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Obsah zadani uzemniho planu (podle pfilohy & 4 kVyhlasce & 157/2024 Sb., o uzemné

analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot

b) pozadavky na urbanistickou koncepci

c) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

d) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

e) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, asanaci a staveb a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecénosti statu

f) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie, uzavienim
planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

g) pozadavky na vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv

h) pozadavky na zpracovani variant reSeni

i) pozadavky na zpracovani Uzemniho planu s prvky regulacniho planu
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

PUR Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni jejich aktualizaci a zmén

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci

k. a. katastralni zemi

Stavebni zadkon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

zakon

Vyhlaska vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

oUAP Uzemné analytické podklady obce s rozéifenou plisobnosti Pfibram ve znéni jejich 6.
Uplné aktualizace

kUAP Uzemné analytické podklady Stiedoceského kraje ve znéni jejich 5. iplné aktualizace

Uzemni plan

Uzemni plan Ob&ov

UPD

uzemné planovaci dokumentace obce Obcov

USES

uzemni systém ekologické stability
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce a ochrany jeho hodnot

Uzemni plan Obcov (dale jen ,,UP“), ktery fe$i komplexné koncepci rozvoje obce Obé&ov byl vydan
zastupitelstvem obce Obcov a nabyl G¢innosti opatfenim obecné povahy dne 9. 3. 2009, zména ¢. 1 UP
nabyla U&innosti 30. 9. 2019, zména ¢. 2 UP nabyla G&innosti dne 7. 9. 2020 a zména ¢&. 3 UP byla Fadné
projednana, vydana zastupitelstvem obce, nabyla Ucinnosti 1. 11. 2022, ale na zakladé rozsudku
krajského soudu bylo nabyti Ucinnosti zruseno.

S ohledem na potfeby obce a zménu legislativy v oblasti Uzemniho planovani (zménovy standard)
rozhodlo zastupitelstvo obce dne 6. 3. 2025 usnesenim ¢. 2025/03/06-6 o pofizeni nového Uzemniho
planu s prvky regulaéniho planu. Zarover rozhodlo o tom, 7e pofizovatelem UP bude Obecni Gfad
Obcov prostrednictvim zastupce pofizovatele, a to Ing. Renaty Perglerové a urcenym zastupitelem pro
spoluprdaci s pofizovatelem bude starosta obce MUDr. Zbynék Mach.

Redenym tzemim UP je spravni Gzemi obce Obcov, tzn. katastralni izemi Obc&ov.

Uzemi obce Obé&ov obsahuje zejména centralni sidlo obce. PoZadavky jsou predeviim na provéieni
vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska jejich potfebnosti a popf. etapizace a zachovani
hodnotnych pfirodnich prvka.

V rdmci potizeni nového UP dojde k aktualizaci zastavéného Gzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce vychdazi zejména z cild a ukold uUzemniho planovani
formulovanych ve stavebnim zakoné a nasledné upiesnénych v obecnych prioritach PUR, s URP a ZUR.

Dle PUR neni spravni Gzemi obce zafazeno do rozvojové oblasti ani rozvojové osy a neni dotéeno
plochami a koridory vymezenymi v PUR. Spravni Gzemi obce je soudasti specifickych oblasti, a to SOB9
Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi suchem, SOB10 Specificka
oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a SOB11
Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

UP bude zpracovan v souladu s PUR.
Dle URP v obci Ob¢ov nejsou vymezeny naleZitosti spadajici do fe$eni stanoveni URP.
Dle ZUR neni spravni GUzemi obce zafazeno do rozvojové oblasti, rozvojové osy nebo specifické oblasti.

V ZUR je na Uzemi obce vymezen koridor E20 pro vedeni VVN 110 kV Pfibram — Dobfi§ v §ifi 400 m,
vymezeny jako vefejné prospésna stavba. Uzemni plan zpiesni vymezeni koridoru. Dalsi plochy a
koridory vymezené v ZUR se spravniho Uzemi obce nedotykaji. Spravni Uzemi obce je zafazeno do
krajiny vyrazné polyfunkéni (N13).

UP bude zpracovan v souladu se ZUR.

Mezi hlavni pozadavky na zakladni koncepci rozvoje patfi ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot v izemi, zachovani razu jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny. Tuto ochranu je vSak potfeba provazat s principy udrzitelného rozvoje.

Obecné body k provéfeni v ramci zdkladni koncepce rozvoje

- upfednostiovat komplexni feSeni pfed jednostrannymi hledisky a poZadavky zejména pfi
stanoveni zplsobu vyuZiti dané plochy,

- prfedchdzet prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost
(minimalizovat vznik novych samot, pfipadné vyraznych ,satelitnich” ploch v Gzemi),

- vytvaret predpoklady pro rozvoj a polyfunkéni vyuziti opusténych areal( (brownfields),
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- vytvaret podminky pro koordinované umisténi verejné infrastruktury,

- zohlednovat potreby rozvoje obce v dlouhodobém horizontu.
- redukovat i zbrzdit pfekotny rozvoj rodinného bydleni a nezvladatelny narust obyvatel

b) pozadavky na urbanistickou koncepci

Urbanistickou koncepci se rozumi zejména prostorové usporadani sidla s jednotlivé navrienymi
zpUsoby vyuZiti Gzemi s ohledem na tvar sidla nejen v ramci aktualniho stavu, ale jeho potencialni
konecna podoba, ktera vychazi z obecnych pozadavki stavebniho zakona a zakladni koncepce rozvoje
Uzemi.

Hlavnimi body provéreni koncepéniho feseni zemi obce Obcov jsou:

a) vytvorit predpoklady pro vyvazeny vztah Uzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a pro ochranu a rozvoj pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,

b) zajistit pfiméreny rozvoj vSech funkcnich sloZek zastavéného a nezastavéného Uzemi s ohledem na
potifeby obyvatel, ochranu hodnot Uzemi a pfi respektovani limitl vyuZiti Gzemi,

c) posilit stabilitu obyvatelstva vytvofenim podminek pro rozvoj kvalitniho bydleni a obcanského
vybaveni s ohledem na velikost a vyznam obce v ramci sidelni struktury, polohu v sousedstvi
vyznamného centra osidleni Pribram, dobrou dopravni dostupnost dalnice D4 a dal-Sich center
osidleni,

d) vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit pfi minimalnich negativnich dopadech na
Zivotni prostredi,

e) vytvofit podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce a rozvoj rekreaéniho vyuzivani krajiny
Setrnymi formami rekreace a cestovniho ruchu (pési turistika, cykloturistika, hipoturistika, apod.),
které budou vyuZivat stavajici a navrhované cesty v krajiné a propoji ObCov se sousednimi obcemi a
zajimavymi cili v okoli,

f) rozvijet a zkvalitnit dopravni a technickou infrastrukturu pro zlepsSeni Zivotniho prostiredi a kvality
Zivota obyvatel obce, zejména zajistit komunikaéni prostupnost zastavéného uzemi, zvysit prostupnost
krajiny, rozvijet nemotorovou dopravu pro kazdodenni a rekreacni provoz, fesit zasobovani vodou,
vytvorit podminky pro usmérnény rozvoj vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroja energie;

g) pfi navrhovani ploch a koridor( a pfi pfipravé konkrétnich zamér(i v plochach a koridorech
minimalizovat zabor zemédélského plidniho fondu a zabor pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa,

h) chrénit a rozvijet malebnou podbrdskou krajinu s venkovskym sidlem harmonicky zasazenym do
krajinného obrazu;

i) vytvofit podminky pro ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, eroze, sucho apod.) pfirodé blizkymi opatfenimi s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod,

j) v nezastavéném Uzemi respektovat a doplriovat cestni sit s doprovodnou zeleni, vymezovat plochy a
linie krajinné zelené pro posileni ekologické stability a biologické rozmanitosti kra-jiny, zajisténi
migracni prostupnosti Uzemi, ¢lenéni vétsich ploch zemédélské pldy, zvyseni retencni schopnosti a
snizeni erozni ohroZenosti Uzemi, zlepseni vodniho rezimu, klimatickych pomérd a obohaceni obrazu
krajiny.

c) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
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Pro zpfistupnéni navrZenych zastavitelnych a transformacnich ploch bude vyuzivana stavajici silnice
111/11417, mistni a ucelové komunikace a v pfipadé potfeby bude doplnéna dopravni infrastruktura.

Uzemni plan provéii mozné doplnéni a zahudténi sité tras, zejména cyklo a pésich, pro lepdi a
bezpecnou dostupnost okolnich sidel, pro vSechny druhy aktivni turistiky a pro zajisténi lepsi
propustnosti krajiny.

Podminky pro dopravu v klidu budou stanoveny v souladu s platnymi pravnimi predpisy. S ohledem na
charakter a velikost navrhované zastavby je uvaZovano parkovani predevsim na parcelach. Komeréni
aktivity musi mit zajisténo dostate¢né mnoiZstvi parkovacich mist na vlastnim pozemku.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Sttedoceského kraje.
Bude navrZena koncepce zasobovani obce vodou z vefejné vodovodni sité. Verejny vodovod bude
napojen na skupinovy vodovod DobfiSsko a Novokninsko z ¢erpaci stanice Suchodol véetné privodniho
fadu ze Suchodolu, vodojemu Obcov s automatickou tlakovou stanici a hlavniho zasobovaciho rfadu do
Suchodolu.

Predpoklddana vystavba vyvold potiebu rozsiteni kapacity COV formou posileni, nebo vybudovani dali
centralni COV, na celkovou kapacitu cca 500 EO. Splaskovd kanalizace bude dokonéena dle stavajiciho
navrhu.

Soucasny stav elektrorozvodné sité neni tfeba zdsadné upravovat, v sou¢asné dobé poskytuje moznost
nardstu spotfeby elektrické energie v lokalitach s planovanou vystavbou. UP provéFi rozsifeni, popt.
dostavbu trafostanic.

Nepredpoklada se zména koncepce v zasobovani plynem.
Stavby hlavnich odvodnovacich zafizeni (HOZ) budou respektovany a bude zachovana jejich funkénost.

V problematice nakladani s odpady bude respektovan stavajici systém naklddani s odpady. Soucasné
bude provéreno umisténi pripadné kompostarny ¢i nového sbérného mista nebo dvora.

Zelend infrastruktura

Uzemni plan posoudi moznost pripadného doplnéni zelené infrastruktury v obci v ndvaznosti na okolni
prirodni plochy a navrhne zelenou infrastrukturu/USES v fe$eném Gzemi.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan posoudi kapacity, potfeby a charakter zejména zakladniho ob&anského vybaveni s
ohledem na urbanistickou koncepci obce a rozsah jejiho rozvoje, a moznost realizace nové zastavby
nebo zmén stavby podmini existenci dostatecnych kapacit.

Verejnd prostranstvi

Uzemni plan provéfi, potvrdi existenci ¢ navrhne p¥ipadné Upravy stavajicich vefejnych prostranstvi
anebo navrhne vymezeni novych verejnych prostranstvi.

d) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Navrh koncepce usporadani krajiny bude vychazet z charakteru feSeného Uzemi a bude vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu.
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Z dlivodu ochrany krajinného razu bude tzemnim planem vylouéeno situovat v feSeném Uzemi vétrné

elektrarny, dominantni stavby nebo terénni Utvary vyrazné ménici vzhled krajiny a budou regulovany
plochy, kde bude moZné umistit fotovoltaické elektrarny a situovat reklamni stavby a zafizeni.

V UP bude nutné provéfit prvky USES ¢i jiné koridory v kategorii ochrany pfirody, zejména provéreni
vymezenych prvki USES z hlediska jejich aktualnosti, jejich pfipadnd tprava a zpfesnéni.
Prioritou je ochrana prvkd USES a jejich ndvaznost na sousedni obce. Prvky USES z nadfazené Gizemné

planovaci dokumentace musi byt respektovany, doplnény prvky USES na lokalni Grovni.

S ohledem na § 122 Stavebniho zdkona bude ptipadné omezena regulace staveb uvedenych v § 122,
odst. 1 Stavebniho zakona. To vSe s ohledem na hodnotné prvky krajiny (napf. nivni pady, krajinnou
zelen, lesni plochy atd.).

Samostatnym vyznamnym prvkem v krajiné jsou nemovité kulturni pamatky: sloup s obrazem Panny
Marie Svatohorské a kaple Panny Marie.

Z hlediska zvyseni hladiny vodnich tokd neni spravni Uzemi obce ohroZeno povodni. V obci se nachazi
Pecovsky rybnik a bezejmenny vodni tok.

e) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, asanaci a staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

Uzemni plan v ndvaznosti na urbanistickou koncepci Uzemi provéfi stavajici vefejné prospésné stavby
a opatfeni navrzené v platné UPD a navrhne v piipadé dGvodné potfeby nové vefejné prospéiné stavby
a nova verejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava k pozemkdm vyvlastnit.

V ndvrhu Uzemniho planu budou provéreny plochy pro verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatteni zejména v téchto oblastech:

Verejné prospésné stavby

- Dopravni infrastruktura — pfipadné Upravy a navrhy komunikaci ev. navrhy cyklistickych a
pésich propojeni ve vazbé na sousedni obce.

- Technicka infrastruktura — nové trasy liniovych zafizeni vCetné dilCich prelozek, dalsi
energetickd, vodohospodarska a jina zafizeni (vodovod, vodojem, el. Vedeni, kompostarna apod.).

- Obcanské vybaveni — zejména plochy pro sportovisté zfizované ve vefejném zajmu.

Verejné prospésna opatreni

- Pozadavky na zaloZeni prvkd USES, tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridord v Feseni
uzemniho planu.
- Opatreni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny.

Plochy pro asanaci

- Konkrétni pozadavky na asanace nejsou znamy, mohou vsak vyplynout z navrhu feSeni.

Pozarni a civilni ochrana

Uzemni plan bude disledné respektovat viechny limity a pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisl, nebude-li v ramci feSeni rozporl dohodnuto s dotéenym organem jiné, kompromisni feseni.
V feseném Uzemi nejsou specialni poZzadavky na zabezpeceni civilni ochrany obyvatelstva.
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V souladu s platnymi pravnimi predpisy bude v textové a grafické ¢asti Uzemniho planu zapracovan
pfipadny navrh ploch pro pozadované potfeby z hlediska civilni ochrany pro obdobi miru i pro obdobi
vale¢ného konfliktu.

Z hlediska obrany a bezpecénosti stdtu nejsou predpokladany zvlastni pozadavky na feseni vyjma
pozadavkd MO CR k zaji$téni obrany statu. Situovani staveb nebo areali pro vojenské Gcely se v tizemi
nepredpoklada a nebude navrhovat.

Verejné prospésna opatfeni nad ramec nadfazené Uzemné planovaci dokumentace mohou byt
navrzena v pripadé potieby jejich vymezeni pro feseni mistniho vyznamu.

f) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie,
uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

V tuto chvili neni rozhodnuto o zapracovani nékterého z téchto nastrojli Uzemniho planovani. Je
mozné, ze v rdmci nové navrhovanych zastavitelnych ploch bude tento pozadavek vytvoren a budou
navrzeny plochy, na které budou nékteré z vyse uvedené pozadavk( uplatnény.

g) pozadavky na vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv

Potfeba vymezeni ploch a koridor( zemnich rezerv se nepredpoklada.

h) pozadavky na zpracovani variant feseni

Zpracovani navrhu Uzemniho pldnu ve variantach se nepredpoklada.

i) poZzadavky na zpracovani tzemniho planu s prvky regula¢niho planu

Navrh zadani uvaZuje se zpracovanim Uzemné planovaci dokumentace s prvky regulacniho planu.
V dokumentaci ke spole¢nému jednani a vefejnému projednani bude stanoveno, zda bude UP s prvky
regulacniho planu zpracovan na celé tzemi obce nebo pouze na vybrané plochy.

j) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vzhledem k tomu, Ze na Uzemi obce se nepredpokladad navrh novych zastavitelnych ploch, jejichz
vymezeni by splfiovalo poZadavky na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi dle prilohy zdkona ¢.

101/2001 Sh., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi, pofizovatel nepfedpoklada potfebu zpracovani
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj, a to i z diivodu dobrého hospodareni s vefejnymi prostiedky.

Vyhodnoceni vlivil izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Uzemi nebude zpracovano, nebot Krajsky trad
StfedocCeského kraje dle ustanoveni § 89 odst. 3 stavebniho zakona ve svém stanovisku dj.
079698/2025/KUSK ze dne 23. 6. 2025 k navrhu zadéni Uzemniho planu neuplatnil poZadavek na obsah
uzemniho planu, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.
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k) upfesnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a jeho odiivodnéni

Obsah a struktura Uzemné planovaci dokumentace a obsah oddvodnéni budou zpracovany v souladu
s § 72 odst. 2 Stavebniho zdkona a v souladu s Vyhlaskou.

Obsah Uzemniho planu bude dodr?ovat strukturu dle ptilohy €. 8 ke Stavebnimu zékonu

Navrh Uzemniho planu bude dodrZovat pFilohy €. 10, 12, 13 a 14 k Vyhla$ce, pokud neni dale uvedeno
jinak.

Digitalni formaty a technologie zpracovani:

e Textova ¢ast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

e Ndvrh uzemniho planu bude odevzdan v poctu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 elektronicky (*PDF) pro
spole¢né jedndni a dale 1 upravené paré Uzemné planovaci dokumentace v tisténé podobé + 1
elektronicky (*PDF) pro fizeni o uzemnim pldnu pro vefejné projednani, pokud nebude projednavano
ve stejném terminu nebo pokud dojde k jakékoliv zméné.

e Ndavrh uzemniho planu bude odevzdan v poctu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 elektronicky (*PDF) pro
pfipadné opakované verejné projednani.

e \/ykresova Cast bude zpracovdna v systému GIS, ve formatech .shp — strojové Citelny format.
e Vydana dokumentace (Cistopis) bude zpracovana v nasledujicim poctu vyhotoveni:
- 1xv listinné podobé

- 2x digitalné (*PDF, *DOC a k tomu *SHP)

Zadani Uzemniho planu bylo schvéleno zastupitelstvem obce Obéov dne 29. 9. 2025
usnesenim ¢. 2025/09/29-3.

MUDr. Zbynék Mach v.r. Mgr. Vojtéch Ohera v.r.
starosta obce mistostarosta obce

10



