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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

)

Zastavéné izemi je uzemnim planem vymezeno k datu 5. 11. 2024. Hranice zastavéného tzemi
je vyznacena v téchto vykresech grafické Casti izemniho planu:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni izemi;
2a. Hlavni vykres;
2b. Hlavni vykres - detail.

b) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

b.1) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

2

3)

Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni izemi obce Obcov, které zahrnuje 1 katastralni uzemi
Obcov.

Uzemni plan stanovuje tyto zakladni principy rozvoje tizemi obce:

a)

b)

d)

2

h)

vytvoftit predpoklady pro vyvazeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a pro ochranu a rozvoj
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,

zajistit pfimefeny rozvoj vSech funkénich slozek zastavéného a nezastavéného tizemi s ohle-
dem na potieby obyvatel, ochranu hodnot izemi a pfi respektovani limiti vyuziti uzemi,

posilit stabilitu obyvatelstva vytvofenim podminek pro rozvoj kvalitniho bydleni a obcan-
ského vybaveni s ohledem na velikost a vyznam obce v ramci sidelni struktury, polohu v sou-
sedstvi vyznamného centra osidleni Pfibram, dobrou dopravni dostupnost dalnice D4 a dal-
Sich center osidleni,

vytvorit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit pfi minimalnich negativnich dopadech
na zivotni prostfedi,

vytvorit podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce a rozvoj rekreacniho vyuzivani
krajiny Setrnymi formami rekreace a cestovniho ruchu (pési turistika, cykloturistika, hipotu-
ristika, apod.), které budou vyuzivat stavajici a navrhované cesty v krajiné a propoji Obcov
se sousednimi obcemi a zajimavymi cili v okoli,

rozvijet a zkvalitnit dopravni a technickou infrastrukturu pro zlepSeni zivotniho prostiedi a
kvality zivota obyvatel obce, zejména zajistit komunikacni prostupnost zastavéného tizemi,
zvysit prostupnost krajiny, rozvijet nemotorovou dopravu pro kazdodenni a rekreacni provoz,
tesit zasobovani vodou, vytvofit podminky pro usmémeény rozvoj vyroby elektfiny z obnovi-
telnych zdroju energie;

pti navrhovani ploch a koridorti a pfi pfipraveé konkrétnich zamérd v plochach a koridorech
minimalizovat zabor zemédélského pidniho fondu a zabor pozemkti ur¢enych k plnéni funkci
lesa,

chranit a rozvijet malebnou podbrdskou krajinu s venkovskym sidlem harmonicky zasaze-
nym do krajinného obrazu;
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)

3

vytvofit podminky pro ochranu Gizemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (z4plavy, eroze, sucho, apod.) pfirod¢ blizkymi opatfenimi s cilem mi-
nimalizovat rozsah ptipadnych skod,

v nezastavéném Uzemi respektovat a dopliovat cestni sit’ s doprovodnou zeleni, vymezovat
plochy a linie krajinné zelené pro posileni ekologické stability a biologické rozmanitosti kra-
jiny, zaji$téni migracni prostupnosti uzemi, ¢lenéni vétsich ploch zemédélské pudy, zvyseni
reten¢ni schopnosti a snizeni erozni ohroZenosti tizemi, zlepSeni vodniho rezimu, klimatic-
kych pomérii a obohaceni obrazu krajiny.

b.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce

b.2.1) Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

4

&)

Pfi izemim rozvoji obce Obcov a pii rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany, chra-

nény a odpovidajicim zplisobem vyuzity dale uvedené ptirodni hodnoty:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
g)

krajina na uzemi obce jako vyvazeny celek tvofeny nezastavénym tizemim, zastavénym uze-
mim a plochami ur¢enymi k zastavéni,

vyznamné krajinné prvky dle § 3 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist, tedy lesy, vodni toky a jejich tdolni nivy a rybniky;

biotop vybranych zvlasté chranénych druhii velkych savci;

ptirodni biotopy dle mapovani AOPK CR — formaéni skupiny — lesy (L), sekundarni travniky
a viesovisté (T), kioviny (K), moktady a pobiezni vegetace (M), vodni toky a nadrze (V);

skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability vymezené v kapitole e) a v grafické
¢asti UP - Hlavni vykres;
zemédelské pady;

plochy a linie krajinné zelen€ v zemédélskych plochach zvysujici ekologickou stabilitu a pro-
tierozni ochranu zemédélskych ploch.

Ptirodni hodnoty budou chranény pied pfimymi i neptimymi vlivy z vystavby a dalSich ¢innosti

a aktivit souvisejicimi se stavbami a s rozvojem obce, a ze zemédeélské Cinnosti, které by mohly
ohrozit jejich celistvost a funkénost.

b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

(6)

(7

Pfi uzemim rozvoji obce a pii rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany, chranény,
odpovidajicim zplisobem vyuzivany a dale rozvijeny uvedené kulturni hodnoty:

a)

b)
c)

urbanistickd kompozice sidla Obcov, zejména stopy historické struktury a historické jadro
Obcova;

nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR;

pamatky mistniho vyznamu (pomniky, kfizky, apod.), v€etn€ jejich bezprostiedniho okoli,
které nejsou zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR.

Celé spravni uzemi obce bude respektovano jako izemi s archeologickymi nalezy ve smyslu za-

kona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.
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b.2.3) Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot

®)

Pfi Gizemim rozvoji obce a pii rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany, chranény,
odpovidajicim zplsobem vyuzivany a déale rozvijeny uvedené civiliza¢ni hodnoty:

a)
b)
c)
d)

struktura osidleni,
stavby a zafizeni obCanského vybaveni a vefejna prostranstvi,
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury,

stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c©) URBANISTICKA KONCEPCE

c.1) Urbanisticka koncepce

&)

Urbanisticka koncepce, ktera je uplatnéna v tomto izemnim planu a bude respektovana pti pofi-
zovani jeho zmén a v fizenich o zménach v tizemi obce, je zaloZena na téchto zasadach:

a)

b)

d)

2

zachovat usporadani a vyznam obce Obcov v ramci sidelni struktury; osidleni se bude rozvijet
ve forme jednoho samostatného sidla Obcov, nebude dochazet k zalozeni novych sidel;

pro rozvoj zastavby prednostné vyuzivat plochy v zastavéném izemi (stavebni proluky, trans-
formacni plochy, rekonstrukce stavajici zastavby); zastavitelné plochy vymezovat ve vazbé
na zastaveéné Uzemi;

zachovat venkovsky charakter sidla Obcov, respektovat a vhodné rozvijet specifické znaky
struktury a charakteru zastavby sidla, které se vyznacuji souvislou zastavbou zemédélskych
usedlosti a samostatné stojicich (izolovanych) rodinnych domti, vazanou na naves a prevazné
nepravidelnou uli¢ni sit’. Pozemky maji pfevazné nepravidelny, obdélny tvar a nejsou v celé
$ifi zastavény. Orientace staveb k vefejnému prostranstvi/komunikaci (§titova, okapova) je
prizplsobena uspofadani pozemki vici vefejnému prostranstvi/komunikaci. Hlavni stavby
jsou umistény ve vazb¢ na vetejné prostranstvi ¢i komunikaci, praceli doma lemuji vefejné
prostranstvi ¢i komunikaci. Hospodaiské a dopliitkové stavby svym umisténim, vyrazem, pro-
vedenim a objemem doplnuji stavbu hlavni a respektuji charakter venkovské zastavby defi-
nované v kapitole k). Zelen zahrad a sada tvoii harmonicky prechod zastavéného izemi do
volné krajiny.

zachovat strukturu a charakter zastavby historického jadra Obcova pti zménach dokoncenych
staveb ¢i navrhu novych staveb, zejména umisténi staveb na pozemcich, vysku staveb, ob-
délny padorys staveb, orientaci staveb k vefejnému prostranstvi, tvar a sklon stfech;

architektonické feSeni a vySkova hladina zastavby v sidle bude respektovat charakter a drobné
méfitko venkovské zastavby, krajinny raz izemi a nesmi narusit dalkové pohledy na sidlo;

rozptylena smiSena obytna zastavba v krajiné (samota U Budskych) je stabilizovana a nebude
plosné rozsifovana;
rozvijet smisené vyuziti izemi s pfevahou trvalého bydleni v rodinnych domech, umoznujici

rozvoj rekreace, obCanského vybaveni a podnikatelskych aktivit, které nenarusi kvalitu obyt-
ného prostedi a pohodu bydleni;
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h)

3

k)

respektovat stavajici stavby a zafizeni obCanského vybaveni a rozvijet je s ohledem na pozici
obce v ramci sidelni struktury, populacni velikost obce a potfeby jejich obyvatel;

zachovat a rozvijet vetejna prostranstvi pro zaji$téni prostupnosti zastavéné¢ho uzemi, umoz-
néni budouciho rozvoje sidla, propojeni sidla s krajinou, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy
pozemku a mist pro setkdvani, pobyt a rekreaci obyvatel obce;

plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany; stavby a zatizeni pro podnikatelské aktivity
je mozné umistit i v ramci ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) v souladu s podmin-
kami stanovenymi v kapitole f);

chranit a rozvijet plochy a prvky sidelni zeleng, které dotvaii obraz sidla v krajin€, zvysuji
estetickou kvalitu prostort a zlepsuji mikroklima v sidle:

k.1) chranit, obnovovat a rozvijet plochy a prvky sidelni zelen¢ na vetejnych prostranstvich;

k.2) v okrajovych ¢astech sidla zajistit harmonicky pfechod zastavéného tizemi do volné kra-
jiny plochami zahrad, sadil nebo ostatni sidelni zeleng;

k.3) vyrobni arealy zaCleniovat do krajiny a sidla vysadbou vzrostlé zeleng;

k.4) snizovat rozsah zpevnénych nepropustnych povrchi s cilem ptirozeného zadrzovani, vsa-
kovani a vyuzivani srazkovych vod ptimo v misté spadu a zpomaleni odtoku srazkovych
vod z izemi;

k.5) chranit, udrzovat a rozvijet vodni plochy a toky v¢etné biehovych porostt.

c.2) Plosné usporadani Gzemi

(10) Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory:

an
(12)

a)

b)

plochy stabilizované (stav), tj. plochy s vysokou mirou stability vyuZiti i prostorového uspo-
fadani, u nichZ se v ndvrhovém obdobi izemniho planu piedpoklada pouze zachovani, dotvo-
feni, doplnéni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury a zastavby bez moznosti zasad-
nich zmén a dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti,

zastavitelné plochy (Z) dle § 12 pism. i) stavebniho zakona, vymezené pfevazné mimo zasta-
véné uzemi a urcené k zastavéni,

transformacni plochy (T) dle § 12 pism. k) stavebniho zdkona, vymezené v ramci zastavéného
uzemi a urené k vytvoreni zcela nového charakteru uzemi nebo k obnové znehodnoceného,
nebo zanedbaného tzemi za Gcelem jeho opetovného vyuziti,

plochy zmén v krajiné (K) dle § 12 pism. 1) stavebniho zakona, uréené ke zméné¢ stavajiciho
vyuziti na jiné vyuziti nezastavéného izemi vymezené v nezastavéném uzemi,
koridory (CNZ, CNU) dle § 12 pism. e) stavebniho zakona, v jejichZ plose Ize umistit stavbu

dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy v poloze, ktera nejlépe
vyhovuje mistnim podminkam (zpravidla po provéieni vedeni v podrobné&jsi dokumentaci),

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny v kapitole f).

Pti rozhodovani o zménach v tzemi a pii vyuzivani izemi budou respektovany tyto podminky

vyuziti ploch koridori:

a)

v ramci vymezeného koridoru je nepfipustné umistovani staveb nebo zména zptisobu vyuziti
uzemi, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci zdméru, pro ktery je koridor urcen;
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b) pro nevyuzité ¢asti koridoru bude po zapoceti uzivani dokoncené stavby platny stanoveny
zpusob vyuziti ploch piekrytych koridorem;

c¢) koridor nebo jeho ¢ast zanika dokoncenim stavby nebo jeji Casti, pro niz je piislusny koridor
vymezen. Po zaniku koridoru zlistava platny stanoveny zptisob vyuziti plochy ptekryté pred-

métnym koridorem.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

(13) Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy, pro které jsou nad ramec kapitoly f) stanoveny
specifické podminky vyuziti uvedené v nasledujici tabulce:

Oznateni Rozsah Kéd
loch plochy | zpisobu | Zpisob vyuZiti plochy Specifické podminky vyuZziti
plochy (ha) | vyusiti
Z.01 2,99 SV smiSené obytné venkovské |V plose bude umisténo max. 20 RD.
Stanoveno poradi provadéni zmén v uzemi
(etapizace) viz kapitola j).
V dalSich stupnich projektové ptipravy za-
méru bude v plose vymezeno vetejné pro-
stranstvi o vyméie nejméné 5% této plochy.
Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapo-
¢itavaji pozemni komunikace.
Z7.02 1,72 SV smisené obytné venkovské |V plose bude umisténo max. 9 RD.
PU vefejna prostranstvi Rozhodovani o zménach v izemi je podmi-
vSeobecna néno zpracovanim Gzemni studie.
77 zelen zahradni a sadova Stanoveno poradi provadéni zmén v uzemi
(etapizace) viz kapitola j).
Vyuziti plochy bude respektovat pozadavky
stanovené pro odvodiovaci zatizeni v kapi-
tole d.2.2).
Z7.03 0,79 SV smisené obytné venkovské |V plose bude umisténo max. 6 RD.
PU vefejna prostranstvi Stanoveno pofadi provadéni zmén v izemi
vSeobecna (etapizace) viz kapitola j).
Doprovodna zelen podél stavajici komuni-
kace bude v co nejveétsi mife zachovana.
Z7.04 0,08 TU technicka infrastruktura Plocha pro vodojem.
vSeobecna
Z2.05 0,31 SV smisené obytné venkovské |V plose budou umistény max. 3 RD.
Z2.06 0,65 N smisené obytné venkovské |V plose bude umisténo max. 5 RD.
PU vetejna prostranstvi Stanoveno potadi provadéni zmén v izemi
vseobecna (etapizace) viz kapitola j).
7.07 0,15 SV smiSené obytné venkovské |V ploSe bude umistén max. 1 RD.
77 zelen zahradni a sadova
Z2.08 0,35 SV smisené obytné venkovské |V ploSe budou umistény max. 3 RD.
77 zelen zahradni a sadova
Z.09 0,76 SV smiSené obytné venkovské |V ploSe bude umisténo max. 7 RD.
PU vefejna prostranstvi Stanoveno pofadi provadéni zmén v izemi
vSeobecna (etapizace) viz kapitola j).
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Uzemni pldn Obcov

Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZziti

Zpisob vyuziti plochy

Specifické podminky vyuZziti

Z.10

0,59

SV

smisené obytné venkovské

V plose bude umisténo max. 5 RD.

Stanoveno poradi provadéni zmén v uzemi
(etapizace) viz kapitola j).

Z.11

0,14

SV

smisené obytné venkovské

V plose bude umistén max. 1 RD.

Z.12

0,21

TU

technicka infrastruktura
v$eobecna

Plocha pro obecni kompostarnu.
Max. vyska staveb bude 5 m.

Kazda jednotliva budova bude mit zastavénou
plochu max. 60 m? a zaroven celkova zasta-
véna plocha vSech budov bude max. 100 m>.

Vice budov nebude vytvaret provozné ani po-
hledové souvisly celek.

Z.13

0,60

SV

smiSené obytné venkovské

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

V plose budou umistény max. 3 RD.
Rozhodovani o zménach v izemi je podmi-
néno zpracovanim Gzemni studie.
Stanoveno poradi provadéni zmén v uzemi
(etapizace) viz kapitola j).

Vyuziti plochy bude respektovat pozadavky

stanovené pro odvodiovaci zafizeni v kapi-
tole d.2.2).

Z.14

1,88

SV

smisené obytné venkovské

V plose bude umisténo max. 10 RD.

Rozhodovani o zménach v tizemi je podmi-
néno zpracovanim Gzemni studie.

Stanoveno poradi provadéni zmén v uzemi
(etapizace) viz kapitola j).

Z.15

2,26

SV

smisené obytné venkovské

V plose bude umisténo max. 8 RD.
Rozhodovani o zménach v izemi je podmi-
néno zpracovanim Gzemni studie.
Stanoveno poradi provadéni zmén v uzemi
(etapizace) viz kapitola j).

Vyuziti plochy bude respektovat pozadavky
stanovené pro odvodiovaci zafizeni v kapi-
tole d.2.2).

Z.16

0,26

oS

obcanské vybaveni sport

V plose nebudou vzhledem k bezpecnostnimu
pasmu VTL plynovodu umistény budovy.

(14) Uzemni plan vymezuje tyto transformaéni plochy, pro které jsou nad rimec kapitoly f) stanoveny
specifické podminky vyuziti uvedené v nasledujici tabulce:

Oznateni Rozsah Koéd
loch plochy | zptsobu | Zpusob vyuziti plochy Specifické podminky vyuZziti
plochy (ha) vyuZiti
T.01 0,51 (O] obcanské vybaveni sport Zachovat doprovodnou zeleii podél vodniho
toku.
T.02 0,77 N smiSené obytné venkovské |V ploSe budou umistény max. 4 RD.
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Oznateni Rozsah Kaéd
loch plochy | zptsobu | Zpusob vyuziti plochy Specifické podminky vyuZziti
POCLY | (ha) | vywsiti
T.03 0,92 SV smiSené obytné venkovské | V plose bude umisténo max. 8 RD.
PU vefejna prostranstvi
vSeobecna
T.04 0,12 SV smisené obytné venkovské | V plose bude umistén max. 1 RD.
T.05 0,59 SV smiSené obytné venkovské | V plose budou umistény max. 3 RD.
PU vefejna prostranstvi Stanoveno poradi provadéni zmén v izemi
vSeobecna (etapizace) viz kapitola j).
T.06 0,10 SV smiSené obytné venkovské | V plose bude umistén max. 1 RD.
T.07 0,23 SV smisené obytné venkovské | V plose budou umistény max. 2 RD.

c.4) Prostorové usporadani uzemi

15)

(16)

(17

Uzemni plan vymezuje &asti izemniho planu s prvky regulaéniho planu U.01, U.02, které jsou
zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uizemi.

Vybrané zastavitelné plochy (Z.03, Z.05, Z2.06, Z.08, Z2.09, Z.10) a transformac¢ni plochy (T.03,
T.05, T.06, T.07) jsou dale podrobné feseny ve Vykrese s prvky regula¢niho planu a poradim
provadéni zmén v Gizemi (etapizace). V ramci téchto navrhovych ploch budou hlavni stavby umis-
tény uvnitt plochy souvisle vymezené stavebnimi Carami.

Podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny v kapi-
tole f). Specifické podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a transformacnich ploch
nad ramec kapitoly f) jsou uvedeny v kapitole c.3).

c.5) Systém sidelni zelené

(18)

19)

Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelené v zastavéném uzemi obce s ndvaznosti na systém
zelen€ ve volné krajiné. Jedna se o tyto plochy:
- 77 — zelen zahradni a sadova,
- dopliikova sidelni zelen, zahrady, sady v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti v za-
stavéném Uzemi.

Pro ochranu stavajicich prvkl systému sidelni zelen€ a rozvoj sidelni zelen€ se stanovuji tyto za-
sady:

a) pfi planovani a projektovani staveb minimalizovat kaceni vzrostlych dievin,

b) pro vysadby zelené vyuzit pfednostné autochtonni dieviny odpovidajici geografickym a sta-
novistnim podminkam v dané plose.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d.1) Dopravni infrastruktura

(20)

@n

(22)

(23)

(24)

(25)

Zakladni dopravni systém a obsluhu feseného uzemi bude i vyhledové zajistovat doprava silni¢ni
a nemotorova.

Pro zptistupnéni a obsluhu zastavitelnych a transformacnich ploch bude vyuzivana stavajici sil-
nice [1I/11417, sit’ mistnich a ucelovych komunikaci, doplnéné o nové navrhované komunikace
jako soucast vetejnych prostranstvi.

Pro hospodarské zptistupnéni pozemki a zajisténi prostorové prostupnosti krajiny pro pési a cyk-
listickou dopravu s ndvaznostmi na cestni sit’ sousednich obci bude vyuzivana sit’ stdvajicich uce-
lovych komunikaci.

Pro zajisténi bezpecnosti cyklistické dopravy v nadregionalni trase Piibram — Obcov — Kotencice
— Dobfi§ — Praha je v iseku Obcov — hranice obce smér Suchodol navrzena samostatna stezka
podél silnice 11I/11417, ve sméru na Ptibram je vyuZita stavajici ucelova komunikace Obcov —
Dubno.

Pro pési a cyklisty bude déle vyuzivana stavajici cestni a komunikacni sit’ obce s navaznostmi na
cestni a komunikacni sit’ sousednich obci.

Obsluznost veiejnou dopravou bude i vyhledové zajistovana dopravou autobusovou se stavajicim
rozloZzenim zastavek.

d.1.1) Doprava silni¢ni

Silnice 111 tridy

(26)

Silnice 11I/11417 Ptibram — Dob#is je i vyhledové stabilizovana, v zastavéné ¢asti sidla doporu-
¢ena k dil¢im Gpravam véetné chodniki a piidruzeného prostoru jako soucast patefni uli¢ni sité a
vetejného prostranstvi sidla.

Mistni a ucelové komunikace

27

(28)

(29)

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je ve svém plo$ném rozloZeni a uspotfadani respektovana, v dil-
¢ich tsecich doporucena k ¢astecné prestavbé s upravou pridruzeného prostoru jako soucast ve-
fejného prostranstvi. V zastavéném Gzemi, v usecich s omezenou $itkou prijezdu, je dle mistnich
podminek doporucené doplnéni vyhyben.

Pro zptistupnéni a obsluhu navrhovanych zastavitelnych a transformacnich ploch jsou jako sou-
¢ast navrhovaného vetejného prostranstvi vymezeny plochy pro nové komunikace v §ifi prostran-
stvi min. 8,0 m:

- Z.02 - mistni komunikace jako souc¢ast vefejného prostranstvi,

- Z.03 aT.05 - mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi,

- Z.13 - mistni komunikace jako souc¢ast vetejného prostranstvi.

Uzemni plan respektuje stavajici ucelové komunikace (polni cesty), které jsou potvrzeny jako
funk¢ni soucast cestni sité pro hospodaiskou a nemotorovou dopravu.
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d.1.2) Doprava v klidu

(30)

Néaroky na dopravu v klidu na vetfejnych prostranstvich budou feSeny v ramci celkové upravy
vetejného prostoru. Naroky na parkovaci a odstavna stani vozidel u zastavitelnych a transformac-
nich ploch budou v souladu s charakterem uzivani staveb zajistény na vlastnich pozemcich nebo
jako soucast stavby.

d.1.3) Doprava nemotorova

€2))

(32)

(33)

(34

Pro nemotorovou dopravu budou spolec¢né s hospodaiskou dopravou vyuzivany stavajici a navr-
hované tcelové komunikace (polni cesty).

Jako soucast cyklistické trasy nadregionalniho vyznamu NR12 Jilovis§té — Dobiis - Piibram je pro
sportovné rekreacni vyuziti i pro kazdodenni vyjizd’ku do zaméstndni a do skol v relaci Pfibram
— Dubno — Obcov — Suchodol — Dobii§ vymezen koridor v $ifce 10 m (v¢etné€ doprovodné zeleng)
pro umisténi stezky pro péesi a cyklisty, vedeny podél silnice [1I/11417:

- CNU.02 - koridor pro stezku pro pési a cyklisty Obcov — (Suchodol — Dobiis)

Pro pé&si a cyklistickou dopravu v useku Obcov - Piibram je koridor NR12 veden po stavajici
ucelové komunikaci ObCov — ktizovatka s I/18 Dubno a dale po silnicich I/18H a 1I/118 ptes
Dubno na Ptibram.

Pro rekreaéni vyuziti pésimi, ptip. cyklisty ve spojeni Obcov, severovychod - Suchodol mize byt
vyuZzivéna cesta s protierozni funkcei v krajin€, navrhovana jako soucast revitalizace vodniho toku
zausténého do rybnika Nelibec v Suchodole:

- CNU.01 — koridor pro revitalizaci vodniho toku a cestu s protierozni funkei.

d.2) Technicka infrastruktura

(35)

(36)

(37
(%)

(39)

Uzemni plan navrhuje zménu koncepce technické infrastruktury spocivajici ve vybudovani vodo-
vodu pro vefejnou potiebu.

Nové useky inzenyrskych siti technické infrastruktury v zastavéném tzemi budou vedeny pied-
nostné ve vefejnych prostranstvich.

Uzemni plan respektuje ochranné a bezpeénostni pasma technické infrastruktury.

Pfi trasovani inZenyrskych siti v navrhovych plochach budou respektovana pravidla koordinace
vedeni.

Koncepce technické infrastruktury je graficky znazornéna v Koordina¢nim vykrese.

d.2.1) Energetika

(40)

Energeticka koncepce navrhovych ploch se v soucasnosti zaklada na dvojcestném zasobovani
energiemi, a to:

- elektricka energie + zemni plyn.
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Zasobovani elektrickou energii

(41) Uzemni plan navrhuje vystavbu dvou distribuénich trafostanic pro navrhové plochy na severoza-
padnim a jihozapadnim okraji zastavéného uzemi. Pro trafostanici bude vymezen samostatny po-
zemek piistupny z vetejného prostoru, jeho konkrétni umisténi bude urceno v dalSich stupnich
projektové pfipravy stejné jako trasa piivodu VN.

(42) Uzemni plan pripousti posileni stavajicich trafostanic véetn& zmény jejich provedent, pelozky a
nové trasy podzemniho vedeni VN, které budou ptipadné vyvolany novymi potfebami pfi posileni
distribucnich trafostanic a modifikaci tras pti vystavbé v navrhovych plochach. Nové trasy a pre-
lozky VN i NN budou navrzeny a umistény v ramci navazujici projektové piipravy, a to pied-
nostné ve vetejnych prostranstvich.

(43) Uzemni plan respektuje koridor pro vystavbu vedeni VVN Piibram — Dob#i§ (CNZ.E20).

Zasobovani plynem

(44) Uzemni plan nenavrhuje koncepéni zmény v zasobovani plynem. Navrhové plochy budou napo-
jeny prodlouzenim stavajicich plynovodu.

Zasobovani teplem

(45) Hlavnim zdrojem pro vytapéni zistava v souc¢asné dobé zemni plyn, postupné bude na jeho ukor
posilovat elektricka energie. Uzemni plan vytvaii podminky pro $irsi vyuziti netradinich a ob-
novitelnych zdrojl energie pro vytapéni, zejména tepelnych cerpadel.

d.2.2) Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

(46) 'V obci bude vybudovan vetejny vodovod napojeny na skupinovy vodovod Dobfiissko a Novok-
ninsko z Cerpaci stanice Suchodol véetné privodniho fadu ze Suchodolu (koridor CNU.03), vo-
dojemu Obcov s automatickou tlakovou stanici (plocha Z.04) a hlavniho zasobovaciho fadu do
Suchodolu (koridor CNU.03).

(47) Vetejny vodovod bude provozovan téz jako vodovod pozarni, provizorné bude vyuzivana obecni
pozarni nadrz.

(48) Pro zasobovani vodou budou do vybudovani vodovodu a v plochach mimo jeho dosah nadale
vyuzivany individualni vodni zdroje — domovni studny.

Odvadeni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)
(49) Splaskova kanalizace bude dobudovana dle navrhu.

(50) Soucasna kapacita Gistirny odpadnich vod (COV) pro navrhovany rozvoj nedostaduje. Predpokla-
dana vystavba vyvola potiebu rozsiteni kapacity COV formou posileni, nebo vybudovani dalsi
centralni COV, na celkovou kapacitu cca 500 EO.

(51) 'V lokalitach, kde neni navrzena kanalizace, budou budovany domovni COV nebo jimky na vy-
vazeni s atestem nepropustnosti.

(52) Bude dodrzovéana povinnost zasakovani ¢i retence dle § 5 vodniho zakona a § 140 stavebniho
zakona. Pro nové ¢i rekonstruované zpevnéné plochy budou piednostné pouzivany polopropustné
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povrchy doplnéné vsakovacimi prvky, respektive pfi nemoznosti vsakovat budou instalovany
prvky pro akumulaci a zpozdéni odtoku destovych vod.

Odvodniovaci zarizeni

(53) Stavby hlavnich odvodiovacich zatizeni (HOZ) budou respektovany a bude zachovana jejich
funk¢nost.

(54) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych usekit HOZ
nezastavény manipulacni pruh o $ifce 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ
oboustranny manipulacni pruh v §ifi 4 m od vrchni hrany. V piipadé provadéni vysadeb okolo
HOZ bude vysadba realizovana pouze po jedné stran¢ ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u
otevienych HOZ a u zakrytych HOZ ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.

(55) Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani dest'ové vody.

(56) V pfipadé naruseni drenaZzniho systému podrobnych odvodnovacich zatizeni (POZ) stavebni ¢in-
nosti musi stavebnik provést technicka opatteni, jez zajisti jeho op€tovnou funkcnost, a pfi pro-
vadéni vysadeb na plochach POZ je tieba provést takova opatieni, aby bylo zabranéno prorustani
kotentl do drendzi a nedoslo k poruseni jejich funkénosti.

d.2.3) Elektronické komunikace

(57) Stavajici systém vyhovuje i pro navrhové obdobi a zlistane zachovan. Celé spravni uzemi je za-
jmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb.

d.2.4) Odpadové hospodarstvi
(58) Stavajici systém vyhovuje i pro navrhové obdobi a zlistane zachovan.

(59) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.12 pro zfizeni obecni kompostarny.

d.3) Obcanské vybaveni

(60) Zakladnim principem koncepce obCanského vybaveni je zachovat a rozvijet obCanské vybaveni
s ohledem na pozici obce v ramci sidelni struktury, populacni velikost obce, potieby jejich oby-
vatel a velmi dobrou dopravni dostupnost vyznamného obsluzného centra Piibram, dalnice D4 a
dal$ich center osidleni.

(61) Uzemni plan respektuje a tizemné stabilizuje plochy ob&anského vybaveni vieobecného.

(62) Pro rozvoj sportu a volno¢asovych aktivit je vymezena plocha T.01 na vychodnim okraji sidla a
plocha Z.16 na zapadnim okraji sidla.

(63) Stavby a zafizeni obCanského vybaveni je mozné umistit i v ramei dalSich ploch s rozdilnym zpta-
sobem vyuziti v souladu s podminkami stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti v kapitole f).
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d.4) Verejna prostranstvi

(64)

(65)

(66)

(67)

(68)

(69)

Uzemni plan respektuje stavajici vefejna prostranstvi a vymezuje novéa vefejna prostranstvi
v ramci zastavitelnych ploch a transformacnich ploch pro zajisténi prostupnosti zastavéného
uzemi, propojeni sidla s krajinou, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy stavebnich pozemki a mist
pro setkavani, pobyt a rekreaci obyvatel obce.

Pti navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vymezovany plochy vefejnych prostranstvi,
které umozni budouci izemni rozvoj sidla a komunikacni prostupnost uzemi.

Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen, kterou je tfeba chranit, obnovovat a
rozvijet s cilem zajisténi funkce estetické a hygienické a zlepSeni mikroklimatu v sidle.

Jako vyznamné krajinotvorné prvky v sidle budou chranény, udrzovany a rozvijeny vodni plochy,
vcetné bichovych porostii. Vodni plochy, které jsou soucasti vetejnych prostranstvi, je vhodné
upravit do pfirode¢ blizké podoby.

Pfi navrhovani novych vefejnych prostranstvi je tfeba navrhovat dostate¢nou Sifku uli¢nich pro-
storli pro moznost realizace pasi zelené véetné stromovych vysadeb, které budou plnit roli este-
tickou, budou zlepSovat mikroklima v sidle a hospodateni se sraZzkovymi vodami.

Vefejna prostranstvi je mozné umistit i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v sou-

ladu s podminkami stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v kapi-
tole f).

d.5) Pozadavky civilni ochrany

(70)

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro potieby civilni ochrany.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e.1) Koncepce usporadani krajiny

(71)

Koncepce usporadani krajiny, ktera je uplatnéna v tomto izemnim planu a bude vzdy respekto-
vana pii pofizovani jeho zmén a v fizenich o zménach v uzemi obce, je zaloZena na téchto za-
kladnich principech:

a) volna krajina reprezentovana nezastavénym tzemim je nedilnou soucésti izemi obce, spolu
se zastavénym uzemim tvori vyvazeny a funkcni celek a vytvari prostor zejména pro:

a.1) zemédélskou ¢innost,
a.2) volnocasové aktivity, rekreaci, sport a turistiku,

a.3) prirodni procesy nezbytné pro obnovu piirodnich zdroji, retenci vody v krajiné a zdravé

a vyvazené Zivotni prostiedi,
b) stavajici plochy zemédélského pidniho fondu jsou, s vyjimkou pozemkl vymezenych timto
uzemnim planem jako zastavitelné plochy a plochy zmén v krajing, stabilizovany pro zeme-

délskou €innost a plnéni dalsich, zejména ekologickych a rekreacnich funkei,

¢) vyznamné krajinné prvky, prvky krajinné zelen¢ (aleje podél cest, vegeta¢ni doprovod vodo-
te¢i a vodnich ploch a dalsi krajinna zelen) jsou stabilizovany a doplnény do provézaného
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systému zajist'ujiciho posileni stability krajiny, zvySeni biodiverzity, clenéni velkych ploch
orné pudy, sniZeni erozni ohroZenosti piid, zlepSeni vodniho rezimu krajiny a obohaceni ob-
razu krajiny s tim, ze zakladem tohoto systému budou biokoridory a biocentra izemniho sys-
tému ekologické stability,

(72) Ptitzemnim rozvoji obce a pfi ¢innostech s nim spojenych bude respektovano a chranéno tzemi
v nivé bezejmenné vodotece a drobné vodni plochy na uzemi obce. Budou zajistény podminky
pro revitalizaci vodnich tokd.

e.2) Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v krajiné

(73) Plochy v krajin¢€ jsou vymezeny jako plochy se zplisobem vyuziti:
- AU — zemédé¢lské vSeobecné
- LU —lesni vSeobecné
- MU - smiSené krajinné v§eobecné
- WT —vodni a vodnich tokt

(74) Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je zakresleno v Hlavnim vykrese. Podminky pro
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou uvedeny v kapitole f).

e.3) Plochy zmén v krajiné

(75) V rozsahu zakresleném v Hlavnim vykrese jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni . . Vyméra o g
plochy Zpisob vyuziti plochy (ha) Ucel vymezeni
TS . Plocha pro zaloZeni biokoridor
K.01 MU - smisené krajinné vSeobecné 1,87 LBK.OVO1
K.02 MU - smisSené krajinné v§eobecné 0,82 Plocha pro suchou nadrz (poldr)

(76) Podminky pro plochy v krajiné€ jsou uvedeny v podminkéch vyuziti a usporadani ploch s rozdil-
nym zpusobem vyuziti v piislusnych ¢astech kapitoly f).

e.4) Uzemni systém ekologické stability

(77) V feSeném lizemi jsou vymezeny prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) na lokélni
urovni, s doplnkovymi podpirnymi interakénimi prvky.

(78) Uzemni plan vymezuje tyto skladebné &asti USES:

Nazev Funkénost
LBC.OVO01 Pod Ob¢ovem stav
LBC.OV02 Pod Laudatem stav
LBC.05 Vonavka stav
LBK.OV01 navrh
LBK.OV02 stav
LBK.DV04 stav
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Nazev Funkénost
LBK.06 stav
Interakéni prvky

IP.01 navrh
1P.02 navrh
IP.03 navrh
1P.04 navrh
IP.05 navrh
IP.06 navrh
1P.07 navrh
IP.08 navrh
1P.09 navrh
IP.10 navrh
IP.11 navrh
IP.12 navrh
IP.13 navrh
IP.14 navrh
IP.15 navrh
IP.16 navrh

(79) Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu (2a. Hlavni vykres) nad plochami
s rozdilnym zptisobem vyuziti definované v kapitole f). NiZze uvedena opatieni a doporuceni dale

upresnuji regulativy pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Pfi rozhodovani

v uzemi maji pfednost nasledujici stanovena opatieni a doporuceni pro skladebné ¢asti USES:

a)

b)

c)
d)

Respektovat biocentra jako plochy pro trvalou existenci ptirodnich nebo pfirodé blizkych
ekosystémi.

Respektovat biokoridory jako migra¢ni trasy v krajine.
Doplitovat navrzené prvky tizemniho systému ekologické stability (USES).

Respektovat stavajici interakéni prvky jako ptirodné cenné segmenty krajiny mensiho me-
titka, které posiluji jeji ekologickou stabilitu. Dopliiovat navrhované interakéni prvky ve
formé linii a ploch mimolesni krajinné zelené.

Do skladebnych ¢asti vymezenych jako ndvrh neumistovat stavby a zafizeni, které by vedly
k znemoznéni zalozeni dané skladebné ¢asti. Tyto skladebné Casti je nutné zalozit alespon
v rozsahu minimalnich prostorovych parametrii. Minimalni prostorové parametry skladeb-
nych ¢asti piirodniho USES jsou:

- Min. 8ifka lokalniho biokoridoru — lesni ekosystémy 15 m, bezlesych mokiadi 20 m;

- Min. velikost lokalniho biocentra — lesni ekosystémy 3 ha, bezlesych moktada 1ha.

V plochéch skladebnych &asti USES je piipustné zakladat nové porosty dievin tvofené pie-
dev§im domacimi druhy, vhodnymi vegetacnimi zisahy posilovat pfirozenou druhovou
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skladbu stavajicich porostli a podporovat biodiverzitu tizemi, revitalizovat vodni tok, podpo-
rovat migracni prostupnost vodniho toku, zakladat moktady, apod.).

g) Skladebné &asti USES je nutné povazovat piednostné za nezastavitelné. Stavby a zafizeni pro
zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, dopravni a technickou
infrastrukturu je mozné do USES umistovat za téchto podminek:

- minimalizovat rozsah vzajemnych prostorovych a plosnych kolizi, nesnizovat ekologic-
kou stabilitu uzemi a tim funk&nost skladebné &asti USES;

- pfipfechodu zdmért liniové dopravni nebo technické infrastruktury ptes biokoridory pre-
ferovat kolmé kiizeni;

- nevkladat do skladebnych ¢asti USES neprostupné bariéry, u zaméri nezbytné liniové
dopravni a technické infrastruktury prochazejici pres USES zajistovat migra¢ni prostup-
nost tizemi;

- stavby a zafizeni pro zemédglstvi, vodni hospodaistvi Ize do skladebnych ¢asti USES
umist'ovat pouze za predpokladu, ze bude kladen dliraz na minimalizaci narGstu zpevné-
nych ploch, nedojde k neodiivodnénému zasahu do stavajici vegetace, naruseni kontinu-
ity USES, fragmentaci USES, zne¢isténi tizemi, apod.).

h) Ostatni stavby ve smyslu § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, nejsou
v plochéch skladebnych &asti USES piipustné.

i) Nepfipoustét oplocovani pozemkii v plochach zafazenych do skladebnych &asti USES.

e.5) Prostupnost krajiny

(80)

81

(82)

(83)

(84)

Pro prostupnost krajiny pro pési a cyklisty a pro obsluhu pozemki jsou stabilizovany mistni a Gce-
lové komunikace.

Uzemni plan pro zvySeni prostupnosti krajiny vymezuje tyto koridory:
- CNU.01 — koridor pro revitalizaci vodniho toku a cestu s protierozni funkci
- CNU.02 — koridor pro stezku pro pési a cyklisty Obcov — (Suchodol — Dobii8)

Mistni a ucelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a noveé umistény ve vSech
plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v ka-

pitole f).
Mistni a ucelové komunikace v nezastavitelném tizemi budou doplnovany liniovou krajinnou ze-

leni jednostrannou / oboustrannou nebo jednotadou / vicetadou aleji s cilem snizeni erozni ohro-
Zenosti a zvyseni estetickych kvalit krajiny.

Povrchy rekonstruovanych a upravovanych ucelovych komunikaci budou piednostné feSeny jako
propustné ¢i polopropustné z diivodu zachovani retencni schopnosti krajiny.

e.6) Protierozni opatieni

(85)

Protierozni opatfeni mohou byt podle potfeby nové umisténa, upravena nebo rozsirena v plochach
se zpusobem vyuziti AU — zeméd¢€lské vSeobecné, MU — smiSené krajinné vSeobecné, WT —
vodni a vodnich tokt, LU — lesni v§eobecné za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch
v kapitole f).
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(86) Silnice, mistni a ucelové komunikace v krajin¢ doplnit alejemi nebo jinym vhodnym vegetacnim
doprovodem.

e.7) Opatreni proti povodnim a jinym Zivelnim pohromam
(87) Uzemi obce Ob&ov neni ohroZzeno povodni z diivodu zvyseni hladiny vodnich toku.

(88) Uzemni plan vymezuje plochu K.02 pro suchou nadrz pro zadrZeni zvysenych pritokil na beze-
jmenném vodnim toku severovychodné od sidla Obcov.

(89) Bude rekonstruovan Pecovsky rybnik.

(90) Zastavéné tizemi obce je navrhovano chranit pied pfivalovymi srazkami:
a) omezit uCinky ptivalovych srazek vhodnym zptisobem obhospodarovani zemédélskych pud;
b) zlepSovat podminky pro retenci vody v krajin¢;
c) zakladat plochy zelené v polohach zajistujicich ochranu zastavénych a zastavitelnych ploch

pred ucinky ptivalovych dest’i.

(91) Pro zlepSeni vodohospodaiskych pomért budou provedena dal$i opatieni pro revitalizaci vodnich

tokl, zlepSeni morfologického stavu vodoteci a celkové hydrologické situace v tizemi.

e.8) Rekreace

(92) Rekreaéni vyuziti krajiny je zaméFeno na cyklistickou a p&i turistiku. Redeni infrastruktury pro
pesi a cyklistickou turistiku je uvedeno v kapitole d.1.3).

e.9) Zvysovani retenc¢ni schopnosti uzemi

(93) Uzemni plan vymezuje s cilem zlepSeni podminek pro retenci vody v tizemi, pro zlep$eni vodo-
hospodatskych podminek v tizemi, posileni ekologické stability a biologické diverzity koridor:
- CNU.01 — koridor pro revitalizaci vodniho toku a cestu s protierozni funkei.

(94) Uzemni plan stanovuje opatfeni za ucelem zvySovani retencni schopnosti izemi:

a) V maximalni mozné mife zajistit ptirod¢ blizké hospodaieni s destovymi vodami prostied-
nictvim decentralizovaného zptisobu odvodnéni. Zajistit realizaci ptirodé blizkych opatfeni a
zafizeni, ktera podporuji vypar, vsakovani a pomaly odtok do lokalniho kolobéhu vody. Mezi
prirod¢ blizka opatfeni patii napt. nahrada zpevnénych povrchil za povrchy propustné ¢i po-
lopropustné, realizace vsakovacich prtleht, vsakovacich nadrzi, vsakovacich ryh a suchych
reten¢nich nadrzi, instalace podzemnich vsakovaci blokd.

b) Pti hospodateni s deStovymi vodami je nutno disledné odd€lovat mirne€ znecisténé a siln¢
zneCisténé srazkové vody s cilem ochrany povrchovych a podzemnich vod a ptdnich hori-
zontu. Siln¢€ znecisténé srazkové vody je nutné preddistit.

¢) Upfednostiiovat realizaci propustnych povrchii na novych zpevnénych plochach.

d) Chranit prvky a plochy krajinné a sidelni zelen¢.
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e.10) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

95)

Uzemni plan nenavrhuje Zadné plochy pro t&Zbu nerosti.

f) PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH

PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

f.1) Obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti

(96)

7

98)

99)

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (stabilizova-

nych ploch, zastavitelnych ploch, transformacnich ploch, ploch zmén v krajin€) v z4jmu zajisténi

ptiméteného rozvoje vSech uzemnich slozek a ochrany kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hod-

not uzemi.

Uzemni plan pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovuje:

a) Hlavni vyuziti — vyjadfuje pievazujici ucel vyuziti plochy.

b) Ptipustné vyuziti — souvisi s hlavnim vyuzitim, dopliiuje ho a nesmi zhorSovat podminky
hlavniho vyuziti.

¢) Podminéné ptipustné vyuziti — pii splnéni definovanych podminek dopliuje hlavni vyuziti.

d) Nepfipustné vyuziti — odporuje hlavnimu i pfipustnému vyuziti a je v izemi vylouceno.

e) Stanoveni podminek prostorového usporadani podporuje ochranu a tvorbu piirodnich, krajin-

nych, urbanistickych a architektonickych hodnot tizemi.

U novych staveb na misté odstranénych staveb nebo u zmén dokoncenych staveb, které nespliuji
stanovené podminky prostorového usporadani, je mozné piipustit takové feseni, které nezhorsi
dosavadni podminky, tj. nezvysi vysku stavby, nezmensi podil zelené, nezvysi zastavénou plochu
stavby nebo pozemku apod.

Uzemi 6 m od biehové hrany drobnych vodnich toki bude nezastavéno a ponechano volné pro
udrzbu tokt a prostupnost tzemi.

(100) Pti umistovani a povolovani vybranych druhti staveb je tfeba respektovat zvlastni zajmy Minis-

terstva obrany CR.

(101) Podminky pro umistovani vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroji energie — fotovoltaickych

elektraren (dale jen FVE) v nezastavéném tizemi:

a) FVE umistovat vZdy s ohledem na charakter izemi

b) pii umistovani FVE o vyméte vétsi nez 0,5 ha vzdy vyhodnocovat a dolozit posouzeni vlivu
zaméru na krajinny raz

¢) z hlediska dalkovych pohledii, zapojeni FVE do krajiny a kompenzaci vzniku tepelného os-
trova spojeného s vysusovanim krajiny vysazovat vzrostlou izola¢ni a krajinotvornou zelen
dopInénou opatfenimi pro zadrzovani vody a to po obvodu FVE o vyméie min 8% oplocené
plochy FVE a Sifce vegetacniho pasu min 4 m (do plochy vzrostlé zelené nelze zapocitat

travni porosty ani travni porosty mezi panely); vzrostla zelen musi byt vysazena nejpozdéji
pti uvedeni FVE do provozu

d) zajistit migra¢ni prostupnost tizemi pro ¢lovéka a volné Zijici Zivo¢ichy
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e) minimalizovat zpevnéné plochy

f) plochy, kde nelze umistovat FVE:

vyznamné krajinné prvky

prvky USES

pohledové exponované plochy — krajinné dominanty, krajinné horizonty nebo plochy vy-
znamné z hlediska pamatkové péce

ptirodni biotopy dle mapovani AOPK CR

uzemi s archeologickymi nélezy kategorie I

plochy ve vzdalenosti mensi nez 200 m od hranice zastavéného izemi

g) FVE umistovat pfednostné na plochach, které se svazuji k silnici I/18

h) celkova maximalni vyméra FVE pro celé spravni izemi obce Obcov (pocitano v nezastave-
ném uzemi) bude max. 3 ha.

(102) Pti rozhodovani v izemi maji ptednost specifické podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych
ploch a transformacnich ploch uvedenych v kapitole ¢.3) pied podminkami uvedenymi v kapitole

).

(103) Pfirozhodovani o zménach v uzemi a pti vyuzivani izemi budou respektovany podminky vyuziti
ploch koridorti uvedené v kapitole c.2).

f.2) Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

(104) S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného uzemi, izemni plan vymezuje tyto plo-

chy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ou
oS

obcanské vybaveni vSeobecné
obcanské vybaveni sport

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU

vefejna prostranstvi v§eobecna

PLOCHY ZELENE

77

zelen zahradni a sadova

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV

smiSené obytné venkovské

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

doprava silni¢ni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU

technicka infrastruktura v§eobecna

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ

vyroba zemédélska a lesnicka

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

WT vodni a vodnich toka
PLOCHY ZEMEDELSKE
AU zemédélské vSeobecné

23



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednani Uzemni plan Obcov

PLOCHY LESNI
LU lesni vSeobecné

PLOCHY SMISENE KRAJINNE
MU smiSené krajinné vSeobecné

(105) Uzemni plan vymezuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{

ou

obcanské vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni;

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, kulturu, vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni
sluzby, péci o rodinu, cirkev, ochranu obyvatelstva, apod.;

stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby, stravovani, kratkodobé ubytovani pro cestovni ruch
(penziony), administrativu;

drobné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

sportovni a détska hiiste;

verejna prostranstvi, zelen, malé vodni plochy a toky;

dopravni a technicka infrastruktura;

Podminené pripustné vyuziti:

byty, pokud se bude jednat o bydleni spravcu zafizeni, obsluzného personalu nebo obecni byty,
integrované do stavby obcanského vybaveni;

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym nebo podminéné piipustnym vy-
uzitim;

stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky (hluc¢nost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
mérny dopravni provoz, apod.) narusuji funkce obcanského vybaveni a snizuji kvalitu obytného
prostredi;

Podminky prostorového usporadani':

oS

stavby musi svym objemem a architektonickym feSenim respektovat vysku, métitko a charakter
venkovské zastavby a nesmi poSkozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a
krajinny raz Gzemi;

pfi zméndch staveb nebude dochazet ke zvySovani stavajicich staveb nad prevazujici vyskovou
hladinu okolni zastavby;

drobné stavby dopliujici hlavni stavbu musi svym umisténim, vyrazem, provedenim a objemem
harmonicky dopliiovat hlavni stavbu a to i z dalkovych pohledi.

obcanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro sport;
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Pripustné vyuZiti:
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim a zabezpecujici provoz a potteby uzemi (hygi-
enické zazemi, klubovny, tribuny, stravovani, provozni a technické zazemi, apod.);

- vefejna prostranstvi, détska htiste, zelen;
- malé vodni plochy a toky;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim;
- stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u€inky (hlucnost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
mérny dopravni provoz, apod.) narusuji funkce obCanského vybaveni;

Podminky prostorového usporadani':

- stavby musi svym objemem a architektonickym feSenim respektovat charakter venkovské za-
stavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a krajinny raz
uzemi;

- vyska staveb nepfesahne 1 nadzemni podlazi a zaroven vyska hiebene stfechy neptesahne 6 m.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{
PU  verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:
- pozemky vefejnych prostranstvi, zejména navsi, ulice, chodniky a dalsi prostory pfistupné kaz-
dému bez omezeni, které maji vyznamnou pobytovou, rekreacni, spolec¢enskou, prostorotvornou
a komunikac¢ni funkci;
Pripustné vyuZiti:
- mistni a uéelové komunikace;
stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikaci (opérné zdi, naspy, zatezy, mosty, bezpec-
nostni zatizeni, apod.);
- parkovaci plochy, autobusové zastavky;
- mobiliat a drobna architektura dopliujici funkei vetejného prostranstvi;

- sportovni a détska hiiste;

- parkové upravena i pfirodni zelen;
- malé vodni plochy a toky;

- nezbytna technickd infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim;

- stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni u€inky (hlucnost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
meérny dopravni provoz, apod.) narusuji funkce vetejného prostranstvi a snizuji kvalitu obytného
prostredi;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu na vefejné prostranstvi nebo snizovaly
jeho prostupnost;

Podminky prostorového usporaddani:
- stavby musi svym architektonickym feSenim respektovat charakter venkovské zastavby a nesmi
poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a krajinny radz tzemi.
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PLOCHY ZELENE
ZZ zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti:
- pozemky zahrad a sadi;
Pripustné vyuziti:
- drobné stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, péstitelskou a chovatelskou ¢innosti
(pristresky, altany, oploceni, skleniky, bazény, ktilny, apod.);
- malé vodni plochy a toky;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim;
- stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
meérny dopravni provoz, apod.) narusuji funkce plochy a snizuji kvalitu obytného prostiedi;

Podminky prostorového usporadani':

- stavby musi svym architektonickym feSenim respektovat charakter venkovské zastavby a nesmi
poskozovat ptirodni, urbanistické i architektonické hodnoty dané¢ho mista a krajinny rdz uzemi;

- vyska staveb nepfesahne 1 nadzemni podlazi a zaroven vyska hiebene stfechy nepfesahne 4 m;

- zastavéna plocha stavby bude maximalné 25 m?;

- zastavéna plocha pozemku max. 10%;

- podil zelené min. 80%;

- vyska oploceni smérem do vetejného prostranstvi a do volné krajiny nesmi pfesahnout 1,8 m;

- oploceni smérem do vetejného prostranstvi a do volné krajiny bude respektovat v miste obvyklé
typy oploceni (nepfipustné jsou neprithledné ploty z betonovych tvarovek, velkoformatovych
prefabrikati, apod.);

PLOCHY SMISENE OBYTNE
Sv smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:
- Dbydleni v samostatné stojicich rodinnych domech nebo zemédé€lskych usedlostech s hospoda-
skym zazemim;
Pripustné vyuZiti:
- drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (stavby a piistfesky pro auta, bazény, altany,
kilny, skleniky, apod.);
- zahrady, sady, malé vodni plochy a toky;
- stavby pro rodinnou rekreaci;
- stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni, drobnou a femeslnou vyrobu, péstitelstvi a chovatel-
stvi, nesnizujici kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni;
- vefejna prostranstvi, détska htiste, zelen;
- dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuzitim;
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stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky (hlucnost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
mérny dopravni provoz, apod.) narusuji funkci bydleni a snizuji kvalitu obytného prostiedi;
domovni COV a jimky do 50 EO v mistech, kde jsou navrzeny kanalizaéni fady;

ubytovny, bytové domy;

Podminky prostorového usporadani':

stavby musi svym objemem a architektonickym fesenim respektovat vySku, métitko a charakter
venkovské zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a
krajinny raz Gzemi;

vyska staveb neptfesdhne 2 nadzemni podlazi a zdroven vyska hiebene stiechy nepiesahne 9 m;
podil zeleng ve stabilizovanych plochach min. 40%;

podil zelené v zastavitelnych a transformacnich plochach min. 50%;

vymeéra stavebniho pozemku v zastavitelnych a transformac¢nich plochéch pro samostatné stojici
rodinny diim s 1 bytem je miniméaln& 800 m?, pro samostatné stojici rodinny dtim se 2 byty je
minimalné 1000 m?, pro samostatné stojici rodinny diim se 3 byty je minimaln& 1200 m?;

ve stabilizovanych plochach lze pfipustit déleni stavebnich pozemkd pro stavbu rodinného
domu pouze, pokud bude splnéna minimalni vyméra nové vzniklych stavebnich pozemki 800
m? s toleranci 10%;

do vyméry stavebniho pozemku se zapocitava i plocha zelené zahradni a sadové (ZZ), ktera
bude tvofit souvisly funk¢ni a prostorovy celek se stavbou rodinného domu;

navrh parcelace ploch bude vychazet z pfevazujici nepravidelné struktury zastavby definované
v kapitole c.1) a z Vykresu s prvky regulac¢niho planu a poradim provadéni zmén v tizemi (eta-
pizace);

hlavni stavba bude mit obdélny plidorysny tvar, ptipustné jsou i ptidorysné tvary L nebo T;
sttecha hlavni stavby bude symetrick4 sedlova, valbova, ptfipadné polovalbova o sklonu min.
25°, pticemz délka valby nesmi presdhnout 1/3 pruceli;

v historickém jadru Obc¢ova, vymezeném v koordinacnim vykrese, bude respektovana nepravi-
delnd struktura a charakter zastavby, zejména umisténi staveb na pozemcich, vyska staveb, vy-
razn¢ obdélny ptidorys staveb, orientace staveb k vefejnému prostranstvi, stiecha hlavni stavby
bude symetricka sedlova, ptipadne polovalbova o sklonu min. 35°, pticemz délka valby nesmi
ptesahnout 1/3 priceli;

hospodaiské a drobné stavby musi svym umisténim, vyrazem, provedenim a objemem harmo-
nicky doplnovat hlavni stavbu a to i z dalkovych pohledt;

minimalizovat terénni Gpravy;

zpevnéné plochy budou piednostné feseny jako propustné ¢i polopropustné;

vyska oploceni smeérem do vetejného prostranstvi a do volné krajiny nesmi ptesdhnout 1,8 m;
oploceni smérem do vefejného prostranstvi a do volné krajiny bude respektovat v misté obvyklé
typy oploceni (nepfipustné jsou neprithledné ploty z betonovych tvarovek, velkoformatovych
prefabrikati, apod.);

odstavna stani budou fesena na vlastnim pozemku v rozsahu min. 2 odstavnych stani na poze-
mek s rodinnym domem;

smérem do volné krajiny budou zahrady nebo sady se vzrostlou zeleni s cilem zapojeni sidla do
krajiny a ochrany zastavby pied nepiiznivymi vlivy ze zeméd¢lského vyuziti pad.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS  doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni silni¢ni dopravy (silnice III. tfidy, vybrané mistni a u¢elové komu-
nikace);
Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které jsou soucésti komunikaci (mosty, opérné zdi, naspy, zafezy, bezpec-
nostni zatizeni, apod.);
- chodniky, stezky pro pé&si a cyklisty;
- parkovaci a odstavné plochy, autobusové zastavky;
- doprovodna a izola¢ni zelen;
- technicka infrastruktura;
- mobiliaf a drobna architektura slucitelné s hlavnim vyuzitim (mista a pfistfesky pro komunalni
odpad, odpocinkova mista, informacni tabule, apod.);
- stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodiiového charakteru a protierozni ochrany (pfi-
kopy, prilehy, propustky, apod.);
- prvky USES;

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

- stavby nesmi poskozovat ptirodni, urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a kra-
jinny raz izemi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TU technicka infrastruktura vseobecna

Hlavni vyuziti:

- pozemKky staveb a zafizeni technické infrastruktury (zatizeni na vodovodech a kanalizacich, za-
fizeni pro nakladani s odpady, zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacni zatizeni,
apod.);

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim a zabezpecujici provoz a potteby uzemi,

- dopravni infrastruktura;

- doprovodna a izolaéni zelen;

- malé vodni plochy a toky;

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporaddani:

- stavby nesmi poskozovat ptirodni, urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a kra-
jinny raz izemi.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vZ

vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zatfizeni zemédélské vyroby;

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro rostlinnou a zivoc¢isnou vyrobu;

stavby a zafizeni pro zahradnictvi;

stavby a zafizeni drobné a femeslné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb;

stavby a zafizeni pro skladovani, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

parkovaci, manipulacni a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
administrativa, sprava a obsluzné zazemi pro zaméstnance (hygienické zazemi, stravovani,
apod.);

dopravni a technicka infrastruktura;

doprovodna a izola¢ni zelen,

malé vodni plochy a toky;

Podminené pripustné vyuziti:

byty, pokud se bude jednat o bydleni spravct zafizeni nebo obsluzného personalu;

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipustnym vyuzi-
tim;

stavby, zafizeni a Cinnosti s vysokymi ndroky na dopravni obsluhu (velkoobjemové a velkoka-
pacitni vyrobni a logistické arealy, apod.);

stavby, zafizeni a ¢innosti, které mohou negativné ovlivitiovat kvalitu ovzdusi nebo produkovat
nebezpetné odpady;

Podminky prostorového usporadani:

stavby musi svym objemem a architektonickym feSenim respektovat vysku, métitko a charakter
venkovské zastavby a nesmi poskozovat ptirodni, urbanistické i architektonické hodnoty da-
ného mista a krajinny raz tizemi;

vyska staveb nepfesahne 10,5 m (nevztahuje se na technologicka zafizeni, jako jsou stozary,
antény, vzduchotechniku apod.);

podil zelené min. 15%;

zastavéna plocha stavby (budovy) bude max. 1 500 m?;

vice budov nebude vytvaret provozné ani pohledove souvisly celek;

smérem k okolnim obytnym plocham v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude
dopliiovana vzrostla zelen.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

WT

vodni a vodnich tok

Hlavni vyuziti:

pozemky vodnich ploch a vodnich tok;
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Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro vodohospodarské ti¢ely (pro udrzbu, sledovani a regulaci vodniho rezimu
apod.);

- stavby a zafizeni protipovodilového charakteru a protierozni ochrany (prilehy, poldry, hraze,
revitalizace vodnich tokt, apod.);

- pesi a cyklistické trasy a stezky, hipostezky, drobné stavby a zatizeni slouZzici rekrea¢nim tce-
lim (odpocinkova mista, informacni tabule, apod.), pobytové louky, plaze;

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

- doprovodna zelen;

- prvky USES;

Nepripustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojii energie;
- zamery pro zeméedélstvi,
- zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské ktry;
- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;
- zazemi lesnich matefskych skol a vydejen lesnich matetskych skol;

Podminky prostorového usporadani':
- stavby nesmi poskozovat pfirodni, urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a kra-
jinny raz Gzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE
AU zemédélské vseobecné

Hlavni vyuziti:
- pozemky zemédélského pidniho fondu (zejména orna puda, trvalé travni porosty);
Pripustné vyuZiti:
- drobné stavby a zafizeni pro zemedélstvi souvisejici s obhospodarovanim piidy (seniky, pfi-
stteSky pro hospodaiska zvirata, apod.)
- zemédelské ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zeméd€lskou ¢in-
nosti;
- stavby a zatizeni vodohospodaiského a protipovodiiového charakteru a protierozni ochrany
(prulehy, poldry, hraze, revitalizace vodnich tokt, apod.);
- trasy a stezky pro pé&si a cyklisty, hipostezky, drobné stavby a zatizeni slouzici rekrea¢nim tuce-
lim (odpocinkova mista, informaéni tabule, apod.);
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
- doprovodna a rozptylena zeler;
- malé vodni plochy a toky;
- prvky USES;
Podminéné pripustné vyuZiti:
- fotovoltaické elektrarny, véetné oploceni za podminek stanovenych v kapitole f.1);
Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vy-
uzitim;
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- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsily odtokové poméry v izemi, zvySovaly riziko vzniku
eroze, snizovaly bonitu pidy nebo kontaminovaly ptdu;

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja energie, které nejsou uvedeny v podminéné piipust-
ném vyuziti;

- zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské ktry;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- zazemi lesnich matefskych kol a vydejen lesnich matetskych Skol;

Podminky prostorového usporadani':
- stavby nesmi poskozovat ptirodni hodnoty daného mista a krajinny raz Gizemi,
- drobna stavba pro zemé&délstvi bude mit zastavénou plochu max. 60 m? a vy$ku max. 5 m;
- vice drobnych staveb pro zemédélstvi nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly celek.

PLOCHY LESNI
LU lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
- pozemky urcené k plnéni funkei lesa;
Pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa a myslivosti;
- odstranitelné oploceni souvisejici s lesni hospodafskou ¢innosti nebo myslivosti;
- stavby a zafizeni vodohospodarského a protipovodiiového charakteru a protierozni ochrany
(prulehy, poldry, hraze, revitalizace vodnich tokt, apod.);
- trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, drobné stavby a zatizeni slouzici rekrea¢nim tce-
lim (odpocinkova mista, informacni tabule, apod.);
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- malé vodni plochy a toky;
- prvky USES;
Nepripustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim;
- stavby, zafizeni a ¢innosti, které by poskozovaly lesni porosty;
- vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju energie;
- zameéry pro zemédélstvi,
- zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kury;
- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

Podminky prostorového usporadani:
- stavby nesmi poSkozovat pfirodni hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi.

PLOCHY SMISENE KRAJINNE
MU  smisené krajinné vSeobecné

Hlavni vyuziti:
- doprovodna a rozptylend krajinna zelen (aleje, remizy, meze, biehové porosty, apod.), kompo-
novana zelen, trvalé travni porosty;
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Pripustné vyuZiti:

- prvky USES;

- stavby a zafizeni vodohospodarského a protipovodiového charakteru a protierozni ochrany
(prulehy, poldry, hraze, revitalizace vodnich tokt, apod.);

- odstranitelné oploceni souvisejici s obhospodarovanim pidy;

- trasy a stezky pro péesi a cyklisty, hipostezky, drobné stavby a zatizeni slouzici rekrea¢nim tce-
lim (odpocinkova mista, informacni tabule, apod.), pobytové louky, plaze;

- malé vodni plochy a toky;

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminené pripustné vyuziti:

- drobné stavby a zatizeni souvisejici s obhospodafovanim pudy (seniky, pfistieSky pro hospo-
darska zvitata, apod.) za podminky, Ze budou umistény mimo plochy pfirodnich biotopt dle
mapovani AOPK CR;

- fotovoltaické elektrarny, véetn¢ oploceni za podminek stanovenych v kapitole f.1);

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné ptipustnym
vyuzitim;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsili odtokové poméry, vsakovaci schopnosti nebo snizili
ekologickou stabilitu v izemi, zvysili erozni ohroZenost ptdy;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by poSkozovaly stavajici vegetaci nebo byly spojeny s neodii-
vodnénym kacenim dfevin;

- stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost izemi;

- vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdroja energie, které nejsou uvedeny v podminéné piipust-
ném vyuziti;

- zaméry pro vyhledavani, prizkum a t€zbu nerostl a zvlastni zasahy do zemske kiry;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

Podminky prostorového usporadani:
- stavby nesmi poSkozovat piirodni hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi,
- drobna stavba pro zemé&délstvi bude mit zastavénou plochu max. 60 m? a vy§ku max. 5 m;
- vice drobnych staveb pro zemédélstvi nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly celek.

g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

g.1) Vymezeni verejné prospésnych staveb

(106) Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospéiné stavby pro dopravni infrastrukturu, pro které lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura
Oznaceni VPS Verejné prospésna stavba
VD.01 mistni komunikace jako soucést vetejného prostranstvi (¢ast Z.02 a ¢ast Z.13)
VD.02 mistni komunikace jako soucést vefejného prostranstvi (¢ast Z.03)
VD.03 mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi (¢ast Z.03 a cast T.05)
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Dopravni infrastruktura
Oznaceni VPS Verejné prospésna stavba
VD.04 prestavba mistni komunikace jako soucast vetejného prostranstvi (¢ast Z.09)
VD.05 mistni komunikace jako soucést vefejného prostranstvi (¢ast Z.06)
VD.06 ucelova komunikace a revitalizace vodniho toku (CNU.01)
VD.07 ucelova komunikace a revitalizace vodniho toku (CNU.01)
VD.08 stezka pro pési a cyklisty (CNU.02)
VD.09 mistni komunikace pro pési a cyklisty, nepfistupna provozu silni¢nich motorovych vozidel jako
soucast vetejného prostranstvi (Cast T.03)

(107) Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospéiné stavby pro technickou infrastrukturu, pro které lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit:

Technicka infrastruktura
Oznaceni VPS Verejné prospésna stavba
VT.01 el. vedeni VVN 11 kV (CNZ.E20)
VT.02 vodovod (CNU.03)
VT.03 vodojem (Z.04)
VT.04 kompostarna (Z.12)

(108) Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospéiné stavby pro ob&anské vybaveni, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

Ob¢anské vybaveni
Oznaceni VPS Verejné prospésna stavba
VO0.01 sportovisté (T.01)
VO0.02 sportovisté (Z.16)

g.2) Vymezeni verejné prospésnych opatieni

(109) Uzemni plan vymezuje tato vefejné prospé$na opatieni slouzici ke snizovani nebezpeci v izemi,
pro ktera 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

SniZovani nebezpedi v izemi

Oznaceni VPO Verejné prospésné opatieni
VN.O1 sucha reten¢ni nadrz (K.02)

(110) Uzemni plan vymezuje tato vefejné prospéina opatieni pro vytvaieni prvkil izemniho systému
ekologické stability (USES), pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

Vytvareni prvki uzemniho systému ekologické stability

Oznaceni VPO Verejné prospésné opatieni
VU.01 lokéalni biokoridor LBK.OVO01 (K.01)
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h) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRI-
RODY A KRAJINY

(111) Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZME-
NACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

(112) Uzemni plan vymezuje tyto plochy, vyznatené ve vykrese zékladniho &lenéni uzemi, ve kterych
je zpracovani izemni studie podminkou pro rozhodovani o zméndch jejich vyuziti:

Oznaceni PoZadavky na FeSeni izemni studie Lhiita pro vloZeni dat o
plochy studii do evidence o
uzemné planovaci ¢innosti:

US.01 US bude fesit vyuziti plochy na severozapadnim okraji sidla Ob&ov uréeném
pro rozvoj bydleni v plochach SV - smiSenych obytnych venkovskych (Z.02,
Z.13, Z.14, Z.15) , které zajisti u¢elné uspotadani plochy, prostupnost uzemi,
dopravni zpfistupnéni a napojeni na technickou infrastrukturu, navrh ploch ve-
fejnych prostranstvi s ohledem na rozsah uzemi a stanovi podminky prostoro- do 31.12.2030
vého usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vyskové regulace zastavby, stanoveni vyméry pro vymezovani stavebnich po-
zemkl a intenzity jejich vyuziti). V plose bude umisténo max. 30 RD. Navrh
US bude konzultovan s obci.

j) STANOVENIi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

(113) Uzemni plan stanovuje pofadi provadéni zmén v tizemi pro tyto navrhové plochy:

O;ll:) iieyni Ké(‘l,;ll:;:?bu Zpusob vyuziti plochy Podminky
Z.01 SV smisené obytné venkovské 1. etapa 12 RD
2. etapa 8 RD
7.02 MY smiSené obytné venkovské 1. etapa 5 RD
PU vefejnd prostranstvi vSeobecnd | 2. etapa 4 RD
77 zelef zahradni a sadové Hranice 2. etapy bude zpfesnéna v ramci
uzemni studie US.01.
7.03 SV smisené obytné venkovské 1. etapa 4 RD
PU vefejnd prostranstvi vSeobecnd | 2. etapa 2 RD
7.06 SV smisené obytné venkovské 1. etapa 2 RD
PU vefejnd prostranstvi vSeobecnd | 2. etapa 3 RD
Z2.09 SV smisené obytné venkovské 1. etapa 4 RD
PU vef'ejna prostranstvi vSeobecnd | 2. etapa 3 RD
Z.10 Y smiSené obytné venkovské 1. etapa 3 RD
2. etapa 2 RD
713 SV smisené obytné venkovské 1. etapa 2 RD
PU vefejnd prostranstvi vSeobecnd | 2. etapa 1 RD
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O[fl](l) if:;m Kog;ll:;:?bu Zpusob vyuziti plochy Podminky
Hranice 2. etapy bude zpfesnéna v ramci
uzemni studie US.01.
Z.14 SV smisené obytné venkovské 1. etapa 6 RD
2. etapa 4 RD
Hranice 2. etapy bude zpfesnéna v ramci
uzemni studie US.01.
Z.15 SV smisené obytné venkovské 1. etapa 4 RD
2. etapa 4 RD
Hranice 2. etapy bude zpfesnéna v ramci
uzemni studie US.01.
T.05 N smisené obytné venkovské 1. etapa 1 RD
PU vef'ejna prostranstvi vSeobecnd | 2. etapa 2 RD

(114) Vsechny ostatni zastavitelné plochy a transformacni plochy jsou vymezeny v 1. etap¢.

(115) Vystavbu ve 2. etapé lze umoznit po vyuziti minimalné 75% ze vSech ploch zatazenych do
1. etapy. Vystavba infrastruktury nepodléha etapizaci.

(116) Vyuzitim ploch se rozumi nabyti ti€¢innosti povoleni zdméru.

(117) Stanoveni pofadi zmeén v uzemi je zobrazeno ve Vykrese s prvky regulacniho planu a pofadim
provadéni zmén v tizemi (etapizace).

k) VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZA-
KONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(118) Uzemni plan definuje nasledujici vybrané pojmy:

a) aredl - vymezena Cast izemi, tvofena souhrnem budov, pozemki a technického vybaveni, sta-
vebné a zpravidla i z hlediska ucelu vyuziti a vlastnickych vztahii tvofici jeden funkéni celek.
Muze byt uzavieny (ohrazeny), popt. volné ptistupny.

b) drobna architektura - objekty zvySujici estetickou ¢i uzivatelskou hodnotu predmétnych
ploch; zahrnuje mobiliaf, ptistiesky, pergoly, altany, kiosky, odpoc¢inkova mista, turistické in-
formacni tabule a rozcestniky, mista a pfistiesky pro komunalni odpad, sochy a vytvarna dila,
drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka), pomniky, pamatniky, vodni prvky, apod. vSe o
maximalni vySce 6,0 m od trovné ptilehlého terénu.

c) drobna a Femeslnd vyroba - malosériovd vyroba s malymi naroky na vymeéry vyrobnich a
skladovacich ploch, zpravidla s nizkym poétem zaméstnancii v jednom podniku a s malymi
naroky na dopravni obsluznost.

d) maloobchod - zptisob prodeje zpravidla mensiho objemu zbozi ptimo kone¢nému uzivateli, s
mensimi prostorovymi a plo§nymi naroky a s mensimi naroky na dopravni obsluznost.

e) mobiliaf — vnitini vybaveni sidel a vefejnych prostranstvi (lavicky, odpadkové kose, stojany na
kola, informacni tabule, smérniky, sochy a vytvarna dila, apod.)
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f)

g)

h)

3

k)

)

p)

Q)

nadzemni podlazi - kazdé podlazi, kter¢ ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vyse

nebo rovno 0,8 m pod nejvyssi trovni pfilehlého terénu v pdsmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu.

obcanské vybaveni — stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, kulturu, vzdélavani a vychovu,
zdravotni sluzby, socidlni sluzby, péci o rodinu, cirkev, ochranu obyvatelstva, maloobchod,
sluzby, stravovani, ubytovani pro cestovni ruch (penziony), administrativu.

parcela — pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni map¢ a ozna-
¢en parcelnim ¢islem

podil zelené (v %) - pomér nezpevnénych ploch zelené, schopnych vsakovani destovych vod
na stavebnim pozemku k vyméte tohoto pozemku. Do nezpevnénych ploch zelené nebudou za-
pocitany zelené stiechy, zatraviovaci dlazba, apod.

podkrovi - pfistupny vnitini prostor, soucast posledniho nadzemniho podlazi nalézajici se v
prostoru pod Sikmou stfechou a urceny k ucelovému vyuziti, v némz se miize nachazet nejvys
jedno podkrovni podlazi a max. vyska nadezdivky nepiesahuje 1,2 m od Grovné vodorovné
nosné konstrukce.

r

samostatné stojici rodinny dim - jedna se o jeden izolovany rodinny diim samostatné stojici
na vlastnim stavebnim pozemku, nejedné se o dvojdim nebo fadovy dim.

sluzby — Cinnosti urcené k zajisténi dennich individualnich potfeb obyvatelstva, zejména opra-
varenské sluzby (oprava elektroniky, oprava strojii a zatizeni apod.), servisni sluzby (instalatér-
stvi, kominictvi, servis plynu, revize elektrozaiizeni apod.), kosmetické sluzby, kadetnictvi, ma-
saze, puj¢ovny, poradenstvi, apod.

stavebni ¢ara volna - vymezuje hranici zastavitelné casti pozemku, jejiz zastavba muze libo-
voln€ ustupovat (nesmi ptesahovat) a ktera nesmi byt v celé délce souvisle a upln¢€ zastaveéna.

ubytovna - pro ucely tohoto izemniho planu takova stavba pro poskytovani ubytovani, kde se
zpravidla ubytovavaji zaméstnanci ¢i sezoénni pracovnici, vétSinou bez rodin; okoli takové
stavby se vyznacuje zvySenym hlukem, negativnimi socialnimi jevy a zhorSenou bezpecnosti,
zejména v nocnich hodinach

tiroveii ptivodniho terénu — uréuji hodnoty zanesené v digitdlnim modelu reli¢fu CR 5. gene-
race, dostupného od CUZK (mapovani mezi lety 2009 — 2013).

v misté obvyklé typy oploceni — prevazuji plaitkkové nebo draténé ploty s moznosti podezdivky
a sloupk, ojedin€le kamenné nebo zdéné zidky.

venkovska zastavba — je pfevazné tvofena stavbami o max. dvou nadzemnich podlazich, resp.
jednom nadzemnim podlazi a podkrovi, s jednoduchym vyrazn¢ obdélnym ptidorysem, pii-
padné pidorysem ve tvaru pismene L nebo T, se symetrickou sedlovou, piipadné polovalbovou
stiechou o sklonu min. 35°.

vy$ka stavby - je stanovena jako maximalni v poctu nadzemnich podlazi, resp. vysSky v metrech
od nejnizsi Grovné ptivodniho terénu; v piipadé svaht o sklonu vétsim nez 5° je mozné zvysit
limit o0 1,5 m.
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POUZITE ZKRATKY

AOPK CR Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky
cov ¢istirna odpadnich vod

CSN ceska technick4 norma

EO ekvivalentni obyvatel (ukazatel odpadnich vod)
FVE fotovoltaické elektrarny

HOZ hlavni odvodniovaci zatizeni

1P interakéni prvek

KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

NN nizké napéti

POZ podrobnd odvodilovaci zatizeni

RD rodinny dim

RzZV plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti

TNV odvétvova technicka norma vodniho hospodafstvi
UP uzemni plan

Us uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

VPO vetejné prospesné opatieni

VPS vetejné prospesna stavba

VTL vysokotlaky (plynovod)

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédelsky pudni fond
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