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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Ob&ov usnesenim &. 2025/03/06-6 ze dne 6. 3. 2025 rozhodlo o potizeni Uzemniho
planu Obcov s prvky regula¢niho planu. Soucasné urcilo ¢lena zastupitelstva obce MUDr. Zbyika Ma-
cha ke spolupraci se zastupcem pofizovatele a zpracovatelem tizemniho planu.

Névrh zadani Uzemniho planu Ob&ov byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 87 zékona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zékon, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon*) a dle pfilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v prvni
poloving roku 2025. Pofizovatelem této zmény dle tohoto zakona je Obecni Ufad ObCov na zaklade
ptikazni smlouvy uzaviené podle § 46 a 47 stavebniho zakona s Ing. Renatou Perglerovou. Dne 2. 6.
2025 bylo zahajeno projednani navrhu zadani Uzemniho planu Ob&ov rozeslanim ozndmeni dotéenym
organiim, sousednim obcim a opravnénym investoriim, odeslanim Zadosti na KU Stfedo¢eského kraje,
odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi a zarovei jeho zvetfejnénim na tGiedni desce obce.

Na zakladé doruenych podani bylo zadani Uzemniho planu Ob&ov upraveno a predloZeno zastupitel-
stvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce usnesenim ¢. 2025/09/29-3 ze dne 29. 9. 2025 schvalilo
zadani Uzemniho planu Ob&ov.

Dalsi postup bude doplnén po jednotlivych krocich projednavani.

B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly Gizemniho planovani
Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili izemniho planovéni dle § 38 stavebniho zékona.

Navrh UP fesi komplexné funké&ni vyuZiti izemi, stanovuje zasady a podminky plo§ného a prostorového
usporadani uzemi a vytvaii predpoklady pro zlepSeni podminek vSech tii pilifd udrzitelného rozvoje
uzemi, tedy pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel
tizemi, které byly v UAP ORP Ptibram 2020 vyhodnoceny jako zhorené.

Zlepseni podminek pro piiznivé zivotni prostiedi zajistuje zejména vymezeni a etapizace zastavitelnych
ploch s ohledem na ochranu nezastavéného uzemi a zeméd¢lského piidniho fondu, stanoveni podminek
plosného a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti pro zajisténi ochrany sidelniho
a krajinného razu tuzemi, vymezeni prvki USES, ploch a linii krajinné zelené a rozvoj cestni sité s do-
provodnou zeleni, které vytvati podminky pro zvySeni ekologické stability a biologické rozmanitosti
krajiny, ¢lenéni vétSich ploch omé pudy, zvySeni pfirozené retence srazkovych vod a protierozni
ochrany, zlepSeni vodniho rezimu, klimatickych pomérti a obrazu krajiny.

Zlepseni podminek pro hospodaisky rozvoj zajist'uji zejména vytvorené podminky pro rozvoj nerusicich
podnikatelskych aktivit v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV). Plochy vyroby a sklado-
vani jsou stabilizovany.

Zlepseni podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi zajist'uje zejména navrzeny rozvoj byd-
leni a ob¢anského vybaveni s ohledem na velikost a vyznam obce v ramci sidelni struktury a blizkost
vyznamného obsluzného centra Piibram, zlepSeni kvality Zivota obyvatel navrhem vybudovani vodo-
vodu pro vefejnou potiebu a zlepSeni podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel zejména doplnénim
cestni sit€ v krajing, tras a stezek pro pési a cyklisty.
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Navrh UP vytvaii podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi v souladu s potencialem rozvoje Gzemi, navr-
huje ucelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi.
Urbanisticka koncepce vychazi z potfeby respektovat dochovanou strukturu sidla, nerozsifovat nepfi-

meétené zastavbu do volné krajiny. Respektovan a rozvijen je i charakter venkovské zastavby a prvky
drobné architektury, pfispivajici ke kulturnimu dédictvi a identité obce.

Navrzeny izemni rozvoj respektuje limity vyuziti izemi, chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty tizemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Koncepce uspo-
fadani krajiny, vCetné stanoveni podminek pro vyuziti nezastavéného tzemi, vytvaii podminky pro
ochranu a rozvoj krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Na-
vrh vytvaii podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch
vychazi z platného UP a je navrzeno s ohledem na vyznam obce v ramci sidelni struktury, demograficky
Vvyvoj, miru vyuziti zastavéného uzemi a dostupnost vei'ejné infrastruktury.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky dotcenych organi na ochranu vefejnych zajmi
v Uzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s tkoly uzemniho planovani dle § 39 stavebniho zékona.
Navrh vychazi z posouzeni stavu Gizemi a jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Stanovena koncepce rozvoje izemi obce vychdzi z podminek v tizemi pfi respektovani hodnot Gizemi.
Pro zkvalitnéni zivota obyvatel obce je navrzen rozvoj vetejné infrastruktury, zejména vybudovani vo-
dovodu a rozvoj sportovni plochy pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Pro zlepSeni ekologickych funkci
a obrazu krajiny jsou navrzena ptirod¢€ blizka opatieni, véetné zvyseni prostupnosti krajiny.

Pti navrhu byly provéteny a posouzeny pozadavky na zmény ve vyuzivani izemi a uplatnény pozadavky
dotéenych organti.

UP je zpracovan s prvky regulacniho planu a stanovuje podminky pro prostorové uspotfadani uzemi
s cilem zachovat a citlivé rozvijet hodnotny sidelni a krajinny raz uzemi.

UP vytvaii podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi.

Stabilizuje plochy pro zemédé€lstvi. S ohledem na charakter izemi malé venkovské obce dany malebnou
zemédélskou krajinou s dalekymi vyhledy, s ohledem na hodnoty izemi a situovani izemi obce mimo
nadfazenou silniéni sit’ se nepiedpoklada rozvoj vyrobnich ploch. Uzemni plan stanovuje podminky pro
umist'ovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném uzemi.

Névrh vytvati podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni s ohledem na velikost a pozici obce v ramci si-
delni struktury a zlepSuje podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel zejména doplnénim cestni site
v krajing, tras a stezek pro p&si a cyklisty, rozvojem sportovni plochy v sidle.

UP navrhuje uspoiadani izemi a stanovuje podminky pro vyuZiti izemi s ohledem na charakter izemi
a jeho hodnoty.

Vzhledem k navrZzenému tizemnimu rozvoji obce, ktery vychazi z platného tizemniho planu, bylo ucelné
stanovit potfadi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci).

Cilem tzemniho planu je komplexni feSeni rozvoje uzemi obce a snaha o koordinaci vefejnych a sou-
kromych zajmu. Pfiméfené svému ucelu a métitku zpracovani bere v potaz vlastnické vztahy, usiluje o
koordinaci soukromych a vetejnych zajmi a upiednostiiuje komplexni feseni pied uplatiovanim jedno-
strannych hledisek a pozadavk, které by ve svych dusledcich mohly zhorsit stav i hodnoty izemi.
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UP vymezuje veiejné prospésné stavby a opatieni v nezbytném rozsahu zejména pro zajisténi prostup-
nosti zastavéného uzemi a krajiny, napojeni rozvojovych ploch na dopravni a technickou infrastrukturu,
rozvoj technické infrastruktury, rozvoj obcanského vybaveni pro potieby obce a jejich obyvatel, zalo-
zeni izemniho systému ekologické stability a snizovani nebezpeci v izemi.

UP vymezuje ptirodé blizka opatfeni (plochy a linie krajinné zelené, i€elové komunikace s doprovod-
nou zeleni) s cilem zvyseni reten¢ni schopnosti izemi, protierozni ochrany, zlepSeni vodniho rezimu,
klimatickych poméra v izemi a omezeni ucinkt ptivalovych srazek.

Zameéry jsou vymezeny s ohledem na hospodarné vynakladani prostiedki z vefejnych rozpocta.

Navrh respektuje limity vyuziti uzemi stanovené pro zajisténi obrany a vytvari podminky pro zajisténi
civilni ochrany.

UP nevytvafi tzemni podminky pro odstraiovani nasledkid nahlych hospodaiskych zmén.
Asanacni a rekultivacni zasahy do tizemi nejsou navrzeny.
Regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroji neni stanovena.

Uzemni plan nevymezuje zaméry s vyznamnymi negativnimi vlivy na izemi a nenavrhuje kompenzacéni
opatieni.

B.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Névrh izemniho planu je zpracovén v souladu s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a v souladu s pozadavky jeho provadécich pravnich predpisi, zejména vy-
hlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a jednot-
ném standardu, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Uzemni plan je zpracovan vsouladu se zvla§tnimi pravnimi piedpisy, zejména se zidkonem
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, se zdkonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, se zdkonem
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zmén¢é nékterych souvisejicich zakon, se
zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), se zdkonem ¢. 334/1992
Sb., o0 ochran¢ zemédelského piidniho fondu a jeho provadécich vyhlasek, se zdkonem ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné nékterych zakont (lesni zakon), se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont (energeticky
zakon), se zakonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméné né-
kterych zékont, se zdkonem ¢. 44/1988 Sb., o ochran€ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), se
zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, se zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zmén¢ nékterych zakont a vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadeéni tikolt ochrany
obyvatelstva, se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, se zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vetejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond.

(text bude doplnén po projedndni UP)
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D. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Uplnym znénim Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktua-
lizaci &. 1,2, 3,4, 5, 6,7 azmény &. 9 a 8 (dale také PUR CR), které je zavazné od 1. 10. 2025.

Navrh UP respektuje celostatni priority izemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tizemi,
zejména Clanky (14), (14a), (16), (19), (20), (20a), (22), (23), (24), (25), (28), (30), (31). Spravni uzemi
neni zafazeno do rozvojové oblasti ani rozvojové osy a neni dotéeno plochami a koridory vymezenymi
v PUR CR.

Dle PUR CR je fesené uzemi zatazeno do SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni pro-
blém ohroZeni izemi suchem. Uzemni plan v souladu s ukoly pro Gizemni planovani navrhuje piirodé
blizka opatfeni v krajiné (plochy a linie krajinné zelen¢, revitalizace vodnich tokil, rozvoj cestni sité)
pro zvyseni retencni schopnosti izemi, protierozni ochrany, zlepSeni vodniho rezimu, klimatickych po-
meéril v uzemi a rozdéleni velkych ploch orné ptidy. Stanovenim intenzity vyuziti stavebnich pozemkl
(min. podilu zeleng) jsou vytvoieny podminky pro zajisténi dostatku ploch sidelni zelen¢ a hospodateni
se srazkovymi vodami v urbanizovaném uzemi.

Resené uzemi je dale zatazeno do SOB10 specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pii-
spévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zafeni a SOB11 specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Uzemni plan stanovuje podminky pro umistovani obnovitel-
nych zdroju energie v nezastavéném Gzemi.

D.2.Vyhodnoceni souladu s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan (URP) byl schvalen usnesenim V1ady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024
a nabyl ucinnosti dne 29. 10. 2024. Na tizemi obce Obcov nejsou vymezeny plochy, koridory ani nad-
regionalni izemni systém ekologické stability.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky Uplného znéni Zasad tizemniho rozvoje Stiedoges-
kého kraje, po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 6,7, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16 (dale také ZUR SK), které
nabylo ucinnosti dne 26. 6. 2025.

Navrh UP tesi rozvoj tizemi obce v souladu s prioritami izemniho planovani kraje pro zajiténi udrzi-
telného rozvoje uzemi, zejména s ¢lanky (01), (05) a), b), (05a), (06) a) - ¢), (07) b), ¢), d), f), h), 1).
Spravni tizemi obce neni zatazeno do rozvojové oblasti, rozvojové osy nebo specifické oblasti.

V ZUR je na tizemi obce vymezen koridor E20 pro vedeni VVN 110 kV Piibram — Dobii§ v §iti 400 m,
vymezeny jako vefejné prosp&sna stavba. Uzemni plan zpfesiiuje vymezeni koridoru (v UP oznaleni
CNZ.E20), které je podrobné odtivodnéno v kapitole 1. ¢asti d.2.1) a navrhuje jako vefejn€ prospé€snou

stavbu VT.01. Dalsi plochy a koridory vymezené v ZUR SK se tizemi obce nedotykaji.

Koncepce rozvoje tizemi obce zohlediiuje stanovené podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot
kraje, spolecné zasady pro krajiny na tizemi kraje a zasady pro krajiny vyrazné polyfunkéni (N13).
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D.3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi
Spravni tizemi obce Obcov sousedi s izemim obci Suchodol, Dubenec, Dubno.

V souladu se ZUR SK je vymezen koridor CNZ.E20 pro umisténi el. vedeni VVN 110 kV Piibram —
Dobii§. Zamér navazuje na koridor vymezeny v UP Suchodol — tiplné znéni po vydani zmény ¢. 2 a UP
Dubno - tplné znéni po vydani zmény ¢. 3.

Z hlediska zaji§téni navaznosti prvka USES, je koncepce izemniho planu Ob&ov navrZena v souladu
s Planem USES pro ORP Piibram (2022, Ageris, s.r.0.), ktery neni zatim promitnuty do izemnich planu
sousednich obci Dubno a Suchodol. I piesto je zajisténa navaznost prvktt USES v jizni &asti feseného
uzemi s obci Dubno a ve vychodni ¢asti feSen¢ho tizemi s obci Suchodol. V severozapadni Casti fese-
ného tizemi navazuji prvky USES s obci Suchodol jen ¢asteéng.

Koridor cyklostezky (CNU.02) jako soucast pateini cyklotrasy nadregionalniho vyznamu NR12 Praha
— Dobftis — Ptibram dle Cyklokoncepce Sttedoceského kraje pro obdobi 2024 — 2030 neni zatim promit-
nut do izemniho planu sousedni obce Suchodol.

Koridor pro revitalizaci vodniho toku a cestu s protierozni funkci (CNU.01) na severovychodnim okraji
feseného uzemi vychazi ze Studie odtokovych poméri v povodi Kocaby — ORP Piibram, Dobiis, Cer-
nosice, (Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022) a neni zatim promitnut do uzemniho pldnu Sucho-
dol.

E. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

Uzemni plan je zpracovan dle pozadavkii vyplyvajicich ze Zadani tizemniho planu Ob&ov s prvky regu-
lacniho planu, schvaleného Zastupitelstvem obce Obcov.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot

Rozvoj zastavby vymezeny v platném UP byl provéfen a s ohledem na pfisnéjsi ochranu nezastavéného
uzemi a zemédélské ptidy vymezen v mensim rozsahu se stanovenou etapizaci.

Néavrh byl zpracovan nad aktuadlnim mapovym podkladem a byla vymezena hranice zastavéného uzemi.

Uzemni plan je navrzen v souladu s platnym znénim Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. Vy-
hodnoceni souladu je uvedeno v kapitole D.1. Odivodnéni UP.

Uzemni rozvojovy plan nevymezuje na uzemi obce zadné plochy, koridory ani nadregionalni tizemni
systém ekologické stability.

Uzemni plan je navrzen v souladu s platnym znénim Zasad uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje. Vy-
hodnoceni souladu je uvedeno v kapitole D.2. Odavodnéni UP.

Néavrh vytvati podminky pro udrzitelny rozvoj tizemi, ochranu hodnot tizemi a ochranu sidelniho a kra-
jinného razu Gizemi.

Uzemni plan upfednostituje komplexni feseni pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki,
které by ve svych dtsledcich mohly zhorsit stav i hodnoty tzemi. Nevytvari podminky pro prostorove
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socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Vytvari podminky pro hospo-
darné vyuzivani zastavéného tizemi a vyuziti nedostate¢né vyuzivanych ploch. Vytvari podminky pro
rozvoj vetejné infrastruktury. Vytvaii predpoklady pro dlouhodoby rozvoj uzemi. Vytvati podminky
pro usmérnéni izemniho rozvoje obce v souladu s pozadavky obce na pozvolny a udrzitelny rozvoj
uzemi a pozadavky dotcenych organti.

b) pozadavky na urbanistickou koncepci

Zakladnim cilem urbanistické koncepce obce je vytvofit predpoklady pro dlouhodoby rozvoj tizemi
obce v souladu s ochranou jeho hodnot a s ohledem na velikost a vyznam obce v ramci sidelni struktury,
zachovat venkovsky charakter sidla a vytvotit podminky pro zaclenéni nové zastavby, ktera bude re-
spektovat strukturu a charakter stavajici venkovské zastavby. Soucasné navrh UP zohlediiuje rozvoj
navrzeny v platném UP a jeho zménach. Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj bydleni, podnika-
telskych aktivit a vetejné infrastruktury, tj. dopravni a technické infrastruktury, zelené infrastruktury,
obcanského vybaveni a vetejnych prostranstvi. Pro rozvoj bydleni je navrZena etapizace vyuziti ploch.
V nezastavéném uzemi navrhuje zdméry pro zlepseni funkci a obrazu krajiny.

¢) poZadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

UP respektuje a stabilizuje vedeni silnic I/18 a I11/11417, v&etn& ochrannych pasem. Stavajici dopravni
sit’ v sidle je respektovana ve stavajicim prostorovém uspotadani. V zastavitelnych plochach jsou navr-
hovany komunikace odpovidajici parametriim CSN a TP. Koncepce vefejné dopravy je stabilizovana.
UP vytvaii podminky pro zvyseni rekreacniho vyuZivani krajiny, rozvoj p&si turistiky a cykloturistiky
a propojeni se sousednimi obcemi, které vychazi z izemnich podminek, ZUR SK a Cyklokoncepce
Stiedoceského kraje pro obdobi 2024 - 2030.

UP stanovuje podminky pro dopravu v klidu.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan fesi rozvoj technické infrastruktury v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Stfedoceského kraje a fesi napojeni zastavitelnych ploch na inzenyrské site.

Provéiena je koncepce zasobovani vodou a navrzeno napojeni Ob¢ova na skupinovy vodovod Dobftisska
a Novokninska.

Provéfeno je pfipojeni navrhovych ploch na COV, po vy&erpani kapacity bude nutno COV rozsifit nebo
vybudovat novou COV.

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrhuje vystavbu novych trafostanic, posileni a modernizaci
vedeni VN a NN.

Uzemni plan nenavrhuje koncepéni zmény v zdsobovani plynem.
Podminky pro zachovani funk¢nosti staveb odvodiiovacich zafizeni jsou stanoveny.

Zasobeni vodou k hasebnim uceliim je navrzeno z planovaného vefejného vodovodu, obecni pozarni
nadrze a domovnich studni.

Koncepce odpadového hospodarstvi se na urovni izemniho planu neméni. Plocha pro obecni kom-
postarnu je vymezena.
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Zelena infrastruktura

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj zelené infrastruktury na Gizemi obce, véetné vymezeni izem-
niho systému ekologické stability.

Obcanské vybaveni

Plochy obc¢anského vybaveni jsou izemné stabilizovany a je navrzen rozvoj ploch pro sport na vychod-
nim okraji sidla.

Vefejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje stavajici a navrhuje nova vetejna prostranstvi.

d) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Navrzena koncepce usporadani krajiny vychazi z charakteru tzemi. Pro ochranu krajinného razu jsou
stanoveny podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a zo-
hlednény cilové kvality krajiny stanovené v ZUR SK.

Uzemni plan stanovuje podminky pro umist'ovani obnovitelnych zdrojl energie v nezastavéném tizemi.

Naévrh lokalniho USES vychazi z dokumentace Plan USES pro ORP Pfibram (2022, Ageris, s.r.0.). Na-
vaznosti prvkit USES na tizemi sousednich obci jsou vyhodnoceny v kapitole D.3. Odtivodnéni UP.

Regulace staveb dle § 122 stavebniho zakona je omezena a odiivodnéna v kapitole 1. ¢asti f.2) Odtvod-
néni UP.

Nemovité kulturni pamatky jsou respektovany a uvedeny v textové a grafické ¢asti UP.

e) pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vei'ejné prospéSnych opati‘eni
a asanaci

Nezbytné zaméry dopravni a technické infrastruktury a obanského vybaveni jsou vymezeny jako ve-
fejné prospeésné stavby, prvky USES k zalozeni a opatieni slouzici ke snizeni ohroZeni tizemi jsou vy-
mezeny jako vefejné prospé$na opatieni.

f) pozZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach Gizemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie, uzavienim planovaci smlouvy, architektonic-
kou nebo urbanistickou soutézi.

g) poZadavky na vymezeni ploch a koridorta izemnich rezerv

Plochy a koridory tizemnich rezerv nejsou vymezeny.

h) pozZadavky na zpracovani variant feSeni

Uzemni plan neobsahuje varianty feseni.
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i) pozZadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regula¢niho planu
Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu s cilem zachovat a dale vhodné rozvijet jedine¢né

znaky struktury a charakteru venkovské zastavby. V textové a grafické ¢asti stanovuje podrobné pod-
minky prostorového uspotradani zastavby.

j) poZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii tzemniho plianu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Na tizemi obce se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Zpracovani vyhodnoceni vlivii

uzemniho planu na Zivotni prostfedi nebylo krajskym ufadem Stredoceského kraje ve stanovisku k za-

dani uzemniho planu pozadovano. Z toho divodu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii izemniho

planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

k) upiesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu izemniho planu a jeho odiivodnéni

Uzemni plan je zpracovan v souladu s piilohou &. 8 k zdkonu &. 283/2021 Sb., v souladu s vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném stan-
dardu, ve znéni pozdgjsich piedpisi. Pozadavky na odevzdani UP byly splnény.

F. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVO]J UZEMIi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi neni zpracovano, nebot” Krajsky tfad StiedoCeského
kraje ve svych stanoviscich ¢.j. 080485/2025/KUSK ze dne 16. 6. 2025 a ¢.j. 079698/2025/KUSK ze
dne 23. 6. 2025 k zadani tizemniho planu vyloucil vyznamny vliv navrhu na lokality soustavy Natura
2000 a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo zpracovano (viz odiivodnéni v kap. F.).

H. STANOVISKO PRiSLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMIiNKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSiI CASTI PROHLASENIi PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo zpracovano (viz odiivodnéni v kap. F.).
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I. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENiI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan vymezuje zastavéné izemi v souladu s ustanovenim § 116 stavebniho zdkona. Vychozimi
podklady pro stanoveni hranice zastavéného izemi byly platny izemni plan, idaje vyplyvajici z katastru
nemovitosti a z podkladové katastralni mapy, ortofotomapa a terénni priazkumy. Do zastavéného uzemi
jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi
stavebnimi pozemky, vefejna prostranstvi, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi a dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi po-
zemky zastavéného Gzemi.

Zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy
celek se stavbami majicimi uréujici funkci v tomto souvislém celku.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
b.1) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce je feSena zejména s ohledem na vytvoreni ptedpoklada ke zlep-
Seni izemnich podminek pro rozvoj obce a zvySeni kvality zivota obyvatel. V koncepci rozvoje obce
jsou zohlednény limity vyuziti Gzemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany ptirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi. Cilem feSeni tizemniho plénu je vytvoteni optimalni urbanis-
tické koncepce v souladu se souc¢asnymi predpoklady a dal§imi moznostmi rozvoje pii respektovani
zasad udrzitelného rozvoje tizemi.

Koncepce uzemniho rozvoje obce je ovlivnéna zejména vyhodnou polohou v sousedstvi vyznamného
obsluzného centra Ptibram s koncentraci obCanského vybaveni a pracovnich prilezitosti, dobrou do-
pravni dostupnosti dalnice D4 a dalSich center osidleni a hodnotnym krajinnym zdzemim diky poloze
mezi vyznamnymi krajinnymi celky Brd, Hiebentl a lesnim komplexem Visiovska s dalekymi vyhledy
do okolni krajiny. Koncepci rozvoje obce také vyznamné ovliviiuji pozadavky a potieby obyvatel obce
reprezentované samospravou obce.

Dalsimi vychodisky pro navrh izemniho planu jsou Zadani uzemniho planu Obcov schvaleného Zastu-
pitelstvem obce, platny uzemni plan Obcov a jeho zmény, Program rozvoje obce Obcov 2024-2034,
platné znéni Politiky izemniho rozvoje CR a Zasad tizemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje, 6. uplna
aktualizace Uzemng analytickych podkladit ORP Piibram z roku 2024, dopliiujici priizkumy a rozbory
a dalsi koncep¢éni dokumenty, které se dotykaji feSené¢ho uzemi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi obce
b.2.1) Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Mezi ptirodni hodnoty, které se nachazeji na uzemi obce Obcov, jsou v souladu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci a izemné planovacimi podklady v izemnim planu zatazeny:

a) krajina na uzemi obce jako vyvazeny celek tvofeny nezastavénym izemim, zastavénym uzemim
a plochami uréenymi k zastavéni;

14



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodnent vizemniho planu Obcov

b) vyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny. Na tizemi
obce Obcov se jedna o lesy, vodni toky a jejich tidolni nivy a rybniky;

c) biotop vybranych zvlasté chranénych druhti velkych savct;

d) ptirodni biotopy dle mapovani AOPK CR — formaéni skupiny — lesy (L), sekundéarni travniky a
viesoviste (T), kfoviny (K), moktady a pobtfezni vegetace (M), vodni toky a nadrze (V);

e) skladebné casti uzemniho systému ekologické stability vymezené v kapitole e) a v grafické
&asti UP - Hlavni vykres,

f) plochy zemédélské pidy;

g) plochy a linie krajinné zelené v zeméd¢€lskych plochéach zvysujici ekologickou stabilitu a pro-
tierozni ochranu zemédélskych ploch.

Ad a) Krajina tizemi obce Obc¢ov je zeméd€lskou krajinou nabizejici Siroké vzdalené vyhledy s mini-
malnim podilem lest.

Ad b) Zakon o ochrané ptirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb., ve znéni platnych ptedpisii, vymezuje taxa-
tivné jako vyznamné krajinné prvky lesy, vodni toky, rybniky a tidolni nivy.

Na tzemi obce jsou lesy zastoupeny minimalné. Zasahuje sem okrajova ¢ast rozsahlého lesniho kom-
plexu na hiebeni mezi Straznym (559 m n.m.) a Malym Chlumem (591 m n.m.). V druhové skladbé
pfevazuje borovice s ptimési dubu, jilmu a lipy.

Centrem obce protéka ¢asteéné zatrubnénd bezejmennd vodotec, kterd je pritokem Kocaby. V lokalité
Ovcarna pramenni maly regulovany vodni tok. Severnim okrajem obce protéka bezejmenna vodote¢
navrzend k revitalizaci (CNU.01), na které je navrhovana suchéa nadrz (plocha K.02). Nivy vodnich toki
jsou nevyrazné, vyuzivané pro zeméd¢€lstvi. Jejich funkce je zasadné narusena.

Na tizemi obce se nachazi nékolik vodnich ploch. Mezi vétsi vodni plochy nélezi v centru obce pozarni
nadrz, pti jiznim okraji zastavby Obcova 2 vodni nadrZe a pii vychodnim okraji obce Pecovsky rybnik
na bezejmenné vodoteci.

Ad ¢) Uzemi obce Obcov je soudasti migraéné vyznamného izemi. Migraéné vyznamna tzemi zahrnuji
oblasti stalého vyskytu velkych savct i prostory potfebné k migraci a chrani propustnost krajiny jako
celku. Migrac¢ni koridory propojuji oblasti vhodné pro rozmnozovani (jadrova mista) tak, aby umoznily
migracni spojeni, a to v minimalni mife, ktera jest¢ zajisti dlouhodobé pteziti populaci vybranych
zvlasté chranénych druhd velkych saveid. Kritickd mista jsou mista, kde je pruchodnost biotopu vy-
znamné omezena, nebo kde hrozi, ze k omezeni prichodnosti mize v blizké budoucnosti dojit. Nega-
tivni zasah do kritického mista miize znamenat pferuseni celého dil¢iho tiseku migracniho koridoru.
Funkce izemi pro migraci organismi je nutné zachovat a eliminovat vznik novych bariér prostupnosti
uzemi (napt. vznik oplocenych aredltr). V kritickém misté nesmi dojit k povolovani staveb a zafizeni,
ktera by zhorsila prichodnost kritického mista.
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Obrazek 1: Migracné vyznamné tizemi, zdroj: AOPK CR

Ad d) Z divodu zachovani ptirodniho bohatstvi, biologické diversity a ekologické stability jsou mezi
pfirodni hodnoty zatazeny pftirodni biotopy. Jedna se o typy prirodnich stanovist' podle smérnice
92/43/EEC, o ochrané pfirodnich stanovist, volné Zijicich zivo€ichl a plané rostoucich rostlin. Vyme-
zeni biotop je pfevazné zalozeno na fytocenologické (cury$sko-montpellierské) klasifikaci vegetace.
AOPK CR priibézné aktualizuje mapovani biotopti a vysledky jsou dostupné na https://www.nature.cz.
Na tzemi obce Obcov jsou zastoupeny tyto formacni skupiny — lesy (L), sekundérni travniky a vieso-
visté (T), kifoviny (K), moktady a pobiezni vegetace (M), vodni toky a nadrze (V).

Ad e) Z hlediska zachovani ekologické stability a biologické diverzity krajiny jsou jako pfirodni hod-
noty vymezeny skladebné &asti izemniho systému ekologické stability (USES) lokalni Grovné. Jejich
prehled je uveden v kapitole e.4) Uzemniho planu a kapitole 1. ¢asti e.4) Odavodnéni.

Ad f) V souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, v platném znéni
jsou jako ptirodni hodnota a vyznamny ptirodni zdroj oznaceny zemédélské pudy s vyjimkou ploch,
které jsou dotceny vymezenim zastavitelnych a transformacnich ploch. Na tizemi obce jsou zastoupeny
pudy prumérné a nizsi kvality.

Ad g) Plochy a linie krajinné zelen¢ jsou v krajin€ uzemi obce zastoupeny minimalné v podob¢ dopro-
vodu cest, vodnich tokl a rybnikll. Tyto plochy a linie jsou zdsadnim faktorem ovliviiujicim ekologic-
kou stabilitu, biologickou diverzitu, obraz krajiny, omezuji vodni erozi. Jsou zakladnim piedpokladem
pro zachovéni podminek pro retenci vody v izemi. Ochrana a rozvoj téchto prvkl krajiny je jednim
z klicovych tikolti uzemniho planu. Jsou soucasti modrozelené infrastruktury.
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V UP je uveden pozadavek na ochranu vyse uvedenych hodnot pfi rozvoji obce a pii rozhodovani o
zménach v tzemi. Tento pozadavek neznamena, Ze uvedené hodnoty nemohou byt vyuzivany a rozvi-
jeny v souladu s podminkami pravnich ptepist, které jsou pro ochranu téchto hodnot relevantni.

b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Jako kulturni hodnotu uzemni plan respektuje a dale rozviji urbanistickou strukturu sidla Obcov,
zejména strukturu a charakter zastavby historického jadra sidla, které je vymezeno v koordina¢nim vy-
krese. Prvni pisemna zminka o obci Obcov je z roku 1357. Sidlo vzniklo u osamélého dvorce dnes situ-
ovaného na severozapadnim okraji navsi. Historicka struktura sidla je dodnes patrna kolem svazité li-
chobéznikové navsi s rybnickem, ktera byla ohrani¢end zemédélskymi usedlostmi a chalupami. Sidlo se
dale rozsifovalo zejména jihozapadnim smérem podél silnice na Pribram. V 50. letech se zacal budovat
zemédelsky statek na severozapadnim okraji sidla a dochazelo ke scelovani polnosti v ramci kolektivi-
zace venkova. Jesté na pocatku 70. let Obcov obklopovalo mnozstvi ovocnych sadd. V souvislosti s po-
lohou obce v sousedstvi vyznamného obsluzného centra Piibram a dobrou dopravni dostupnosti dalnice
D4 se po roce 2000 zacala rozvijet plo$na zastavba rodinnych domt tzv. Novy Obcov.

Na uzemi obce Ob¢ov neni vyhlasena pamatkova zéna ani rezervace. V feSeném tizemi se nachazi dvé
nemovité kulturni pamétky, zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR:

- Kaple Panny Marie (rejst. ¢. 37974/2-2938) — drobna kaple ve tvaru trojbokého hranolu s oko-
senymi narozimi, clenéna nikami a vyklenky, situovand mezi tfemi lipami severovychodné od
navsi, predstavuje velmi hodnotnou vrcholné barokni architekturu z prelomu 17. a 18. stoleti.
Kaple byla pravdépodobné postavena jako jedna ze zastavek na pouti z Prahy na jedno z nejvy-
znamné&jsich poutnich mist v Cechach, Svatou Horu u Piibrami. Jako poutni kaple slouzila asi
az do zacatku 20. stoleti. Dnes slouzi také jako pamatnik ob&tem prvni a druhé svétové valky.
Pamatkové chranéno od roku 1958.

- Sloup s obrazem Panny Marie Svatohorské (rejst. ¢. 20043/2-2487) — bozi muka situovand mezi
dvéma lipami u silnice na Suchodol cca 300 m od okraje sidla Obc¢ov, postavena patrné jako
jedno z mnoha zastavéni na pouti z Prahy na Svatou Horu. Doba vzniku se odhaduje na 18. az
prvni polovinu 19. stoleti. Dnesni sloup je zjednodusenou replikou ptivodniho objektu a ma
vyznam piedevsim jako soucast paméti kulturni krajiny. Pamatkové chranéno od roku 1958.

Dalsi objekty historické nebo umélecké hodnoty, které nemaji pamatkovou ochranu, je navrzeno chranit,

obnovovat a rozvijet jako soucast kulturniho dédictvi obce, v¢etné kultivace jejich okoli a souvisejici

vzrostlé zelené tak, aby byly harmonicky zaclenéné do zastavby sidla, piipadné do krajiny. Jedna se o

nasledujici objekty:

- pamatky mistniho vyznamu a prvky drobné sakralni architektury — pozarni zbrojnice, pomnik

rodaka a prvorepublikového politika Emanuela Hrubého, 3 kiize v sidla a 4 kiiZe u silnice a cest
v krajiné.

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot izemi je oSetfena stanovenim podminek prostoro-

veho uspotadani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a vymezenim prvka regulacniho planu.

V fe$eném tGizemi jsou Statnim archeologickym seznamem CR evidovana Gizemi s archeologickymi na-
lezy UAN 1 (prokazana tizemi - izemi s jednoznaénym vyskytem archeologickych nélezil) a UAN II
(pfedpokladana uzemi - tizemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezii pohybuje
v rozmezi 51 — 100%). Zbyvajici ¢ast feseného tizemi nalezi do kategorie UAN III (tizemi, které mohlo
byt osidleno ¢i jinak vyuzivano ¢lovékem, ale vyskyt archeologickych nalezii nebyl dosud pozitivné
prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50%).
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Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie I a II jsou vymezena v koordinacnim vykrese a uvedena
v nasledujici tabulce:

ID SAS | Kategorie UAN Nazev UAN - popis
Pravéke sidlisté Obcov, Na plani — z mladsi a pozdni doby bronzové zjisténé
vychodné od okraje sidla a severn¢ od potoka, ktery napdji Pecovsky rybnik

8852 I

8856 11 Stiedoveké a novoveké jadro obce Obcov

Vzhledem k prokdzané pritomnosti archeologického dédictvi v tizemi jsou v souladu s platnymi prav-
nimi pfedpisy vlastnici nemovitosti, resp. stavebnici, povinni jiz od doby pfipravy zaméru podle staveb-
niho zdkona, odstranéni stavby nebo odstranéni terénni Gpravy tento zdmér ozndmit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky
vyzkum.

b.2.3) Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot

Odiavodnéni koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot feSeného tizemi je promitnuto do kapitoly
I. &asti ¢) a d) Odivodnéni UP.

c¢) Urbanisticka koncepce
c.1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce obce ObCov vychazi z principt rozvoje tzemi stanovenych v platnych znénich
Uzemniho planu Ob&ov a jeho zmén ¢. 1 a 2. Uzemni plan nabyl G&innosti dne 9. 3. 2009; Zména &. 1
byla vydéna dne 18. 6. 2019. Zména &. 2 byla vydana dne 20. 8. 2020. Zména ¢&. 3 UP nabyla G&innosti
1. 11. 2022, ale na zéklad¢ rozsudku krajského soudu bylo nabyti G€innosti zruSeno. Je tfeba upozornit,
7e tzv. ,,aktualizace po zmén¢ ¢. 1% ze zafi 2019 obsahuje podstatné Gpravy vici zméné €. 1, tato aktua-
lizace nebyla nikdy projednana s vefejnosti ani s dot¢enymi organy, nebyla vydana zastupitelstvem
obce, a proto nemohla nikdy nabyt uc¢innosti.

Zakladnim cilem izemniho planu je, v souladu s pozadavky obce a jejich obyvatel, zachovat venkovsky
charakter obce s kvalitnim Zivotnim prostfedim a hodnotnym pfirodnim a krajinnym zazemim a vytvofit
piedpoklady pro dlouhodoby rozvoj tizemi obce v souladu s ochranou jeho pfirodnich, kulturnich a ci-
viliza¢nich hodnot. Navrh urbanistické koncepce vychazi zejména z pozice obce Obcov v ramci sidelni
struktury jako malé venkovské obce v sousedstvi vyznamného centra osidleni Ptibram, s dobrou do-
pravni dostupnosti dalnice D4 a dalSich vyznamnych center osidleni (Praha, Dobf#is, apod.) a dale
z uzemnich podminek obce danych okolni malebnou podbrdskou krajinou. Pro zajisténi rozvojovych
potfeb obce jsou vymezeny plochy a koridory zejména pro rozvoj kvalitniho bydleni a vefejné in-
frastruktury s ohledem na zachovani hodnot a krajinného razu tizemi, dale jsou vymezeny plochy a ko-
ridory pro zlepSeni ekologickych funkci, prostupnosti a obrazu krajiny.

Uzemni rozvoj zastavéného uzemi respektuje urbanistickou strukturu sidla a dale ji, s ohledem na his-
toricky vyvoj zastavby, dotvaii. V souladu s cili a ukoly izemniho planovani, celostatnimi a krajskymi
prioritami uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi izemni plan pro rozvoj za-
stavby vyuziva zejména vnitini rezervy v zastavéném uUzemi — vyuziti volnych ploch v zastavéném
uzemi. Vymezeni navrhovych ploch pfevazn€ vyuziva soucasna vedeni dopravni a technické infrastruk-
tury, dotvari urbanistickou strukturu ve form¢ oboustranné zastavby podél stavajicich a navrhovanych
pozemnich komunikaci. Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani a rozvoj jedineéné struktury a
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typu zastavby venkovského sidla a ochranu dochovaného historického jadra Obcova jako soucast kul-
turné historickych hodnot obce.

Uzemni plan vytvaii podminky pro pfiméteny rozvoj vSech funkénich slozek zastavéného tizemi.

Bydleni — v zastavéném tizemi pievlada obytné zastavba venkovského charakteru. Pro zajiSténi pfime-
feného dlouhodobého rozvoje obce jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni. Novy Gizemni plan v pte-
vazné mife piebird a zpresiuje plochy vymezené v platném znéni UP, které modifikuje s ohledem na
ochranu nezastavéného tizemi, principy plosné ochrany zeméd¢€lského pidniho fondu, zajisténi obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou. V platném znéni UP je z hlediska populaéni velikosti obce a jeji
pozice v rdmci sidelni struktury vymezen pomérné velky rozvoj zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni.
Podminky pro uzemni rozvoj sidla jsou omezené, obec nema pro rozvoj navrhovany v platném UP do-
stateCnou kapacitu stavajici technické infrastruktury (zejména Cistirny odpadnich vod, chybéjici vodo-
vod) a obCanské vybavenosti (Skolka, $kola). Pozadavkem obce bylo proto usmérnit rozvoj bydleni, jako
dominantni funkce sidla, stanovenim vhodnych regulativii (mirna redukce ploch, stanoveni etapizace
vystavby) s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych zajmt na ochranu nezastavéného
uzemi, zemé&délské pidy, apod. a soukromych zajmi na zajisténi 1zemniho rozvoje obce s ohledem na
ucelné vyuziti uizemi a snahou o nediskrimina¢ni omezeni pozadavkli obyvatel a vlastnikli pozemk tak,
aby kazdy mél alespon ¢astecné moznost vystavby rodinnych domt v 1. etapé.

Krajsky urad Stiedoceského kraje, organ ochrany zemédélského pidniho fondu, ve svém stanovisku ze
dne 10. 12. 2024 k piedchozimu navrhu UP Obcov z listopadu 2024 (jehoZ pofizovani jiz bylo ukon-
¢eno) pozadoval vyraznéjsi redukci zastavitelnych ploch a zruseni rozsahlych zastavitelnych ploch Z.01
a Z.10 vybihajicich do volné a zeméd¢€lsky obhospodarované krajiny. Z hlediska nediskrimina¢niho pii-
stupu k soukromym zajmtim na izemni rozvoj obce a pfipravované zastavbe, zlstalo zachovano vyme-
zeni zastavitelnych ploch Z.01 a Z.10 s tim, Ze bylo tfeba redukovat ostatni rozsahlé okrajové zastavi-
telné plochy, véetné€ ploch Z.01 a Z.10 tak, aby bylo dosazeno pozadavku krajského ufadu na celkovou
redukci zabort ZPF.

To, ze vymezené transformacni plochy nejsou témeét redukovany a omezovany vychazi ze skutecnosti,
Ze se jedna o vyuziti volnych ploch uvniti zastavéného uzemi, které nepiedstavuji extenzivni uzemni
rozvoj obce do nezastavéného uzemi a nejedna se o zabor hospodarsky vyuzivané ptudy na rozdil od
vymezeni zastavitelnych ploch. V souladu s cili a tkoly izemniho planovani dle stavebniho zakona,
celostatnimi a krajskymi prioritami izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle
PUR CR a ZUR SK se pro rozvoj zastavby piednostné vyuziva zastavéné uzemi s cilem zajistit ochranu
nezastavéného tizemi.

Vymezené plochy smiSené obytné venkovské (SV) odpovidaji smiSenému charakteru venkovské za-
stavby tvofené samostatné stojicimi rodinnymi domy nebo zeméde€lskymi usedlostmi a umoziiuji vedle
trvalého i rekreacni bydleni, rozvoj obcanského vybaveni, drobnych podnikatelskych aktivit a drobného
zemédélstvi, které nenarusi kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni.

Rekreace — rekreacni potencial obce predstavuje hodnotné pfirodni a krajinné zazemi v blizkosti Brd
s dalekymi vyhledy do okolni krajiny a klidné prostfedi obce vhodné ke kvalitnimu bydleni a rekreaci.
Plochy rekreace nejsou tizemnim planem samostatné vymezeny. Z hlediska ochrany nezastavéného
uzemi dle cilt a kol izemniho planovani ve stavebnim zakon¢, celostatnich a krajskych priorit izem-
niho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi v PUR CR a ZUR SK je zcela nevhodné vyme-
zovat nové zastavitelné plochy pro rozvoj individualni rekreace ve volné krajin€ bez navaznosti na za-
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stavéné uzemi. Rozvoj individualni rekreace je umoznén v ramci ploch smisenych obytnych venkov-
skych. Pro kazdodenni rekreaci obyvatel jsou vytvofeny podminky pro rozvoj rekrea¢niho vyuzivani
krajiny formou pési turistiky a cykloturistiky, vymezenim tras, stezek a cest v krajin¢. Jako prilezitost
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu se nabizi vyuziti zemédelské tradice v obci napt. formou hipo-
turistiky a agroturistiky.

Obc¢anské vybaveni — plochy ob¢anského vybaveni v§eobecného jsou stabilizovany. K rozvoji je navr-
zena plocha pro sport. Vybavenost odpovida soucasné populacni velikosti obce a poloze v sousedstvi
vyznamného obsluzného centra Pfibram, které zajist'uje obyvateliim zakladni i vy$$i obcanské vybaveni.
Rozvoj ob¢anského vybaveni je dle potieb obce i jejich obyvatel umoznén i v ramci ploch smiSenych
obytnych venkovskych.

Verejna prostranstvi — uzemni plan zachovava a rozviji systém vefejnych prostranstvi, ktery ma za-
sadni vyznam pro strukturu zastavéného tizemi (vymezeni vetfejné pristupnych ploch a soukromych),
pro prostupnost zastavéného tizemi, propojeni sidla s krajinou, pro spolecenskou, pobytovou a rekreacni
funkci.

Vyroba — uzemni plan stabilizuje plochu vyroby zemédé€lské a lesnické (VZ) na severnim okraji sidla.
Vzhledem k poloze obce mimo nadiazenou silni¢ni sit’ se dal§i izemni rozvoj vyrobnich ploch nepied-
poklada. Na uzemi obce se nachazi drobné podnikatelské provozy, které jsou soucasti obytné zastavby.
Rozvoj drobné a femeslné vyroby je umoznén v ramci ploch smisenych obytnych za ptedpokladu, ze
nenarusi kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni.

Sidelni zelen — tzemni plan klade diiraz na zachovani a rozvoj sidelni zelené, ktera zajist'uje pfirozenou
retenci srazkovych vod v misté spadu, zpomaleni odtoku srazkovych vod z Gzemi, zlepSeni mikrokli-
matu v sidle, zvyseni estetické kvality prostort a obrazu sidla v krajing, dale zajist'uje harmonicky pte-
chod zastavéného tizemi do volné krajiny formou zelené zahrad a sadl a zajisti zaclenéni vyrobniho
arealu do zastavéného tizemi a do krajiny.

c.2) Plosné usporadani Gzemi

V souladu s § 80 odst. 2 stavebniho zakona jsou dle vyznamu vymezeny zastavitelné plochy, transfor-
maéni plochy, plochy zmén v krajing a koridory. Uzemni plan déle definuje plochy stabilizované a sta-
novuje podminky pro jejich vyuziti tak, aby bylo zamezeno nepfiméfenym zménam stavajici zastavby,
které by bylo jinak nutné povazovat za transformacni plochy a v ramci zpracovani izemniho planu nebo
jeho zmény posoudit s ohledem na vSechny zajmy v uzemi.

Pro liniové zaméry dopravni a technické infrastruktury jsou izemnim planem vymezeny koridory nad
plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti s ozna¢enim:

- CNZ - koridor z nadfazené dokumentace,

- CNU — koridor vymezeny tizemnim planem,

pro které jsou stanoveny podminky vyuziti. Koridory jsou vymezeny z divodu ochrany Gizemi pro bu-
douci lokalizaci zaméru a moznost umistit zamer v optimalni poloze. Koridory (namisto zastavitelnych
ploch) jsou vymezeny také z dlivodu minimalizace pfedpokladaného zaboru ptidniho fondu.
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c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Uzemni plan stanovuje u jednotlivych zastavitelnych ploch a transformaénich ploch maximalni pocet
rodinnych domd, resp. stavebnich pozemka tak, aby byla zachovéana rozvolnéna forma zastavby ven-

kovského sidla a ptfimétena hustota zastavby. Dale navrhuje zachovani hodnotné vzrostlé zelenég, ktera
plni ekologickou, prostorotvornou a estetickou funkci uvnitt sidla a dotvaii obraz sidla v krajiné.

Zastavitelné plochy
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. .| Rozsah Kaéd
Oznaceni R o veir @ T R
loch plochy | zpiisobu | Zpiisob vyuziti plochy Zdivodnéni prijatého reseni
plochy (ha) | vyuziti
Z2.01 2,38 SV smisené obytné Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
venkovské tizemi vychazi z platného znéni UP, tedy znéni
77 selett zahradni a sadové odsouhlaseného a vydaného zastupitelstvem

obce dle starého stavebniho zékona (kde je vy-
mezena jako plocha Z 08) a dotvaii urbanistic-
kou strukturu v jihozapadni ¢asti sidla. Rozsah
plochy je podobné jako u jinych zastavitelnych
ploch v obci oproti platnému znéni UP reduko-
van s ohledem na ochranu nezastavéného tizemi
a principy plosné ochrany zemédé¢lského ptd-
niho fondu. Krajsky trad, organ ochrany zeme-
délského pudniho fondu, ve svém stanovisku
k predchozimu navrhu UP Obcov z listopadu
2024, jehoz pofizovani jiz bylo ukonc¢eno, poza-
doval vyrazngjsi redukci zastavitelnych ploch a
zruseni rozsahlych zastavitelnych ploch Z.01 a
7.10 vybihajicich do volné a zemédélsky obhos-
podafované krajiny. Z hlediska nediskriminac-
niho pfistupu k soukromym zajmim na uzemni
rozvoj obce a pfipravované zastavbe, zistalo za-
chovano vymezeni zastavitelnych ploch Z.01 a
Z.10 s tim, ze bylo tieba jesté vice redukovat
ostatni rozsdhlé okrajové zastavitelné plochy,
véetné mirné redukce ploch Z.01 a Z.10.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci stanovena etapizace. Duivo-
dem je nepfiméfeny rozvoj ploch pro bydleni
vymezeny v platném znéni UP, ktery neodpo-
vida velikosti a pozici obce vramci sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou in-
frastrukturou. Pfi zpracovani nového uzemniho
planu bylo tfeba pfistoupit k redukci zastavitel-
nych ploch a stanoveni etapizace zastavitelnych
ploch s cilem dosazeni obecné prospésného sou-
ladu vetejnych z&jmut na ochranu nezastavéného
uzemi a zemédélské pudy a soukromych zajmu
na zajisténi uzemniho rozvoje obce.

Pro stavby v plose Z.01 nejsou vydana povoleni
zaméru ani neni registrovand Uzemni studie
v evidenci uzemné planovaci ¢innosti, ktera by
byla projednana a odsouhlasena zastupitelstvem




Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odivodnent vizemniho planu Obcov

Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZziti

Zpisob vyuziti plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

obce a slouzila jako uzemné planovaci podklad
pro pofizovani UP. Proto neni diivodné, aby plo-
cha Z.01 byla vymezena v pozadovaném roz-
sahu bez dalSich omezeni, kdyZ ostatni zastavi-
telné plochy jsou redukovany a etapizovany ve
veétsim rozsahu.

V souladu s § 20 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb. je stanovena podminka pro vymezeni vefej-
ného prostranstvi.

Vymezeni plochy ZZ, kterd zlstane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci snizeni zaborti zemédélské
pudy, které pozaduje organ ochrany ZPF,
ochranu zastavby pied nepfiznivymi vlivy
ze zeméd¢lského vyuziti pud a piirozeny pie-
chod zastavby do volné krajiny v pohledové ex-
ponovanych lokalitach.

2.02

1,72

SV

smisené obytné
venkovskeé

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

V4

zelen zahradni a sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu podél stavajici komuni-
kace a formou oboustranné zastavby podél na-
vrhované komunikace v severni Casti sidla.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci stanovena etapizace. Duvo-
dem je nepfiméteny rozvoj ploch pro bydleni
vymezeny v platném znéni UP, ktery neodpo-
vida velikosti a pozici obce vramci sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou in-
frastrukturou. Pfi zpracovani nového tizemniho
planu bylo tieba pfistoupit k redukei zastavitel-
nych ploch a stanoveni etapizace zastavitelnych
ploch s cilem dosazeni obecné prospésného sou-
ladu vetejnych zajmt na ochranu nezastavéného
uzemi a zemédélské pudy a soukromych zajmu
na zajisténi uzemniho rozvoje obce. Stanovisko
krajského ufadu, organu ochrany zeméd¢lského
pidniho fondu k piedchozimu navrhu UP
Obcov z listopadu 2024, pozadovalo jesté vy-
raznéjsi redukcei zastavitelnych ploch, kterd ve-
dla ke zmenseni rozsahu plochy urcené pro za-
stavbu rodinnych domt v plose Z.02.

Navrh mistni komunikace jako soucast plochy
PU zajisti prostupnost zastavéného tzemi, do-
pravni zpfistupnéni a obsluhu navrhovanych
stavebnich pozemkd.

Vymezeni ploch ZZ, které zlstanou soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci snizeni zabord zeméde€lské
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Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odivodnent vizemniho planu Obcov

Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZziti

Zpisob vyuziti plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

pudy, které pozaduje organ ochrany ZPF, ve vy-
chodni ¢asti plochy Z.02 je vymezena v misté
podmacené louky.

Z2.03

0,79

SV

smisené obytné
venkovské

PU

vefejna prostranstvi
v§eobecna

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu podél stavajici komuni-
kace a formou oboustranné zastavby podél na-
vrhovanych komunikaci v severozépadni casti
sidla.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci stanovena etapizace. Dtvo-
dem je nepfiméteny rozvoj ploch pro bydleni
vymezeny v platném znéni UP, ktery neodpo-
vida velikosti a pozici obce vramci sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou in-
frastrukturou. Pfi zpracovani nového izemniho
planu bylo tieba pfistoupit k redukei zastavitel-
nych ploch a stanoveni etapizace zastavitelnych
ploch s cilem dosazeni obecné prospésného sou-
ladu vefejnych zajml na ochranu nezastavéného
uzemi a zeméd¢€lské pudy a soukromych zajmu
na zajisténi izemniho rozvoje obce.

Navrh mistnich komunikaci jako soucast plochy
PU zajisti prostupnost zastavéného tizemi, do-
pravni zpfistupnéni a obsluhu navrhovanych
stavebnich pozemkl. Navrh ploch PU vychazi
z Uzemni studie ¢asti Plochy Z07/BV Obgov,
vlozené do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

7.04

0,08

TU

technicka infrastruktura
v$eobecna

Pro zvyseni kvality Zivota obyvatel obce je v UP
navrzeno vybudovani vodovodu pro vefejnou
potiebu. Plocha pro umisténi vodojemu vyme-
zena na zapadnim okraji sidla, vychazi z projek-
tové dokumentace ,,Skupinovy vodovod pro za-
sobeni obci a mést v lokalit¢ DobfiSska a Novo-
kninska pitnou vodou*.

Plocha nezasahuje do vzdalenosti 30 m od hra-
nice lesa (tzv. ochranného pasma lesa).

Z2.05

0,31

SV

smisené obytné
venkovskeé

77

zelen zahradni a sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél stavajicich komunikaci v severo-
vychodni ¢asti sidla. Rozsah plochy je podobné
jako u jinych zastavitelnych ploch v obci oproti
platnému znéni UP redukovan sohledem na
ochranu nezastavéného tizemi a principy plo$né
ochrany zemédélského pidniho fondu. Pti zpra-
covani nového uzemniho planu bylo tieba pfi-
stoupit k redukci zastavitelnych ploch a stano-
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Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odivodnent vizemniho planu Obcov

Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZziti

Zpisob vyuziti plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

veni etapizace zastavitelnych ploch s cilem do-
sazeni obecn¢ prospé$né¢ho souladu vefejnych
z4jmi na ochranu nezastavéného izemi a zeme-
délské pudy a soukromych zajml na zajisténi
uzemniho rozvoje obce.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zlstane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci snizeni zaborti zemédélské
pudy, které pozaduje organ ochrany ZPF,
ochranu zastavby pied nepfiznivymi vlivy
ze zemedelského vyuziti ptd a pfirozeny pre-
chod zastavby do volné krajiny v pohledové ex-
ponovanych lokalitach.

Dle pozadavku dotéeného organu byla doplnéna
podminka o zohlednéni vlivu hluku z provozu
plochy VZ (vyroba zeméd¢lska a lesnicka).

Z2.06

0,65

Y%

smisené obytné
venkovské

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

77

zelen zahradni a sadova

24

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu v severovychodni c¢asti
sidla formou oboustranné zastavby podél stava-
jici komunikace navrzené k prestavbé. Rozsah
plochy je podobné jako u jinych zastavitelnych
ploch v obci oproti platnému znéni UP reduko-
van s ohledem na ochranu nezastavéného uzemi
a principy plosné ochrany zemédéelského ptd-
niho fondu.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci stanovena etapizace. Duvo-
dem je nepfiméfeny rozvoj ploch pro bydleni
vymezeny v platném znéni UP, ktery neodpo-
vida velikosti a pozici obce vramci sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou in-
frastrukturou. Pii zpracovani nového uzemniho
planu bylo tfeba pfistoupit k redukci zastavitel-
nych ploch a stanoveni etapizace zastavitelnych
ploch s cilem dosazeni obecné prospésného sou-
ladu vetejnych zajmt na ochranu nezastavéného
uzemi a zeméde€lské ptidy a soukromych zajmu
na zajis$téni uzemniho rozvoje obce.

Navrh prestavby stavajici komunikace jako sou-
cast plochy PU zajisti prostupnost zastavéného
uzemi, dopravni zpfistupnéni a obsluhu navrho-
vanych stavebnich pozemku v souladu s poza-
davky prévnich predpist.

Vymezeni ploch ZZ, které zlstanou soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci snizeni zaborli zemédélské
pudy, které pozaduje organ ochrany ZPF,
ochranu zastavby pied nepfiznivymi vlivy




Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odivodnent vizemniho planu Obcov

Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZziti

Zpisob vyuziti plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

ze zemeédelského vyuziti ptd a pfirozeny pie-
chod zastavby do volné krajiny v pohledové ex-
ponovanych lokalitach.

2.07

0,13

SV

smisené obytné
venkovské

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél stavajici komunikace ve vychodni
¢asti sidla. Rozsah plochy je podobné jako u ji-
nych zastavitelnych ploch v obci oproti plat-
nému znéni UP mirné redukovan s ohledem na
ochranu zeméd¢€lské pudy, zachovani volného
pasma podél vodniho toku a dle skute¢ného
stavu izemi s ohledem na zachovani odstupu
obytné zastavby od plochy sportovisté prostied-
nictvim pasu zelen¢.

Krajsky ufad, organ ochrany zemédé€lského
pudniho fondu, ve svém stanovisku k piedcho-
zimu navrhu UP Ob&ov z listopadu 2024 (pofi-
zovani tohoto navrhu jiz ukonceno) pozadoval
vyrazné€jsi redukei zastavitelnych ploch, ktera
vedla k dal$i mirné redukei plochy Z.07.

Z7.08

0,21

SV

smisené obytné
venkovské

77

zelen zahradni a sadova

Vymezeni plochy uvniti zastavéného izemi a
v jeho navaznosti vychazi z platného znéni UP
a dotvari urbanistickou strukturu formou obou-
stranné zastavby podél stavajici komunikace
ve vychodni Casti sidla.

Rozsah plochy je podobné jako u jinych zasta-
vitelnych ploch v obci oproti platnému znéni UP
mirn¢ redukovan s ohledem na zachovani vol-
ného pasma podél vodniho toku.

Stanovisko krajského tfadu, organu ochrany ze-
médelského pidniho fondu k predchozimu na-
vrhu UP Ob¢ov z listopadu 2024 (potizovani to-
hoto navrhu jiz ukonéeno), pozadovalo jesté vy-
raznéjsi redukei zastavitelnych ploch, ktera ve-
dla ke zmenseni rozsahu plochy urcené pro za-
stavbu rodinnych domt v plose Z.08.

Vymezeni plochy ZZ zajisti zachovani dopro-
vodné zelené podél vodniho toku a dostatecny
odstup nové obytné zastavby od sportoviste.

Z2.09

0,76

SV

smiSené obytné
venkovskeé

PU

vetejna prostranstvi
vSeobecna

77

zelen zahradni a sadova

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél stavajici komunikace v jihovy-
chodni ¢asti sidla. Rozsah plochy je podobné
jako u jinych zastavitelnych ploch v obci oproti
platnému znéni UP redukovan s ohledem na
ochranu nezastavéného tizemi a principy plo$né
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Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odivodnent vizemniho planu Obcov

Oznacdeni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZziti

Zpisob vyuziti plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci stanovena etapizace. Dtvo-
dem je nepfiméfeny rozvoj ploch pro bydleni
vymezeny v platném znéni UP, ktery neodpo-
vida velikosti a pozici obce vramci sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou in-
frastrukturou. Pfi zpracovani nového tizemniho
planu bylo tfeba pfistoupit k redukci zastavitel-
nych ploch a stanoveni etapizace zastavitelnych
ploch s cilem dosazeni obecné prospésného sou-
ladu vefejnych zajmut na ochranu nezastavéného
uzemi a zeméd¢€lské pudy a soukromych zajmi
na zajis$téni uzemniho rozvoje obce.

Navrh na rozsifeni stavajici komunikace jako
soucast plochy PU zajisti prostupnost zastave-
ného uzemi, dopravni zpfistupnéni a obsluhu
navrhovanych stavebnich pozemkii v souladu
s pozadavky pravnich pfedpisi.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zlstane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci snizeni zabort zemédélské
pudy, které pozaduje organ ochrany ZPF,
ochranu zastavby pfed nepfiznivymi vlivy
ze zeméd¢€lského vyuziti pud a pfirozeny pie-
chod zastavby do volné krajiny v pohledové ex-
ponovanych lokalitach.

Z.10

0,51

SV

smisené obytné
venkovské

77

zelen zahradni a sadova

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél stavajicich komunikaci v jizni
C¢asti sidla. Rozsah plochy je podobné¢ jako u ji-
nych zastavitelnych ploch v obci oproti plat-
nému znéni UP redukovan s ohledem na
ochranu nezastavéného tzemi a principy plosné
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu.

Krajsky ufad, orgdn ochrany zemédé¢lského
pudniho fondu, ve svém stanovisku k piedcho-
zimu navrhu UP Obgov z listopadu 2024 (pofi-
zovani tohoto navrhu jiz ukonceno) pozadoval
vyraznéjsi redukci zastavitelnych ploch a zru-
Seni rozsahlych zastavitelnych ploch Z.01 a
7.10 vybihajicich do volné a zemédélsky obhos-
podatfované krajiny. Z hlediska nediskriminac-
niho pfistupu k soukromym z4jmim na izemni
rozvoj obce a pfipravované zastavbe, zistalo za-
chovano vymezeni zastavitelnych ploch Z.01 a
Z.10 s tim, Ze bylo tfeba jest¢ vice redukovat
ostatni rozsahlé okrajové zastavitelné plochy,
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Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odivodnent vizemniho planu Obcov

Oznacdeni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZziti

Zpisob vyuziti plochy

Zdtivodnéni prijatého FeSeni

véetné mirné redukce ploch Z.01 a Z.10.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zlstane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci snizeni zaborti zemédélské
pudy, které pozaduje organ ochrany ZPF,
ochranu zastavby pifed nepfiznivymi vlivy
ze zemeédelského vyuziti ptd a pfirozeny pie-
chod zastavby do volné krajiny v pohledové ex-
ponovanych lokalitach.

Navrh uspotfadani plochy SV a ZZ respektuje
pfipravovany stavebni zamer.

0,22

SV

smisené obytné
venkovskeé

V4

zelen zahradni a sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél stavajicich komunikaci v jizni
¢asti sidla. Rozsah plochy uréené pro zastavbu
rodinného domu je podobné jako u jinych zasta-
vitelnych ploch v obci oproti platnému znéni UP
redukovan s ohledem na ochranu zeméd¢lského
pudniho fondu.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zlstane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci snizeni zaborli zemédélské
pudy, které pozaduje organ ochrany ZPF,
ochranu zastavby pied nepfiznivymi vlivy
ze zeméd¢€lského vyuziti pud a pfirozeny pie-
chod zastavby do volné krajiny.

Z.12

0,21

TU

technicka infrastruktura
vSeobecna

Vymezeni plochy pro obecni kompostarnu vy-
chazi ze zadani UP a zikona o odpadech
¢. 541/2020 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici
polni cestu, v dostate¢né vzdalenosti od obytné
zastavby a malé vodni plochy.

Vysdzenim vzrostlé krajinotvorné zelen¢ v
ramci vymezeného prvku IP.03 dojde k zapojeni
zéastavby do krajiny.

Z.13

0,60

SV

smiSené obytné
venkovské

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu podél navrhované komu-
nikace v severni ¢asti sidla.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci stanovena etapizace. Dtivo-
dem je nepiiméfeny rozvoj ploch pro bydleni
vymezeny v platném znéni UP, ktery neodpo-
vida velikosti a pozici obce vramci sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou in-
frastrukturou. Pfi zpracovani nového uzemniho
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Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odivodnent vizemniho planu Obcov

Oznacdeni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZziti

Zpisob vyuziti plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

planu bylo tfeba pfistoupit k redukei zastavitel-
nych ploch a stanoveni etapizace zastavitelnych
ploch s cilem dosazeni obecné prospésného sou-
ladu vefejnych zajmu na ochranu nezastavéného
uzemi a zeméde€lské pudy a soukromych zajmu
na zajisténi uzemniho rozvoje obce.

Néavrh mistni komunikace jako soucést plochy
PU zajisti prostupnost zastavéného uzemi, do-
pravni zpfistupnéni a obsluhu navrhovanych
stavebnich pozemkd.

Z.14

1,05

Y%

smisené obytné
venkovské

77

zelen zahradni a sadova

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél stavajici komunikace v zapadni
casti sidla.

Rozsah plochy je podobné jako u jinych zasta-
vitelnych ploch v obci oproti platnému znéni UP
a v souladu se stanoviskem krajského uradu, or-
ganu ochrany zemédélského pudniho fondu,
k predchozimu navrhu UP Obcov z listopadu
2024 (jehoz potizovani bylo jiz ukonceno) redu-
kovan sohledem na ochranu nezastavéného
uzemi a principy plo$né ochrany zeméde¢lského
pudniho fondu.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci stanovena etapizace. Dtvo-
dem je nepfiméfeny rozvoj ploch pro bydleni
vymezeny v platném znéni UP, ktery neodpo-
vida velikosti a pozici obce vramci sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou in-
frastrukturou. Pfi zpracovani nového tizemniho
planu bylo tfeba ptistoupit k redukci zastavitel-
nych ploch a stanoveni etapizace zastavitelnych
ploch s cilem dosazeni obecné prospésného sou-
ladu vefejnych zajml na ochranu nezastavéného
uzemi a zemédelské ptidy a soukromych zajmu
na zajisténi izemniho rozvoje obce.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zistane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci snizeni zaborti zemédélské
pudy, které pozaduje organ ochrany ZPF,
ochranu zastavby pfed nepfiznivymi vlivy
ze zemeédelského vyuziti pid a pfirozeny pie-
chod zéstavby do volné krajiny v pohledové ex-
ponovanych lokalitach.

Z.15

0,94

SV

smisené obytné
venkovskeé

77

zelen zahradni a sadova

Vymezeni plochy vnavaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného znéni UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél stavajici komunikace a navrhova-
nych komunikaci v severozapadni casti sidla.
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Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odivodnent vizemniho planu Obcov

Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZziti

Zpisob vyuziti plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

Rozsah plochy je podobné jako u jinych zasta-
vitelnych ploch v obci oproti platnému znéni UP
redukovan s ohledem na ochranu nezastavéného
uzemi a principy plo$né ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Krajsky ufad, organ ochrany zemédélského
pudniho fondu, ve svém stanovisku k pfedcho-
zimu navrhu UP Obcov z listopadu 2024 (pofi-
zovani ukonéeno) pozadoval vyraznéjsi redukci
zastavitelnych ploch, ktera vedla k dalsi redukci
plochy Z.15.

Vymezeni plochy ZZ, kterd zlstane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavitel-
nych ploch v obci sniZzeni zaborli zemédélské
pudy, které pozaduje organ ochrany ZPF,
ochranu zastavby pfed nepfiznivymi vlivy
ze zeméd¢lského vyuziti pud a piirozeny pie-
chod zastavby do volné krajiny.

Transformacni plochy

Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZiti

Zpusob vyuZiti plochy

Zdivodnéni prijatého FeSeni

T.01

0,50

oS

obcanské vybaveni
sportu

Vymezeni plochy uvnit zastavéného tizemi ve
vychodni ¢asti sidla vychazi z platného znéni
UP a vytvaii podminky pro rozvoj volnocaso-
vych aktivit a kazdodenni rekreace obyvatel —
sport a spoleCenské akce — v misté stavajiciho
travnatého sportovisté se zazemim.

Plocha je mirné redukovana tak, aby v jihovy-
chodni ¢asti nezasahovala mimo obecni po-
zemky.

Dle pozadavku dotceného organu byla doplnéna
podminka o zohlednéni mozného vlivu hluku na
stavajici ¢i navrhovanou obytnou zéstavbu.

T.02

0,77

SV

smisené obytné
venkovské

Vymezeni plochy uvniti zastavéného uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvaii urbanistic-
kou strukturu formou oboustranné zastavby po-
dél stavajici komunikace v jizni ¢asti sidla v na-
vaznosti na stabilizované a navrhové plochy
smiSené obytné venkovské.

T.03

0,92

SV

smisené obytné
venkovské

Vymezeni plochy uvnitf zastavéného tzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvaii urbanistic-
kou strukturu formou oboustranné zastavby po-
dél silnice I11. tfidy a stavajici komunikace v na-
na stabilizované plochy

vaznosti smiSené
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Rozsah Kod
plochy | zpisobu | Zpusob vyuziti plochy Zdtivodnéni prijatého FeSeni
(ha) vyuziti

Oznaceni
plochy

obytné venkovskeé.

Pivodné navrhovana plocha PU pro zajisténi
pesi prostupnosti uzemi byla zruSena.

T.04 0,12 SV smisené obytné Vymezeni plochy vychazi z platného znéni UP
venkovské a umoznuje vyuzit volnou plochu uvniti zasta-
véného uzemi v severni ¢asti sidla.

T.05 0,39 N smisené obytné Vymezeni plochy uvniti zastavéného uzemi vy-
venkovské chazi z platného znéni UP a dotvaii urbanistic-
kou strukturu formou oboustranné zastavby po-
dél navrhované komunikace v severozapadni
¢asti sidla v navaznosti na stabilizované a navr-
hové plochy smiSené obytné venkovské.

PU vefejna prostranstvi
vSeobecna

Pro plochu je podobné jako u jinych navrhovych
ploch v obci stanovena etapizace. Divodem je
nepfiméteny rozvoj ploch pro bydleni vyme-
zeny v platném znéni UP, ktery neodpovida ve-
likosti a pozici obce v ramci sidelni struktury a
vybavenosti obce vetejnou infrastrukturou. Pfi
zpracovani nového tzemniho planu bylo tieba
pristoupit k redukci zastavitelnych ploch a sta-
noveni etapizace zastavitelnych ploch s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefej-
nych z4jml na ochranu nezastavéného uzemi a
zemé&délské pudy a soukromych zajmu na zajis-
téni uzemniho rozvoje obce. Stanovisko kraj-
ského ufadu, organu ochrany zemédélského
pudniho fondu k navrhu UP Obcov z listopadu
2024, pozadovalo jesté vyrazngjsi redukci navr-
hovych ploch, ktera vedla ke zmenseni rozsahu
plochy urené pro zastavbu rodinnych domu
v plose T.05.

Navrh mistni komunikace jako soucast plochy
PU zajisti prostupnost zastavéného tzemi, do-
pravni zpfistupnéni a obsluhu navrhovanych
stavebnich pozemk.

T.06 0,10 SV smisené obytné Vymezeni plochy vychazi z platného znéni UP
venkovské a umoznuje vyuzit volnou plochu uvniti zasta-
véného uzemi v zépadni Casti sidla.

T.07 0,23 SV smisené obytné Vymezeni plochy vychazi z platného znéni UP
venkovské a umoznuje vyuzit volné plochy uvnitf zastave-
ného tzemi v zapadni ¢asti sidla.

s s s s

c.4) Prostorové usporadani tizemi

Néavrh izemniho planu je zpracovan s prvky regulacniho planu. VSechny plochy, které jsou regulovany
v podrobnosti regula¢niho planu, jsou vymezeny ve vykrese zakladniho Clenéni jako ¢asti uzemniho
planu s prvky regula¢niho planu U.01 — U.03.
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Podrobné¢jsi podminky prostorového uspotradani zastavby jsou stanoveny zejména pro stabilizované a
rozvojové plochy SV — smiSené obytné venkovské a ZZ — zeleii zahradni a sadova v kapitole f) Uzem-
niho planu, v podrobnosti podminek regulacnich pland, tj. pidorysny tvar staveb, tvar a sklon stiech,
vyska a charakter oploceni, apod.

Vedle regulativii uvedenych v kapitole f) Uzemniho planu jsou dile vybrané zastavitelné a transfor-
macni plochy podrobné feseny ve vykrese s prvky regula¢niho planu a poradim provadéni zmén v izemi
(etapizace), kde jsou stanoveny pro tyto ¢asti zdvazné ulicni ¢ary, stavebni ¢ary, odstupy od hranic po-
zemkl a nezdvazné (doporucené) hranice déleni parcel, s cilem zachovani a rozvijeni specifické struk-
tury zastavby, tradi¢niho ohraniceni vefejnych prostranstvi zastavbou, dostateéné Sitky vefejnych pro-
stranstvi (komunikaci), zajisténi harmonického pfechodu zastavéného tizemi do krajiny formou zelené
zahrad a sadl a zachovani obrazu sidla jako celku. Tyto ¢asti s prvky regulacniho planu jsou urcené pro
usmeérnéni rozvoje zastavby v plochach SV — smisené obytné venkovské.

Vyéet prvki regulaéniho planu, véetné jejich odiivodnéni je uveden v kapitole L. Odiivodnéni UP.

c.5) Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje plochy, které jsou soucasti ploch sidelni zeleng:
- ZZ — zelen zahradni a sadova
- dopliikova sidelni zelen, zahrady, sady v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastave-
ném tzemi

s cilem zajiSténi jejich ochrany a rozvoje. Systém sidelni zelen€ je vnimén jako hodnota izemi obce
pozitivné ovlivilujici obytnost uzemi a zlepSujici hygienické podminky v sidle.

d) Koncepce verejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

d.1.1) Doprava silni¢ni

Silnice Ill. tridy

Silnice 111/11417 Ptibram (II/118) — Dobiis (1I/114), ktera prochazi centralni ¢asti ObCova, piedstavuje
pateini osu feSené¢ho tzemi. Silnice v regionalnich souvislostech zajistuje navaznost na sousedni obec
Suchodol a vyssi centra osidleni, vybavenosti a pracovnich prileZitosti Pfibram, v opa¢ném sméru Dob-
fiS. V lokalnich souvislostech, spolecné s navazujici siti mistnich a ucelovych komunikaci zpftistupiiuje
a obsluhuje ptilehlou obytnou zastavbu Obcova.

Silnice je kromé& motorové dopravy vyuzivana pro kazdodenni a rekreacni cyklistickou dopravu jako
soucast znacené cyklistické trasy Piibram — Praha (NR12). S ohledem na pfepravni vyznam silnice,
uzemni plan ve sméru na Suchodol vymezuje koridor pro samostatnou stezku pro pési a cyklisty vede-
nou soubézné se silnici I11. tfidy (viz dale ¢ast Doprava nemotorova). Vyloucenim nemotorové dopravy
na této pateini silnici v iseku Obc¢ov - Suchodol budou zajistény podminky pro zvySenou bezpecnost
motorového i nemotorového provozu.

V zastavéné Casti ObCova je v souladu s mistnimi podminkami doporucena tprava piidruzeného pro-
storu silnice III. tfidy v zastavéné Casti sidla tak, aby tato komunikace byla kromé priijezdné dopravni
funkce obsluznou soucasti vetejného prostoru a zajistovala podminky pro bezpecnost obou druhti do-
pravy. Soucasti navrhovanych uprav je v souladu se zpracovanou dokumentaci i dostavba dilcich useki
chodniki v zastavéné ¢asti sidla. Vzhledem k souvislé oboustranné zastavbé podél silnice III. téidy a
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omezenym prostorovym podminkdm nejsou detailni navrhy v izemnim planu vymezeny. Piidruzeny
prostor v¢etné chodnikli bude feSen v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Mistni a ucelové komunikace

Stavajici sit’ mistnich a Gcelovych komunikaci je stabilizovana, ve vybranych tsecich s doporuc¢enou
upravou povrchl. V zastavéném uzemi, v tsecich které jsou vyuzivany jako ptistupové komunikace ke
stavajici a navrhované obytné zastavbé, predevsim v severozapadni okrajové ¢asti sidla (plochy Z.02,
7.03,7.13, T.04, T.05) je doporuceno dle mistnich podminek zfizeni vyhyben.

Pro zpfistupnéni a obsluhu zastavitelnych ploch bude vyuzivana stavajici a navrhovana sit’ mistnich
komunikaci, které jsou soucasti vefejnych prostranstvi — viz tabulka:

Zastavitelné plochy

Kod
zpusobu Zpiisob vyuziti plochy Zpristupnéni a obsluha plochy
vyuZiti

Oznaceni
plochy

Z.01 SV smisené obytné venkovské Plocha bude zpfistupnéna od stavajici silnice
111/11417.

2.02,7.13 SV smisené obytné venkovské Zpftistupnéni ploch je zajisténo prioritn€ od silnice
II/11417 po navazujici navrhované komunikaci,
kterd je vymezena jako soucast vefejného pro-
stranstvi; v severni okrajové ¢asti plochy Z.02 na-
vazuje na stavajici komunikaci, ktera je vedena ve
sméru od navsi k severozapadnimu okraji obce a
zpiistupiiuje jak navrhované plochy bydleni, tak
stavajici zastavbu — s ohledem na omezenou $ifku
pocatecniho tseku stavajici komunikace je pro za-
Jjisténi vyssi bezpecnosti motorového i nemotoro-
vého provozu doporuceno ziizeni vyhybny.

7.03,7.15 N smiSené obytné venkovské Zptistupnéni ploch je zajisténo po stavajici komu-
nikaci a navazujicich navrhovanych komunika-
cich, které jsou vymezené jako soucast vefejného
prostranstvi; stavajici komunikace vedena ve
sméru od navsi k severozapadnimu okraji obce a
zptistupnuje jak navrhované plochy bydleni, tak
stavajici zastavbu — s ohledem na omezenou Sitku
pocatecniho useku stavajici komunikace je pro za-
jisténi vyssi bezpecnosti motorového i nemotoro-
vého provozu doporuceno ziizeni vyhybny.

Pro zpfistupnéni od silnice I11/11417 je mozZné vy-
uzit navrhovanou komunikaci, vedenou od silnice
III. tfidy mezi rozvojovymi plochami Z.02, Z.13 a
Z.14 s napojenim na zminénou stavajici komuni-
kaci.

Z7.04 TU technicka infrastruktura vseo- | Plocha pro vodojem bude pfimo zpfistupnéna od
becna silnice 111/11417 po stavajicich mistnich komuni-
kacich.

Z.05 SV smisené obytné venkovské Zptistupnéni plochy je zajisténo od silnice
111/11417 po navazujici mistni komunikaci.
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Zastavitelné plochy
. Kod
Oznaceni . . el v _
loch zpusobu Zpusob vyuziti plochy Zpristupnéni a obsluha plochy
plocity vyuZziti

7.06 Sv smiSené obytné venkovské Zptistupnéni plochy je zajisténo od silnice
111/11714 po navazujici stavajici mistni komuni-
kaci.

72.07,7.08, SV smiSené obytné venkovské Zptistupnéni ploch je zajisténo od silnice

7.09 IlI/11714 po navazujici komunikaci Obcov —
Dubno a dal$i navazné komunikaci.

Z.10 SV smiSené obytné venkovské Zptistupnéni plochy je zajisténo od silnice
1II/11714 po navazujici komunikaci Obcov -
Dubno.

Z.11 SV smisené obytné venkovské Zptistupnéni plochy je zajisténo od silnice
1II/11714 po navazujici komunikaci Obcov -
Dubno.

Z.12 TU technicka infrastruktura vSeo- | Zpfistupnéni plochy je =zajisténo od silnice

becna II/11714 po navazujici komunikaci.

Z.14 SV smisené obytné venkovské Zptistupnéni plochy je zajiSténo od silnice

II/11417 po stavajicich mistnich komunikacich.

Pro zptistupnéni a obsluhu transformacnich ploch bude vyuzivana stavajici a navrhovana sit’ mistnich
komunikaci, kter¢ jsou soucasti vefejnych prostranstvi — viz tabulka:

Transformacni plochy

Koéd Zpristupnéni a obsluha plochy
Oznaceni plochy, | zpiisobu Zpiisob vyuziti plochy
vyuZziti
T.01 (0N} obcanské vybaveni sportu Plocha zpfistupnénd od stavajici silnice
11I/11714 po navazujici stavajici komuni-
kaci.
T.02 SV smisené obytné venkovské Plocha je zpfistupnéna od silnice 111/11714

po navazujici komunikaci Obcov - Dubno.

T.03 SV smisené obytné venkovské Plocha je zpfistupnéna od silnice 111/11714
po navazujici komunikaci.

T.04, T.05 SV smiSené obytné venkovské Zptistupnéni ploch je zajiSténo po stavajici
komunikaci, ktera je vedena ve sméru od na-
vsi k severozapadnimu okraji obce a zpfi-
stupfiuje jak navrhované plochy bydleni, tak
stavajici zastavbu — s ohledem na omezenou
Sitku pocatecniho useku stavajici komuni-
kace je pro zajisténi vyssi bezpecnosti moto-
rového i nemotorového provozu doporuceno
ziizeni vyhybny.

Pro zpftistupnéni ploch od silnice 111/11417
je mozné vyuzit navrhovanou komunikaci,
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Transformacni plochy

Kod Zpristupnéni a obsluha plochy
Oznaceni plochy, | zpisobu Zpiisob vyuziti plochy
vyuZiti

vedenou od silnice III. tfidy mezi rozvojo-
vymi plochami Z.02, Z.13 a Z.14 s napoje-
nim na zminénou stavajici komunikaci.

T.06 SV smisené obytné venkovské Plocha je zpfistupnéna od silnice 111/11714
po navazujici komunikaci.

T.07 SV smisené obytné venkovské Plocha je zpfistupnéna od silnice 111/11714
po navazujici komunikaci.

Ugelové komunikace predstavuji soucast cestni sité obce, jsou vyuzivany pro obsluhu hospodatskych
pozemkll a pro nemotorovou dopravu. Vybrané z nich, ptesahujici hranice Obcova, umoziiuji provaza-
nost cestni sité se sousednimi obcemi Dubno, Dubenec, Suchodol a P¥ibram. U&elové komunikace v na-
vaznosti na cestni sit’ $ir§iho prostoru zajist'uji zptistupnéni a obsluhu hospodarskych pozemku a pro-
stupnost krajiny pro motorovou i pesi a cyklistickou dopravu.

d.1.2) Doprava v klidu

Doprava vklidu u zastavitelnych a transformacnich ploch bude feSena v souladu s vyhlaskou
¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Naroky na parkovaci stani vozidel u zastavitelnych a trans-
formacnich ploch budou v souladu s charakterem uzivani staveb a v souladu s platnou legislativou za-
jistény na vlastnich pozemcich nebo jako soucast stavby.

d.1.3) Doprava nemotorova

Uzemni plan v souladu se schvalenou dokumentaci ,, Koncepce rozvoje cyklistiky ve Stiedo¢eském kraji
na obdobi 2024 — 2030 (Stfedocesky kraj, 05/2024) vymezuje v tiseku Obcov — hranice obce (- Sucho-
dol) koridor CNU.02 pro umisténi stezky pro p&si a cyklisty vedeny oddélené od motorového provozu
v poloze severniho soub&hu se silnici [1I/11417. Ve spojeni ObCov — Pfibram je trasa vedena po stavajici
ucelové komunikaci s kiizenim se silnici I/18 a dale pies obec Dubno do centralni ¢asti Pfibrami, kde
navazuje na cyklotrasu Pfibram — Rozmital p. Tfems$inem.

Uzemni plan timto ndvrhem vytvaii pfedpoklady pro postupné odvedeni nemotorové dopravy v relaci
Suchodol — Obéov — Ptibram mimo silnici I1I/11704 s prostorovym oddélenim obou druhit dopravy. Po
vyhledové realizaci zdméru bude zajiSténa potiebna bezpecnost motorového i nemotorového provozu
(kazdodenniho i rekreacniho) v dil¢ich ptepravnich relacich.

Koridor CNU.02 Obc¢ov - Suchodol spole¢né s navazujicim tsekem cyklotrasy ObCov — Pfibram, ve-
deny po stavajici celové komunikaci, je v souladu s koncepci rozvoje cyklistiky Stiedoceského kraje
soucasti patefni cyklotrasy nadregionalniho vyznamu NR12 Praha — Dobii§ — Pfibram s navaznosti cyk-
lotrasy NR 13 Ptibram — Rozmital p. Tfem§inem (viz obr. dale). Kromé dalkového vyuziti bude navrho-
vana stezka vyuZzivana pro kazdodenni dojizd’ku sméfujici k Pfibrami, v opa¢ném sméru k sousedni obci
Suchodol.
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Atraktivni pro rekreacni pési, piip. cyklistické vyuziti bude po realizaci revitalizovany vodni tok, smé-
fujici na tzemi Suchodolu k rybniku Nelibec. Soucésti revitalizace je i cesta s protierozni funkci (kori-
dor CNU.O01), ktera bude vyuzivana pro mistni p&si a cyklistickou rekreaéni dopravu.

RE3g

NR11

g &
&
A RE1S
Obrazek 2: Cyklotrasa nadregiondlniho vyznamu NRI12 Praha — Dobris — Obcov - Pribram (Zdroj: ,, Koncepce
rozvoje cyklistiky ve Stredoceském kraji na obdobi 2024 — 2030 (Stredocesky kraj, 05/2024)

&
G,

Pro zptistupnéni a prostupnost krajiny pro rekreacni cyklistiku a pési pohyb budou vyuzivany stavajici
ucelové komunikace, které umoziuji zokruhovani, vzajemnou kombinaci i navaznost na ucelové komu-
nikace sousednich obci.

d.2) Technicka infrastruktura

Na zékladé¢ UAP ORP Ptibram bylo obecné konstatovano, Ze systémy technické infrastruktury, s vyjim-
kou zasobovani vodou, jsou v tizemi funkéni a nevyzaduji koncepéni zmény, pouze posileni a moderni-
zaci.

V ramci obecnych zasad koordinace a CSN 73 6005 je nezbytné prednostné umistovat trasy inzenyr-
skych siti do vetejnych prostori, nejlépe koordinované v pridruzenych dopravnich prostorech.

Na zéakladé platného znéni stavebniho zakona nelze v izemnim planu pfedem ptesné definovat polohu
stavby nebo zafizeni technické infrastruktury, coz je v pravomoci regulac¢nich plant a izemnich fizeni.
Uzemni plan pouze v koncepéni roviné dava doporuéeni pro umisténi systémi technické infrastruktury,
definuje pouze stavby, které vyZaduji vymezeni ploch nebo koridor v¢etné zasahii do vlastnickych
prav. Trasy, vyznacené ve vykresech je tfeba povazovat pouze za orientacni, tyto budou upfesnény v
dalsich stupnich projektové ptipravy pii respektovani zasad, uvedenych ve vyrokové casti.
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Navrhové plochy umoznuji vystavbu cca 65 rodinnych domti v 1. etap¢ a 23 rodinnych domi v 2. etapé.

d.2.1) Energetika

Za soucasné situace v energetice nelze s jistotou urcit, zda v budoucnosti upiednostnit (zejména co se
tyCe vytapéni) zasobovani elektrickou energii, nebo zemnim plynem. Zalezi to na energetické politice
EU a statu a na cenovém vyvoji. Z toho vyplyva i neptedvidatelna ochota obyvatel k volbé mezi obéma
médii. Uzemni plan nema pravomoc striktné predepsat volbu média, proto jsou vypodty nartistu potieby
provedeny pro obé média, pricemz skute¢ny nartst se bude pohybovat v zatim neodhadnutelném mixu
obou médii.

Zasobovani elektrickou energii

Na tizemi obce se v soucasnosti nenachazeji vedeni VVN ani ZVN.

ZUR Stredogeského kraje vymezuji koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a vefejné
prospésnou stavbu E20 pro vystavbu vedeni VVN 110 kV, ktery zasahuje do feSeného tizemi. Navrzené
vedeni ma v budoucnu propojit rozvodny Dobii§ a Pibram. Dle sdéleni CEZ Distribuce je tato linka
nezbytna pro posileni a zajisténi stability elektrické soustavy, zejména v souvislosti s vystavbou obno-
vitelnych zdrojt energie. Navrh UP tento koridor zuzuje a zpiesiiuje, zcela v souladu s podklady od
firmy CEZ Distribuce a dle konzultace s Krajskym tufadem Sttedogeského kraje. Koridor v UP mé ozna-
¢eni CNZ.E20 a je vymezen v celkové Sifce 50 m, ktera zajisti urcitou toleranci pro nasledné projekto-
vani a povoleni zaméru, ale zaroven nezasahuje vice nez je nezbytn€ nutné do stabilizovanych, zastavi-
telnych ¢i transformacnich ploch. Zptesnény koridor se vyhyba lesnim celkim a OP letist¢ Piibram,
¢astecné je veden v soubchu s bezpec¢nostnim a ochrannym pasmem VTL plynovodu. Vzhledem k OP
letisté neni mozné linku VVN vést kolem zastavéného tizemi obce po vychodnim okraji. Navrzeny ko-
ridor je optimalizovany, zkoordinovany, je v souladu se ZUR a pfedstavuje jedinou moznou variantu
prichodu skrz izemi obce Obcov. Migracni trasy zvétre nebudou stavbou naruSeny nebo znemoznény.
Trasu VVN nebylo mozné vést mimo biotop zvlasté chranénych druht velkych savcu.

Uzemi je zasobovano vedenim VN 22 kV, mimo zastavéné Gizemi nadzemnim, v zastavéném uzemi
podzemnim. Prostfednictvim 3 distribucnich trafostanic 22/0,4 kV je elektricka energie rozvedena do
sité nizkého napéti. Vedeni NN je Castecné nadzemni, v novejsi zastavbé podzemni. Technicky stav siti
a trafostanic je vyhovujici. Distribuci elektrické energie zajiit'uje spoleénost CEZ Distribuce, a.s.

Veiejné osvétleni je zavedeno v celém zastavéném uzemi.

Pro vypocet nartstu potieby elektrické energie byly zvoleny tyto hodnoty:
- instalovany pfikon pro byt bez vytapéni 10 kW, =0,3
- instalovany pfikon pro byt vytapény tepelnym Cerpadlem 12 kW, p=0,7 (navic oproti vypoctu
bez vytapéni)

Vypoctem vychazi nartst potieby elektrické energie (v kW, zaokrouhlovano):

1. etapa 195 545
2. etapa 70 105
Celkem 265 740
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Skutecny nartist mtize byt i vyssi nez vypocteny v piipade, Ze i ve stavajici zastavbeé bude v budoucnosti
dochazet k rozsahlejsi nahradé vytapéni plynem a pevnymi palivy elektrickou energii. I pfi ocekavané
rozsahlé instalaci fotovoltaickych paneltl je tfeba rozvodnou sit’ dimenzovat i pro dobu nulového vykonu
fotovoltaiky.

Uzemni plan proto navrhuje vystavbu dvou dalsich distribuénich trafostanic, jednak z déivodu vysokého
naristu potieby, jednak s ohledem na pfijatelné délky navazujicich vedeni NN.

V kazdém ptipadeé je nutno pocitat s posilenim a modernizaci jak VN, tak i NN siti ve stavajicich trasach
a na stavajicich plochach. Protoze tim nedochazi ke koncepénim zménam, Gzemni plan posileni a mo-
dernizaci siti konkrétné nevymezuje.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a stanic ve smyslu zakona &. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nekterych za-
kont (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist (§ 46, § 98, odst. 2):

Napeti a typ Vzdalenost od krajnich vodicii
nadzemni nad 1 kV do 35 kV vcetné (vodice bez izolace) 7 m (10 m*)

podzemni do 110 kV I m

Typ stanice Vzddalenost od hrany objektu
stozarové elektrické stanice 7 m (10 m¥)

kompaktni a zdéné elektrické stanice 2m

vestaveéné elektrické stanice I m

*Podle ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zakona (¢. 458/2000 Sb.) se po nabyti ucinnosti energetického za-
kona nezmenila ochrannd pasma stanovena v elektroenergetice a teplarenstvi podle predchozich pravnich pred-
pisii, plati tedy hodnoty podle zakona ¢. 79/1957 Sb., platného pred rokem 1994 (uvedeny v zavorce).

Zasobovani zemnim plynem

Obcov je v zastavéném uzemi pokryt STL plynovodni siti. Zapadnim okrajem spravniho izemi prochazi
VTL plynovod, STL plynovod vychazi z regula¢ni stanice mimo tizemi Ob¢ova. Provozovatelem ply-
novodni sit¢ je GasNet s.r.o0. Plynovodni sit’ je v dobrém technickém stavu.

Podle vysledki SLDB je na plynovodni sit’ pfipojeno cca 60% byti.
Pro vypocet narastu potieby plynu byly zvoleny tyto hodnoty:
- potieba pro byt v rodinném domé: 1,5 m*/hod

Vypoctem vychézi narist potieby plynu o cca 100 m*/hod. v 1. etapé a 35 m*/hod. ve 2. etapé&. Skute¢ny
narist potieby nelze s ohledem na skutecnosti, uvedené v odstavci ,,Energetika“, v soucasnosti piedpo-
kladat. Pokud bude vyrazn¢ upiednostiiovano pouziti elektrické energie, nelze vyloudit ani pokles po-
tteby.

Uzemni plan nepfedpoklada zasadni zmény v zatizeni pro zasobovani plynem, navrhové plochy Ize na-
pojit na stavajici STL plynovodni sit’.
Uzemni plan respektuje ochranna pasma plynovodi a plynirenskych zafizeni ve smyslu zikona

¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nekterych zakond (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (§ 46, § 98, odst. 2):
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Zarizeni Vzdalenost od hrany potrubi
Vysokotlaky plynovod ochranné pasmo 4m

Vysokotlaky plynovod bezpeénostni pasmo 20 m

Stiedotlaky plynovod ochranné pasmo I m

Regulaéni stanice ochranné pasmo 4m

Regulacni stanice bezpecnostni pasmo 20 m

Zasobovani teplem

Podle vysledkti SLDB 2021 je nejvyznamnéjS$im topnym médiem plyn (cca 45% domdacnosti), tuha pa-
liva pouziva cca 30% domacnosti a elektiinu (véetné tepelnych Cerpadel) cca 25% doméacnosti. Proble-
matika budouciho vyvoje je podrobné posouzena v predchozich odstavcich.

d.2.2) Vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou
Stav

V Obcové zatim neni vybudovan vefejny vodovod a jednotlivé nemovitosti jsou zdsobovany pitnou
vodou individualné z domovnich studni. Kapacita studni ani kvalita vody nejsou pro dalsi rozvoj obce
dostacujici.

Podle aktudlniho Programu rozvoje obce pro obdobi 2024 az 2034 je planovéano napojit ObCov na Sku-
pinovy vodovod Dobiisska a Novokninska. Projektova dokumentace (DUR 6/2024) je nyni zpracovéana
pouze pro pfivodni fad z planované &erpaci stanice Suchodol (vodni zdroj Vltava — CS Borotice) pies
Dobiis (vdj. Svatd Anna) a Rosovice (vdj. Kamenny vrch s ¢erpaci stanici) do planovaného vodojemu
Obc¢ov 2x50 m3 (max. 504 — min. 501 m n. m.) a z n¢j vedouci zasobovaci fad do Suchodolu. Vodojem
Obcov ma slouzit pro akumulaci vody jak pro Obcov, tak pro HTP Suchodolu a Lihu. Délka planova-
nych fadi DN 80 v zastaveéné Casti izemi Obcova je cca 2 x 1250 m.

Névrh

Pro Obcov je tzemnim planem navrzeno vybudovat vodovodni sit, ktera bude rozdélena na horni a
dolni tlakové pasmo (HTP a DTP). V armaturni komote vodojemu Obcov je navrzeno ziidit automatic-
kou tlakovou stanici (ATS Obcov) s parametry Qz: = 1,5 1/s, Hs = 28 m, Hyys = 530 m n. m., ktera zajisti
dostatecny tlak vody pro HTP Obcova zhruba po kétu 480 m n. m., DTP bude zasobeno z vodojemu
Obcov z hlavniho zasobovaciho fadu do Suchodolu. Zasobovaci fady HTP v délce cca 3,5 km DN 80
budou zokruhovany a budou plnit rovnéz funkci pozarniho vodovodu. V DTP bude systém vétevnaty,
pozarni funkci budou plnit pouze fady DN 80 délky cca 1,35 km (v€etn€ hlavniho zésobniho fadu do
Suchodolu), koncové vétve DN 50 jsou navrzeny v délce cca 0,8 km.

Dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vetfejnou potiebu a o zmeéné neékterych
zakonu, ve znéni pozd¢jSich predpist, jsou kolem vodovodnich fadi do DN 500 vymezena ochranna
pasma do vzdalenosti 1,5 m na kazdou stranu od vné&jsiho lice potrubi. Vyuziti izemi ochranného pasma
podléha souhlasu majitele ¢i provozovatele vodovodu nebo povoleni vodopravniho utradu.
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Potieba vody pro Obcov je stanovena vypoctovou metodou s urcitou rezervou pro 500 trvale bydlicich
obyvatel a zékladni vybavenost obce. Za piedpokladu specifické potieby vody 100 litrG na osobu a den
pro bydleni a 20 litrti na osobu a den pro zakladni vybavenost obce bude prumérna denni potieba vody
ve vysi Q,= 60 m*/den, tj. 0,7 I/s. Pii denni nerovnomérnosti vyjadiené koeficientem 1,5 (pro sidla do
1000 obyvatel) to bude maximalné Qm = 90 m*/den, tj. cca 1 /s, z toho zhruba 70% spada do HTP a
30% do DTP Obcova. Pro akumulaci vody by mél byt k dispozici objem minimalné 60% Qum, tj. cca 54
m’, ktery bude zajistén v planovaném vodojemu. Pfi hodinové nerovnomérnosti vyjadiené koeficientem
1,8 (sidlo nema sidlistni charakter) je maximalni hodinova potteba vody Qn = 1,8 1I/s. Pro dimenzovani
vodovodni sité je smérodatna poteba pozarni vody, ktera je pro lokality s RD Qpoz= 4 I/s, min. profil

potrubi DN 80 a max. vzdalenost objektu od hydrantu je 200 m.

Oznaceni Kod zpisobu Navrh zasobovani vodou
plochy vyuziti plochy
Z7.01 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih
7.02 N Vybudovat fady DN 80 HTP sever
Z7.03 N Vybudovat fady DN 80 HTP sever
7.04 TU Vybudovat vodojem, ATS, ptivod DN 80 ze Suchodolu a
zasobovaci fad DN 80 pro DTP Ob¢ov a Suchodol
Z.05 SV Vybudovat fady DN 50 DTP severozapad
7.06 SV Vybudovat fad DN 50 DTP severovychod
Z2.07 SV Vybudovat fady DN 80 a DN 50 DTP jih
Z2.08 N Vybudovat fady DN 80 a DN 50 DTP jih
Z.09 N Vybudovat fady DN 80 a DN 50 DTP jih
Z.10 N Vybudovat fady DN 80 a DN 50 DTP jih
Z.11 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih
Z.12 TU -
Z.13 SV Vybudovat fady DN 80 HTP sever
Z.14 N Vybudovat fady DN 80 HTP jih
Z.15 SV Vybudovat fady DN 80 HTP sever
T.01 oS Domovni studna
T.02 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih
T.03 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih
T.04 SV Vybudovat fady DN 80 HTP sever
T.05 SV Vybudovat fady DN 80 HTP sever
T.06 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih
T.07 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih

Odvadeni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Stav

V Obcove je od roku 2020 vybudovana nova splaskova kanalizace DN 250 v délce cca 2,5 km zakon¢ena
v obecni COV. Povoleni k vypousténi odpadnich vod z COV Ob&ov vydal MU Pfibram 8. 6. 2020,
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&j. 48749/2020/0ZP/Prs (pramér 0,43 1/s, max 0,65 1/s, 1745 m*/més., 13 700 m*/rok, BSK5 0,274 t/rok,
CHSK 0,959 t/rok) s platnosti do 8. 7. 2030.

Podle ohla3ovaci povinnosti bylo v roce 2023 vypusténo celkem 8 133 m?/rok ¢isténych vod, tj. pri-
mérné 22,3 m*/den a 0,26 1/s. Pokud je na kanalizaci pfipojeno uvadénych 215 obyvatel, primérna pro-
dukce je cca 104 1 na osobu a den a hydraulicka rezerva je zhruba 15 m*/den pro 145 osob. Latkové
znecisténi bylo v roce 2023 produkovano ve vysi 3,042 t BSK5/rok, tj. 8,3 kg/den, coz odpovida 138
EO a rezerva je minimaln& 112 osob, s ohledem na 99% t&innost COV jest& vyssi.

Dle zakona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nekterych
zakont, ve znéni pozd¢jsich predpist, jsou kolem kanalizacnich stok do DN 500 vcetné vymezena
ochranna pasma do vzdalenosti 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi. Vyuziti izemi ochran-
ného pasma podléha souhlasu majitele ¢i provozovatele kanalizace nebo povoleni vodopravniho utradu.

Néavrh

V Obcove je navrzeno dobudovat splaskovou kanalizaci DN 250 pro vétSinu zastavitelnych ploch v cel-
kové délce cca 1900 m. Predevsim ptijde o stoky v povodi sbérace D v severni ¢asti obce a o stoky
v povodi sbéract E a F v jizni ¢asti obce. Pro plochy Z.08 a Z.09 je navrzena stoka G, ktera bude na sta-
vajici COV napojena pomoci erpaci stanice a vytlaéného fadu. Pro plochu Z.01 je v jedné z moznosti
umoznéno vybudovat stoku F1 a zakoncit ji provizorni lokalni ¢istirnou odpadnich vod o kapacité min
50 EO v plochach AU. Oznaceni stok vychazi ze skute¢ného provedeni obecni kanalizace.

Soucasna kapacita obecni COV je témé&F vyGerpana a nepokryje cely a planovany rozvoj. Z koncepéniho
hlediska a z hlediska ochrany zivotniho prostfedi neni zadouci, aby pro nové rodinné domy byly zfizo-
vany individualni domovni COV v celkovém souétu cca 80 — 90 novych malych COV, nebot’ by mohlo
dojit k vyraznému zhorSeni kvality podzemni vody, ktera je dosud zdrojem pitné vody pro celou obec
formou individualnich domovnich studni. Malé domovni ¢istirny s ¢asto nekvalitni idrzbou a nedasled-
nou kontrolou vzork totiz po vycisténi a zasaknuti obvykle nedosahuji deklarovanych parametri Cisténi
splaskid a i pii dokonalé udrzbé se nemohou rovnat kvalité vétsi nebo centralni COV, kde je pouzita
lepsi a ucinngjsi technologie, kontrola a udrzba. Je tedy zcela nevhodné zasakovat nedostate¢né vycis-
téné odpadni vody z mnoha COV vedle mnozstvi domovnich studni s pitnou vodou. Regulativy UP
umoziuji posileni stavajici centralni COV, nebo vystavbu nové COV vedle stavajici, piipadné i jinde
v plochach napi. AU. UP nestanovuje kdo, kdy, na &i naklady musi vybudovat chyb&jici kapacitu COV,
je to na dohodé¢ stavebnikii s obci. Lze si predstavit i scénar, kdy napft. investor plochy Z.01 vybuduje
na svych pozemcich COV pro 18 rodinnych domii (cca 70 EO), nebo obci piispéje na vystavbu nové
COV vedle stavajici. Je tfeba upozornit, Ze stavajici COV nelze kviili dotaénim podminkam v blizké
budoucnosti nékolika let rozSifovat a zasahovat do ni. Stejné tak nelze pocitat s tim, Ze na dalsi intenzi-
fikaci ¢i daldi COV obec dostane znovu dotaci. Navrzené regulativy UP umoziiuji vystavbu, zarove
vsak chrani zivotni prostfedi a kvalitu podzemni vody a vytvari pfedpoklady pro zajisténi odpovidajicich
hygienickych podminek stavajicich i novych obyvatel. Regulovat zptisob odkanalizovani a velikosti
COV je pIn& v pravomoci uzemniho plénu s prvky regulaéniho planu.

Nejdtive po roce 2032 bude mozné zdvojnasobit kapacitu stavajici COV dostavbou druhé linky na sté-
vajicim pozemku. Podle TNV 75 6011 Ochrana prostiedi kolem kanaliza¢nich zatizeni bylo stanoveno
pasmo ochrany prostfedi mezi COV a zastavbou 40 m.

Mimo dosah stavajici a navrzené kanalizace budou nadale odpadni vody likvidovany individualné, aku-
mulaci v bezodtokych jimkach (Zumpach) s vyvozem na COV nebo ¢&isténim v septicich se zemnimi
filtry ¢i v domovnich COV (DCOV).
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Dalsi vystavba by se méla fidit nasledujicimi zasadami:

V souladu s § 140 odst. 3 pism. c¢) stavebniho zakona je nutno na kazdém pozemku pfednostné zajistit
vsakovani srazkovych vod a neni-li vsakovani mozné, pak jejich zadrzovani a regulované odvadéni od-
dilnou kanalizaci do vod povrchovych. Z toho diivodu je doporuc¢eno budovat zpevnéné plochy komu-
nikaci a dvorii pfednostné s polopropustnym povrchem a s odvodnénim do travnatych zasakovacich
ptikopi, nezpevnéné plochy zahrad a vetejnych prostranstvi tvarovat do miskovitych tvari a destovou
vodu akumulovat v retencnich jimkach a vyuzivat pro zalévani zahrad a vefejné zelené, pripadné jako
uzitkovou vodu v domacnostech. Zasakovani dest'ovych vod v feSeném tzemi je do ur¢ité miry obecné
mozné, v ptipadé nedostate¢né pokryvné vrstvy lze zasakovani fesit drenaznim podmokem, ptipadné
akumulaci vody a rozstfikem po terénu. Pro moznost vsaku na jednotlivych pozemcich je nutny posudek
opravnéného hydrogeologa.

Systém odkanalizovani 1ze doplnit zasakovacimi a protieroznimi prvky v krajiné (zdchytné ptikopy,
meze, retencni nadrze apod.), aby se omezil pfitok srazkové vody do odkanalizované oblasti.

Oznaceni Kod zpisobu Navrh odkanalizovani
plochy vyuziti plochy
Z7.01 N Vybudovat stoku napojenou do lokalni COV min. kapacity
50 EO, ¢i napojenou do sbérace F na novou ¢i
intenzifikovanou centralni COV

Z7.02 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
Z7.03 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
7.04 TU Stavajici kanalizace
7.05 N Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
7.06 N Stavajici a navrzena kanalizace
Z7.07 N Stavajici kanalizace
Z.08 SV Vybudovat stoku G, CS a vytlak na COV
7.09 SV Vybudovat stoku G, CS a vytlak na COV
Z.10 SV Prodlouzit stoku E
Z.11 NY Vybudovat stoku napojenou do sbérace E
Z.12 TU -
Z.13 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
Z.14 SV Stavajici kanalizace
Z.15 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
Z.16 OS -
T.01 (O] Respektovat sbérac A
T.02 SV Vybudovat stoku napojenou na sbérac F
T.03 SV Stavajici kanalizace
T.04 SV Stavajici kanalizace
T.05 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
T.06 SV Stavajici kanalizace
T.07 SV Stavajici kanalizace

41



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodnent vizemniho planu Obcov

Odvodniovaci zarizeni

Navrh UP respektuje pozadavky stanovené pro odvodiiovaci zafizeni v kapitole d.2.2) Uzemniho planu.
Stavby vodnich dél — hlavni odvodiovaci zatizeni (HOZ) jsou vymezeny v koordina¢nim vykrese. Na
uzemi obce je evidovano:

nazev HOZ rok pofizeni ID majetku Ot?;fj)n y Z?llzrn}l/;t}'/
Obcov-DI.Lhota — Odpad Al 1978 2150000031-11201000 0,070 0,000
Obcov-Dl.Lhota — Al 1978 2150000032-11201000 0,000 0,996
Obcov-DI.Lhota — A2 1978 2150000033-11201000 0,200 0,000
Obcov-DI.Lhota — Odpad A2 1978 2150000034-11201000 0,000 0,666

d.2.3) Elektronické komunikace

V obci je vybudovana kabelova telefonni sit’ CETIN, vzhledem k poklesu zajmu o pevné telefonni linky
je soucasny stav vyhovujici.

Za vyhovujici lze povazovat i pokryti izemi signalem vsech tii mobilnich operatorti a televiznim signa-
lem. Internetové pfipojeni zajistuje pomoci bezdratové technologie vetsi pocet poskytovateld.

Soucasny stav vyhovuje i pro navrhové obdobi, v oblasti elektronickych komunikaci nebyl shledan da-
vod pro jakakoliv opatfeni v iIzemnim planu. Ptipadné napojeni rozvojovych ploch bude provedeno
roz§ifenim stavajici site.

Celé spravni uzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb ve smyslu platnych pravnich predpisii (zdkon o zajistovani obrany CR, stavebni zakon).

Uzemni plan respektuje ochranna pasma podle zékona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich
a o zméné¢ nékterych souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich
ptredpist (podzemni komunikacni vedeni — 0,5 m, radioreleové trasy OP stanovené stavebnim ufadem).

d.2.4) Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je zajistovano smluvni firmou, odpady jsou odvazeny mimo uzemi obce. Soucasti
komplexniho systému nakladani s odpady je svoz komunalniho odpadu, Sest sbérnych mist s nadobami
na tfidény odpad (plasty, papir, kartony, sklo, bioodpad, kovy, jedlé tuky), sbér a svoz nebezpecného a
velkoobjemového odpadu pristavenymi kontejnery.

Systém odpadového hospodarstvi vyhovuje a neni divodu k jeho zméné na trovni izemniho planu.
Ptipadné vymezeni dalSich mist pro tfidény odpad neni nutné v izemnim planu vyznacovat.

Zakon o odpadech ¢. 541/2020 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist, v § 59 uklada kazdé obci povinnost
ptebrat veskery komunalni odpad vznikajici na jejim tizemi pfi ¢innosti nepodnikajicich fyzickych osob
a téz povinnost urcit mista pro oddélené soustfed’ovani komunalniho odpadu, a to alespoi nebezpe¢ného
odpadu, papiru, plastt, skla, kovi, biologického odpadu, jedlych olejl a tukii a od 1. ledna 2025 rovnéz
textilu. Pro ukladani biologicky rozlozitelného odpadu, tj. rostlinnych zbytki z udrzby zelen¢, zahrad a
domacnosti z izemi obce, jeho Upravu a nasledné zpracovani na kompost je vymezena zastavitelna plo-
cha Z.12 pro obecni kompostarnu.
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d.3) Obcanské vybaveni

Obec je zavisld na dojizd’ce za obCanskou vybavenosti. Soucasna vybavenost Obcova, kterou predsta-
vuje obecni ufad se spolecenskym salem a pozarni zbrojnice, odpovida potfebam obce, populacni veli-
kosti obce a poloze v sousedstvi vyznamného centra osidleni Piibram s koncentraci obCanského vyba-
veni. Vzhledem k malému poctu trvale bydlicich obyvatel se v obci nevyskytuji zadna skolskd, zdravot-
nicka a socialni zafizeni. Zakladni a vyssi obCanské vybaveni zajistuji dale obsluzna centra Dobiis,
Praha a lokalni centra jako Suchodol.

Rozvoj ob¢anského vybaveni vychazi z Programu rozvoje obce Obcov 2024-2034. Pro kazdodenni re-
kreaci obyvatel slouzi travnaté fotbalové hfisté a htisté na micové hry se zazemim na vychodnim okraji
sidla. Na nedavno revitalizované navsi je komunitni ohnisté a oploceny volno¢asovy prostor pro mezi-
generacni setkavani s hernimi prvky pro déti a lavickami. Pro rozvoj sportovniho zazemi obce je vyme-
zena plocha T.01 v misté€ stavajiciho sportovisté na vychodnim okraji sidla.

Pro spolecenské a kulturni aktivity obec podporuje spolkovou ¢innost, zejména Hasi¢sky sbor Obcov a
spolek ObcoVanek.

Uzemni plan stabilizuje plochy ob&anského vybaveni a umoziuje jejich piipadny rozvoj dle potieby a
v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole f) Uzemniho planu i v ramci ploch smienych obyt-
nych (SV) a ploch vetejnych prostranstvi vseobecnych (PU).

d.4) Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi piedstavuji prostory uvniti zastavéného tzemi ptistupné kazdému bez omezeni,
které maji vyznamnou pobytovou, rekreacni, spolecenskou, prostorotvornou a komunika¢ni funkci.
Jedna se o navsi a ulice, jejichZ soucasti jsou mistni a i€elové komunikace, které predstavuji sdileny
prostor pro motorovou a nemotorovou dopravu, ¢asto doprovazeny sidelni zeleni a pobytovymi misty
pro setkavani a odpoCinek obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi maji zdsadni vyznam pro strukturu
sidla (ohraniceni vetejné pristupnych ploch a soukromych), prostupnost zastavéného uzemi, propojeni
sidla s krajinou, dopravni zpfistupnéni a obsluhu pozemki a mista pro setkavani, pobyt a rekreaci oby-
vatel obce.

Uzemni plan stabilizuje a vymezuje nové plochy vefejnych prostranstvi a umoziuje jejich rozvoj
v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen, kterou uzemni plan navrhuje k ochrané, ob-
nove a rozvoji pro zajisténi estetické a hygienické funkce a zlepseni mikroklimatu v sidlech.

Plochy vefejnych prostranstvi (uli¢nich prostorti) jsou vymezeny v ramci navrhovych ploch zejména
pro zajisténi dostatecné prostupnosti zastavéného uzemi, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy navrhova-
nych stavebnich pozemkd, piipadné doplnéné doprovodnou zeleni, ktera obohati obraz sidla, zlepsi mi-
kroklima v zastavéném izemi a hospodafeni se srazkovymi vodami.

d.5) Pozadavky civilni ochrany

Pozadavky civilni ochrany k tzemnimu planu vychazeji ze zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu a specifikovany jsou v
§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni tikolti ochrany obyvatelstva.

-V feSeném Uzemi neni stanoveno Gzemi zvlastni povodné.

- Resené Gizemi nelei v zoné havarijniho planovani.
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- Obec nema k dispozici staly ukryt. V pripadé¢ mimotadné udalosti s rizikem kontaminace ne-
bezpecnymi latkami anebo ucinky pronikavé radiace mtize obyvatelstvo vyuzit pfirozené
ochranné vlastnosti staveb s doporucenim iprav zamezujicich jejich proniknuti.

-V ptipad¢ evakuace bude zfizeno evakuacni stfedisko na Obecnim trade.

- Prostfedky individualni ochrany obyvatelstva jsou centralné skladovany mimo feSené uzemi, ve
skladech HZS Stiedoceského kraje.

-V feSeném uzemi nejsou skladovany zadné nebezpecné latky.

- Veskeré zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkl kontaminace, vzniklych pii mimoradné udalosti fesi starosta/starostka obce a krizovy
Stab obce v soucinnosti s Integrovanym zachrannym systémem Stfedoceského kraje. Pro varo-
vani obyvatelstva se pouziva signal poplachovych sirén nebo obecniho rozhlasu.

-V feSeném uzemi nejsou skladovany zadné nebezpecné latky.

- Pro nouzové zdsobovani obyvatelstva pitnou vodou bude na tzemi obce umisténa mobilni cis-
terna s pitnou vodou nebo bude rozvazena balena voda. Nouzové zasobovani elektrickou energii
bude zajisténo v rozsahu objektu obanského vybaveni, vybaveného vlastnim zdrojem el. ener-
gie v souladu s platnymi normami CSN a ptedpisy v oboru.

e) Koncepce usporadani krajiny
e.1) Koncepce usporadani krajiny

Obraz a charakter krajiny tizemi obce Obcov jsou spoluutvateny pfirodnimi a antropogenni charakteris-
tikami, pfedevsim zeméd¢€lskou ¢innosti.

Uzemi obce je soucasti Rosovické pahorkatiny ve vychodni ¢asti Pfibramské pahorkatiny. Jedna se o
plochou pahorkatinu s mirn€ zvinénym erozn¢ denudacnim povrchem, pevazné kambrickych piskovcil,
biidlic, slepenci, drob a arkéz.

V uzemi jsou vyvinuty pseudogleje, hnédozeme a gleje. Pudy jsou hluboké az stiedné hluboké, bezske-
letovité az slab¢ skeletovité, v jizni ¢asti spravniho Gzemi stfedné skeletovité. Retenéni vodni kapacita
pud je velmi vysoka az vysoka. Pudy jsou ohrozené vodni erozi. Vétrna eroze piidy neohrozuje.

Klima je mirné teplé a pomérné suché. Oblast lezi ve srazkovém stinu Brd a Hiebenti. Ve volné krajiné
dominuje zeméd¢lska pida, ktera se rozklada na témet 92% rozlohy izemi obce. Z toho 90% tvoii orna
puda uspotadana do velkych az stfedné velkych piidnich bloki. Zastoupeny jsou méné kvalitni pidy
III., IV. a V. tfidy ochrany. Lesy jsou zastoupeny minimaln¢, tvofi pouze 1,5% z vyméry obce. Lesy
jsou zarazeny do kategorie les hospodarsky.

Pro uzemi obce nejsou zpracovany pozemkové pravy.

Koncepce usporadani krajiny je formulovana s cilem zajisténi vyvazeného vztahu volné krajiny a zasta-
véného (urbanizovaného) tzemi, posileni ekologické stability a biologické rozmanitosti, zlepSeni pod-
minek pro retenci vody v iizemi, omezeni u¢inkid vodni eroze, ochrany obrazu krajiny a utvateni novych
krajinnych hodnot.

Krajina je definovana jako prostor pro ekonomickou ¢innost (zeméd¢lstvi a lesnictvi) a volnocasové
aktivity. Na stejné arovni jsou i funkce krajiny pro ochranu ptirodniho dédictvi a pro zajisténi pfirodnich
procesti nezbytnych pro obnovu ptirodnich zdrojii a zdravého zivotniho prostredi.

S cilem podpory ekologickych funkci krajiny je formulovan pozadavek na ochranu drobnych krajinnych
prvki - aleji podél cest, vegetaéniho doprovodu podél rybnika a ostatnich prvkti mimolesni krajinné
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zelené. Krom¢e funkce ekologické (zvyseni ekologické stability, biodiverzity, protierozni ochrany, zlep-
Seni vodniho rezimu krajiny) maji vyznam pro utvaieni krajinné kompozice a image krajiny.

Koncepce uspotadani krajiny byla formulovana v souladu se stanovenymi cilovymi charakteristikami
definovanymi v Zasadach tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1.,2.,3.,6., 7.,
8.,10,11.,8.,9.,12.,14.,15. a 16. (dale jen ZUR SK), kterd vymezuje na uzemi Stiedoceského kraje
krajinné typy, pro které definuje cilové kvality krajiny a stanovuje zakladni zasady péce o krajinu pii
planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich. Uzemi obce je zafazeno mezi krajiny vyrazné poly-
funkéni (N). ZUR vymezuji krajinu vyrazné polyfunkéni v Gizemich odpovidajicim témto charakteristi-
kam:

a) pestré skladba v krajinné mozaiky, s ptevahou druht pozemk snizujicich ekologickou stabilitu

krajiny;
b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;
¢) vyznamné zastoupeni zemédélské pudy prevazné nizsi kvality

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) zvyseni podilu ploch s vy$§im stupném ekologické stability;

b) plosné rozsahlé zmény ve vyuziti Gzemi podminovat realizaci kompenzac¢nich opatieni k posi-
leni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelet);

c) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Navrh UP Ob¢ov je formulovéan zptisobem respektujicim vyse uvedené zasady.

Koncepce usporadani krajiny stanovuje zasady sméiujici k ochrang a tvorbé prvka spoluutvarejicich
systém modrozelené infrastruktury. Jedna se o vodni tok a jeho nivu, rybnik, les a prvky krajinné zelen¢.
Posileni téchto prvki prispéje k posileni ekologické stability a biologické diversity tizemi, zlepSeni pod-
minek pro retenci vody v krajin€ a zvyseni podilu esteticky hodnotnych prvka krajiny. Krajinna zelen
prisp&je k omezeni ucinki vodni eroze v izemi.

e.2) Plochy s rozdilnym zptGsobem vyuziti v krajiné

Jako plochy v krajin€ jsou vymezeny plochy mimo zastavéné uzemi obce. Jedna se o plochy:
- AU — zemédélské vSeobecné
- LU - lesni vSeobecné
- MU - smiSen¢ krajinné vSeobecné
- WT —vodni a vodnich tokt

Zemédelské pudy vyuzivané jako orna ptida zaujimaji pfevaznou cast volné krajiny na tizemi obce.
Zemédé€lské pudy jsou uspotradany do stfedné velkych az velkych blokti orné ptidy. Jejich ¢lenéni prvky
mimolesni krajinné zelen& je minimalni. UP proto vymezuje linie interakénich prvki s cilem zaji§téni
jejich €lenéni, posileni pfirodnich funkci v izemi a omezeni G¢inkl vodni eroze. Erozni G¢inky jsou
posilovany stavajicim zpisobem obhospodarovani pid.

Lesy jsou na uzemi obce zastoupeny pouze minimalné, pii jihozdpadnim okraji obce. Zasahuje sem
okrajova Cast rozsahlého lesniho komplexu na hiebeni mezi Straznym (559 m n.m.) a Malym Chlumem
(591 m n.m.). V druhové skladbé pfevazuje borovice s piimési dubu, jilmu a lipy.

Prvky nelesni vegetace jsou na tizemi obce zastoupeny pouze sporadicky. Tvoii je nespojité plochy a
linie mimolesni krajinné zelené. UP vymezuje navrhové plochy MU s cilem posileni téchto prvki
v uzemi.
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Centrem obce protéka ¢asteéné zatrubnéna bezejmenna vodotec, ktera je pritokem Kocaby. V lokalite
Ovcarna pramenni maly regulovany vodni tok. Severnim okrajem obce protéka bezejmenna vodotec, na
které je navrhovana sucha nadrz (plocha K.02).

Na tizemi obce se nachazi n€kolik vodnich ploch. Mezi vétsi vodni plochy nélezi v centru obce pozarni
nadrz, pfi jiznim okraji zastavby Obcova 2 vodni nadrZe a pfi vychodnim okraji obce Pecovsky rybnik
na bezejmenné vodoteci.

Podminky vyuziti pro plochy v krajing jsou uvedeny v kapitole f) Uzemniho planu.

e.3) Plochy zmén v krajiné

V uzemnim planu jsou navrzeny 2 plochy zmén v krajin€ (K) o celkové rozloze 2,69 ha. Odiivodnéni
vymezeni ploch je uvedeno v tabelarnim piehledu nize.

Oznaceni Zpisob vyuziti plochy Vyméra Diivod vymezeni (do odivodnéni)
plochy (ha)
K.01 MU - smisené krajinné vSeobecné 1,87 Plocha je vymezena pro lokalni biokoridor

LBK OVO0I. V soucasné dobé je v ploSe orna
ptda, dle Planu USES pro ORP Piibram je ci-
lovym stavem lucni biokoridor. Navrzeno je
zatravnéni.

K.02 MU - smisené krajinné vSeobecné 0,82 Plocha je vymezena pro suchou nadrz. Primar-
nim uéelem suché nadrze je zachyceni objemu
povodnové viny pfi privalovych srazkach a sni-
zeni pratoku. Dal$im vyznamnym efektem su-
ché nadrze je zachyceni ¢asti (zejména hrub-
Sich) splavenin v piipadé extrémnich srazko-
vych a eroznich udalosti v povodi nad nadrzi.
Nadrz mtize byt upravena jako protierozni se-
dimentacéni nadrz, ktera slouzi k ochrané intra-
vilanu nebo jiné chranéné lokality (vodni na-
drze, infrastruktury, atd.) pfed nasledky trans-
portu smyté zeminy a povrchového odtoku ze
zemédélskych pozemkil. Protierozni sedimen-
tacni nadrze jsou navrhovany na draze soustie-
déného odtoku s dostate¢nou zdrojovou plo-
chou a vhodnou konfiguraci profilu k vybudo-

vani. Situacni zakres je uveden nize.
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Legenda
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Obrazek 3: Situacni zdkres suché nadrze (Zdroj: Studie odtokovych pomérii v povodi Kocaby — ORP Pribram,
Dobris, Cernosice (2022))

e.4) Uzemni systém ekologické stability

UP Obcov vymezuje skladebné prvky USES lokalni Grovné, s doplitkovymi podptrnymi interakénimi
prvky.

Skladebné prvky USES
Stav/ Rozloh
Nazev ’av Funk¢nost oz g a Cilovy stav Navrh managementu
navrh (m®)
LBC.OV01 stav Castecné 93434 | mokiadni a Iucni | Travni porosty obhospo-
Pod Obcovem funkéni biotopy datfovat k pfirodé Setr-
nym zpusobem
LBC.OV02 stav Castecné 27 193 | mokiadni biotopy | Travni porosty obhospo-
Pod Laudatem funk¢éni datovat k pfirodé Setr-
nym zpisobem
LBC.05 Vonavka | stav Castecné 61543 | les Posilovat ptirozenou dru-
funk¢éni hovou skladbu lesnich
porostll a pestrost jejich
vékové struktury
LBK.OVO01 navrh nefunkéni 18 464 | luéni Zatravnit
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Stav/ Rozloha
Nazev , ¥ Funkénost 2 Cilovy stav Navrh managementu
navrh (m*)
LBK.OV02 stav CasteCné 8 831 moktadni, Iuéni a | Ornou padu zatravnit,
funkéni vodni biotopy travni porosty obhospo-
datovat k pfirodé Setr-
nym zpisobem
LBK.DV04 navrh CasteCné 71258 moktadni, luéni a | Revitalizovat tok, ornou
funkéni vodni biotopy pldu zatravnit, travni po-
rosty obhospodafovat k
pfirodé¢ Setrnym zpuso-
bem
LBK.06 stav Casteéné 2241 | les Posilovat ptirozenou dru-
funkéni hovou skladbu lesnich
porosti a pestrost jejich
vékové struktury
Interakéni prvky
Oznaceni Funkénost | Cilovy stav Navrh managementu
IP.01 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba keti a stromt
s protierozni funkci
1P.02 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kett a stromt
s protierozni funkci
1P.03 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kett a stromt
s protierozni funkci
1P.04 navrh Doprovodna vegetace Vysadba kefu a stromi
1P.05 navrh Doprovodna vegetace vodniho toku Vysadba kefu a stromi
1P.06 navrh Doprovodna vegetace Vysadba ket a stromi
1P.07 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kett a stromt
s protierozni funkci, doprovodna vegetace cesty
1P.08 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kefi a stromt
s protierozni funkci
1P.09 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kefi a stromu
s protierozni funkci, doprovodna vegetace cesty
IP.10 navrh Doprovodna vegetace, plocha nelesni vegetace Vysadba keri a stromt
IP.11 navrh Doprovodna vegetace, plocha nelesni vegetace Vysadba keri a stromt
IP.12 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pudy | Vysadba kefi a stromt
s protierozni funkci, doprovodna vegetace cesty
IP.13 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kefi a stromu
s protierozni funkci, doprovodnd vegetace cesty
1P.14 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba keti a stromt
s protierozni funkci
IP.15 navrh Doprovodna vegetace, plocha nelesni vegetace Vysadba keri a stromt
IP.16 navrh Doprovodna vegetace, plocha nelesni vegetace Vysadba ket a stromi
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USES je dle zakona o ochrané piirody a krajiny &. 114/1992 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisii, vzajemng
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak ptirod¢ blizkych ekosystému, které udrzuji pii-
rodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regiondlni a nadregionalni systém ekologické stability. Na uzemi
obce Obcov jsou vymezeny skladebné prvky USES lokalni urovné. Nadiazena Gizemné planovaci doku-
mentace, Zasady izemniho rozvoje Stiedogeského kraje v platném znéni (dale jen ZUR SK) nevymezuji
na uzemi obce skladebné prvky USES nadregionalni a regiondlni irovné.

USES je vytvafen ve vefejném zajmu, po nabyti uc¢innosti UP Obcov se stane limitem vyuziti Gzemi.

Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktery umoziuje trvalou existenci druhi i spole-
Censtev prirozeného genofondu krajiny. Dle vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, je
biocentrum biotop nebo soubor biotopt v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoziiuje trvalou exis-
tenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak ptirode€ blizkého ekosystému.

Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktery propojuje jednotliva biocentra a umoziiuje
tak migraci organismi. Nemusi v§ak umoziovat jejich trvalou existenci. Dle vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist, je biokoridor tizemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismt trva-
lou dlouhodobou existenci, avSak umozinuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych
biocenter sit’.

Interakéni prvky jsou vzdy souasti lokalniho USES. Jde o ekologicky vyznamné prvky v krajing,
které zprostfedkovavaji ptiznivé ptisobeni biocenter a biokoridorti na okoli, ekologicky méné stabilni
krajinu. Mohou umoznovat trvalou existenci organismi, které maji mensi prostorové naroky.

Funkéni skladebna &ast USES (stav) — biocentrum, biokoridor a interakéni prvek, v ramci nichz se
nachazeji ekologicky stabilni kultury (vodni plochy, vodni toky, nelesni vegetace apod.) nebo v ramci
nichZ je izemi vyuZivano v souladu s funkcemi USES.

Skladebna ¢ast USES k zaloZeni (navrh) — biocentrum, biokoridor a interakéni prvek, nebo jen jejich
nekteré ¢asti, v ramci nichZ se nachazeji ekologicky nestabilni kultury (orna pida, zastavéné plochy
pozemki, apod.) nebo v ramei nichZ neni tizemi vyuzivano v souladu s funkcemi USES.

Navrh vymezeni izemniho systému ekologické stability a interak¢énich prvkl je proveden na zakladé
vyhodnoceni stavu uzemi s vyuzitim Uzemné analytickych podkladti ORP Piibram a Planu USES pro
ORP Piibram.

Plan USES pro ORP Piibram (Ageris, s.r.o., 2022) vymezuje na izemi obce skladebné prvky USES
lokalni a regionalni urovng. Tyto viak nejsou vymezeny v ZUR Stéedogeského kraje. Uzemnimu planu
nepiislusi vymezeni téchto prvkd, je ptislusny pouze k jejich upfesnéni v métitku zpracovani uizemniho
planu (1:5 000).

UP Obéov proto vymezuje lokalni prvky USES v souladu s Planem USES ORP P¥ibram a s védomim,
7e nékteré z nich budou po aktualizaci ZUR Stiedogeského kraje soucasti USES regionalni urovng
(v souladu se zpracovanym Planem USES pro ORP Piibram).

Zptsob vymezeni USES zajituje ochranu ploch, které jsou nezbytné pro zajisténi spojitého vymezeni
prvkt USES lokélni a nadregionalni trovng.

Z diivodu zajisténi funkénosti USES je stanovena sada opatient, které je nutné uplatiiovat pfi posuzovéni
moznosti vyuZiti ploch vymezenych pro biocentra a biokoridory.

Pro skladebné &asti USES, které jsou na Gizemi obce Ob&ov vymezeny, plati tyto minimalni prostorové
parametry:
- min. $itka lokalniho biokoridoru — lesni ekosystémy 15 m, ekosystémy luéni a bezlesych mo-
kiadt 20 m;
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- min. velikost lokalniho biocentra — lesni a lu¢ni ekosystémy 3 ha, ekosystémy bezlesych mo-
ktadt 1 ha.

V téchto parametrech se zakladaji nové skladebné ¢asti USES (tj. skladebné &asti - navrh). Je-li ndktera
skladebna cast vEtsi, nezli tyto parametry, je to dano piiznivymi podminkami lokality, ktera je vhodna
pro za&lenéni do USES. Prostorové parametry vychazi z ,,Metodiky vymezovani USES* (Binova-Culek
a kol., 2017).

e.5) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny na uzemi obce je zprostfedkovana siti silnic, mistnich a uc¢elovych polnich cest.
Prostupnost krajiny na tizemi obce ovlivituji predevsim velké neclenéné bloky orné ptdy.

UP vymezuje koridory pro u¢elové komunikace, stezky a trasy pro p&si a cyklisty, které zajisti zpiistup-
néni zemédélsky vyuzivanych pozemki, rozdéleni velkych ptidnich blokt, zlepSeni prostupnosti krajiny
pro pési a cyklisty, omezeni u€inkid vodni a vétrné eroze.

Silnice, cesty a ucelové komunikace je navrzeno dopliovat liniovou doprovodnou zeleni s cilem obo-

haceni obrazu a struktury krajiny. Doprovodna liniova zelen bude kromé této funkce plnit fadu dalSich
funkci — ekostabiliza¢ni, protierozni, podpora biologické diverzity, podpora retence vody v krajiné atd.

Povrchy rekonstruovanych a upravovanych ucelovych komunikaci budou pfednostné feseny jako pro-
pustné ¢i polopropustné z divodu zachovani retencni schopnosti krajiny. RozSifovani ploch s nepro-
pustnym povrchem neni doporuceno z diivodu omezeni retence vody v izemi.

e.6) Protierozni opatieni

Na izemi obce dochazi k pomérné vysoké ztraté pad v disledku vodni eroze. V jizni ¢asti uzemi ztrata
ptrestavuje vice nez 30 t-ha—1-rok—1.
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Obrazek 4: Ohrozeni pud vodni erozi (zdroj: https://mapy.vumop.cz)

OhroZeni vétrnou erozi je hodnoceno jako mirné.

K zajisténi protierozni ochrany pad slouzi plochy MU — smiSené krajinné vSeobecné, LU — lesni vSeo-
becné a AU — zemédélské vSeobecné. V téchto plochach mohou byt protierozni opatteni realizovéana dle
potieby.

Z hlediska protierozni ochrany izemi je dilezitym krokem k omezeni u¢inkd vodni eroze navrh skla-
debnych prvki USES, véetné interakénich prvku. Jejich realizace prispéje k omezeni negativnich Géinkt
vodni eroze.

e.7) Opatreni proti povodnim a jinym Zivelnim pohromam
Vodni rezim
Stav

Z hlediska povrchovych vod spada celé uzemi obce Obcov do utvaru povrchovych vod DVL 0100 —
Kocéba od pramene po Usti. Severni ¢ast spada do hydrologického povodi Kotenéického potoka CHP
1-08-05-0960, stiedni ¢ast do povodi levobiezniho ptitoku Kocaby z Obéova CHP 1-08-05-0880 a jizni
&ast do povodi Kocaby CHP 1-08-05-0840. Vodni toky jsou drobné a malo vodnaté, Kocaba lemuje
jizni hranici obce. Na potoce ve stiedni Casti obce je vybudovano nékolik malych vodnich nadrzi, po-
zarni nadrz v centru a Pecovsky rybnik u vychodniho okraje obce. Pro vodni toky nejsou stanovena
zaplavova uzemi, toky jsou ve spravé Povodi Vltavy s.p. V feSeném tizemi neni vymezena zZadna oblast
se specialni vodohospodatskou ochranou (CHOPAV, LAPV apod.). Odbéry povrchovych vod zde nej-
sou evidovany.
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Obrazek 5: Vodni toky v zajmovém uzemi (Zdroj: https://heis.vuv.cz/)

Uzemi obce je zafazeno mezi obce ohrozené suchem.

regionalizace Gzemi CR podle miry ohroZeni
suchem

regionslizace Gzemni CR podle miry chrofeni suchem

mira ohroZeni suchem

5 X h D bez rizika
. D mirné shroZené
. * \w_\ . chrofené

Obrazek 6. Ohrozenost uzemi suchem
(Zdroj:https://vuv.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=1da7a37afa3b47b391ee568e08eabcab)

Z hlediska podzemnich vod lezi feSené tizemi v zakladnim hydrogeologickém rajonu ¢. 6250 — Prote-
rozoikum a paleozoikum v povodi pfitok Vitavy. Hladina podzemnich vod je zde volna, propustnost
puklinova, transmisivita nizka do 0,0001 m2/s, mineralizace 0,3 - 1,0 g/, chemicky typ Ca-Na-HCO3.
V tesené lokalité se nevyskytuji pozorovaci vty CHMU, Uzemi neni zafazeno mezi zranitelné oblasti.
Vyznaéené pozemky byly v 70. letech meliorovany trubkovou drenazi.
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Navrh
Ve vychodni ¢asti obce je planovana rekonstrukce Pecovského rybnika.

Dle Studie odtokovych pomérti v povodi Kocaby — ORP Piibram, Dobiis, Cernosice (2022) je na tizemi
Obcova vymezen nize uvedeny kriticky bod. Kriticky bod ID 708526 1 (K21) byl vymezen na beze-
jmenném vodnim toku v obci Obcov, kde je ¢aste¢né zatrubnén - horni (zapadni) ¢ast pfispivajici plochy
je zalesnéna, smérem do nizsich partii k vychodu navazuji plochy orné ptidy a trvalych travnich porosta.
Nejnizsi cast je zastavéna (obec Obcov). Odtok z této prispivajici plochy potencialné ohrozuje zastavbu
obce. Pfimo v obci se nachazi pét malych vodnich ploch. Odtok z této pfispivajici plochy potencialné
ohrozuje zastavbu obce.

Obrazek 7: Kriticky bod na vizemi obce

Obioy
708526_1 (K21)

KB na bezejmenném levostranném pritoku Kocdby v intravilanu obce Obcov

Pohled na charakter povodi KB - zdstavba Obcova podél prijezdovych komunikaci, mezi nimi ornd puda, horni
cast povodi tvori lesy

Zdroj: Studie odtokovych pomérii v povodi Kocaby — ORP Pribram, DobFis, Cernosice (2023)
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Dle Studie odtokovych poméra v povodi Kocaby je na tizemi ObCova navrzena revitalizace vodnich
tokt, které jsou pravostrannymi ptitoky Kocaby.

Na uzemi obce je vymezena plocha pro suchou nadrz pro zadrzeni zvySenych priitokli. Navrzené opat-
feni SO 03.034 spociva v navrhu drobné suché retencni nadrze na bezejmenném vodnim toku jihoza-
padné od obce Suchodol. Tento horni usek vodotece je navrhovan k revitalizaci. Primarni funkci suché
retencni nadrze je zachytavani zvySenych prutokd. Doporucuje se vyuzit ¢ast prostoru nadrze ke stalému
objemu nadrzeni, aby nadrz mohla plnit i funkci krajinotvornou.

e.8) Rekreace

Ve spravnimu uzemi obce Ob¢ov se nenachazeji vyznamné rekreaéni &i turistické atraktivity. Uzemi
disponuje dobrymi podminkami pro pesi a vzhledem k nizké Clenitosti terénu také pro nenaro¢né formy
cyklistiky. Uzemim obce neprochazi zadna turisticka trasa, cyklisticka trasa nebo cyklostezka. Jako pro-
stor pro kratkodobé formy rekreace a komunitni Zivot v obci jsou vyuZzivana hiisté a navesni prostor
s nadrzi.

e.9) Zvysovani retencni schopnosti Gizemi

Uzemni plan vymezuje s cilem zlepseni podminek pro retenci vody v tizemi, pro zlepseni vodohospo-
datskych podminek v uizemi, posileni ekologické stability a biologické rozmanitosti a omezeni ucink
vodni a vétrné eroze koridor:

- CNU.O01 — koridor pro revitalizaci vodniho toku a cestu s protierozni funkci.

Navrh revitalizaci vodnich toki je pln€ v souladu s navrhem opatieni stanovenych v nadfazené izemné
planovaci dokumentaci (PUR CR, ZUR SK), zejména s ukoly izemniho planovani stanovenymi pro
SOB9 specifickou oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem.

Uzemni plén stanovuje opatieni (ve volné krajing i urbanizovaném tizemi) za i¢elem zvySovéni retenéni
schopnosti uzemi v reakci na problémy sucha v krajiné a jako pfirodé blizka adaptacni opatfeni na
zmény klimatu. Spole€nym cilem vSech navrhovanych opatfeni je zadrzet vodu v krajiné ptirod¢ bliz-

kym zplsobem (zvySeni rozsahu ploch s vegetaénim krytem, zvySeni hustoty pfirozenych vodnich toki
a omezeni rozsahu zpevnénych ploch).

e.10) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na tzemi obce nejsou evidovana zadné dobyvaci prostory, loziska nerostli, prognozni zdroje vyhraze-
nych nerostil, chranéna loziskova izemi, poddolovana izemi ani dilni dila. Neni zde identifikovano
sesuvné uzemi.

Uzemni plan nevymezuje plochy pro t&Zbu nerostnych surovin.

54



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodnent vizemniho planu Obcov

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptso-
bem vyuziti
f.1) Obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

V souladu s pravnimi ptfedpisy a stanovisky dotéenych organu uzemni plan stanovuje podminky vseo-
becné platné pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti na tizemi obce.

Podminka stanovena pro nové stavby na misté¢ odstranénych staveb, piestavby stavajicich staveb nebo
zmény staveb pied dokoncenim ve stabilizovanych plochach, které nespliuji podminky prostorového
uspotadani stanovené v UP tak, aby nedochazelo k dal§imu zhor§ovani podminek v tizemi. Nap#. pokud
je v UP pro plochy SV stanovena max. vyska staveb 9 m a stavebnik by chtél zvysit stavajici dam vysky
11 m na 12 m, tak to nelze, ale umozituje pouze nezbytné zvyseni v toleranci + 0,3 m napft. pfi rekon-
strukci a zatepleni stiechy.

V tésné blizkosti vodnich tokll neni mozno tzemi zastavovat, v souladu s § 49 vodniho zakona je navr-
zeno ponechat nezastavéné manipulacni pasy pro udrzbu vodnich toki v rozsahu 6 m od biehové cary
u vSech drobnych vodnich tokd v uzemi.

Dle § 14 odst. 2 lesniho zdkona je pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od hranice plochy lesa
(tzv. ochranné pasmo lesa) nutny souhlas organu statni spravy lesa.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 zikona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim tizemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad€ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit€ a vSech silnic I. a IL. tfidy
- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areald, objektt dilezitych pro obranu statu a vojenskych jezda
- vystavba a rekonstrukce zelezniCnich trati a jejich objekta
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu
- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojii a leteckych zabezpecovacich zatfizeni, zejména zatizeni primyslovych za-
vodu,
- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice
- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu (OP) vefejného vnitrostatniho letité Pibram, a to kon-
krétné v:
- OP s vyskovym omezenim staveb (OP vzletového a priletového prostoru, OP kuzelové plochy),
- OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN,
- OP proti nebezpecnym a klamavym svétliim a ve vnitinim ornitologickém OP.

Ochrann4 pasma byla vydana Utadem pro civilni letectvi dne 15. 2. 2019 pod &j. 954-19-701.

55



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodnent vizemniho planu Obcov

Uzemni plan stanovuje podminky pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
v nezastavéném Uizemi.

Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojii energie (OZE) jsou dle ustanoveni § 10 odst. 1 pism. b) za-
kona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, soucasti vetejné technické infrastruktury, zfizované
nebo uzivané ve vefejném zajmu. Jedna se o ploSné€ nebo vyskové vyznamné stavby, které by svym
charakterem a neregulovanou velikosti mohly narusit pfirodni, krajinné a kulturné historické hodnoty
uzemi a charakter izemi, ktery piedstavuje malebna a harmonickd zemé&d¢€lska krajina Podbrdska s da-
lekymi vyhledy do okolni krajiny, tvofena pestrou mozaikou rizn€ velkych ploch orné pidy, luk a ryb-
niki se sidlem venkovského typu, ¢lenéna drobnymi krajinotvornymi prvky (meze, remizky, apod.). Pro
ptipadné umisténi FVE jsou ptihodné plochy, které se svazuji k silnici I/18, ktera jiz pfedstavuje naru-
Seni krajinného razu izemi, a tyto plochy nejsou exponované z hlediska dalkovych pohledi.

Na zékladé zévazkia CR a napliiovani smérnic o podpofe vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji
uzemni plan umoziuje umistovani fotovoltaickych elektraren (FVE) v nezastavéném uzemi, ale pouze
pti splnéni danych podminek, které usmérni rozvoj FVE a predejde se tak ptekotnému rozvoji téchto
staveb a zafizeni ve spravnim uzemi obce Obcov. Podminky byly stanoveny tak, aby FVE co nejmén¢
narusili pfirodni kvality, nenaruSovaly pohledy na krajinu a sidlo a neumoziiovaly umistovani v tésné
blizkosti zastavéného uzemi a nerusily tak pohodu bydleni a eliminovaly napt. odlesky ze sklenénych
panelt fotovoltaickych elektraren smérem k obytnym plocham.

Z vyzkumt a méfeni vyplyva, Ze povrch fotovoltaickych panelii se v 1ét¢ vyrazne zahtiva vici okolnim
pfirodnim biotopiim a plochy FVE zptisobuji vznik tepelného ostrova. Od rozpalenych povrchi vyrobny
se prehtiva okolni vzduch, ten prudce stoupa a strhava s sebou vlh¢i vzduch z okoli, ktery je vysokymi
vzduSnymi proudy odvadén mimo lokalitu. Dochdazi tak k vysuSovani mistniho klimatu a dal§imu pro-
hlubovani negativnich dasledkt sucha. Jako nejvhodnéjsi kompenzace ploch FVE v oblastech se zvy-
Senym rizikem sucha se jevi zakladat mokiady, zadrzovat vodu a vysazovat v blizkosti ploch FVE
vzrostlou vegetaci, zejména stromy o dostateéné plose, ktera bude pisobit jako pfirozena klimatizace,
pomuze udrzet vodu v krajiné a bude schopna tlumit nejvetsi teplotni extrémy. Zasadni je udrzet funkéni
maly obéh vody v krajin€, k ¢emuz vzrostlé stromy velmi ptispivaji. Diky evapotranspiraci dochazi za
plsobeni slunec¢niho zafeni k pfeméné vody na vzdusnou vlhkost (skupenska pfeména) a tim vazani
velkého mnozstvi latentniho tepla, které se pak neprojevi nadmémym ohtivanim krajiny. Problematiku
kolobéhu vody a energie v krajin€ podrobné a srozumiteln€ popisuje voln¢ piistupna publikace Pokorny
et al, 2021: Slunce — voda - vrostling - klima, ke stazeni zde: https://enki.cz/po-

korny et al 2021 slunce voda rostliny/. Z téchto diivodl byla stanovena podminka o vysazovani mi-
nimalni plochy vzrostlé zelené okolo FVE. Plocha vegetace byla kvantifikovana tak, aby jeji uc¢inky

ev e

ostrov.

Uzemni plan stanovuje plochy, kde nelze umistovat FVE. Jedna se o plochy, kde pievazuje jiny veiejny
zajem, konkrétné ochrany ptirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot, nad vefejnym zajmem vyroby
elektfiny z obnovitelnych zdroju energie.

Vyloug&eni vystavby FVE v tizemi s archeologickymi nalezy (UAN) kategorie I vyplyva z archeologic-
kého doporuceni ponechat uzemi s prokdzanymi nalezy (napf. pohiebni jamy, pravékeé sidlisté) pokud
mozno na ptvodnim misté, nenarugovat je zaklady novodobych konstrukci a z faktu, ze UAN I nejsou
ve spravnim Uzemi obce rozsahlé (zabiraji pouze 8% plochy) a zbyva tak dostatek jinych vhodnéjsich
ploch, kam umistovat FVE. Ve specifickych a uzce vymezenych UAN I velkého kulturniho vjznamu
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ma prednost vefejny zajem na ochranu archeologického dédictvi pfed vefejnym zajmem na vyrobu
elektfiny z obnovitelnych zdrojt.

Stanoveni ploch nezastavéného izemi, ve kterych je umoznéno umistovani FVE za uvedenych podmi-
nek, neznamend automaticky narok na povoleni zaméru. Jednotlivé zaméry musi byt v navazujicim fi-
zeni stavebnim ¢i energetickym ufadem individualné posouzeny.

f.2) Plochy s rozdilnym zpGisobem vyuzZiti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni poz-
déjsich predpisi.

V souladu s pozadavky obce, s cili a ukoly uzemniho planovani dle stavebniho zakona a zasadami sta-
novenymi v nadfazené izemné pldnovaci dokumentaci je také cilem koncepce izemniho planu respek-
tovat hodnotné urbanistické a architektonické znaky sidla a dopliiovat je hmotove a tvarové vhodnymi
stavbami, které odpovidaji venkovskému prostiedi a jsou promitnuty do podminek prostorového uspo-
fadani jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Stanoveni maximalni vysky zastavby vychazi z pfevazujici vysky stavajici zastavby zjisténé v ramci
terénnich prizkumt a digitalnich leteckych skeni izemi. Diivodem je zachovani stavajici vyskové hla-
diny, drobného méfitka a charakteru zastavby venkovského sidla, zamezeni naruSeni panoramatu a ob-
razu sidla v krajin¢.

Intenzita vyuziti pozemkt (minimalni podil zeleng) je regulovana z dtivodu zachovani akceptovatelného
rozsahu nezpevnénych propustnych ploch v zastavéném uzemi, zajisténi dostatecné reten¢ni schopnosti
pozemkl pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod pfimo v misté spadu, zpomaleni odtoku
srazkovych vod z tizemi a zachovani pfiznivého mikroklima sidla.

Minimalni vymeéra pozemkd je stanovena z ditvodu zachovani rozvolnéné formy zastavby venkovského
sidla. Minimalni vyméry pozemki pro samostatné stojici domy s 1 — 3 byty jsou navrZeny proto, aby
bylo zamezeno nepfimétené zahusténosti zastavby, zajistény naroky na parkovani na vlastnim pozemku
a zamezeno Spatné praxi maximalni vytéznosti pozemki.

Maximalni zastavéna plocha jedné budovy je stanovena u ploch VZ a v souladu s cilovymi kvalitami
krajiny ze ZUR SK zamezi umistovani staveb a zafizeni, které by mohly diky svym plosnym, vertikal-
nim nebo prostorovym parametriim negativné narusit hodnoty krajiny a krajinny raz tizemi. Konkrétni
hodnoty vychazi z velikosti soucasné vyrobni zastavby na uzemi obce.

Uzemni plan je zpracovéan s prvky regulaéniho planu, které umoziuji stanoveni dalsich podminek pro
prostorové uspofadani zastavby (parcelaci, umisténi staveb na pozemku, odstupy staveb, pidorysné
usporadani, tvar stfech, apod.). Vycet prvki regulacniho planu je uveden a odiivodnén v kapitole L.

Zptesnéni podminek pro plochy v krajin€, do kterych zasahuje biotop vybranych zvlasté chranénych
druhti velkych savctl, vychazi rovnéz z pozadavku dotéeného organu, ktery pozaduje omezeni vyuziti
tohoto uzemi tak, aby odpovidalo pozadavkim na jeho izemni ochranu uvedenou v metodice Ochrana
biotopu vybranych zvlasté chranénych druhi v izemnim planovani (AOPK CR, 2021). Uzemim obce
prochazi migracni koridor, ktery je v oblasti bezlesi, kde pfechazi pies silnici I/18 a dalnici D4 v bliz-
kosti zastavby, vymezen jako kritické misto. Zamery, které by mohly ohrozit migrac¢ni funkce koridoru,
jsou povazovany za Skodlivy zasah do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhti a jejich posouzeni
naleZzi pfislusnému organu ochrany piirody. Takovéto zamery podléhaji udéleni vyjimky z § 50 zakona
o ochran¢ pfirody a krajiny. V kritickém misté nesmi dojit k povolovani staveb Ci zafizeni, kterd by
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zhorsila prichodnost kritického mista (vytvarejici bariéry). Mezi zaméry, které mohou ohrozit funkce
migracniho koridoru, patii zejména sidelni ¢i primyslova vystavba, stavby vefejného osvétleni, vy-
znamné liniové dopravni stavby (silnice L. a II. tfidy, dalnice, Zeleznice), v kritickém misté vSechny typy
dopravnich staveb, stavby a arealy pro sport a rekreaci, stozary mobilnich operatort, vysilace, vétrné
elektrarny, elektricka vedeni, vystavba jakychkoli plotd pro oborové ¢i farmové chovy zvéte, chov hos-
podarskych zvifat, ploty k vymezeni vlastnickych hranic, rekrea¢nich arealti, apod., s vyjimkou lesnic-
kych oplocenek vyuzivanych pti obnovée lesa.

Zptesnéni podminek ploch MU — smisSenych krajinnych vSeobecnych vychazi z pozadavku dotéeného
organu, ktery z hlediska ochrany a ptirody povazuje plochy MU vymezené v UP za cennéj§i neZ ostatni
prevazujici Casti krajiny. Na tizemi obce je tvoifi zejména luéni spolecenstva s mimolesni vzrostlou ze-
leni, misty navazujici na lesni porosty. Tato izemi vykazuji prvky ekologické stability a maji na okolni
¢asti krajiny pozitivni efekt — predstavuji ekologicko-stabiliza¢ni prvky v zemédélské krajiné, které zvy-
$uji biologickou rozmanitost a podporuji migraci zivocichii. Mimolesni roztrouSena zelen ma vyznam-
nou ekologickou funkci — slouzi jako Ukryt pro ptactvo a dalsi zivocichy, ma téz funkci estetickou/kra-
jinotvornou. S ohledem na pohyb volné¢ zijicich zivoc¢ichti, ekologicko-stabiliza¢ni funkci, zachovani a
podporu spolecenstev, je zadouci, aby nebyla zvySovana intenzita vyuziti téchto ploch oproti soucas-
nému stavu, jelikoz by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni zminénych funkci.

Ztizovani sadii v plochdch MU je umoznéno v souladu s ochranou ptirody za urcitych podminek, av§ak
s vyloucenim hospodaiskych staveb ¢i staveb pro rekreaci ve volné krajin€ (nebo zahradnickych kilen,
slouzicich ve skutecnosti pro rekreacni ucely a rozsifovani samot). Nové plochy zahrad v lokalit¢ U
Budskych nebudou umoznény, nebot’ by to znamenalo moznost oploceni, stavbu bazénti, zahradnich
kuchyni, garazi, coz je ve volné, dosud nezastavéné krajin€ u historické samoty zcela nezadouci. Na
pozemku €. 508/3 v k.i. Obcov se dle historickych map a leteckych snimk® nikdy nenachazela vétsi
zahrada nebo sad. V katastru nemovitosti je pozemek evidovan jako orna pida. Pozemek se nachazi
v ochranném pasmu lesa, které vylucuje umist'ovani novych staveb pro pobyt, tedy rodinnych domu ¢i
staveb pro rekreaci. V piivodnim UP z roku 2009 byla sice na pozemku vymezena plocha ZS — zeleii
soukroma a vyhrazena, ale zéroven je v platném UP, a to ve viech zménach na plose prekryvné vyme-
zeno lokalni biocentrum jako soucast izemniho systému ekologické stability, které prakticky vylucuje
jakékoliv jiné vyuziti neZ pro travni porosty.

V souladu s ustanovenim § 122 stavebniho zékona jsou stanoveny podminky umistovani staveb v ne-
zastavéném uzemi. Vylou€eni vyjmenovanych druhti staveb a zafizeni je navrZzeno zejména z hlediska
vetejného z4jmu na ochranu a rozvoj pfirodnich a kulturnich hodnot izemi pted nekoordinovanou a
nekoncepéné realizovanou stavebni nebo jinou ¢innosti. Z hlediska ochrany ptirodnich hodnot uzemi je
tteba respektovat zejména ochranu zemédelské a lesni pudy, vyznamnych krajinnych prvki, prvki
uzemniho systému ekologické stability, biotopu chranénych druhil velkych savct a ptirodnich biotopi
dle mapovani AOPK CR. Z hlediska ochrany krajinnych hodnot izemi je tieba piedejit naruseni obrazu
krajiny a pozitivnich charakteristik krajinného razu Gizemi, sniZzeni migracni prostupnosti uzemi pro ¢lo-
veka a volné€ zijici Zivocichy, apod. Pfipadné budouci pozadavky na umisténi pfedmétnych staveb je
tfeba fesit zmeénou tzemniho planu, ktera piipadné zamery provéii z hlediska vSech zajmi v tizemi.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

g.1) Vymezeni verejné prospésnych staveb

Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a obcan-
ského vybaveni jsou vymezeny nésledujici vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit. Vefejnad infrastruktura, kam mj. spadd dopravni infrastruktura, technicka in-
frastruktura a obCanské vybaveni, je dle ustanoveni § 10 zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé€jsich
predpistl, zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu. VSechny VPS dopravni infrastruktury byly vy-
nejméné. Trasovani jinudy bylo provérovano, ale vzhledem k navrzenému rozvoji ¢i zménam v krajiné
jiz nebylo mozné. VPS umozni i snazsi povolovani a financovani ptistupovych cest.

Dopravni infrastruktura

Oznaceni VPS Zduvodnéni prijatého FeSeni

VD.01 Navrhovana mistni komunikace k zajisténi komunikaéni prostupnosti zastavéného tizemi a
zptistupnéni navrhovanych stavebnich pozemki.

VD.02 Navrhovana mistni komunikace k zajisténi komunikaéni prostupnosti zastavéného tzemi a
zptistupnéni navrhovanych stavebnich pozemkd.

VD.03 Navrhovana mistni komunikace k zajisténi komunikacni prostupnosti zastavéného tizemi a
zptistupnéni navrhovanych stavebnich pozemki.

VD.04 Prestavba mistni komunikace k zajisténi komunikacni prostupnosti zastavéného tizemi a
zptistupnéni navrhovanych stavebnich pozemkt v souladu s pravnimi predpisy.

VD.05 Navrhovana mistni komunikace k zajisténi komunikacni prostupnosti zastavéného tizemi a
zptistupnéni navrhovanych stavebnich pozemkt.

VD.06 Navrhovana ucelova komunikace a revitalizace vodniho toku pro zlepSeni protierozni
ochrany, reten¢ni schopnosti uzemi, vodniho rezimu v krajiné a prostupnosti krajiny jsou
vymezeny dle Studie odtokovych pomérii v povodi Kocaby — ORP Piibram, Dobtis, Cer-
nosice, Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022).

VD.07 Navrhovana uc¢elova komunikace a revitalizace vodniho toku pro zlepSeni protierozni
ochrany, reten¢ni schopnosti uzemi, vodniho rezimu v krajiné a prostupnosti krajiny jsou
vymezeny dle Studie odtokovych pomérii v povodi Kocaby — ORP Piibram, Dobtis, Cer-
nosice, Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022).

VD.08 Stezka pro pési a cyklisty vedena oddélené od automobilové dopravy a silnice 111/11417.
Propojuje obec Obcov s obci Suchodol zajistuje rozvoj kazdodenni i rekreacni pési a cyk-
listické dopravy a potfebnou bezpecnost motorového i nemotorového provozu.

Technicka infrastruktura

Oznaceni VPS Zdivodnéni prijatého Feseni

VT.01 Zamér na vystavbu nadzemniho vedeni VVN 110 kV je pievzat ze ZUR Stiedoceského
kraje (zamér E20). VPS je zpfesnéno a zuzeno. Stavba je ve vetfejném zajmu pro celkové
posileni rozvodné sit¢ na Dobfissku.

VT.02 Stavba vodovodniho pfivadéce umoziuje napojeni obce na skupinovy vodovod. Stavba je
ve vefejném z4jmu pro ndhradu nevyhovujiciho zasobovani vodou z domovnich studni
s nedostateCnou kapacitou a kvalitou vody.

VT.03 Stavba vodojemu jako soucast stavby skupinového vodovodu pro zasobeni obci a mést v lo-
kalité DobftiSska a Novokninska pitnou vodou.
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Technicka infrastruktura

Oznaceni VPS Zdivodnéni prijatého Feseni

VT.04 Stavba obecni kompostarny pro ukladani biologicky rozlozitelného odpadu v ramci komu-
nitniho kompostovani. VPS je v optimdalni vzdalenosti od obce — dostate¢n¢ daleko, aby
kompostarna pachem neobtézovala obyvatele, ale dostatecné blizko, aby byl umoznén
snadny a rychly piijezd. VPS neni umistovéana v ptirodné cennych lokalitich, v USES ani
pobliz vodotece. VPS je umist'ovana na parcele jediného vlastnika. Tyto pfedpoklady spl-
fiyje prakticky jen tato vymezena lokalita, a proto nemohla byt VPS vymezena jinde. Vy-
mezeni VPS usnadni financovani vystavby napf,. formou dotaci. Samoziejmé pted ptipad-
nym povolenim zdméru je nutné vyfesit vykup pozemku od stavajiciho majitele.

Obcanské vybaveni

Oznaceni VPS Zduvodnéni prijatého FeSeni

V0.01 Obcanského vybaveni slouzici pro sport zajisti rozvoj volno¢asovych aktivit a kazdodenni
rekreace pro potieby obce a jejich obyvatel.

g.2) Vymezeni verejné prospésnych opatieni

Pro zajisténi realizace opatfeni ke snizovani nebezpeci v izemi a k vytvareni prvkd izemniho systému
ekologické stability jsou vymezeny nésledujici vefejné prosp€sna opatieni, pro kterd lze prava k pozem-
kiim a stavbam vyvlastnit:

SniZovani nebezpedi v uzemi

Oznadeni VPO Zdivodnéni prijatého FeSeni

Sucha reten¢ni nadrz k zachyceni objemu povodnové viny pii pfivalovych srazkach, snizeni
pratoku a zachyceni ¢asti splavenin v ptipadé eroznich udalosti. Navrh opatfeni vychazi ze
Studie odtokovych poméri v povodi Kocaby — ORP Piibram, Dobiis, Cernosice, Sweco
Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022).

VN.01

Vytvareni prvki izemniho systému ekologické stability

Oznaceni VPO Zdivodnéni prijatého Feseni

Jako vefejné prosp&sné opatieni je vymezena ¢ast USES - navrh (k zalozeni, nefunkéni) pro
zajisténi zvySeni ekologické stability uzemi. Dle § 4 zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni poz-
déjsich predpist, a nové dle § 10 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, je vymezovani USES jako soucast zelené infrastruktury vefejnym zdjmem.

VU.01

h) Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

i) Stanoveni poradi provadéni zmén v tzemi

Uzemni rozvoj ploch pro bydleni vymezeny v platném znéni tizemniho planu byl pii zpracovani nového
uzemniho planu vyhodnocen jako nepfiméieny, ktery neodpovida populaéni velikosti a vyznamu obce
v ramci sidelni struktury. Podobné hodnoceni je uvedeno i v aktualnim znéni izemné¢ analytickych pod-
klad&i ORP Piibram (2024): ,,... Uzemni pldn vymezuje rozsahlé plochy pro zdstavbu, vétsinou v zdpadni
casti. Doporucuje se rozsah téchto ploch prehodnotit, alespon etapizovat jejich vyuziti.“ V zadani no-
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vého tzemniho planu Obcov je v kapitole a) uvedeno: ,,Pozadavky jsou predevsim na provéreni vyme-
zenych zastavitelnych ploch z hlediska jejich potFebnosti a popr. etapizace a zachovani hodnotnych pri-
rodnich prvkii.“ Proto bylo s ohledem na ochranu nezastavéného uzemi a principy plosné ochrany ze-
meédélského ptidniho fondu stanoveno poradi provadéni zmeén v Gzemi (tzv. etapizace).

Bilance rozvojovych ploch pro bydleni, pro které je stanovena etapizace vystavby, je uvedena v nasle-
dujici tabulce:

Rozsah ploch 1. etapa 2. etapa

Transformac¢ni plochy pro bydleni 2,36 ha 0,17 ha
Zastavitelné plochy pro bydleni 7,89 ha 2,38 ha
Celkem plochy pro bydleni 10,25 ha 2,55 ha

Do 1. etapy jsou zafazeny plochy, které umozni vystavbu cca 65 rodinnych domi pro cca 169 novych
obyvatel. Do 2. etapy jsou zafazeny plochy, které umozni vystavbu 23 rodinnych domt pro dalsich cca
60 obyvatel.

J.  VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNiIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plédn nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR Stiedo-
Ceského kraje.
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K. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Obcove zije v soucasné dob¢ 210 obyvatel (k 1. 1. 2025). Demografického maxima (cca 245 obyvatel)
doséhly kolem roku 1890. Od té doby dochazelo ke snizovani poctu obyvatel az do 90. let, kdy v roce
1998 dosahla obec demografického minima 89 obyvatel. Od t¢ doby pocet obyvatel opét nartista.
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Za poslednich patnact let doslo k témét dvojnasobnému nartstu poétu obyvatel. PrirGstek obyvatel byl
zpusoben migraci 1 pfirozenym vyvojem. Pro vyvoj celkového poctu obyvatel ma ovSem rozhodujici
vyznam migracni saldo a pfedevsim pak pocet pfistéhovalych, kterych bylo v obdobi let 2010 - 2024
Ctyfikrat vice nez narozenych.

UL Pfirozeny Pririastek (L7
Obdobi | obyvatel | Narozeni | Zemreli | ., . Y | Pristéhovali Vystéhovali w . . | pFiristek
priristek stéhovanim | ,

k1.1. (abytek)

2010 115 1 1 - 9 7 2 2
2011 116 - 1 -1 12 1 11 10
2012 126 - - - 6 1 5 5
2013 131 3 1 2 11 4 7 9
2014 140 1 - 1 6 2 4 5
2015 145 3 1 2 11 2 9 11
2016 156 2 2 - 6 2 4 4
2017 160 2 3 -1 11 4 7 6
2018 166 2 - 2 13 4 9 11
2019 177 3 4 -1 16 2 14 13
2020 190 2 1 1 4 3 1 2
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A, Ptirozeny Prirustek ]
Obdobi | obyvatel | Narozeni | Zemreli | .. . Y | Pristéhovali Vystéhovali s . | prirastek
priristek stéhovanim |° .

k1.1. (ubytek)

2021 189 3 2 1 4 3 1 2
2022 204 2 1 1 14 3 11 12
2023 216 3 5 -2 7 9 -2 -4
2024 210 2 2 - 5 7 -2 -2
Celkem 29 24 5 135 54 81 86

Pohyb obyvatelstva v Obcové (zdroj: CSU)

V populaci je mirna ptevaha Zen. Vékova skladba obyvatelstva je pomérné ptizniva. Pocet déti prevy-
Suje pocet obyvatel starSich 65 let. Primérny vék v roce 2024 byl 39,9, coz je niZsi ve srovnani s ORP
(43,9), krajem (41,8) a CR (43,1). Index stafi (tj. pomé&r poétu obyvatel starsich 65 let k poétu obyvatel
ve véku 0—14 let) byl 81,8 v roce 2011. V soucasnosti je 92,5, coz znamena, Ze na 100 osob ve véku 0—
14 let ptipada 92 osob stardich 65 let. Ve srovnani s ORP (147,9), Stiedogeskym krajem (109,4) a CR
(133,4) je nizsi.

y Vékova skupina
Obdobi Pocet obyvatel 0-14 15-64 65+ Pramérny
vék
celkem | muzi Zeny abs. % abs. % abs. %
2010 115 53 62 20 17,1 88 63,4 17 14,5 40,4
2011 116 57 59 22 17,5 86 68,2 18 14,3 40,3
2012 126 61 65 23 17,6 90 68,7 18 13,7 40,2
2013 131 65 66 25 17,9 96 68,5 19 13,6 39,4
2014 140 68 72 25 17,2 100 69,0 20 13,8 40,0
2015 145 69 76 28 17,9 105 67,4 23 14,7 39,8
2016 156 75 81 31 19,4 105 65,6 24 15,0 39,9
2017 160 78 82 33 19,9 111 66,8 22 13,3 39,5
2018 166 84 82 36 20,3 119 67,3 22 12,4 39,5
2019 177 90 87 43 22,6 123 64,8 24 12,6 39,1
2020 190 95 95 43 22,4 121 63,0 28 14,6 39,3
2021 189 94 95 41 20,1 131 64,2 32 15,7 40,0
2022 204 99 105 45 22,1 136 60,8 35 17,2 40,1
2023 216 104 112 45 19,8 136 62,7 35 17,5 40,2
2024 210 102 110 42 19,0 133 63,3 37 17,6 39,9

Obyvatelstvo Obcova podle pohlavi a vékovych skupin (zdroj: CSU)
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V Obcove je zajem o bydleni diky klidnému obytnému prostfedi s hodnotnym ptfirodnim a krajinnym
zazemim, v sousedstvi vyznamného centra osidleni Pfibram, s velmi dobrou dopravni dostupnosti dal-
nice D4 a dalSich center osidleni, ktera zajist'uji zakladni a vyssi obCanské vybaveni a pracovni pfilezi-
tosti (Praha, Dobfis).

Zastavéné izemi obce je v sou¢asné dobé vyuzivano pievazné pro bydleni. Uzemni plan navrhuje pied-
nostné vyuzit volné plochy uvnitf zastavéného tizemi nebo podél stavajicich komunikaci. Pro zajisténi
dlouhodobych rozvojovych potfeb obce jsou vymezeny zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi. Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z platného znéni Uzemniho planu Ob¢ov véetné jeho
zmén. Uzemni rozvoj obce navrzeny ve stavajicim UP je nepfiméfeny a neodpovida populaéni velikosti
obce a jejimu vyznamu v ramci sidelni struktury. Proto novy uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné
plochy pro bydleni, ale jeho cilem je usmérnéni rozvoje ploch pro bydleni vymezenych ve stavajicim
UP jejich redukei a zejména stanovenim etapizace (viz odiivodnéni v kapitole 1. &asti 1).

V platném znéni tzemniho pldnu Obcov je vymezeno 22,14 ha navrhovych ploch pro bydleni a 0,49 ha
navrhovych ploch pro ob¢anské vybaveni. Nékteré z rozvojovych ploch byly ¢aste¢né vyuzity a zasta-
vény. Za poslednich 15 let bylo v Ob&ové dokonéeno 27 byti. Ve srovnani se stavajicim UP vymezuje
novy UP podstatnd mensi rozsah navrhovych ploch v rozsahu 13,59 ha, z toho 12,80 ha navrhovych
ploch pro bydleni, 0,50 ha navrhovych ploch pro obc¢anské vybaveni a 0,29 ha navrhovych ploch pro
technickou infrastrukturu. Pfi¢emz je stanoveno potradi provadéni zmeén v Uzemi (etapizace) odiivod-
néné v kapitole 1. ¢asti 1).

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENI JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu v souladu se zadanim tzemniho planu schvalenym
Zastupitelstvem obce Obcov. Obec ma zajem rozvijet venkovsky charakter sidla a kvalitni obytné pro-
stiedi piijemné pro zZivot. Diky regulaci je mozné zachovat a dale vhodné rozvijet jedinecné znaky struk-
tury a charakteru zastavby a obrazu sidla jako celku s ohledem na ochranu krajinného razu uzemi. Nova
zastavba by méla spoluvytvaret obraz sidla.

Podrobnéjsi prostorova regulace zastavby vychazi také z tikolll tizemniho planovani dle § 39 odst. d),
g) a h) stavebniho zakona:
,,d) stanovovat urbanisticke, architektonicke, estetické a funkcni poZadavky na vyuzivani a prosto-
rové usporadani uzemi a na jeho zmeny, zejména na miru vyuziti uzemi, umisténi, usporadani a
reSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,
g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,
h) provérovat a posuzovat potiebu zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tizemi a na vyuzitelnost navazujiciho vizemi, tyto zmeny

¢

navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni, ‘
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z priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovenych v ZUR SK:
,,(06) ¢) zachovani a citlivé doplnovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkov-
ské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdastavbou, nové roz-
vojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke sriistani sidel a zvyseni

‘

nepriichodnosti uizemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich Zivocichii.

a ze zasad péée o krajinu stanovenych v ZUR SK v &lanku (206):
., ¢) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji prirozeny vyvoj a dale
stavby, aredly a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pFitom minimalizovat jejich
pripadné negativni dopady na stanované cilové kvality;
d) zastavitelna uzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem
sidel a sidelni struktury uzemi;
e) zastavitelné plochy dopliiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly prechod do
krajiny;
1) wiskovou hladinu zastavby v okrajich sidel prizpisobovat plynulému prechodu siluety sidla do
krajiny;
g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani casti kraji;
i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich
vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou, *

Vsechny plochy, které jsou regulovany v podrobnosti regulacniho planu, jsou vymezeny ve vykrese
zakladniho ¢lenéni jako ¢ésti uzemniho planu s prvky regulacniho planu U.01 — U.03. Prvky regulacniho
planu jsou stanoveny pro plochy SV — smiSené obytné venkovské a ZZ — zelenl — zahrady v kapitole f)
Uzemniho planu a plati pro viechny plochy SV a ZZ na tizemi obce tak, aby v rozvojovych plochéach i
v ramci stabilizovanych ploch pfi zménach dokoncenych staveb nebo pii vzniku nové stavby na misté
odstranéné byly dodrZeny stanovené podminky prostorového usporadani. Dale jsou vybrané zastavitelné
a transformacni plochy podrobné feSené ve vykrese s prvky regulacniho planu a pofadim provadéni
zmeén v Uzemi (etapizace), kde jsou stanoveny pro tyto ¢asti zavazné uli¢ni Cary, stavebni ¢ary, odstupy
od hranic pozemkii a nezavazné (doporucené) hranice d€leni parcel. V plochach, kde neni diky tvaru
plochy ¢i vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti mozna vyrazna variabilita budouciho navrhu
(napt. Z.01, Z.02), nebo v plochach, které jsou malé a umisténi n¢kolika RD v nich je mozné témef
kdekoliv, aniZ by byl negativné ovlivnén pohled na sidlo (napt. Z.11, Z.15) neni stanovena podrobn¢;jsi
regulace pomoci uli¢nich a stavebnich Car, nicméné i v téchto plochach plati podminky prostorové re-
gulace v kapitole f). Uzemniho planu. Umisténi hlavni stavby rodinného domu je v kazdém ptipadé
ovlivnéno vymezenim ploch ZZ, ve kterych neni mozné umistit rodinny dim. Zvoleny pfistup povazu-
jeme za nediskrimina¢ni. Tento pfistup zajist'uje stavebnikim tam, kde to je mozné a zadouci, urcitou
variabilitu navrhu a predpoklady pro harmonické a neSablonovité dotvareni obce.

Prvky regulacniho planu jsou navrzeny v rozsahu daném stavebnim zédkonem a jedna se zejména o tyto
prvky, véetné jejich odiivodnéni:

Prvek regulaéniho planu Odivodnéni vymezeni

Uli¢ni ¢ara Hranice vymezena mezi stavebnim pozemkem a vefejnym
prostranstvim, ktera zajisti dostatecnou §ifi uli¢niho pro-
storu pro zpiistupnéni a obsluhu stavebnich pozemkd, pro-
stupnost zastavéného Uzemi a propojeni sidla s krajinou.

Nezéavazna (doporucend) hranice déleni parcel Predstavuje doporuceny navrh parcelace, ktery vychazi
z pozadavki na efektivni vyuziti rozvojovych ploch, ze sta-
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Prvek regulac¢niho planu Odiivodnéni vymezeni

novené min. vyméry pozemku a zaroven respektuje rozvol-
nénou venkovskou strukturu tvofenou pievazné nepravidel-
nymi parcelami.

Stavebni ¢ara volna Vymezena s cilem zachovani tradicniho uspotfadani za-
stavby a ohraniceni vefejnych prostranstvi, kdy hlavni
stavby jsou umistovany pii ulici a ne nahodile v hloubi po-
zemkd. Zaroven zajisti harmonicky piechod zastavéného
uzemi do krajiny formou zelené zahrad a sad.

Minimalni odstupy staveb pro bydleni Pozadavky na vzajemné odstupy staveb pro bydleni vychazi
vodu splnéni pozadavku urbanistickych, architektonickych,
pozadavkl na denni osvétleni a oslunéni, na zachovani kva-
lity prostfedi, ale i umoznéni udrzby staveb a uzivani pro-
storu mezi stavbami pro technickd ¢i jind vybaveni a Cin-
nosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

Pludorysny tvar staveb Respektuje obvyklé architektonické znaky venkovské za-
stavby v historickém jadru sidla. Divodem je zamezeni
projevum suburbanizace (domy s ¢tvercovym padorysem),
které nerespektuji jedineéné znaky zastavby venkovského
sidla.

Tvar a sklon stfech Vychazi ze znakd mistni venkovské zastavby. Dlivodem je
zamezeni projevim suburbanizace (domy se stfechou mir-
ného sklonu nebo plochou stiechou), které nerespektuji je-
dine¢né znaky zastavby venkovského sidla.

Max. vyska a charakter oploceni Vychazi z typickych znakid oploceni venkovskych sidel, tj.
pfevazn¢ plainkovych nebo draténych ploti priméfené
vysky, ojedinéle kamennych nebo zdénych zidek. Oploceni
stavebnich pozemkd, které ohranicuje vetejné prostranstvi,
se uplatfiuje ve vnimani prostoru vetejného prostranstvi a je
také jednim z faktord, které ovliviuji kvalitu vetejnych pro-
stranstvi. Oploceni smérem do volné krajiny ma vliv na vni-
mani sidla z dalkovych pohledi.

Uzemni plan déle doporu¢uje navrhovat jednoduché hmoty staveb, véetné zastieSeni, pouziti tradiénich
materiall a barevnosti (nevhodné jsou vyrazné barvy), kompozi¢né vyvazené feSeni fasady (zejména
uspoiradani obdélnych, pravothlych oken s citlivym ¢lenénim, apod.), které budou vychazet z tradi¢niho
architektonického feSeni venkovské zastavby. U Stitovych stén neni vhodné rozdéleni a uskoceni fasad-
nich rovin, vloZeni vstupnich dvefi nebo garazovych vrat.

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni navrhovaného feseni izemniho planu na pidni fond je provedeno v souladu s platnou le-
gislativou. Tzn. zakonem o ochrané ZPF ¢. 334/1992 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ¢. 271/2019 Sb.
a €. 48/2011 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist a lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb., ve znéni pozdé&jsich
piedpist.

Kuvalifikovany odhad zaborti ptidniho fondu je proveden v textové, tabelarni a grafické podobé. Vykres
piedpokladanych zaborti pidniho fondu znazoriiuje jednotlivé navrhované plochy a koridory, tiidy
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ochrany ZPF dle BPEJ a druhy pozemku dle katastru nemovitosti. Tabulka pfedpokladanych zabort
pudniho fondu obsahuje pouze takové plochy a koridory, kde dojde k vynéti ptidy z ptidniho fondu.

Provedeny vypocet zabora ptidniho fondu je pouze odhadem, ktery je nadhodnocen. K vynéti z ptidniho
fondu totiz dojde v rozsahu budoucich staveb, pfi¢emz nezastavéné casti ploch a koridorti ziistanou
soucasti padniho fondu (napf. jako zahrady). Vyslednou hodnotu zaboru bude mozné ptesné specifiko-
vat az v ramci projektové piipravy staveb pfi napliiovani jednotlivych ploch a koridort. Spise nezli
konkrétni a kone¢ny rozsah vynéti znazoriuje provedeny odhad rozsah ploch, které nebude mozné vy-
uzivat dle stavajicich principi zeméd¢elského hospodareni.

M.1. Vyhodnoceni zabora ZPF
Charakteristiky ZPF

Mezi pozemky zemédélského pidniho fondu (ZPF) se dle § 3 katastralniho zakona €. 256/2013 Sb., ve
znéni pozd¢jsich predpist, fadi pozemky evidované jako orna ptda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty.

Celkové zastoupeni zemédélské puidy v obci, dle CSU, je cca 92,2%, z toho pievazuje zejména orna
puda (cca 90,6%), dale jsou v malé mife zastoupeny trvalé travni porosty (cca 5,6%), zahrady (cca 3,5%)
a ovocné sady (cca 0,3%).

Pomoci bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) se stanovuji tfidy ochrany ZPF. Moznosti
vynéti jednotlivych tfid ochrany pro nezemédélské ucely jsou nasledujici:

- Do L tfidy zemédelské piidy jsou zafazeny bonitn€ nejcenngjsi pidy v jednotlivych klimatic-
kych regionech, ptfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno ode-
jmout ze zemédeélského pidniho fondu pouze v ptipadech, kdy jiny vetejny zajem vyrazné pie-
vazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemedélského plidniho fondu, a to pfevazné na zdméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vy-
znamu.

- Do 1L tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatic-
kych regionit nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho
fondu jde o pudy vysoce chranéné, které je mozno odejmout ze zemédélského pidniho fondu
pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského ptidniho fondu.

- Do Il tfidy ochrany jsou slou¢eny pidy v jednotlivych klimatickych regionech s prumérnou
produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno tzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

- Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v
ramci piislusnych klimatickych regioni, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

- Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované piidné ekologické jednotky, které pred-
stavuji zejména pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné ptid mélkych, velmi svazi-
tych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné€ nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o
zemédélské pudy pro zeméde€lské ucely postradatelné. U téchto pud lze predpokladat efektiv-
n¢&jsi nezemedéElské vyuziti. Jde vétSinou o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vyme-
zenych ochrannych pasem a chranénych tizemi a dalSich zajmi ochrany zivotniho prostiedi.
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Metodika vypoctu

Kvalifikovany odhad zébort ZPF je proveden v rozsahu pozemkd, které jsou soucésti ZPF (orna piida,
trvalé travni porosty, zahrady nebo ovocné sady). Témto druhiim pozemk byly pfifazeny tfidy ochrany
ZPF sledované v datové vrstvé BPEJ, ktera je soucasti UAP ORP Piibram. Celkem tii tiidy ochrany III.
- V.

Predmétem hodnoceni jsou zastavitelné plochy (Z), transformacni plochy (T) a koridory (CNU). Sou-
¢asti provedeného odhadu nejsou:

- zabory pro koridory technické infrastruktury, nebot’ vyuziti koridoru pro umisténi vodovodu
nebude spojeno se zaborem ZPF. Nadzemni elektricka vedeni jsou standardn€ spojena s vlivy
na ZPF pouze v misté stozarovych mist, jejich pozice vsak neni v métitku UP zndma. Odhad
zabord proto v téchto pripadech nelze kvantifikovat a bude pfedmétem fesSeni az projektové
ptipravy zaméru. Radové se viak jednd o méalo vyznamné zabory pudy,

- zabory pro USES, nebot’ dle ustanoveni § 59 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a kra-
jiny, ve znéni pozdgjsich piedpist, se na USES nevztahuji principy ochrany ZPF.

Koridory dopravni infrastruktury jsou hodnoceny ve zptesnénych koridorech ($itky 3 - 5 m), které 1épe
reflektuji skute¢né prostorové naroky budoucich staveb. Vymezeni koridorti je prostorove velkorysejsi
z diivodu zajisténi lepsi prichodnosti tzemi pro umisténi budouci stavby nebo opatieni.

Vyhodnoceni zabort ZPF

Ptehledna tabulka zaboru ZPF prezentuje kazdou hodnocenou plochu nebo koridor. Odtivodnéni vyme-
zeni navrhovych ploch a koridori je uvedeno v kapitole I. Odtivodnéni UP. Vyhodnoceni zabort ZPF z
tohoto oditivodnéni vychazi.

Uzemni plan bude spojen s piedpokladanym zéborem ZPF v rozsahu 11,85 ha. Z toho cca 8,52 ha pro
zastavitelné plochy, cca 3,00 ha pro transformacni plochy a cca 0,33 ha pro koridory.

Pro srovnéni v platném znéni tzemniho planu Obcov veetné€ jeho zmén €. 1 a 2 je vymezeno 22,14 ha
navrhovych ploch pro bydleni a 0,49 ha navrhovych ploch pro obcanské vybaveni. Nékteré z rozvojo-
vych ploch byly ¢asteéné vyuzity a zastavény. Plochy a koridory navrzené novym uzemnim planem,
které piedstavuji zabor ZPF, jsou vymezeny v podstatné mensim rozsahu nez v platném znéni UP.

Zastavitelné plochy (Z)

Zastavitelné plochy jsou etapizovany a vymezeny v navaznosti na zastavéné izemi s ohledem na struk-
turu zastavby, ochranu nezastavéného izemi, ochranu zeméd¢lské pidy, organizaci zemédélského pud-
niho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tizemi, sit’ zemeédélskych ucelovych komunikaci a mi-
nimalizaci fragmentace krajiny. Cilem navrhu UP, v souladu s pozadavky obce a jejich obyvatel, je za-
chovat klidné venkovské prostiedi obce, vhodnym zptisobem rozvijet strukturu sidla Obcov, prednostné
vyuzivat volné plochy uvnitt zastavéného uzemi, vhodn€ vyuzit stavajici vedeni dopravni a technické
infrastruktury a snizovat naroky na vystavbu novych mistnich komunikaci a inzenyrskych siti.

Prevazna cast zastavitelnych ploch je vymezena pro rozvoj bydleni (Z.01 — Z.03, Z.05 - Z.11, Z.13 —
Z.15) s cilem vytvofeni pfilezitosti pro rozvoj venkovské obytné zastavby. Vymezeni zastavitelnych
ploch vychazi z platného znéni Uzemniho planu Ob&ov véetné jeho zmén. Novy tuzemni plan nevyme-
zuje nové zastavitelné plochy, ale jeho cilem je usmérnéni rozvoje ploch pro bydleni vymezenych ve
stavajicim UP jejich redukci a zejména stanovenim etapizace (viz odtivodnéni v kapitole 1. &asti j).
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Stanovisko organu ochrany ZPF k pfedchozimu navrhu uzemniho planu Obcov z listopadu 2024 (jeho
potizovani jiz bylo ukonceno) pozadovalo vyraznéjsi redukci zastavitelnych ploch a zruseni rozsahlych
zastavitelnych ploch Z.01 a Z.10 vybihajicich do volné a zemédélsky obhospodatované krajiny v roz-
sahu 3,54 ha. Z hlediska nediskriminac¢niho pfistupu k soukromym zajmiim na izemni rozvoj obce a
pfipravované zastavbé, zlstalo zachovano vymezeni zastavitelnych ploch Z.01 a Z.10 s tim, ze byla
navrzena redukce jinych rozsahlych okrajovych zastavitelnych ploch, véetné ploch Z.01 a Z.10 a sniZeni
predpokladaného zaboru ZPF, a to 0 4,71 ha.

Plochy pro bydleni vymezené v 1. etapé piedstavuji zabor ZPF v rozsahu 6,23 ha, plochy pro bydleni
vymezené ve 2. etap€ piedstavuji zabor ZPF v rozsahu 2,00 ha.

Pro zlepSeni kvality Zivota obyvatel obce je navrzeno vybudovani vodovodu pro vefejnou potiebu a
vodojemu, pro ktery je navrzena plocha Z.04.

Pro ukladani biologického odpadu z tizemi obce, jeho upravu a néasledné zpracovani na kompost je vy-
mezena zastavitelna plocha Z.12 pro zfizeni obecni kompostarny.

Podrobné odtivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno v kapitole 1. ¢asti ¢.3) Odivodnéni
UP.

Transformacni plochy (T)

Uzemni plan vymezuje transformaéni plochy prevazné pro rozvoj bydleni (T.02 — T.07). Vymezeni
ploch vychazi z platného znéni Uzemniho planu Obgov.

Pro rozvoj volnocasovych aktivit a kazdodenni rekreace obyvatel obce je navrzen rozvoj sportovniho
zazemi obce, pro ktery je vymezena plocha T.01 na vychodnim okraji sidla.

Zjistény zabor ZPF u transformacnich ploch pfevazné nesouvisi se zdborem hospodarsky vyuzivané
pudy. Na transformacni plochy Ize nahliZet spiSe pozitivné, nebot’ jejich vymezenim se zajistuje vyuziti
volnych ploch v zastavéném uzemi a minimalizuje se tim extenzivni rozvoj obce.

Podrobné odivodnéni jednotlivych transformacnich ploch je uvedeno v kapitole 1. ¢asti c¢.3) Odtvod-
néni UP.

Koridory (CNU)

Koridory jsou vymezeny pro potfeby umisténi budouci stavby, kterd bude mit mensi prostorové naroky
na uzemi. Provedeny odhad je proto nutno povazovat za mirn¢ nadhodnoceny. Predpokladany zabor
ZPF bude realné€ nizsi.

Koridor CNU.01 pro revitalizaci vodniho toku a cesty s protierozni funkci je vymezen jako jedno z
ptirod¢ blizkych opatteni, které vytvati podminky pro zadrzeni vody, zvySeni hustoty pfirozenych vod-
nich tokut, zlepSeni vodniho rezimu v krajin¢ a protierozni ochrany. Opatieni ke zvySovani pfirozené
retence srazkovych vod v Gizemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro zadrzovani a akumulaci po-
vrchové vody jsou jednim z adaptacnich opatfeni na zmény klimatu.

Koridor stezky pro pési a cyklisty (CNU.02) je navrzen v soub&hu se silnici I1I/11417 z dGvodu zajisténi
prostupnosti nezastavéného tizemi a propojeni sidla Obcov se sousednim sidlem Suchodol pro kazdo-
denni i rekrea¢ni nemotorovou dopravu a zajisténi bezpec¢nosti motorového a nemotorového provozu.
Spolu s navrzenou doprovodnou zeleni zajisti zlepSeni retenéni schopnosti krajiny a ochranu tizemi pied
vodni a vétrnou erozi. Vetejna infrastruktura, kam mj. spada i dopravni infrastruktura, je dle ustanoveni
§ 10 zékona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.
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Podrobné odlivodnéni jednotlivych koridort je uvedeno v kapitole L. ¢astech d.1.3) a €.9) Oduvodnéni
UP.
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Odhad zabort ZPF
Oznateni Souhrn Odhad vyméry za- Informace | Informace o Info o existenci sta-
NavrZené vyméry | Vymeéra zaboru podle tFidy ochrany (ha) | boru, na kt. bude . . q . veb k ochrané po-
plochy / _— z . | oexistenci | existenci od- - z
Koridoru vyuziti zaboru provedena rekulti- zévlah vodnéni zemku pred erozni
(ha) L 11. I11. IV. V. vace na zem. pudu ¢innosti vody
Z.01 SV 2,12 2,12 ano
Z7.02 SV, PU 1,21 0,08 1,13 ano
7.03 SV, PU 0,79 0,78 0,01 ano
Z7.04 TU 0,08 0,08 ano
Z.05 SV 0,24 0,24 ano
7.06 SV, PU 0,45 0,44 0,01
7.07 SV 0,13 0,13
7.08 SV 0,16 0,16
Z.09 SV, PU 0,58 0,58
Z.10 SV 0,24 0,24
Z.11 SV 0,16 0,16
Z.12 TU 0,21 0,21
Z.13 SV, PU 0,61 0,01 0,60 ano
Z.14 SV 0,83 0,83 ano
Z.15 SV 0,71 0,43 0,28 ano
Celkem zastavitelné plochy (Z) 8,52 0,00 0,00 6,49 0,01 2,02
T.01 OS 0,50 0,50
T.02 SV 0,77 0,77
T.03 SV 0,92 0,92
T.04 SV 0,12 0,12 ano
T.05 SV, PU 0,39 0,39 ano
T.06 SV 0,10 0,10
T.07 SV 0,20 0,20 ano
Celkem transformacni plochy (T) 3,00 0,00 0,00 3,00 0,00 0,00
CNU.01 DS, WT 0,17 0,17 ano
CNU.02 DS 0,16 0,16 ano
Celkem koridory (CNU) 0,33 0,00 0,00 0,33 0,00 0,00
CELKOVY SOUHRN ZABORU 11,85 0,00 0,00 9,82 0,01 2,02
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M.2. Vyhodnoceni zabort PUPFL
Charakteristiky PUPFL

Dle UAP ORP Piibram se na uzemi obce vyskytuji vyhradné lesy hospodaiské. Podil lest z celkové
vyméry feseného tizemi je minimélni, dle CSU 1,5% (pro srovnani v ramci CR 34,0%, SK 27,5%, ORP

44,3%).

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kategorie lesa znamenaji toto:

Lesy hospodaiské — lesy, které nejsou zatazeny v kategorii lesti ochrannych nebo lesti zvlastniho
urceni.

Lesy zvlastniho uréeni — lesy v pasmech hygienické ochrany vodnich zdrojt I. stupné, v ochran-
nych pasmech zdroji piirodnich 1é¢ivych a stolnich mineralnich vod, na izemi narodnich parkd,
v prvnich zoénach chranénych krajinnych oblasti, v narodnich ptirodnich rezervacich, v ptirod-
nich rezervacich, v narodnich ptirodnich pamatkéach a v ptirodnich pamatkach, lesy lazenske,
primestské a dalsi lesy se zvySenou rekreacni funkci, lesy slouzici lesnickému vyzkumu a les-
nické vyuce, lesy se zvySenou funkci ptidoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo kraji-
notvornou, lesy potiebné pro zachovani biologické riznorodosti, v uznanych oborach a v samo-
statnych bazantnicich, lesy v nichz jiny dilezity vetejny zajem vyzaduje odliSny zptisob hospo-
dateni.

Lesy ochranné — lesy na mimofadn¢ nepiiznivych stanovistich (suté, kamenna mote, prudké
svahy, strze, nestabilizované naplavy a pisky, raselinisté, odvaly a vysypky apod.), vysokohor-
ské lesy pod hranici stromové vegetace chranici nize polozené lesy a lesy na exponovanych
hiebenech, lesy v kleCovém lesnim vegeta¢nim stupni.

Vyhodnoceni zaborti PUPFL

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou navrhem tizemniho planu dotéeny.

N. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

(text bude doplnén po projedndni UP)

0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky na jednotny standard izemné planovaci dokumentace
uvedenymi v ustanoveni § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisli, ve vyhlasce
¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Ptilohou odivodnéni navrhu uzemniho planu pro vydani v Zastupitelstvu obce bude protokol z kontrol-
niho néstroje.
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POUZITE ZKRATKY

AOPK CR Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky
ATS automaticka tlakova stanice (vodarenska)

BP bezpec¢nostni pasmo

BPEJ bonitovana padné ekologicka jednotka

CHMU Cesky hydrometeorologicky ustav

CHP ¢islo hydrologického potadi

cov ¢istirna odpadnich vod

CS Cerpaci stanice (kanaliza¢ni)

CSN ceska technickd norma

DN profil potrubi (vnitini rozmér)

DTP dolni tlakové pasmo

DVL dolni Vltava

EO ekvivalentni obyvatel (ukazatel odpadnich vod)
EVL evropsky vyznamna lokalita

HOZ hlavni odvodnovaci zatizeni

HTP horni tlakové pasmo

HZS hasi¢sky zachranny sbor

CHOPAV chranéna oblast piirozené akumulace vod
IDVT identifikator vodniho toku

1P interakéni prvek

LAPV lokalita pro akumulaci povrchovych vod

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MU Méstsky tad

MUK mimourovnova kiizovatka

NN nizké napéti

NRBK nadregionalni biokoridor

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pisobnosti

UAP uzemné analytické podklady ORP Piibram ve znéni jejich 5. aktualizace
ozv obecni zavazna vyhlaska

PP ptirodni pamatka

RBC regionalni biocentrum

SK Stiedocesky kraj

STL sttedotlaky plynovod

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkei lesa

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni
Q100 zaplavové uzemi 100-leté vody

RD rodinny dim

SAS Statnim archeologickym seznamem CR

SLDB s¢itani lidu, domd a byti

SV skupinovy vodvod

TNV odvétvova technicka norma vodniho hospodaistvi
UAN uzemi s archeologickymi nalezy

UAP uzemné analytické podklady

UP uzemni plan

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace
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UPO uzemni plan obce

USES uzemni systém ekologické stability
vdj. vodojem

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospesné opatieni

VPS vefejné prospesna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédelsky ptdni fond

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni
ZVN zvlasteé vysoké napéti
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