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OBEC OBCOV

Usneseni €.: V Obcové dne

Zastupitelstvo obce Obcov, pfislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale
jen ,stavebni zakon®), za pouziti ust. § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad a § 16 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti

vydava

ZMENU C. 3 UZEMNIHO PLANU OBCOV,

kterou se méni Uplné znéni tzemniho planu Ob&ov (po vydani zmény ¢&.2), G&inné od
7.9.2020, textova ¢ast. Zména €.3 uzemniho planu Obcov se netyka grafické ¢asti.
TEXTOVA CAST

Obsahuje tyto €asti:

e VYROK

e ODUVODNENI

Oznaceni kapitol respektuje pouzité oznaceni v textové Casti Uplného znéni tzemniho
planu ObCov po vydani zmény ¢.2 UP. Uvedeny jsou pouze ty kapitoly, ve kterych
dochazi ke zménam. Jednotlivé zmény jsou o€islovany body 1), 2) atd.

| - VYROK

1) Odstavec

C URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

se doplnuje takto:

- Z Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR CR), schvélené dne 20.7.2009 a dne 15.4.2015 a ve
znéni Aktualizaci ¢.1, ¢.2, €.3, ¢.4 a ¢.5 nevyplyvaji pro pfedmétné tzemi Zadné zvlastni
poZadavky v ramci koridort a ploch technické infrastruktury ani jinych rozvojovych zamérd.
Navrhované zaméry ve zméné é.3 UP se nenachézi z PUR v rozvojové oblasti, rozvojové
ose ani specifické oblasti. Pro zajisténi drzitelného rozvoje rfe§eného tzemi je vSak nutno
Z tohoto dokumentu respektovat podminky pro naplriovani cilt a tukolt tzemniho planovani,
a to zejména: pfi zpusobu vyuziti uzemi davat prednost komplexnim feSenim pfed
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uplatnriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku. Vztahuje se na nutnost vypracovani
koncepcniho urbanistického usporadani a technického reSeni jednotlivych navrhovanych
lokalit formou Gzemnich studii.

- Ze zésad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR), s Ucinnosti dne 22.2.2012, ve znéni
1. a 2. aktualizace s ucinnosti 26.8.2015 a 26.4.2018 pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi vyplyva poZzadavek na verejné prospésnou stavbu (VPS) v oblasti energetiky:

VPS E20 VVN 110 kV Pribram — Dobfi$

- Z Uzemné analytickych podkladii (UAP), aktualizovanych ., II., lll., IV. a V. aktualizaci a
doplnujicich prizkumd a rozbort nevyplyvaji pro zménu ¢.3 UP Obcov Zadné socialni
problémy k feSeni.

2) Odstavec

F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT

BV - BYDLENI v rodinnych domech VENKOVSKE

DalSi pozadavky se méni takto:

- destové vody z pozemk( a staveb, na nich umisténych musi byt likvidovany na téchto
pozemcich

- u ploch v katastralnim uzemi Obcov s timto ozna¢enim se stanovuje podminka vypracovani
Uzemni studie:

1) Z02 - BV (parc.c. 451/48, 451/49, ¢ast 460/2, cast 462, ¢ast 442, 438, 463/2, 451/74)

2) Z04 - BV (parc. ¢. 86/1, ¢ast 86/3)

3) Z06 - BV (parc.c. ¢ast 181, parc.¢. 180/5, 176)

4) Z07a - BV (parc. ¢. 456, 458, cast 459, 452, 449, 447, 448),

5) Z07b - BV (parc. ¢. cast 459, ¢ast 458, 465, cast 460/2, ¢ast 442, 440, 441, 451/4),

6) Z08b - BV (parc. ¢. cast 399, 402, 403, 404, 405, 406, cast.552, cast 386, 553, 409/1,
416, 559/1, cast 409/33, 412, ¢ast 363)

7) Z11- BV (parc. ¢. 352, 351, 354).

Uzemni studie Fesi objemové urbanistickou koncepci lokality, napojeni na dopravni
infrastrukturu a inzenyrské sité. Bude podkladem dokumentace pro tzemni fizeni. Uzemni
studie u uvedenych ploch bude pofizena do 1 roku od rozhodnuti zastupitelstva takovou
studii poridit.

3) Odstavec

G- VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB , VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANiIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

TECHNICKA INFRASTRUKTURA se méni takto:
...ozn. v ZUR kédem VPS E20, VVN 110 kV Pribram — DobFis.

UZEMNI PLAN OBCOV - ZMENA C.3 4



Il - ODUVODNENI

OBSAH (Dle prilohy €.7 Vyhlasky ¢.500/2006 Sb, s u€innosti od 29.1.2018)
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C) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOJE (§43, ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM

POTREBY JEJICH VYMEZEN I ... .o 7
D) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI ............cccovuen.... 7
E) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
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F) VYZNACENI ZMEN UZEMNIHO PLANU. ......oumiiiiiiieee e 7
TEXT ODUVODNENI

| A) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Z hlediska SirSich tzemnich vztah( nedochazi feSenim Uzemniho planu a jeho zmén ¢.1,
€.2 a €.3 k zadnym zasahdm ani Upravam v pfihrani¢nich vztazich k sousednim obcim.
(Obec Suchodol, Dubenec, Dubno).

A1) Soulad Gzemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR):

Politika Gzemniho rozvoje CR, schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace &. 1 (schvalena 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2 a Aktualizace ¢. 3
(zavazné od 1. 10. 2019), Aktualizace €. 5 (zavazné od 11. 9. 2020) a Aktualizace ¢&. 4
(zavazné od 1. 9. 2021), obsahuje republikové priority Uzemniho planovani, stanovené k
dosazeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Tyto republikové
priority izemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cilt a ukol(
uzemniho planovani a pozadavkd na udrzitelny rozvoj v tzemné planovaci ¢innosti obci,
kterou jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Pfedmétem zmény €. 3 jsou dil€i drobné uUpravy, které nejsou v rozporu s republikovymi
prioritami PUR.

A2) Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR):

A3)

Plathou uUzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady uzemniho rozvoje
Stfedogeského kraje (dale jen ,ZUR SK*) vydané 7. 2. 2012, ve znéni 2. aktualizace, ktera
byla vydana dne 26. 4. 2018. UpIné znéni ZUR SK po 2. aktualizaci je u&inné od 4. 9.
2018. Predmétem zmény €. 3 jsou dil¢i upravy, které nejsou v rozporu s prioritami
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Soulad scily a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Upfesnéni regulativil v navrhu zmény €.3 v kapitole Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti napliuje pozadavky na ochranu urbanistickych hodnot v uzemi formou
povinnosti vypracovat ve vybranych lokalitach uzemni studie, které budou fesit usporadani
zastavby ucelné a koncepcéné, a to jak z hlediska uzemniho uspofadani, tak i z hlediska
moznosti napojeni na dopravni a inzenyrskou infrastrukturu.

UZEMNI PLAN OBCOV - ZMENA C.3 5



A4) Soulad uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist:

Zpracovani zmény &. 3 UP je provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho
zakona a souvisejicich vyhlasek ¢. 500 a 501 v platném znéni. Obsah textové Casti zmény
UP je v souladu s § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

| B) VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Navrh zmény ¢€.3 uzemniho planu Obéov je pofizovan ve zkraceném postupu podle
ustanoveni § 55a a § 55b Zakona &. 225/2017. Navrh na pofizeni zmény &.3 UP byl schvalen
zastupitelstvem obce (Usn.2022/03/02-5 ZO ze dne 02.03.2022 a Usn. 2022/04/08 — 7 ZO ze
dne 08.04.2022). Navrh zmény ¢€.3 s prvky regulaéniho planu je zpracovan v souladu
s Obsahem zadani zmény &.3 UP z dubna 2022.

Prfedmétem FeSeni zmény €.3 Uzemniho planu je upfesnéni regulativi v Podminkach pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tim jsou naplnény pozadavky na ochranu urbanistickych
hodnot v uzemi, a to formou povinnosti vypracovat ve vybranych lokalitach uzemni studie, které
budou Fesit ucelné usporadani zastavby koncepcné, a to jak z hlediska uzemné prostorového
usporadani, tak i z hlediska moznosti napojeni na dopravni a inzenyrskou infrastrukturu. Jedna
se 0 zamezeni Zivelného umistovani staveb ve vybranych lokalitach s vice zastavitelnymi
pozemKky.

Koncepce rozvoje obce se zménou &.3 UP neméni. Pfedmétem navrhu zmény je dopInéni
regulativll v kapitole F- Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti u
definovanych lokalit o podminku povinnosti vypracovani izemni studie.

Cilem uzemnich studii je stanoveni objemové urbanistickych koncepci vybranych lokalit, uréeni
pravidel vhodného uUzemniho uspofadani zastavby v téchto lokalitach a navrh technickych
podminek napojeni zastavby na dopravni a inZenyrskou infrastrukturu. Dlvodem je zamezeni
zivelného a nahodného rozriistani zastavby v lokalitach s vice pozemky.

Cilem feSeni konkrétni uzemni studie je :

- zpracovani koncepce urbanistického uspofadani uzemi a vymezeni pozemkl pro vystavbu
rodinnych domka,

- stanoveni dopravniho napojeni jednotlivych pozemkl na komunikaéni sit

- stanoveni feSeni zplsobu napojeni jednotlivych pozemkdl na inZenyrskou infrastrukturu

- stanoveni podminek na umisténi pfedpokladanych staveb (stanoveni min.velikosti ploch
zastavitelnych pozemk, stanoveni uli¢ni ¢ary, stanoveni stavebni ¢ary, stanoveni limitd na
odstupové vzdalenosti staveb od hranic pozemku atd.)

Podminka zpracovani uzemni studie se tyka vS8ech ploch v katastralnim uzemi Obcov s timto
oznacenim:

1) Z02 - BV (parc.C. 451/48, 451/49, Cast 460/2, Cast 462, Cast 442, 438, 463/2, 451/74)
2) 204 -BV (parc.C. 86/1, ¢ast 86/3)

3) 206 -BV (parc.C. ¢ast 181, parc.C. 180/5, 176)

4) Z07a - BV (parc.C. 456, 458, Cast 459, 452, 449, 447, 448),

5) Z07b - BV (parc.C. Cast 459, Cast 458, 465, Cast 460/2, Cast 442, 440, 441, 451/4),

6) Z08b - BV (parc.C. Cast 399, 402, 403, 404, 405, 406, cast.552, Cast 386, 553, 409/1, 416,
559/1, ¢ast 409/33, 412, ¢ast 363)
7) Z11 - BV (parc. €. 352, 351, 354).
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Uzemni studie bude podkladem dokumentace pro tzemni fizeni. Uzemni studie u uvedenych
ploch bude pofizena do 1 roku od rozhodnuti zastupitelstva takovou studii pofidit.

Na vypracovani zadani Uzemni studie se vztahuje Metodicky pokyn, ktery vydalo Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR v bfeznu 2018. Metodicky pokyn je v souladu se stavebnim zakonem, ve
znéni ucinném od 1. 1. 2018, a s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., ve znéni u€inném od 29. 1. 2018.

V Navrhu zmény ¢.3 UP jsou dale aktualizovany udaje z nadfazenych dokumentaci a platné
legislativy. Upravy provedené v ramci zmény €. 3 Uzemniho planu Obc¢ov nejsou v rozporu s cili
a Ukoly uzemniho planovani ani s pozadavky na ochranu hodnot v Uzemi.

C) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ)

Nejsou znamy zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by se vztahovaly na fe$eni zmény &.3 UP
Obcov, ani nejsou znamy vyznamné negativni vlivy pfesahujicich hranice obce.

| D) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi |

Pfedmétem FeSeni zmény €.3 neni stanoveni prvkl ani regulativla pro regulacni plan.

E) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Zména &. 3 UP Obd&ov nefe$i nové zastavitelné plochy ani dal$i zabory ze Zemédé&lského
pudniho fondu a pozemki, uréenych k plnéni funkce lesa.

| F) VYZNACENi ZMEN UZEMNIHO PLANU OBCOV

F1) ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU - NABYTi UCINNOSTI DNE 26.9.2019

Predmét zmény ¢.1:

- Nova lokalita Z16/BV / Plocha bydleni venkovského charakteru:
zména funk&niho vyuziti pozemku parc.€. 359/1 v k.U. ObCov z Plochy ZS — zeleli soukroma
vyhrazena na plochu pro bydleni BV. Celkova vymeéra lokality je 0,757 ha.

- Zmenseni lokality Z11/BV o 0,965 ha, z plvodni velikosti 2,105 ha na velikost 1,140 ha.

- Zmenseni lokality Z12/BV o 0,989 ha z plvodni velikosti 1,199 ha na velikost 0,210 ha.

- ZruSeni lemujicich pasu zelené ZV 06 a ZV 07 a nahrada stromofadim K01/ZI a K02/ZI

F2) ZMENA €.2 UZEMNIHO PLANU - NABYTi UCINNOSTI DNE 7.9.2020

Piredmét zmény €.2:

- Nova lokalita Z17-SV / SmiSené obytné venkovské:

- Zména funkéniho vyuziti pozemk ¢.parc. €. 51/1, 51/2, 51/3 s pUvodnim vyuzitim  zahrada,
orna na Plochu SV — SmiSené obytné venkovské

- Zména funkéniho vyuziti pruhu pozemku &.parc. 451/30, lemujiciho hranici zastavéného uzemi
obce z pavodniho vyuziti orna pida na Plochu SV — SmiSené obytné venkovské. Je navrzen
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pro vystavbu komunikace a pro dopravni obsluhu pfedmétnych pozemku uprostfed stavajici
zastavby centra obce.

F3) ZMENA C€.3 UZEMNIHO PLANU - NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Piedmét navrhu zmény ¢.3:
doplnéni regulativd v kapitole F- Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti u definovanych lokalit o podminku povinnosti vypracovani Uzemni studie.

Kapitola Odlvodnéni neobsahuje grafickou ¢ast
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TEXTOVA CAST VYROKU UZEMNIHO PLANU stranka

Dle pfilohy €. 7 Vyhlasky ¢.500/2006Sb. v aktualnim znéni:

A

B

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI.......ouiiiiiiiiee oo, 4
ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT.................. 4

URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

A SYSTEMU SIDELNIZELENE ... e en e s enas e ens e eena e 6
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI..................... 10

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN|I PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN| PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU OBCOV

| A VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Prvni doklady o Obci ObCov jsou datovany rokem 1357. Obec lezi v jednom katastralnim
Uuzemi a sousedi s katastry obci Suchodol, Dubenec a Dubno. Nachazi se v nadmorské
vySce 478 m n.m. Obci protékaji dvé vodoteCe, severovychodnim smérem k obci Suchodol
Obcovsky potok a vychodnim smérem k rybniku Pecovak otevieny melioraéni fad.

Ve vzdalenosti cca 6 km jihozapadné lezi mésto Pfibram, dale 11 km severovychodné
mésto Dobfi§, 18 km severozapadné mésto Horfovice a 26 km vychodné mésto SedICany.
V téchto méstech jsou zastoupeny struktury obCanského vybaveni, Skolskych zafizeni,
zdravotni péce i policie. Souvisejici uzemi predstavuje ve své vétSiné intenzivné
zemédélsky vyuzivanou krajinu.

Katastralni uzemi obce je shodné se spravnim Uzemim a zabira 290,732 ha. Z toho dle
statistiky k 31.12.2018 jsou zastoupeny tyto plochy :

- Zemédélska plda 268,07 ha

- Ornéa plida 245,40 ha

- Zahrady 6,85 ha

- Ovocné sady 0,79 ha

- Trvaly travni porost 15,03 ha

- Nezemédélska puda 22,66 ha

- Lesni pozemek 4,30 ha

- Vodni plocha 1,27 ha

- Zastavéna plocha a nadvofi 3,78 ha
- Ostatni plocha13,31 ha

Obec Obclov patfi dle souCasného poctu 177 obyvatel (stav k 31.12.2018) v uzemi
k nejmensim sidlim. Primérny vék obyvatel je 39,5 roku, v produktivnim véku je cca 119
obyvatel.

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena platnym uzemnim planem Obc&ov v roce 2009,
Uplnym znénim Gzemniho planu po vydani zmény &.1 (nabyti G&innosti dne 26.9.2019) a
nyn&jsim Uplnym znénim uzemniho planu po vydani zmény &.2 (nabyti uginnosti 7.9.2020).
Je zobrazena v téchto vykresech:

01 - Vykres zakladniho Clenéni
02 - Hlavni vykres

04 - Vykres infrastruktury

06 - Koordinacni vykres

07 - Vykres ZPF

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B1 ROZVOJ UZEMi OBCE

Obec Obcov je vzhledem ke své blizké poloze vuci Pfibrami, dobré moznosti dojizdky za
pracovnimi aktivitami a diky dobré dopravni dostupnosti s Prahou, typickou obci s vysokou
hodnotou obytného prostfedi, vhodnou pro funkci bydleni. Zakladni koncepce, pfedpoklady




a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot Uuzemi byly dany feSenim Uzemniho planu,
schvaleného v roce 2009 a souvisejici pfedchazejici dokumentaci.

ROzZVOJ OBCE V TECHTO FUNKCICH:

e Funkce bydleni je prevladajici funk&ni slozkou v obci. Uplatnéni obsluzné sféry a
nerusici vyrobni ¢innosti je mozné jen jako doplnék funkce bydleni, a to s ohledem na
charakter osidleni a ekonomické podminky v obci, nelze pfedpokladat vyrazné posileni
sluzeb. V dopravné dostupné Pfibrami jsou zastoupeny vSechny slozky obc¢anského
vybaveni. Obov ma v souCasné dobé tuto vybavenost: Obecni ufad v tzv. Obecnim
domé, hostinec ve vlastnictvi obce, hasiCskou zbrojnici a funkéni hristé. Dale
trunhlafskou dilnu, zamecénickou dilnu, autoklempifstvi, autodopravu. Tento stav
zastoupeni ob&anského vybaveni a nerusici vyroby v feSeni Uzemniho planu zustava
zachovan.

e Z hlediska rekreacni funkce se navrhuje zaméreni na péSi a cyklistickou turistiku, dale
vyuziti plochy - hfisté pro sport

e Obhospodafovani zemédélské pldy mimo navrhované zastavitelné uUzemi zlstane
zachovano.

Cilem FeSeni uzemniho planu obce ObCov je posileni a rozvoj funkce bydleni ve vSech
souvislostech. Uzemnim planem a jeho zménami jsou dany podminky pro rozvoj obytné
funkce v kvalitnim pFirodnim prostfedi, coz je pfedpokladem pro stabilizaci obyvatel.

B2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UzZEMi

Dle aktualizovanych nadfazenych dokumentaci tj. Politiky Uzemniho rozvoje CR (PUR)
v aktualnim znéni a Zasad uzemniho rozvoje stfedoteského kraje (ZUR) v aktualnim znéni
neni ve spravnim uzemi obce Oblov stabilizovan zadny nadregionalni biokoridor,
nadregionalni biocentrum ani regionalni biokoridor a biocentrum. Pro spravni uzemi obce
Obcov byl obci s rozSifenou pusobnosti - méstem Pfibram definovan mistni systém
ekologické stability, jehoz fedeni a trasovani je do uzemniho planu od mésta Pfibram
prfevzato, je zakresleno ve vykresové CcCasti. V textové c¢asti v kapitole F-Stanoveni
podminek pro vyuZiti tzemi jsou v regulativech stanoveny podminky vyuziti uzemi pro
realizaci lokalniho USES.

Dle seznamu archeologickych nalezist neni evidovano vfeSeném uUzemi nalezisté
s archeologickou kulturou, ani zde nejsou znamy lokality zvySeného zajmu ochrany pfirody.

V uzemnim planu jsou v FfeSeném uzemi pIné respektovany v8echny pfirodni prvky,
vytvarejici krajinny raz. Jedna se o trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky. Dale i vodni
toky s pfilehlym Uzemim tj. Ob&ovsky potok, sméfujici z obce severovychodné smérem na
Suchodol a déle oteviené koryto meliorace, vedouci vychodné, do rybnika Pecovak.

Rozvojové lokality, navrzené v uzemnim planu se nedotknou chranéného loziskového
uzemi, nachazejiciho se jihovychodné od obce.

OCHRANA KULTURNICH PAMATEK :

Dle seznamu nemovitych pamatek ma obec tyto evidované pamatky :

- pod ¢. 37974/2 — 2938 - Kaple P.Marie (na navsi obce)

- pod €. 20043/2 — 2487 - Bozi muka P.Marie Svatohorské (sloup s obrazem P.Marie
Svatohorskeé)

Tyto pamatky jsou v uzemnim planu obce respektovany a nebudou dotéeny Zadnym
Z rozvojovych zaméru v obci.




Z hlediska ochrany hodnot v Uzemi se nyni navrhované lokality nedotykaiji pFirodnich utvara
ani chranénych kulturnich pamatek. Z hlediska pamatkové péce ve smyslu zak.¢. 20/87 Sb.
je tfeba vénovat pozornost stavebnim aktivitam, které mohou probihat v uzemi s moznymi
archeologickymi nalezy a tim mohou byt ve smyslu §22 tohoto zékona doteny zajmy
pamatkové péce.

C URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C1 URBANISTICKA KONCEPCE

- Z Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR CR), schvélené dne 20.7.2009 a dne 15.4.2015 a

ve znéni Aktualizaci ¢.1, €.2, €.3, €.4 a .5 nevyplyvaji pro pfedmétné Uzemi zadné
zvlastni pozadavky vramci koridord a ploch technické infrastruktury ani jinych
rozvojovych zameéra.
Navrhované zaméry ve zméné ¢.3 UP se nenachazi z PUR vV rozvojové oblasti,
rozvojové ose ani specifické oblasti. Pro zajisténi drzitelného rozvoje feSeného Uuzemi je
vSak nutno ztohoto dokumentu respektovat podminky pro naplfiovani cild a ukold
uzemniho planovani, a to zejména: pfi zplUsobu vyuziti Uzemi davat prednost
komplexnim FeSenim pFed uplatnfovanim jednostrannych hledisek a pozadavku.
Vztahuje se na nutnost vypracovani koncepCniho urbanistického uspofadani a
technického feSeni jednotlivych navrhovanych lokalit formou Uzemnich studii.

- Ze zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR), s uginnosti dne 22.2.2012, ve
znéni 1. a 2. aktualizace s ucinnosti 26.8.2015 a 26.4.2018 pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi vyplyva pozadavek na vefejné prospésSnou stavbu (VPS) v oblasti
energetiky:

VPS E20 VVN 110 kV Pribram — Dobfis

- Z Uzemné analytickych podklad (UAP), aktualizovanych I., 1., 1., IV. a V. aktualizaci
a dopliujicich priizkumu a rozborl nevyplyvaji pro zménu ¢.3 UP Obcov zadné socialni
problémy k feseni.

Pfi urCovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi zjejiho
povalec¢ného usporadani i vlastniho jadra obce, ze struktury puvodni zastavby a jejiho
uréeného zastavéného uzemi z roku 1966, dale také z jiz realizované zastavby vné tohoto
zastavéného uzemi.

VYCHOZi PODMINKY, Z NICHZ VYCHAZi KONCEPCE RESENi ROZVOJE OBCE

- nosnou kostrou sou€asného uspofadani uUzemi tvofi diagonala - silnice 111/11417,
probihajici obci jihozapadnim smérem, na tuto silnici navazuje uspofadani soucasné
zastavby, sni souvisejici dalSi sit mistnich obsluznych komunikaci a systém
inzenyrskych siti

- respektovani uspofadani souCasné zastavby a centralni Casti obce, s jejim volnym
prostranstvim

- na plochach lokalnich biocenter je nepfipustné umistovani staveb a ploch pro pobytovou
rekreaci

- respektovani pfirodnich struktur zelené v obci

- ohleduplnost k volné krajiné

- omezeni funkci na plochach, vyplyvajici z vymezeni ochrannych pasem a limitl v tzemi




ROzVOJ OBCE V UZEMNiM PLANU

Rozvoj zastavby uzemi je zaméfen na stabilizaci a narlst po¢tu obyvatel. Ve zménach ¢.1
a ¢.2 uzemniho planu se zastavba zahus$tuje a stabilizuji plochy pro bydleni v zastavéném
uzemi obce, uprostied zastavby v centru obce.

Pro zajisténi kvality bydleni se plochy pro bydleni doplfiuji plochami zelené a pasy zelené,
zvlasté po okrajich, kde se vytvari pfechod do volné krajiny.

C2 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

C2a VYMEZENIi LOKALIT PRO BYDLENi DLE UZEMNIHO PLANU Z R.2009 ||

Zastavitelné plochy pro bydleni z izemniho planu z roku 2009 byly po vydani zmény ¢&.1
zmenSeny o jiz zastavéné pozemky a dale byla provedena redukce tvar( lokalit dle
provedené digitalizace uzemi obce.

PREHLED POZEMKU:

e LOKALITA Z 01 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,35 ha
Pavodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce, se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domi venkovského typu

e LOKALITAZ 02 -BV BYDLENIv rodinnych domech venkovské 1,28 ha
Pavodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuZiti Gzemi pro vystavbu rodinnych dom( venkovské

e LOKALITAZ03- BV BYDLENIv rodinnych domech venkovské 0,65 ha
Pavodni stav: orna plida

Popis
severné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych dom( venkovského typu

o LOKALITA Z 04 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1,05 ha
Pavodni stav: orna puda

Popis
severovychodné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych dom venkovské

e LOKALITA Z 05-BV BYDLENIv rodinnych domech venkovské 0,59 ha
Pavodni stav: orna plida

Popis
vychodné od jadra obce se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domU( venkovského typu

e LOKALITAZ 06 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1,62 ha
Pavodni stav: orna plida

Popis
Jizné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych dom( venkovského typu

e LOKALITA Z 07a - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 3,28 ha
Pavodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu

e LOKALITA Z 07b - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 2,73 ha
Pavodni stav: orna plida




Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu

e LOKALITA Z 07c - BV BYDLENIi v rodinnych domech venkovské 0,68 ha

Pavodni stav: orna plida

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu

e LOKALITAZ 07d - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,75 ha

Pavodni stav: orna plida

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domud venkovského typu

e LOKALITA Z 07e - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,60 ha

Pavodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu

e LOKALITA Z 08a - BV BYDLENIi v rodinnych domech venkovské 1,49 ha

Pavodni stav: orna plida

Popis
jihozapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych dom( venkovského typu

o LOKALITA Z 08b - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 3,93 ha

Pavodni stav: orna puda

Popis
jihozapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu

e LOKALITAZ 09 - BV BYDLENIv rodinnych domech venkovské 0,20 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis
vychodné od jadra obce se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu

e LOKALITAZ10-BV BYDLENIv rodinnych domech venkovské 0,30 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis
vychodné od jadra obce se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych doma venkovského typu

e LOKALITA Z 13 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,18 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis
jihozapadné od jadra obce se aktualizuje pro vystavbu rodinnych domd venkovského typu

e LOKALITAZ 14 - BV BYDLENIv rodinnych domech venkovské 0,14 ha

Plvodni stav : sady

Popis
v jihovychodni ¢asti obce se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domi venkovského typu

C2b VYMEZENI LOKALITY PRO BYDLENIi DLE VYDANE ZMENY C.1 UP

e LOKALITA Z 16 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,75 ha

Plvodni stav : sad

Popis zmény ¢.1
ve stfedu obce se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu




C2c ZMENSENI LOKALIT PRO BYDLENI DLE VYDANE ZMENY C.1 UP

e LOKALITA Z 11 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1,14 ha
Pavodni stav : orna pada

Popis zmény 1 ]
jizné od jadra obce se aktualizuje plocha pro vystavbu rodinnych domu o 0,965 ha z rozlohy dle UP 2,105 ha
na velikost 1,140 ha.

e LOKALITAZ12-BV BYDLENIv rodinnych domech venkovské 0,21 ha
Pavodni stav : orna puda

Popis zmény 1
jizné od jadra obce se aktualizuje plocha pro vystavbu rodinnych domii o 0,989 ha z rozlohy dle UP 1,199 ha
na velikost 0,210 ha.

C2d VYMEZENI LOKALITY PRO BYDLENi DLE VYDANE ZMENY C.2 UP

e LOKALITAZ 17 - SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,18 ha
Pavodni stav : zahrada, orna

Popis zmény €.2

- Zahrady ¢.parc. 51/1, 51/2 a 51/3 za domy, v zastavéném Uzemi uvnitf zastavby venkovskych
staveni v centralni ¢asti obce se méni na plochu SV — smiSenou obytnou venkovskou

- Podélny pozemek ¢&. parc. 451/30 mimo zastavéné Uuzemi se méni na plochu SV — smiSenou
obytnou venkovskou pro zfizeni obsluzné komunikace pro pozemky ¢.parc. 51/1, 51/2 a 51/3

CELKEM LOKALIT PRO BYDLENi PO ZMENE €.1 aC.2 22,10 ha

| C2e LOKALITA PRO OBCANSKE VYBAVENI |

e LOKALITA 215 - OS télovychovnd a sportovni zafizeni 0,49 ha
Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis
vychodné od jadra obce se aktualizuje vyuZiti Uzemi na hfisté pro sport

CELKEM LOKALIT PRO OBCANSKE VYBAVENI 0,49 ha

| C2f LOKALITY SYSTEMU KRAJINNE ZELENE DLE VYDANE ZMENY €.1 UP |

Lokality s pasy krajinné zelené ochranné a izolacCni, stabilizované ve zméné ¢.1 jsou nyni
prejmenovany a oznaceny kédem K1-ZO az K9-ZO, a to takto:

e LOKALITAKO01-2Z0O 0,42 ha
Pavodni stav : orna plida

Popis
V centru obce smérem do volné krajiny se aktualizuje plocha zelené ochranné a izola¢ni

e LOKALITAKO02-ZO béznych metra 21
Pavodni stav : orna pada

Popis
PFi severni hranici zastavitelné lokality Z 03-BV se aktualizuje ochranny a izolaéni pas zelené &i stromoradi
druha v misté obvyklych

e LOKALITAKO03-Z0O béznych metra 195
Pavodni stav : orna pada




Popis
Pfi vychodni hranici zastavitelné lokality Z 04-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izolaéni
pas zelené &i stromoradi druhd v misté obvyklych

LOKALITAK 04 - ZO béznych metri 295

Pavodni stav : orna piida

Popis
PFi vychodni hranici zastavitelné lokality Z 05-BV smé&rem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izolaéni
pas zelené ¢i stromofadi druhd v misté obvyklych

LOKALITAK 05 -ZO béznych metr 338

Pavodni stav : orna pada

Popis
Pfi jizni hranici zastavitelné lokality Z 06-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izolani pas
zelené ¢i stromoradi druhd v misté obvyklych

LOKALITAK 06 - ZO béznych metri 173

Pavodni stav : orna pada

Popis
P¥fi jizni hranici zastavitelné lokality Z 11-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izola¢ni pas
zelené ¢i stromoradi druh v misté obvyklych

LOKALITAK 07 - ZO béznych metrii 132

Pavodni stav : orna piida

Popis
Pfi zapadni hranici zastavitelné lokality Z 12-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a
izolacni pas zelené &i stromoradi druhd v misté obvyklych

LOKALITAK 08 - ZO béznych metri 540

Pavodni stav : orna piida

Popis
Pfi jizni hranici zastavitelné lokality Z08b-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izolaéni
pas zelené &i stromoradi druha v misté obvyklych

LOKALITAK 09 - ZO béznych metri 208

Pavodni stav : orna pida

Popis
Pfi zapadni hranici zastavitelné lokality Z 07a-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a
izolaéni pas zelené ¢i stromoradi druht v misté obvyklych

LOKALITAK 10 - ZO béznych metri 32

Pavodni stav : orna pada

Popis
Podél mistni komunikace smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izolaéni pas zelené ¢&i
stromoradi druht v misté obvyklych

OCHRANNA A IZOLACNIi ZELEN, STROMORADI CELKEM bé&znych metrii 1934

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

D1 DOPRAVA

V souCasné dobé je dostatetné zajiStovano dopravni napojeni obce témito
komunikacemi:




- s Prahou radialou R4 a na ni navazujicim pfivadéem, silnici /18 a mistni komunikaci
- s Pfibrami a Dobfisi silnici 111 /11417.

Autobusové spojeni ve sméru Pfibram, DobfiS a Hofovice je spojem &. 303690 a na
SedI¢any spojem ¢&. 300291.

Obec je dopravnim systémem pIné obslouZena. V jednotlivych zastavitelnych lokalitach
bude zvolen systém obsluznych komunikaci, jejichz uspofadani bude vychazet ze
skuteénych kapacitnich narokl a bude predmétem feseni dalSi dokumentace. Doprava
v klidu bude u jednotlivych lokalit feSena uvnitf nové navrhovanych ploch.

D2 VODNi HOSPODARSTVi

VODOVOD

PFimo v obci prameni bezejmenna vodote€ na které je jeden maly rybnik. V obci jsou
jesté dalsi Ctyfi malé rybniky. Na severnim konci obce je pramenisté.

Obec Obcov je v souCasné dobé zasobena pitnou vodou z domovnich a obecnich
studni. Mnozstvi vody v téchto studnich je dostatecné. Trvale je tfeba sledovat kvalitu
vody ve vyuzivanych studnich. Pokud kvalita vody nebude vyhovovat vyhlasce €. 376
Sb. z roku 2000 o pozZadavcich na pitnou vodu a rozsah obyvatelé si zajisti potfebné
mnozstvi vody pro pitné ucely ve formé balené pitné vody.

KANALIZACE

Obec Obcov ma vybudovany systém splaskové kanalizace pro vefejnou potiebu a
mechanickou-biologickou COV, kterda ma kapacitu poétu do 300 obyvatel obce.
Odkanalizovani vystavby v zastavitelnych lokalitach do tohoto systému, pro celkovy
podet obyvatel nad 300, nutno fesit s Obci Ob&ov (individualni domovni COV nebo
lokalni COV pro vice RD).

VSechny objekty v zastavitelnych lokalitach budou mit feSenou likvidaci destovych vod
zasakovanim na vlastnim pozemku.

D3 ENERGETIKA A SPOJE

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemi je zasobeno elektrickou energii z nadfazené soustavy, nalezici STE a.s. Obec
ma rozvodnou sit, napojenou na dvé stavajici trafostanice. Ve vychodni ¢asti obce je
realizovano vrchni venkovni vedeni rozvodl a v zapadni ¢asti obce je provedeno
vedeni zemni kabelové.

V navrhu Uzemniho planu je narlst spotfeby akceptovan az do vySe soucasnych
kapacit trafostanic a prfenosové schopnosti vedeni 22 kV. Napojeni zastavby
v navrhovanych rozvojovych lokalitach je zasadné podminéno vystavbou a dostavbou
technické vybavenosti s vystavbou trafostanic dle konkrétnich kapacitnich potfeb a
lokalnich podminek.

ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemi je pIné plynofikovano. Na zépadni okraj obce je pfiveden VTL plynovod
zemniho plynu. Plynovod DN 300 probiha severojiznim smérem na zapadni strané
pfedmétného uzemi. STL plynovod DN 150 probiha také severojiznim smérem na
vychodni strané obce. Na odbocce v Pi¢iné u hibitova je vybudovana stfedotlaka
regulacni stanice, z niz jsou napojeny uli¢ni rozvody v obci Obcov.

Pfepravni kapacita mistni STL sité je v uzemi dostate¢na. Cela obec ma provedenou
plynofikaci a vétSina domacnosti je napojena uli€nimi rozvody na pfivod plynu.
Plynovodni systém je majetkem Sdruzeni obci ,Plynofik“ se sidlem v Pi¢iné. Zajmem




obce je zabezpecdit vSechny domacnosti vybavenim zemnim plynem, z divodl zvySeni
jak hodnoty a technické urovné vlastniho bydleni, tak zlepSeni kvality ovzdusi v obci.

Zasobovani plynem u zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitach je podminéno
vystavbou a dostavbou technického vybaveni a rozvodu dle konkrétnich kapacitnich
potfeb a lokalnich podminek. Stfedotlaké rozvody s napojovacimi body na stavajicich
fadech budou u dalSi dokumentace dle pozadovanych kapacit uréeny po dohodé
s plynarenskou spolecnosti.

ZASOBOVANI TEPLEM

V Uzemi se nenachazi zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potfeba
tepla je v feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdrojl, a to ¢aste¢né vytapénim plynem,
el. energii a pevnymi palivy. Uzemni plan neuvazuje s vystavbou centralniho zdroje
tepla. Jako hlavni energeticky zdroj tepla je uvazovan plyn.

SPOJE

V uzemi PrFibramska pUsobi jako provozovatel telekomunikaénich sluzeb Telefénica
02, Czech republik, a.s. Z mobilnich operatord to jsou firmy P — Tel.sro., T-Mobil
Czech Republic a.s. a Vodafon Czech Republic, a.s.

PFi rozvoji uzemi a navrhovanych zaméra dostavby obce bude bilance kapacitnich
potfeb telekomunikaci odvozena odhadem v navaznosti na navrhovany narust
zastavby jednotlivych lokalit. Souvislosti s rozvojem Uzemi budou FeSeny v ramci
rozvojovych tendenci jednotlivych zastoupenych firem.

D4 OBCANSKE VYBAVENI

V soucasné dobé je v obci zastoupeno ob&anského vybaveni v tomto rozsahu: Obecni
ufad, hostinec, détské hfisté a hasiCska zbrojnice.

Uzemni plan nenavrhuje z4dné nové druhy ob&anského vybaveni, ani se nepfepoklada
rozSifeni rozsahu ploch stavajicich provozu.

E KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK
PRO ZMENY JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTNYCH
SUROVIN A POD.

E1 Koncepce usporadani krajiny

Celé FfeSené uzemi se nachazi v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostfedi. Umirnéna
konfigurace terénu s doprovodnou a rozptylenou zeleni vytvofila harmonickou krajinu.
K malebnosti krajiny i zdravéjSimu prostifedi pfispéje stabilizace navrhovanych lokalnich
biocenter a lokalnich biokoridoru.

Vlastni sidlo ma vyjimeCné priznivou charakteristiku rozvolnéné zastavby s rodinnymi
domky, se zeleni. Navrh uzemniho planu neovlivni historické, kulturni, urbanistické, pfirodni
a dané krajinarské hodnoty v Uzemi. PUvodné definované zastavéné Uzemi z roku 1966
zustava v katastru i nadale zakladem osidleni. Uspofadani krajiny i puvodni urbanisticka
koncepce obce zlstane feSenim Uzemniho planu zachovana. Rozvoj obce bude smérovan
jak do dostavby ve volnych prolukach, tak do rozSifeni zastavitelného uzemi po okraji obce,
v mistech navazujicich na stavajici zastavbu. Navrhovaneé rozvojové plochy pro bydleni po




obvodé uUzemi, budou od okolniho zemédélsky vyuzivaného Uzemi oddéleny
navrhovanymi pasy zelené, bude tak vytvoren pfirozeny pfechod do volné krajiny.

V feSeni uzemniho planu se zachovava zakladni krajinny raz tzemi. V krajiné se z divodu
snizovani nezadoucich civiliza¢nich i pfirodnich vlivii navrhuje opatfeni nestavebni povahy.
U navrhovanych zastavitelnych lokalit jde o vysazovani ochranné a izolacni zelené a
stromoradi.

Podminky ochrany krajinného razu a prirodnich hodnot:

- respektovani zakladniho uspofadani a charakteristickych znaku krajiny

- stabilizace a rozvoj pasl nizké i vysoké zelené kolem zastavby

- zakladani stromoradi podél cest a komunikaci

- stabilizace a rozvoj ploch rozptylené nelesni zelené

- u rozsahlych zemédélskych ploch, po jejich okrajich a podél cest zakladani mezi
a remizku, doplnénych vysokou zeleni

- nenarusovani krajinnych horizont( a celkového obrazu obce v krajiné

Podminky ochrany a rozvoje kulturniho dédictvi:

- respektovani a uvazlivé doplfhiovani zakladniho uspofadani centralni ¢asti obce

- snizovani intenzity vyuziti zastavitelnych ploch smérem od centra obce k okrajum Uuzemi a
vytvareni plynulého pfechodu do volné krajiny

- zachovani charakteristickych znakd obrazu obce s jeji strukturou zastavby a historickymi
stavebnimi pamatkami

Podminky respektovani limiti nadmistniho vyznamu:

Normativni ¢asti limitd je ochranné pasmo, stanovené podle pfisluSnych pravnich predpisu.
Ufad pro civilni letectvi, prostfednictvim Leteckého stavebniho Gfadu, navrhl Opatfeni
obecné povahy, kterym se zfizuji Ochranna pasma letisté Prfibram (Dlouha Lhota).
Ochranna pasma jsou zakreslena v grafické c¢asti dokumentace. Z tohoto dokumentu
vyplyva pro vystavbu v kil Ob&ov povinnost dodrzeni podminek:

- Ochranného pasma letisté LKPM Pfibram

- VySkového omezeni staveb a vySkovych prekazek

- Ochranného pasma s omezenim vzdusnych vedeni VN a VVN

- Ochranného pasma ornitologického

Navrh kategorii ploch zelené:

e PV Zelen na vefejnych prostranstvich v zastavéném Gzemi:
Uvnitf zastavéného uzemi obce se aktualizuji plochy zelené na vefejnych prostranstvich.
Nemaji Ciselny kdd, jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

e ZO Pasy zelené ochranné a izolaéni a stromoradi:
Pfi zastavitelnych lokalitach v Uzemi obce se aktualizuji pasy izolacni zelené a
stromoradi, které u zastavitelnych ploch vytvofi pfirozenou ochranu volné krajiny. Jsou
zakresleny v grafické ¢asti dokumentace a jsou oznaceny kodem KO1- ZO az K10-ZO.

e NP Plochy prirodni:
V Uzemi se aktualizuji plochy s pfevazujici pfirodni funkci. Nemaiji Ciselny kod, jsou
zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

e ZS Zelen soukroma a vyhrazena:
Uvniti zastavby obce se aktualizuji plochy zelené soukromé a vyhrazené. Obvykle
oplocené. Nemaji Ciselny kéd, jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.




LOKALNI USES:
V Uzemi obce se aktualizuje zasituovani lokalniho Uzemniho systému ekologicke

stability tj. lokalnich biocenter a lokalnich biokoridord. Jejich umisténi a koédovani je
zakresleno v grafické ¢asti dokumentace.

E2

Prostupnost krajiny

E3

Uzemni plan, pro zachovani prostupnosti Gzemi, dodrzeni vstupu do krajiny a
umoznéni pohybu zvifat a zivo€ichl, navrhuje zachovani volného vstupu na vSechny
stavajici vefejné i ucCelové komunikace, stezky a péSiny, které nejsou vylouCeny z
prava volného prachodu (ve smyslu ustanoveni §63 odst.3 Zakona o ochrané pfirody a
krajiny).

Protierozni opatreni

E4

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené USES, meze, polni cesty se
zachytnymi pfikopy a také rozptylena zelen. DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v izemi.

Ochrana pred povodnémi

E5

Obci, protéka od centra jihovychodnim smérem Obcovsky potok (recipient Kocaba,
povodi Vitava) a sméfuje do Pecovského rybnika na jihovychodé uzemi. Potok neni
uveden v seznamu Zaplavovych Uuzemi Krajského ufadu StfedoCeského kraje ani v
seznamu ohrozenych Uzemi pfivalovymi srazkami. Také neni zapsan v povodriovém
planu ORP Pfibram.

Podminkou ochrany uzemi pfed nepfedvidatelnymi pfivalovymi srazkami je zvySovani
reten¢ni a vsakovaci schopnosti Uzemi optimalnim zplusobem hospodafeni na
zemédélsky vyuzivanych plochach a jejich dalSim ¢lenénim vhodnym doplfiovanim
mezemi, izola€ni zeleni i remizky. ZabezpecCenim protipovodfiové ochrany zastavby se
zabyva mistni sbor dobrovolnych hasicu.

Rekreace

E6

Rekreacni funkce v Uzemi je zaméFena na péSi a cyklistickou turistiku. Mirné zvinény
charakter uzemi s komunikaéni siti a relativné nizSimi intenzitami silni¢ni dopravy na
mistnich komunikacich pfedstavuji dobré podminky pro rozvoj cykloturistiky.

Pro rodinnou rekreaci se také predpoklada pobyt na nezastavénych ozelenénych
plochach pozemkl rodinnych domkud. Rodinné domy, situované na navrhovanych
plochach musi odpovidat technickym a hygienickym pozadavkim na rodinné bydleni.

Dobyvani nerostu

V jihovychodni Casti katastralniho uzemi obce se nachazi chranéné loziskové Uzemi,
které je ve spravé firmy DIAMO Straz pod Ralskem. Toto lozZisko nebude feSenim
uzemniho planu Obcov dot€eno.

F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Tyto navrzené plochy
pokryvaji beze zbytku a jednoznatné cele FeSené Uzemi obce. Navrzené plochy s
rozdilnym zpusobem vyuZiti vymezuje Hlavni vykres.




Prehled ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

BV - BYDLENiV RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

0S - OBCANSKE VYBAVENIi TELOVYCHOVNE A SPORTOVNI ZARIZENI
VZ - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA, INZENYRSKE SITE
DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NL - PLOCHY LESNI

ZS - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA - SADY

PV - ZELEN, VEREJNA PROSTRANSTVI

ZO - ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI, STROMORADI
NP - PLOCHY PRIRODNI

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE, ORNA PUDA

LBC — USES - LOKALNI BIOCENTRA

LBK — USES - LOKALNI BIOKORIDORY

W — VODNIiPLOCHY A TOKY

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovuje Uzemni plan podminky
pro vyuziti ploch:

- zakladni funkéni vyuZziti

- pfipustné vyuziti

- nepfipustné vyuziti

- podminéné funkéni vyuziti
- dalSi pozadavky

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi UZEMi :

BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu predmétného uzemi
Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- odstavna mista a garaze slouZici potfebé funk&niho vyuziti

- pfisluSné komunikace pé&si a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi

DalsSi pozadavky:
- deStové vody z pozemkl a staveb, na nich umisténych musi byt likvidovany na téchto
pozemcich

- u ploch v katastralnim uzemi Obcov s timto oznacenim se stanovuje podminka vypracovani
Uzemni studie:

202 -BV (parc.C. 451/48, 451/49, ¢ast 460/2, Cast 462, Cast 442, 438, 463/2, 451/74)

204 -BV (parc. €. 86/1, ¢ast 86/3)

206 -BV (parc.C. ¢ast 181, parc.€. 180/5, 176)

Z07a - BV (parc. €. 456, 458, ¢ast 459, 452, 449, 447, 448),

Z07b - BV (parc. ¢. ¢ast 459, ¢ast 458, 465, ¢ast 460/2, Cast 442, 440, 441, 451/4),

Z08b - BV (parc. ¢. ¢ast 399, 402, 403, 404, 405, 406, ¢ast.552, ¢ast 386, 553, 409/1,
416, 559/1, cast 409/33, 412, ¢ast 363)

Z11 - BV (parc. €. 352, 351, 354).
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Uzemni studie Fe$i objemové urbanistickou koncepci lokality, napojeni na dopravni
infrastrukturu a inZenyrské sit&. Bude podkladem dokumentace pro Uzemni fizeni. Uzemni
studie u uvedenych ploch bude pofizena do 1 roku od rozhodnuti zastupitelstva takovou
studii pofidit.

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu predmétného uzemi
Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- odstavna mista a garaze slouZici potfebé funk&niho vyuziti

- pfisluSné komunikace pé&si a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

zarizeni, neslouZzici bydleni a obsluze uzemi

DalSi pozadavky:

destové vody z pozemkU a staveb, na nich umisténych musi byt v maximalni mozné mire
likvidovany na téchto pozemcich

OS - OBCANSKE VYBAVENIi - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi vyluéné pro umisténi sportovnich a rekreacnich zarizeni
Pripustné vyuziti :

- hFi§té a sportovisté

- zafizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného uzemi

- hfisté a sportovisté v ramci zelené

- vefejné stravovani

- rekreacni plochy

- spravni budovy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfisludné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici sportovnim aktivitdm

zafizeni, neslouzici dané funkci

DalsSi pozadavky:

zajisténi likvidace destovych vod ze zastavénych a nezastavénych ploch v lokalité

VZ - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Zakladni funkéni vyuziti:

SlouZi k umisténi zafizeni vyroby a sluzeb podstatné neobtéZujici své okoli
Pripustné vyuziti:

- nerusSici provozy

- sklady a skladovaci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

- pfislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna




Podminéné funkéni vyuziti:
- obchodni, kancelaiské a spravni budovy
- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

DalSi pozadavky:
zajisténi likvidace destovych vod ze zastavénych a nezastavénych ploch v feSené lokalité

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni funkéni vyuziti:
slouzi k zabezpeceni vodohospodarskych, energetickych a jinych systém(, podmiriujicich
vyuziti Uzemi

Pripustné vyuziti:

-Cistirny odpadnich vod

-Cerpaci stanice odpadnich vod
-vodojemy, Upravny a €erpaci stanice vody
-rozvodny, trafostanice

-regulaéni stanice plynu

-sbérny odpadovych surovin

-zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
-souvisejici administrativa

-pfisludné komunikace a parkovisté
-ochrannd a izola¢ni zelen

Nepfipustné vyuziti:

-bydleni (vyjimecéné pfipustné pohotovostni bydleni)
-zdravotnictvi, socialni sluzby

-sport a rekreace

DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNi

Zakladni funkéni vyuziti:
slouzi pro plochy dopravni obsluhy v Uzemi obce a pro vedeni tras komunikaci v zastavéném,
zastavitelném i nezastavitelném Uzemi

Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni a u€elové komunikace, chodniky, cesty

- vefejna prostranstvi, parkovisté, autobusové zastavky

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- umistovani nezbytnych uUCelovych staveb souvisejicich s dopravni obsluhou sidla a
vybavenim parteru

- plochy zelené sidelni, doprovodné, ochranné a izolacni

- informacni, reklamni a propagac&ni zafizeni

- vedeni tras technické infrastruktury

Nepfipustné funkce:

- stavby a &innosti, které by naruSovaly hlavni, uréenou funkci ploch

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucCinky na Zzivotni prostiedi prekracuji
predepsané limity

NL - PLOCHY LESNI

Zakladni funkéni vyuziti: realizace lesu

Pfipustné vyuziti:

- lesy

- vedeni turistickych, cyklistickych a bé&Zkafskych tras

- liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych uéelovych pozemnich
komunikaci




Nepfipustné vyuziti:
- umistovani zafizeni, neslouzici danému vyuziti
- umistovani zafizeni pobytové rekreace

ZS -

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Zakladni funkéni vyuziti: uzitkové sady a zahrady

Pripustné vyuziti:

- vysadba ovocnych a uzitkovych drevin

- péstebni plochy

- louky

- UCelové komunikace

- stavby sklenik(

- stavby souvisejici s obsluhou téchto ploch a skladovanim plodin
Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, neslouzici dané funkci

PV -

ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Zakladni funkéni vyuziti: realizace zelené
Pripustné vyuziti:

- parky

- liniova a plosna zelen

- pfirodni nelesni plochy

- louky

- izolagni zelen

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pé&si a vozidlové

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici danému vyuZiti

ZO -

ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Zakladni funkéni vyuziti: vytvareni ochranné bariéry ruSivym jevim z provozu, dopravy,
vyroby a pfiznivé pusobeni na ekologickou stabilitu souvisejici krajiny

Pripustné vyuziti:

- izolaéni a doprovodna zeleh

- liniova a plodna zelen

- nezastfeSena sportovisté

- détska hristé véetné zahradnich prvki

- drobné stavby zahradni architektury

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlove
Nepfipustné vyuziti:

umistovani zafizeni, neslouzici dané funkci

NP -

PLOCHY PRIRODNi

Zakladni funkéni vyuziti: pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni Easti krajiny
Pfipustné vyuziti:

- liniova a plodna zelen

- pFirodni nelesni plochy

- louky a pastviny




- vyznamne Krajinné prvky
- liniové stavby siti technického vybaveni
- liniové stavby nezbytnych ucelovych komunikaci

Nepfipustné vyuziti:
- umistovani zafizeni, neslouzicimu danému vyuziti
- umistovani zafizeni pobytové rekreace

NZ -

PLOCHY ZEMEDELSKE

Zakladni funkéni vyuziti: vyhradné hospodareni na zemédélském pldnim fondu (ZPF)
Pripustné vyuziti:

- hospodareni na zemédeélském pudnim fondu véetné péstebnich ploch

- UCelové komunikace

- izolagni a doprovodna zelen

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, neslouzici dané funkci

LBC - SOUCAST MiSTNIHO SYSTEMU USES

Zakladni funkéni vyuziti: realizace systému mistniho biocentra
Pripustné vyuziti:

- Uzemni systém ekologické stability

- liniova a plosna zelen

- pfirodni plochy

- louky

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani zafizeni, neslouZicimu danému vyuziti
- umistovani zafizeni pobytové rekreace
Podminéné funkéni vyuziti:

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlovée

LBK - SOUCAST MiISTNIHO SYSTEMU USES

Zakladni funkéni vyuziti: realizace systém( mistnich biokoridor(
Pripustné vyuziti:

- Uzemni systém ekologické stability

- liniova a plosna zelen

- pfirodni plochy

- louky

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani zafizeni, neslouzici danému vyuZiti
- umistovani zafizeni pobytové rekreace
Podminéné funkéni vyuziti:

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlové

VODNIi PLOCHY A TOKY

Zakladni funkéni vyuziti: vodni plochy a toky
Pfipustné vyuziti:
- vodni plochy, rybniky, reten¢ni nadrze, pozarni nadrze




- vodni toky, potoky

Nepfipustné vyuziti:
umistovani zafizeni, neslouzici danému vyuziti

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Do feSeni uzemni plan Obc&ov pfebira z povinné nadfazené dokumentace, t.j ze Zasad
Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR) - 2.aktualizace z roku 2018, vefejné
prospésnou stavbu ozn. v ZUR kédem:

VPS E20, VVN 110 kV Pribram — Dobf¥is.

Jedna se o trasu vedeni velmi vysokého napéti (VVN) elektfiny o napéti 110 kV, ktera po
uzemi obce smérem od severu K jihu prochazi.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni od krajnich vodi¢u, jeho §Sitka je 12 m.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

- WD 01 - uprava a rozSifeni stavajici mistni komunikace, vedouci od centra obce
jihozapadnim smérem, nyni na pozemcich &.parc. 558/1, 558/4, 558/5, 558/6 a 578.

- WD 02 - dprava a rozSifeni stavajici mistni komunikace, vedouci od centra obce
jiznim smérem, nyni na pozemku ¢&.parc. 530.

- WD 03 - uprava a rozSifeni stavajici mistni komunikace, vedouci od centra obce
jihovychodnim smérem, nyni na pozemku ¢.parc. 529.

- WD 04 - uprava a rozSiteni stavajici mistni komunikace, vedouci od centra obce
severnim smérem, nyni na pozemku ¢.parc. 544/1.

- WD 05 - uprava a rozSifeni stavajici mistni komunikace, vedouci od centra obce
severozapadnim smeérem, nyni na pozemku €.parc. 550/1.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA, UDAJE O POCTU LISTU UPLNEHO ZNENi
UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

- Kompenzacéni opatfeni podle § 50 odst.6 nebyla poZzadovana

- Textova vyrokova €ast uzemniho planu obce Obcov bude obsahovat 20 stranek.
Obsah textu je zpracovan pfimérené dle pfilohy €.7 k vyhlasce €.500/2006 Sb.

- Graficka ptiloha vyrokové &asti UP je zpracovana pfiméfené ve smyslu pfilohy &.7
k vyhlasce €.500/2006 Sb. a obsahuje tyto Casti a vykresy :

01 - Vykres zakladniho Clenéni

02 - Hlavni vykres

03 - Viykres vefejné prospésnych staveb
04 - Vykres infrastruktury




J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan takové plochy ani koridory nevymezuje

K VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zménou €.3 se vymezuji plochy ozn. Z02-BV, Z204-BV, Z06-BV, Z07a-BV, Z07b-BV,
Z208b-BV a Z11-BV, ve kterych se prfedpoklada umisténi vice rodinnych domua a ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie musi obsahovat podrobnéjsi komplexni feSeni tzemi, zejména:
- vymezeni feSeného uzemi

- vymezeni stavebnich pozemkd - parcelace

- koncepce umisténi a usporadani staveb v lokalité

- stanoveni prostorové regulace (vySky zastavby a intenzity vyuziti pozemku)
- umisténi pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi

- feSeni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

- FeSeni uspradani dopravni a inzenyrské infrastruktury uvnitf lokalit

Pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuZiti podle § 25
Stavebniho zakona, navrh na vliozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Aktualizace uzemniho planu takové plochy ani koridory nevymezuje

M STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan ani Uplné znéni Gzemniho planu Ob&ov po vydani zm.¢.1 a &.2 a navrhu
zmeény €.3 uzemniho planu Obc&ov takové plochy nevymezuje.

N VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V Uzemnim planu tato potfeba nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158 zakona ¢&.
183/2006 Sb.




1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

OBSAH:

TEXTOVA CAST

A) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI................ 22
B) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADAN ..o 28

C) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOJE (§43, ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM

POTREBY JEJICH VYMEZENI.........cooiiiiiiiiii e, 32
D) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI ........c.coooooiiiiinnnn. 32
E) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNI

FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA........cooiiiiieeeeee oo ene e 32
F) VYZNACENI ZMEN UZEMNIHO PLANU. ..o, 34

GRAFICKA CAST UZEMNiIHO PLANU OBSAHUJE:

05 - VYKRES SIRSICH VZTAHU
06 - KOORDINACNI VYKRES ) L )
07 - VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

| A) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Obec Obcov patii dle sou¢asného poctu 177 obyvatel (stav k 31.12.2018) v uzemi
k nejmensSim sidlim. Primérny vék obyvatel je 39,5 roku, v produktivnim véku je cca
119 obyvatel. ReSené spravni Gzemi obce leZi na jednom katastralnim Gzemi. Zabira
290,73 ha. Plvodni zastavéna plocha ¢€ini 3,2 ha.

Funkéni uspofadani uzemi je vnavrhu uzemniho planu koordinovano v SirSich
souvislostech. Zakladem rozvoje Uzemi zuUstavaji puavodni struktury obce, ;.
komunikaéni sit, sou¢asna zastavba, cenné pfirodni Utvary, kulturni hodnoty, ale i
technické limity v uzemi a moznosti technické infrastruktury a jeji ochranna pasma.

V textové €asti uzemniho planu jsou stanoveny zasady koordinace nové zastavby a
zasady podminujici novou vystavbu. Ve vykresech jsou uréeny zastavitelné lokality, je
definovano jejich napojeni na komunikace. Jsou zohlednény v&echny SirSi omezujici
souvislosti.

Z hlediska SirSich uzemnich vztah( nedochazi feSenim Uzemniho planu a jeho zmén
€.1, ¢.2 a €.3 k zadnym zasahUm ani Upravam v pfihraniénich vztazich k sousednim
obcim. (Obec Suchodol, Dubenec, Dubno).

U uzemniho planu Obc&ov byla vyhodnocena koordinace a soulad zejména:

1) s Politikou tzemniho rozvoje CR (PUR) v aktualnim znéni

2) s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - Zasadami uzemniho rozvoje
(ZUR) Sttedogeského kraje v aktualnim znéni

3) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

4) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

5) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu




A1) Soulad tizemniho planu s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR)
Ve znéni Aktualizace ¢.1, zr.2015, ¢.2, zr. 2019 a &.3, zr.2019

Politika uzemniho rozvoje CR (déle jen ,PUR*), schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze
dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalena 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2 a
Aktualizace €. 3 (zavazné od 1. 10. 2019), Aktualizace &. 5 (zavazné od 11. 9. 2020) a
Aktualizace ¢. 4 (zavazné od 1. 9. 2021), obsahuje republikové priority Uzemniho
planovani, stanovené k dosaZeni vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.
Tyto republikové priority Uzemniho planovani jsou urleny ke konkretizaci obecné
formulovanych cilll a ukolt uzemniho planovani a pozadavku na udrzitelny rozvoj v izemné
planovaci €innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim uzemi.
Pfedmétem zmény €. 3 jsou dil¢i drobné uUpravy, které nejsou v rozporu s republikovymi
prioritami PUR.

Politika tzemniho rozvoje CR definuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uUzemi, vymezuje rozvojové oblasti a osy, vymezuje oblasti se
specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového
vyznamu. Dale specifikuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu.

Reseni Gzemniho planu Obdov je v souladu s t&mito republikovymi prioritami. Z hlediska

aktualizované Politiky Uzemniho rozvoje CR vyplyva, Ze:

- Spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti Pfibram se nachazi mimo vycet
Rozvojovych oblasti a rozvojovych os PUR a dale se nenachéazi v seznamu Specifickych
oblasti PUR.

- Na Uzemi ORP Ptibram jsou definovany v PUR ve znéni Aktualizace ¢.1 az 3 nasledujici
koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry:

Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

Koridor rychlostni silnice a rychlostni silnice R4

Vymezeni: Usek P¥ibram-Nova Hospoda

Duvody vymezeni:

Zabezpeceni jednoho z hlavnich dopravnich smérl v ramci uzemi statu

Plynarenstvi:

Koridor pro plynovod pfepravni soustavy ve StfedoCeském kraji P8

Vymezeni: z podzemniho zasobniku Haje (Pfibram) k obci DrahelCice.

Duvody vymezeni: zabezpeleni koridoru pro posileni vnitrostatni prepravni soustavy s
cilem kapacitné zajistit moZnost pfepravy plynu do mist spotfeby v ramci CR (prazsky a
stfedoCesky region).

V uzemnim planu jsou stanovené republikové priority respektovany, navrhovana zastavba
do téchto specifikovanych uzemi nezasahuije.

A2) Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR)

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady uUzemniho rozvoje
Stredogeského kraje (dale jen ,ZUR SK*) vydané 7. 2. 2012, ve znéni 2. aktualizace, ktera
byla vydana dne 26. 4. 2018. UpIné znéni ZUR SK po 2. aktualizaci je Gu&inné od 4. 9.
2018. Pfedmétem zmény &. 3 jsou dil¢i upravy, které nejsou v rozporu s prioritami
Uuzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Z této dokumentace jsou respektovany priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.




VYCET V ZUR VYMEZENYCH PLOCH A KORIDORU:

- Uzemi obce Obé&ov se nenachazi v ZUR v seznamu vymezenych rozvojovych oblasti
republikového vyznamu ani v seznamu rozvojovych os.

- Zhlediska rozvojovych oblasti krajského vyznamu neni obec Oblov zahrnuta do
rozvojoveé oblasti OBk5 Pfibram. Proto se na rozvoj obce nevztahuji stanovené ukoly ze
ZUR. Dale obec neni zafazena do specifickych oblasti krajského vyznamu.

- Komunikace v obci Ob&ov nejsou uvedeny v ZUR v seznamu ploch a koridort dopravy
mezinarodniho a republikového vyznamu. Také nejsou uvedeny ve vyctu ploch a
koridort dopravy nadmistniho vyznamu.

- Zhlediska Zelezniéni dopravy neni obec uvedena vseznamu ZUR v koridorech
Zeleznicnich trati.

- Z hlediska rozvoje vodni a letecké dopravy neni obec v seznamu ZUR

ODRAZ RESENi UZEMNiIHO PLANU V BODECH ZUR, TYKAJICICH SE OBCE OBCOV

(ozn.kurzivou):

Zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(01)  Pomoci néstrojii Gzemniho plénovani vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj Stfedodeského kraje,
zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvazZenost a udrzZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi
zZpracovani uzemnich studii, tzemnich plant, regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Uzemni plan obce nema negativni vliv na komplexni a harmonicky rozvoj obce i jeji
prosperitu. Dostavbou nezastavéného pozemku v centrélni ¢asti obce a zmensenim rozlohy
zastavitelnych ploch dle zmén uUzemniho planu po okraji obce bude zachovana kvalita
spole¢né sdileného Zivotniho prostfedi.

( 02) Viytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamért stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR CR, aktualizace z r. 2015) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zamerd, které vyplyvaji ze strategickych cilti a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje
(aktualizace pro obdobi 2014-2020).

Realizace zamért PUR, resp. jejich aplikaci na podminky obce Obcov, uvadi nasledujici
kapitola Vyhodnoceni Souladu s poZadavky, vyplyvajicimi z PUR CR.

( 06) Viytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji ima-
ge kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se soustfedit zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;
¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;
d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

Reseni uzemniho planu a jeho zmén, tykajicich se zastavitelnych ploch pro dostavbu ve
stfedni ¢asti nebude mit negativni vliv na sou€asné architektonicko-urbanistické usporadani
vlastniho sidla. Neumistuje do zastavby Zadné nevhodné stavby, ale zachovava hodnoty
zdejSiho pfirodniho i kulturniho prostfedi.

( 07) Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodariskych ¢&innosti na dzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené véetné zelenych prstenci kolem obytnych soubort, vybaveni sidel
potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném Gzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby




nevyuzZivanych objektli a areald v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vy$si procento volné zelené v
zastavéném uzemi;

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vy$8imu vyuZivani
existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
poznavaci a kongresové turistiky,

cykloturistiky rozvojem déalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstskem udzemi hl. m. Prahy a dalSich
rozvojovych oblastech,

vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzZich ve stfednim Povltavi,
- kratkodobé rekreace pfedevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vysSi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych
sluzeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvkia zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a
eliminujicich erozni poSkozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a na
vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedcit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych
tuzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim tGzemi kraje.

Zmény ¢.1 a ¢.2 tzemniho planu Obcov rozsifuji plochy pro dostavbu v zastavéném Gzemi a
tim posiluji pfirozeny vyvoj zahusténi centralni ¢asti sidla. Zastavitelné plochy v centru obce
nebudou mit negativni vliv na pfirodni struktury v Uzemi, zejména na rozsahlé plochy
lokalnich USES.

ODRAZ RESENi UZEMNIHO PLANU DLE PROBLEMOVYCH OKRUHU ZUR:
(citace ozn.kurzivou)

o Rozvojové oblasti, rozvojové osy

V ZUR Stfedoceského kraje jsou uvedeny zésady pro usmériiovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni
0 zménach v uzemi a ukoly pro tzemni planovani pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB1 Praha,
rozvojové osy republikového vyznamu OS1 Praha-Beroun-Plzefi, OS2 Praha-Kralupy nad Vitavou-Usti nad
Labem, OS3 Praha-Mlada Boleslav-Liberec, OS4 Praha-Podébrady-Hradec Kralové (- Wroclaw), Praha-Kolin-
Pardubice (- Wroclaw), OS5 Praha-Kolin-Jihlava (- Brno) a OS6 Praha-Benesov-Ceské Budéjovice, rozvojové
oblasti krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi, OBk2 Mlada Boleslav-Mnichovo Hradisté, OBk3 Mélnik, OBk4
Rakovnik, OBk5 Pribram a OBk6 Bene$ov a rozvojové osy krajského vyznamu OSk1 Praha-Slany-Chomutov,
OSk2 Praha-Pribram-Pisek/Strakonice, OSk3 Benesov-Vlasim a OSk4 Mlada Boleslav-Jicin.

Uzemi obce Obdov se v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose nenachéazi. Uzemi obce se
nenachazi ve vyc¢tu ploch a koridora silni¢nich staveb a Zelezni¢nich trati nadmistniho
vyznamu.

o Specifické oblasti

V ZUR Stfedoceského kraje jsou uvedeny zésady pro usmériiovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni
0 zménach v uzemi a ukoly pro uzemni planovéani pro specifické oblasti krajského vyznamu SOBk1 Brdy-
RozZmitalsko, SOBk2 Kluéenicko-Petrovicko, SOBk3 Neustupovsko-Naceradecko, SOBk4 Dolni Kralovicko-
Zbysovsko, SOBk5 Knézicko-RozZdalovicko, SOBk6 Msensko, SOBk7 Bilichovsko-Pochvalovsko a SOBk8
Jesenicko-Cistecko.

Uzemi obce se nenachazi ve vyctu specifickych oblasti, definovanch v PUR CR a
zpresnénych v ZUR.
. Plochy a koridory technické infrastruktury

V ZUR StfedoCeského kraje jsou zpfesnény koridory technické infrastruktury vymezené v Politice uzemniho
rozvoje CR aktualizace z roku 2015.

V obci je definovan Koridor rychlostni silnice a rychlostni silnice R4




Vymezeni: Usek PF¥ibram-Nova Hospoda

a
Koridor pro plynovod pfepravni soustavy ve StfedoCeském kraji P8
Vymezeni: z podzemniho zasobniku Haje (Pfibram) k obci DrahelCice.

Reseni tzemniho planu a jeho zmén &.1, €.2 a 3 nebudou tyto koridory zasaZeny.

o PFirodni hodnoty uzemi kraje

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
uzemi:

a) respektovat ochranu vy$e uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizaéni a retenc¢ni funkce, trvale udrzitelné vyuZivani vodnich
zdroju, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

c) v CHKO pro rozvoj sidel vyuZit pfednostné prestavbu nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuzivanych ploch v
zastavéném uzemi sidel, nova zastavitelna tzemi vymezovat vyjimecné a v souladu s poZadavky na ochra-
nu pfirody a krajiny;

d) pri rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych tzemich

zabezpedit ochranu krajinného razu;

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi umistovani
ost. staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametram narusit pozitivni charakteristiky krajinného
razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zvlasté chranéna uzemi,
lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a vpfipadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a
pfijmout nélezita kompenzacni a eliminani opatreni;

g) ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych tzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,zamezit

plodné vystavbé rekreacnich objektti mimo zastavéna Gzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel.
Podporovat ekologicky tunosné vyuZiti vodnich tok( k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpedit souvisejici
zazemi (vefejna taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj ekagroturistiky;
h) podporovat rozvoj IéEebnych lazni, respektovat poZadavky na zajisténi ochrany prfirodnich 1éc¢ivych zdroji a
dbéat na kvalitu obytného a prirodniho prostredi;
i) vytvaret podminky pro $etrné vyuzivani loZisek nerosti. Pfi vymezovéni USES hledat plochy mimo loZiska
nerost(, vnik pfekryvu loZiska skladebnou &asti USES umoznit jen v nezbytnych pfipadech a pii zohlednéni
stanovenych dobyvacich prostord. Pfi povolovani hornické &innosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter a
biokoridor(l pfes loZiska nerosti neni pfekazkou jejich vyuZivani. V takovych pripadech je nezbytné podporovat
funkci USES jak pri samotné té2bé, tak pfi jejim ukonovani a zejména rekultivaci tézbou dotéeného tzemi, kdy
dojde za pfedem stanovenych podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

j) pfi vytvareni lokalni Grovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti prirodnich zdroji;

k) pfi feSeni zmén vyuZiti tzemi a upfesriovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na uzemi pfirodnich
hodnot. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci zpracovani podrobné

dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostredi (EIA);

I) resit stiety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability;

m) chranit Ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodaiskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodrio vani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové
porosty, louky).

Na uzemi obce ObCov nejsou v Uzemnim planu a jeho zménach €.1 a 2 navrhovany plochy
pro takové vyuZiti, u nichz by bylo potfeba respektovat ochranu Uzemi s pfirodnimi hodnotami
dle bodl a) — m).

o Kulturni hodnoty uzemi kraje

(201) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovéni tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v souvislosti s
ochranou a rozvojem kulturnich hodnot :

a) pfi realizaci rozvojovych zaméra v Sir§im okoli pamatkové chranénych uzemi a objektl respektovat kulturné
historické hodnoty (tj. pfedevsim hodnoty urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné strety s pozitivnimi
znaky charakteristik krajinného razu;

b) stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany trvale udrzi-
telné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.




Na uzemi obce Obcov se nachazi dvé nemovité kulturni pamatky (Kaple P.Marie a Bozi muka
P.Marie Svatohorské). Nyni navrhovana zastavitelna lokalita se nedotkne téchto pamatek.
Déale zména uzemniho planu respektuje architektonicko-urbanistickou strukturu obce s cilem
chranit venkovsky charakter obce jako celek.

o Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(206) ZUR stanovuji tyto zékladni zasady pé&e o krajinu pfi plénovéni zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvka
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;,

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

c) respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle prislusnych zakonu a podminky jejich ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych lzemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepripoustét rozsifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami;

g) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného razu

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametram naruSit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozZny vliv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat.

Uzemni plan Obg&ov chrani pfirodni hodnoty obce tim, Ze do volné krajiny nyni nenavrhuje
Zadnou vystavbu. Navrhovana vystavba v zastavéném uUzemi, navazujicim nastavajici
zastavbu je dale regulovana pravidly ve zvlastni kapitole.

(207) ZUR stanovuiji pro tkol pro tzemni planovani:
upfesnit vymezeni a zasady péce o Krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Gzemnich planech na zéakladé
podrobnéjsich informaci dostupnych na této drovni feSeni dotéeného spravniho uzemi.

Zastavitelné lokality, které jsou ureny pro bydleni v rodinnych domcich, se nedotykaji
Zadnych pfirodnich hodnot a &asti lokalnich USES. Re$eni tizemniho planu a jeho zmén &.1 a
¢.2 respektuji vSechny stavajici pfirodni struktury véetné vyznamnych krajinnych prvku celého
uzemi obce.

( 215) V krajiné s komparativnimi pfedpoklady zemédélské produkce stanovuji ZUR tyto zésady pro ¢innost v
uzemi a rozhodovéani o zménéach v tzemi:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;
b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Uzemi obce Ob&ov se nachazi v typu Krajina relativné vyvézené N14. Z davodd zachovani
zemeédélského hospodareni na pozemcich s ornou pudou, byly stabilizovany ve zméné ¢.1 a
€.2 uzemniho planu plochy pro dostavbu v zastavéném uzemi obce, a to v jeji centralni Casti.

Zastavitelné pozemky z pdvodniho uzemniho planu na vychodé a jihu obce byly ve zméné ¢.1
vyrazné redukovany. Tento zadmér je v souladu s citovanym ustanovenim.

A3) Soulad s cily a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi:

Koncepce uspofadani obce je dana pravidly platného Uzemniho planu. Urbanistické
hodnoty sidla Ob&ov vychazi z jeho puvodni zastavby a rozmisténi pfevazné zemédélskych
budov a statku kolem centralni navsi. Uspofadani krajiny s témito ptivodnimi urbanistickymi
strukturami obce, nejsou navrhem zmény Uzemniho planu ménény a naruSovany. Je
zachovana jejich pozice v krajiné i jejich vymezeni vic&i pfirodnim prvkim. Nedotéeny v




Uzemi zuUstavaji i komunikaéni sit a moznosti technické infrastruktury vcetné jejich
ochrannych pasem.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

K ochrané nezastavéného uzemi pfispiva nyni uzemni plan tim, Ze se ve vydané zméné
¢.1 vyrazné redukuji plvodni zastavitelné plochy na vychodé a jihu okraje obce a
ponechavaji se souasnému intenzivnimu zemédélskému vyuziti. Navrzené lokality ve
zménach €.1 a €. 2 jsou ureny k dostavbé centralni ¢asti obce, a to v misté navazujicim na
stavajici zastavbu. Charakter zastavby je regulativy definovan tak, aby nepusobil v krajiné
rusive.

Upfesnéni regulativa v navrhu zmény €.3 v kapitole Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti naplfiuje pozadavky na ochranu urbanistickych hodnot v uzemi formou
povinnosti vypracovat ve vybranych lokalitach uzemni studie, které budou feSit uspofadani
zastavby ucCelné a koncepéné, a to jak z hlediska uzemniho usporadani, tak i z hlediska
moznosti napojeni na dopravni a inZzenyrskou infrastrukturu.

Ad4) Soulad uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu

Pofizeni a feSeni uzemniho planu Obc¢ov a jeho zmén €.1 a €.2 je v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécimi predpisy.
Zpracovani zmény &. 3 UP je provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho
zakona a souvisejicich vyhlasek €. 500 a 501 v platném znéni. Obsah textové Casti zmény
UP je v souladu s § 16 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

A5) Soulad uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Navrh zmén UP je vsouladu s pozadavky zvlastnich stavebnich prepist. Pozadavky
pozarni a civilni ochrany budou feSeny nasledné v navazujicich spravnich uzemnich ¢i
stavebnich fizenich.

| B) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

- Zadani uzemniho planu Obc¢ov bylo vypracovano a projednano v pribéhu roku 2008.
Zastupitelstvem obce ObcCov byl schvaleno dne 28.3.2008 (usneseni zastupitelstva ¢.
2/2008)

Odbor zivotniho prostiedi Krajského ufadu vydal k zadani Uzemniho planu obce
Koordinované stanovisko €.j. 172135/2007/KUSK, dne 11.12.2007, kde dle Zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi neni pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi. Dale dle zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny Ize vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

V zadani byly definovany zasady, sméfujici k rozvoji obce. Bylo navazano na uzemni
souvislosti, dopravni napojeni, vychazelo se z demografickych pfedpokladl, ochrany
zivotniho prostfedi a kulturniho dédictvi i z moznosti technického vybaveni uzemi.
V navrhu Uzemniho planu se pIiné vychazi z koncepce stanovené v zadani. Jsou
respektovany a zapracovany pozadavky, vyplyvajici z projednani zadani.

- U zmény ¢.1 z roku 2019 a zmény €.2 z roku 2020 uzemniho planu Obcov bylo vyuZzito
zkraceného postupu pofizeni zmény podle ustanoveni § 55a a § 55b Zakona ¢. 225/2017
Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb.,0 uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, s Ucinnosti od 1. 1. 2018.




- Navrh zmény ¢.3 uzemniho planu Ob¢ov je pofizovan ve zkraceném postupu podle
ustanoveni § 55a a § 55b Zakona &. 225/2017. Navrh na pofizeni zmény &.3 UP byl
schvalen zastupitelstvem obce (Usn.2022/03/02-5 ZO ze dne 02.03.2022 a Usn.
2022/04/08 — 7 ZO ze dne 08.04.2022). Navrh zmény ¢.3 s prvky regulacniho planu je
zpracovan v souladu se zadanim UP z dubna 2022.

B1) Dlvody pro pofizeni navrhu zmény ¢€.1 tzemniho planu

Davodem pofizeni navrhu zmény &. 1 UP Obgov bylo zahusténi vystavby v zastavéném
Uuzemi obce vystavbou v centralni ¢asti obce, zmenSeni nékterych zastavitelnych a dosud
nezastavénych lokalit a zména lemujicich pasu zelené po okraji zastavby, a to takto:

Bylo vyuZito zaji§téni souladu s nadfazenou a aktualizovanou dokumentaci ZUR
StfedoCeského kraje, a to:

Zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi odst. (07) se poZaduje vyvazené a efektivni vyuZivani
zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, zajisténi plnohodnotného
vyuZiti ploch a objektl v zastavéném uUzemi a preferovani rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych
objektl a arealu v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné.

B2) Dlvody pro pofizeni zmény €.2 izemniho planu

Déivodem pofizeni navrhu zmény &2 UP Obé&ov byla zastavba pozemkl stavbou pro
nerusici sluzby, (splfiujici regulativ pro funkci Plochy SV — SmiSené obytné venkovské),
které se nachazeji v centralni ¢asti zastavéného uzemi obce, a to takto:

Ukolem zmény bylo respektovani souladu s nadfazenou aktualizovanou dokumentaci ZUR
StfedoCeského kraje, kde v kapitole Zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi odst. (07) se
pozaduje:

vyvazené a efektivni vyuZivéni zastavéného tzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, zajisténi plnohodnotného vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uUzemi a preferovani
rekonstrukce a pfestavby nevyuzZivanych objekt( a areal( v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné.

B3) Duvody pro porizeni zmény ¢.3 tzemniho planu

Predmétem feSeni zmény ¢€.3 Uzemniho planu je upfesnéni regulativd v Podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Tim jsou naplnény pozadavky na ochranu
urbanistickych hodnot v Uzemi, a to formou povinnosti vypracovat ve vybranych lokalitach
uzemni studie, které budou fesit ucelné usporadani zastavby koncepéné, a to jak z hlediska
uzemné prostorového usporadani, tak i z hlediska mozZnosti napojeni na dopravni a
inZenyrskou infrastrukturu. Jedna se o zamezeni Zivelného umistovani staveb ve
vybranych lokalitach s vice zastavitelnymi pozemky.

Upravy provedené v ramci zmény &. 3 tzemniho planu Ob&ov nejsou v rozporu s cili a
ukoly uzemniho planovani ani s pozadavky na ochranu hodnot v tzemi.

B4) Ochrana pfirody podle zakona o ochrané prirody a krajiny

Ke zkracenému postupu pofizeni zmény &.2 UP Obé&ov vydal Krajsky ufad Stfedodeského
kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi stanovisko dne 11.12.2019 pod ¢.j.
154792/2019/KUSK. Ve svém stanovisku sdéluje, ze nema z hlediska USES a zvlasté
chranénych tuzemi ke zméné UP pfipominky, Ze Ize vyloudit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 uzemniho planu
Obcov na zivotni prostfedi (tzv. SEA). Citace:

Stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

K pfedlozenému navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Obcov z hlediska nadregionalnich a regionalnich
tuzemnich systému ekologické stability, zvla§té chranénych Uzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni
paméatka, zvlasté chranénych druh Zivocich( a rostlin nemame pripominky.




Jako organ ochrany prirody prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona sdélujeme Ze v
souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného zakona, Ize vylouéit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi ve spravnim obvodu Krajského
ufadu Stfedoleského kraje, protoZe na pfedmétném uzemi Ci blizkém okoli se nenachézi Zadna evropsky
vyznamna lokalita Ci ptaci oblast. Nejblizsi evropsky vyznamna lokalita EVL CZ 0213817 ,Obecnicky potok” s
predméty ochrany populaci mihule poto¢ni (Lamperta planeri) se nachazi cca 7 km od dotéené obce.
Vzhledem ke vzdalenosti této evropsky vyznamné lokality a pfedmétu ochrany EVL nelze diuvodné ocekavat
ovlivnéni této ani Zadné jiné lokality soustavy NATURA 2000. PredloZeny navrh na zménu tzemniho planu tak
neobsahuje poZadavky na vyuZiti Gzemi, které by mohly vést k vyznamnému ovlivnéni pfedméti ochrany nebo
k poru8eni celistvosti evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Stanovisko pfislusného organu posuzovani viivu na Zivotni prostfedi podle zakona 10i zdkona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

Organ posuzovani vlivti na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism.b) a § 22 pism. d) zékona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi (dale jen zakon) na zakladé ustanoveni § 10i odstavce 2
zékona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a predloZzenych podklad(i nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivi doplnéni zmény ¢. 2 tzemniho planu Ob¢&ov na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Oddvodnéni:

Navrhem zmény ¢&. tzemniho planu Ob&ov bude zména funkéniho vyuZiti Uzemi pozemku par.¢. 51/1,
51/2, 51/3 a 451//30 v k.a. Obcov z Plochy ZS — zeleri soukroma vyhrazena na Plochy SV — SmiSené obytné
venkovské. Celkové vyméra pozemku je 1 889 m’. Divodem porizeni zmény je realizace objektu pro nerusici
sluzby. Dle platného tGzemniho planu jsou vySe uvedené pozemky vedeny jako plocha ZS — zeleli soukroma
vyhrazena. Pozemky se nachazeji v zastavéném (zemi obce a vzhledem k velikosti a planovanému vyuZiti
neni pfedpokladano negativni ovlivnéni Zivotniho prostredi ani verejného zdravi.

Zménou uzemniho planu se vyznamné neméni zakladni koncepce rozvoje obce. Prislusny organ
pfirody vyloucil vyznamny vliv na tzemi NATURA 2000 podle ust. § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sh., o
ochrané prirody a krajiny , ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Prislusny arad neshledal Zadnou z charakteristik vlivu zmény koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi, ani charakteristiku dotéeného tUzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, cetnost a
vratnost vliva, kumulativni a synergickou povahu vliva, ddleZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té
miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podle zakona. Zavaznost a rozsah vlivi Ize vyloudit, jelikoZz nebyly
identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi z provedeni koncepce nejsou
vyznamna. V podkladem pro pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné strety se zvlastnimi prirodnimi
charakteristikami Gzemi nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu vlivi provedeni koncepce Ize vyloudit.

S prihlédnutim ke kriteriim uvedenym v pfiloze ¢. 8 zakona, které mohou byt navrhovanym obsahem
zmény dotcena, prislusny ufad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi. Ostatni kritéria uvedena v pfiloze ¢. 8 zakona nejsou
vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény relevantni.

B4) Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni

Cilem feSeni uzemniho planu je stabilizace vSech stavajicich funk&nich i souvisejicich
systému obce, zajisténi jejich provozuschopnosti, posileni a rozvoj funkce bydleni ve v§ech
souvislostech. Dale také zajisténi zivelného rozristani zastavby v obci.

Centralni ¢ast obce a kolem ni vznikla zastavba zlstava zakladem sidla. Nové plochy pro
bydleni jsou v Uzemnim planu ve stfedu obce doplfiovany plochami v prolukach. Soucasti
prostfedi zlstava i doprovodna zeler. Soucasti rozvoje obce je snaha o zajisténi kvalitniho
zivotniho prostfedi formou stabilizace novych ploch pro realizaci zelené. Hlavné po
okrajich navrhovaného zastavitelného uzemi obce, kde tak bude tvofen prechod zastavby
do volné krajiny.

Systém silnic a komunikaci v obci, je zakladem struktury osidleni. V navrhu GUzemniho
planu je respektovan. U rozvojovych ploch bude doplfovan navazujicimi mistnimi
komunikacemi pro obsluhu novych lokalit. Do Uzemi, z hlediska posileni kvality zivotniho
prostfedi, vyznamné zasahne realizace mistniho systému USES.




U zastavitelnych lokalit nebyly zpracovany varianty feSeni, kde by bylo mozno porovnat
optimalnost navrhovanych feSeni. Vhodnost a ucelnost nového vyuziti jednotlivych, nyni
zafazenych lokalit byla diskutovana a zvazovana na zastupitelstvu obce.

Koncepce rozvoje obce ve zméné €.3:

Koncepce rozvoje obce se zménou &.3 UP neméni. Pfedmétem navrhu zmény je doplnéni
regulativl v kapitole F- Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
u definovanych lokalit o podminku povinnosti vypracovani uzemni studie.

Cilem uzemnich studii je stanoveni objemové urbanistickych koncepci vybranych lokalit,
uréeni pravidel vhodného uzemniho uspofadani zastavby v téchto lokalitach a navrh tech-
nickych podminek napojeni zastavby na dopravni a inzenyrskou infrastrukturu. Dlvodem je
zamezeni zivelného a nahodného rozrustani zastavby v lokalitach s vice pozemky.

Cilem feSeni konkrétni uzemni studie je :

- zpracovani koncepce urbanistického uspofadani Uzemi a vymezeni pozemku pro
vystavbu rodinnych domkad,

- stanoveni dopravniho napojeni jednotlivych pozemk( na komunikacni sit

- stanoveni fe$eni zplsobu napojeni jednotlivych pozemku na inZenyrskou infrastrukturu

- stanoveni podminek na umisténi pfedpokladanych staveb (stanoveni min.velikosti ploch
zastavitelnych pozemkd, stanoveni uliéni ¢ary, stanoveni stavebni ¢ary, stanoveni limitd
na odstupové vzdalenosti staveb od hranic pozemku atd.)

Podminka zpracovani uzemni studie se tyka vSech ploch v katastralnim uzemi Obcov
s timto oznacenim:

) 202 - BV (parc.C. 451/48, 451/49, Cast 460/2, Cast 462, Cast 442, 438, 463/2, 451/74)

) Z04 -BV (parc.C. 86/1, ¢ast 86/3)

) Z06 -BV (parc.C. ¢ast 181, parc.¢. 180/5, 176)

) Z07a - BV (parc.C. 456, 458, Cast 459, 452, 449, 447, 448),

) Z07b - BV (parc.C. Cast 459, Cast 458, 465, Cast 460/2, Cast 442, 440, 441, 451/4),

) Z08b - BV (parc.C. ¢ast 399, 402, 403, 404, 405, 406, ¢ast.552, ¢ast 386, 553, 409/1,
416, 559/1, ¢ast 409/33, 412, Cast 363)

7) Z11 - BV (parc. €. 352, 351, 354).

Uzemni studie bude podkladem dokumentace pro UGzemni fizeni. Uzemni studie u
uvedenych ploch bude pofizena do 1 roku od rozhodnuti zastupitelstva takovou studii
pofidit.

Na vypracovani zadani uzemni studie se vztahuje Metodicky pokyn, ktery vydalo
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR v bfeznu 2018. Metodicky pokyn je v souladu se
stavebnim zakonem, ve znéni u¢inném od 1. 1. 2018, a s vyhlaSkou &. 500/2006 Sb., ve
znéni u€inném od 29. 1. 2018.

1
2
3
4
5
6

V Navrhu zmény &.3 UP jsou dale aktualizovany udaje z nadfazenych dokumentaci a
platné legislativy. Upravy provedené v ramci zmény &. 3 uzemniho planu Obc¢ov nejsou v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani ani s pozadavky na ochranu hodnot v Gzemi.

DEFINOVANI FUNKCIi V OBCI

o Posileni slozky bydleni tj. rozvoj pfirGstku bytd v obci pFevazujici formou
individualni vystavby rodinnych dom, a to formou dostavby v dosud nezastavénych
prolukach a dale na rozvojovych plochach po okrajich obce na celkovy narlst poctu
100 rodinnych domka.

e Zachovani rozsahu obéanského vybaveni tj. Obecni Ufad, hostinec, hasiska
zbrojnice, hristé




Zachovani sou¢asného rozsahu ploch pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

¢ Rekreaéni funkce znamena zaméreni na pési a cyklistickou turistiku, dale vyuziti
sportovniho hFisté.

e Zajisténi funkceschopnosti systémi technické infrastruktury (sit mistnich
komunikaci, plynovod, COV, rozvody kanalizace a rozvody elektro)

¢ Respektovani zelené v obci

C) VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 S2)

Nejsou znamy zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje kraje, ani vyznamné negativni vlivy pfesahujicich hranice obce.
Dotéenymi organy statni spravy nebyly specifikovany zadné nadmistni jevy a problémy
k FeSeni v uzemnim planu obce.

| D) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

U zastavitelnych ploch se nepfedpoklada feseni regulativi regulaénim planem.

E) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Platnym Uzemnim planem (rok 2009) budou dot&eny zajmy ochrany zemédélského padniho fondu.
Podle metodického pokynu Ministerstva zivotniho prostfedi, odboru ochrany lesa a pldy ze dne
12.6.1996 ¢.j.O0LP/1067/96 se jedna o plochy v téchto tfidach ochrany:

- 5.46.00 ..... II. tFida ochrany
- 547.00...... II. tFida ochrany
- 5.64.01 ... II. tFida ochrany
- 5.27.01..... Il. tfida ochrany

- 5.47.02.....IV. tfida ochrany
- 5.67.01...... V. tfida ochrany

E1) ZABORY ZE ZPF V PLATNEM UZEMNiM PLANU

lokalita / vyuZiti BPEJ vymeéra
LOKALITA Z 01 / BV — BYDLENI 0,35 ha

v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.47.02

LOKALITA Z 02/ BV — BYDLENI 1,28 ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.47.00, 5.67.01

LOKALITA Z 03 / BV — BYDLENI 0,65 ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.47.00

LOKALITA Z 04 / BV — BYDLENI 1,05 ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.47.00

LOKALITA Z 05/ BV — BYDLENI 0,59 ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.27.01, 5.64.01

LOKALITA Z 06 / BV — BYDLENI 1,62 ha

v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.46.00, 5.64.01




LOKALITA Z 07a / BV — BYDLENI 3,28ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.47.00, 5.67.01

LOKALITA Z 07b / BV — BYDLENI 2,73 ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.47.00, 5.67.01

LOKALITA Z 07c / BV — BYDLENI 0,68 ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.67.01

LOKALITA Z 07d / BV — BYDLENI 0,75 ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.47.00

LOKALITA Z 07e / BV — BYDLENI 0,60 ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.47.00

LOKALITA Z 08a / BV — BYDLENI 1,49 ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.46.00, 5.47.02

LOKALITA Z 08b / BV — BYDLENI 3,93 ha
v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.46.00, 5.47.02

LOKALITA Z 09 / BV — BYDLENI 0,20 ha
v rodinnych domech venkovské

trvaly travni porost 5.64.01

LOKALITA Z 10 / BV — BYDLENI 0,30 ha
v rodinnych domech venkovské

trvaly travni porost 5.64.01

LOKALITA Z 11 / BV — BYDLENI (uvedeno a zmengeno ve zméné &.1)

v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.46.00

LOKALITA Z 12/ BV - BYDLENI (uvedeno a zmenseno ve zméné &.1)

v rodinnych domech venkovské

orna plda 5.46.00

LOKALITA Z 13/ BV — BYDLENI 0,18 ha
v rodinnych domech venkovské

trvaly travni porost 5.46.00

LOKALITA Z 14 / BV — BYDLENI 0,14 ha
v rodinnych domech venkovské

sady 5.46.00

LOKALITA Z 15/ OS — OBCANSKE VYBAVENI 0,49 ha
télovychovna a sportovni zafizeni

trvaly travni porost 5.64.01

CELKEM ZABORU V PLATNEM UP ZE ZPF: 20,31 ha

E2) ZABORY ZE ZPF VE VYDANE ZMENE UP C.1

LOKALITA VYUZITI VYMERA |DRUH POZEMKU BPEJ TR.OCHR.
Z 16 BV 0,75 ha ovocny sad 5.46.00 1]

CELKEM ZABORU ZE ZPF Z UP A PO ZMENE C.1: 21,06 ha




E3) ZABORY ZE ZPF VE VYDANE ZMENE UP C.2

LOKALITA [VYUZITI |¢.PARC: VYMERA | JNCWMITR | pRUH POZEMKU BPEJ TR.OCHR.
Z17 SV 511 831 m2 uvnitf zahrada nevyhodnocuje se
Z17 SV 51/2 492 m2 uvnit¥ zahrada nevyhodnocuje se
Z17 SV 51/3 159 m2 uvnitf zahrada nevyhodnocuje se
Z17 SV |451/30 407 m2 vné orna 5.47.00, 5.67.01 ., V.

CELKEM ZABORU ZE ZPF Z UP A PO ZMENE €.1 A €.2: 21.10 ha

Naroky na vynéti ze ZPF jsou vycisleny v tabulce, ktera je hodnoti podle bonitovanych
pudné ekologickych jednotek (BPEJ), kultur a vymér. Vzhledem k pfedmétu feSeni nejsou
vyhodnocovany vSechny FeSené pozemky. Dle metodického pokynu MMR, MZP a UUR
(08/2013) se z hlediska zaboru nevyhodnocuiji plochy pro bydleni v zastavéném Gzemi, ani
lokality v zastavénych uzemich do vyméry 2000 m2. V nasledujici tabulce je uveden
prehled vSech feSenych ploch.

E3) ZABORY ZE ZPF VE ZMENE UP C.3

V navrhu zmény €.3 se nenavrhuji Zzadné zabory ze ZPF.

E4) ZABORY POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA

Navrhované feSeni Uzemniho planu se nedotyka pozemku, uréenych k plnéni funkce lesa.

F) VYZNACENi ZMEN UZEMNIHO PLANU

F1) ZMENA C.1 UZEMNiIHO PLANU

Pfedmét zmény C.1:

- Nova lokalita Z16/BV / Plocha bydleni venkovského charakteru:
zména funkéniho vyuziti pozemku parc.€. 359/1 v k.u. Ob&ov z Plochy ZS — zeleri
soukroma vyhrazena na plochu pro bydleni BV. Celkova vyméra lokality je 0,757 ha.
- Zmenseni lokality Z11/BV o 0,965 ha, z plivodni velikosti 2,105 ha na velikost 1,140 ha.
- Zmenseni lokality Z12/BV o 0,989 ha z puvodni velikosti 1,199 ha na velikost 0,210 ha.
- ZruSeni lemujicich past zelené ZV 06 a ZV 07 a nahrada stromoradim K01/ZI a K02/ZI

NABYTi UCINNOSTI ZMENY C.1 UP DNE 26.9.2019

F2) ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU

Pfedmét zmény ¢.2:

Nova lokalita Z17-SV / SmiSené obytné venkovskeé:

- zména funkéniho vyuziti pozemkud ¢&.parc. €. 51/1, 51/2, 51/3 s plvodnim vyuZzitim
zahrada, orna na Plochu SV — SmiSené obytné venkovské

- zména funkéniho vyuziti pruhu pozemku €.parc. 451/30, lemujiciho hranici zastavéného
Uzemi obce z puvodniho vyuziti orna puda na Plochu SV — Smisené obytné venkovské.
Je navrzen pro vystavbu komunikace a pro dopravni obsluhu pfedmétnych pozemki
uprostied stavajici zastavby centra obce.




NABYTi UCINNOSTI ZMENY C.3 UP DNE 1.11.2022

F3) ZMENA C.3 UZEMNIHO PLANU

Pfedmét zmény ¢€.3:

Pfedmétem navrhu zmény je doplnéni regulativi v kapitole F- Stanoveni podminek pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti u definovanych lokalit o podminku povinnosti
vypracovani uzemni studie.

Kapitola Odiivodnéni ve smyslu Obsahu zmény &.3 UP neobsahuje grafickou &ast.
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