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A. STRUċNÜ POPIS POSTUPU POŔÌZENÌ ÙZEMNÌHO PLÀNU 

 

Zastupitelstvo obce Obļov usnesen²m ļ. 2025/03/06-6 ze dne 6. 3. 2025 rozhodlo o poŚ²zen² Đzemn²ho 

pl§nu Obļov s prvky regulaļn²ho pl§nu. SouļasnŊ urļilo ļlena zastupitelstva obce MUDr. ZbyŔka Ma-

cha ke spolupr§ci se z§stupcem poŚizovatele a zpracovatelem ¼zemn²ho pl§nu.  

N§vrh zad§n² Đzemn²ho pl§nu Obļov byl zpracov§n v souladu s ustanoven²m Ä 87 z§kona ļ. 283/2021 

Sb., stavebn² z§kon, v platn®m znŊn² (d§le jen Ăstavebn² z§konñ) a dle pŚ²lohy ļ. 4 vyhl§ġky ļ. 157/2024 

Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a jednotn®m standardu v prvn² 

polovinŊ roku 2025. PoŚizovatelem t®to zmŊny dle tohoto z§kona je Obecn² ¼Śad Obļov na z§kladŊ 

pŚ²kazn² smlouvy uzavŚen® podle Ä 46 a 47 stavebn²ho z§kona s Ing. Renatou Perglerovou. Dne 2. 6. 

2025 bylo zah§jeno projedn§n² n§vrhu zad§n² Đzemn²ho pl§nu Obļov rozesl§n²m ozn§men² dotļenĨm 

org§nŢm, sousedn²m obc²m a opr§vnŊnĨm investorŢm, odesl§n²m ģ§dosti na KĐ StŚedoļesk®ho kraje, 

odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² a z§roveŔ jeho zveŚejnŊn²m na ¼Śedn² desce obce.  

Na z§kladŊ doruļenĨch pod§n² bylo zad§n² Đzemn²ho pl§nu Obļov upraveno a pŚedloģeno zastupitel-

stvu obce ke schv§len². Zastupitelstvo obce usnesen²m ļ. 2025/09/29-3 ze dne 29. 9. 2025 schv§lilo 

zad§n² Đzemn²ho pl§nu Obļov. 

PoŚizovatel po pŚed§n² dokumentace Đzemn²ho pl§nu Obļov ozn§mil term²n kon§n² spoleļn®ho jedn§n² 

v souladu s ustanoven²m Ä 93 odst. 5 p²sm. b) a Ä 94 odst. 1 ve spojen² s Ä 111 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

nadŚ²zen®mu org§nu, dotļenĨm org§nŢm, sousedn²m obc²m a opr§vnŊnĨm investorŢm. Spoleļn® jed-

n§n² o n§vrhu probŊhlo dne 26. 1. 2026 od 14:00 hod. v s§le Obecn²ho ¼Śadu, ļp. 100. LhŢta pro doru-

ļen² stanovisek, vyj§dŚen² a pŚipom²nek byla do 10. 2. 2026. 

D§le poŚizovatel ozn§mil term²n kon§n² veŚejn®ho projedn§n² v souladu s ustanoven²m Ä 93 odst. 5 

p²sm. c) ve spojen² s Ä 111 odst. 5 stavebn²ho z§kona na ¼Śedn² desce Obecn²ho ¼Śadu Obļov jak v elek-

tronick® podobŊ, tak na vĨvŊsce. VeŚejn§ vyhl§ġka byla zveŚejnŊna dne 22. 12. 2025 moģnost pro pŚi-

pom²nek byla do 10. 2. 2026. VeŚejn® projedn§n² se konalo dne 26. 1. 2026 od 15:00 hod. v s§le Obec-

n²ho ¼Śadu, ļp. 100. 

Doruļen® pŚipom²nky byly vyhodnoceny a zasl§ny dotļenĨm org§nŢm pro vyd§n² stanoviska k n§vrhu 

jejich vyhodnocen².  

Po doruļen² stanovisek, vyj§dŚen² a pŚipom²nek poŚizovatel poģ§dal KĐ StŚedoļesk®ho kraje o vyd§n² 

stanoviska dle Ä 101 stavebn²ho z§kona. KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² 

a krajskĨ stavebn² ¼Śad posoudil n§vrh Đzemn²ho pl§nu Obļov z hlediska zajiġtŊn² koordinace vyuģ²-

v§n² ¼zem² s ohledem na ġirġ² ¼zemn² vztahy a z hlediska souladu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje ĻR, ve 

znŊn² jej²ch aktualizac² a zmŊn a s ¼zemn² dokumentac² vydanou krajem, tj. Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje 

Đsteck®ho kraje, ve znŊn² jejich aktualizac². KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho, Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a 

krajskĨ stavebn² ¼Śad vydal sv® stanovisko pod ļj. 088337/2026/KUSK dne 23. 6. 2026: 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad posoudil podle ustanoven² podle Ä 101 odst. 2 stavebn²ho z§kona n§vrh ¼zemn²ho 

pl§nu z hlediska zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem², zejm®na s ohledem na ġirġ² ¼zemn² vztahy a z 

hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a s nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a kon-

statuje, ģe neshledal ģ§dn® rozpory a lze postupovat v dalġ²m Ś²zen² o zmŊnŊ ¼zemn²ho pl§nu.ñ 

Vzhledem k potŚebŊ podstatn® ¼pravŊ n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Obļov byl poģ§d§n KrajskĨ ¼Śad StŚe-

doļesk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² o stanovisko z hlediska z§kona ļ. 114/1992 

Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn² a z hlediska z§kona ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² 

vlivŢ na ģivotn² prostŚed², v platn®m znŊn².  
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KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² zaslal sv® stanovisko dne 15. 

6. 2026 pod ļj. 080853/2026/KUSK: 

- z§kon ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² (d§le jen ĂkrajskĨ 

¼Śadñ), obdrģel dne 11. 6. 2026 ģ§dost o stanovisko dle Ä 45i z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody 

a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§kon ļ. 114/1992 Sb.ñ), k ĂOpakovan®mu veŚejn®mu 

projedn§n² ¼zemn²ho pl§nu Obļovñ, evidovanou pod ļ. j. 080853/2026/KUSK. 

Obecn² ¼Śad Obļov, splŔuj²c² kvalifikaļn² poģadavky pro vĨkon ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti pŚ²sluġnĨ 

podle Ä 46 odst. 1 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch, na z§kladŊ doruļenĨch 

stanovisek a pŚipom²nek k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov, vļetnŊ jejich n§vrhu vyhodnocen², vyhodno-

til, ģe dojde k jeho podstatn® ¼pravŊ, jej²mģ obsahem bude: 

1) plochy s funkļn²m vyuģit²m PU ï veŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ budou vymezeny jako plochy DS 

ï doprava silniļn², a to zejm®na tam, kde se bude jednat o plochy zahrnuj²c² m²stn² a ¼ļelov® komuni-

kace, 

2) ¼prava regulaļn²ch ļar v m²stech, kde jsou jiģ povolen® stavby dle platnĨch rozhodnut², 

3) zmŊna vyuģit² ļ§sti pozemku parc. ļ. 59/2 v k. ¼. Obļov z ploch ZZ ï zeleŔ zahradn² a sadov§ na 

plochy s funkļn²m vyuģit²m SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk®, 

4) ¼prava/doplnŊn² podm²nek vyuģit² funkļn²ch ploch. 

KrajskĨ ¼Śad, jako pŚ²sluġnĨ org§n ochrany pŚ²rody a krajiny dle ustanoven² Ä 77a odst. 4 p²sm. o) z§-

kona ļ. 114/1992 Sb., sdŊluje, ģe lze vylouļit vĨznamnĨ vliv pŚedloģen® koncepce samostatnŊ i ve spo-

jen² s jinĨmi koncepcemi nebo z§mŊry na pŚedmŊt ochrany nebo celistvost evropsky vĨznamnĨch lokalit 

(d§le jen ĂEVLñ) nebo ptaļ²ch oblast² (d§le jen ĂPOñ) stanovenĨch pŚ²sluġnĨmi vl§dn²mi naŚ²zen²mi, 

kter® jsou v pŢsobnosti Krajsk®ho ¼Śadu. Nejbliģġ² ¼zem² soustavy Natura 2000 v pŢsobnosti Krajsk®ho 

¼Śadu je EVL Louky u Drahl²na (CZ0214040), kter§ je vzd§lena cca 7,1 km severoz§padn²m smŊrem 

od Śeġen® koncepce, jej²mģ pŚedmŊtem ochrany je populace modr§ska bahenn²ho (Maculinea nausit-

hous) a modr§ska oļkovan®ho (Maculinea teleius). Vzhledem k charakteru koncepce, jej² vzd§lenosti a 

pŚedmŊtu ochrany EVL, nelze jej² negativn² ovlivnŊn² oļek§vat.ñ 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² zaslal sv® stanovisko dne 16. 

6. 2026 pod ļj. 080542/2026/KUSK: 

- z§kon ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², v platn®m znŊn² 

Citace: ĂOrg§n posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² pŚ²sluġnĨ podle ust. Ä 22 p²sm. d) z§kona ļ. 

100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², na z§kladŊ ust. Ä 10i odst. 2 z§kona, krit®ri² 

uvedenĨch v pŚ²loze ļ. 8 z§kona nepoģaduje zpracovat vyhodnocen² vlivŢ k podstatn® ¼pravŊ n§vrhu 

¼zemn²ho pl§nu Obļov na ģivotn² prostŚed² (tzv. SEA).ñ 

Po doruļen² stanovisek, vyj§dŚen² a pŚipom²nek k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Obļov bylo pŚed§no zpraco-

vateli Vyhodnocen² stanovisek a pŚipom²nek doruļenĨch ke spoleļn®mu jedn§n² a veŚejn®mu projed-

n§n². 

Dalġ² postup bude doplnŊn po jednotlivĨch kroc²ch projedn§v§n². 
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B. VYHODNOCENÌ SOULADU S CÌLI A ÙKOLY ÙZEMNÌHO PLÀNOVÀNÌ A 

S POŹADAVKY TOHOTO ZÀKONA   

 

B.1. Vyhodnocenì souladu s cìli a ùkoly ùzemnìho plànovànì  

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s c²li ¼zemn²ho pl§nov§n² dle Ä 38 stavebn²ho z§kona. 

N§vrh ĐP Śeġ² komplexnŊ funkļn² vyuģit² ¼zem², stanovuje z§sady a podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² ¼zem² a vytv§Ś² pŚedpoklady pro zlepġen² podm²nek vġech tŚ² pil²ŚŢ udrģiteln®ho rozvoje 

¼zem², tedy pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed², hospod§Śsk®ho rozvoje a soudrģnosti spoleļenstv² obyvatel 

¼zem², kter® byly v ĐAP ORP PŚ²bram 2024 vyhodnoceny jako zhorġen®. 

Zlepġen² podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed² zajiġŠuje zejm®na vymezen² a etapizace zastavitelnĨch 

ploch s ohledem na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, stanoven² podm²nek 

ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pro zajiġtŊn² ochrany s²deln²ho 

a krajinn®ho r§zu ¼zem², vymezen² prvkŢ ĐSES, ploch a lini² krajinn® zelenŊ a rozvoj cestn² s²tŊ s do-

provodnou zelen², kter® vytv§Ś² podm²nky pro zvĨġen² ekologick® stability a biologick® rozmanitosti 

krajiny, ļlenŊn² vŊtġ²ch ploch orn® pŢdy, zvĨġen² pŚirozen® retence sr§ģkovĨch vod a protierozn² 

ochrany, zlepġen² vodn²ho reģimu, klimatickĨch pomŊrŢ a obrazu krajiny. 

Zlepġen² podm²nek pro hospod§ŚskĨ rozvoj zajiġŠuj² zejm®na vytvoŚen® podm²nky pro rozvoj neruġ²c²ch 

podnikatelskĨch aktivit v r§mci ploch sm²ġenĨch obytnĨch venkovskĨch (SV). Plochy vĨroby a sklado-

v§n² jsou stabilizov§ny.  

Zlepġen² podm²nek pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem² zajiġŠuje zejm®na navrģenĨ rozvoj byd-

len² a obļansk®ho vybaven² s ohledem na velikost a vĨznam obce v r§mci s²deln² struktury a bl²zkost 

vĨznamn®ho obsluģn®ho centra PŚ²bram, zlepġen² kvality ģivota obyvatel n§vrhem vybudov§n² vodo-

vodu pro veŚejnou potŚebu a zlepġen² podm²nek pro kaģdodenn² rekreaci obyvatel zejm®na doplnŊn²m 

cestn² s²tŊ v krajinŊ, tras a stezek pro pŊġ² a cyklisty.  

N§vrh ĐP vytv§Ś² podm²nky pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² v souladu s potenci§lem rozvoje ¼zem², navr-

huje ¼ļeln® vyuģit² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem².  

Urbanistick§ koncepce vych§z² z potŚeby respektovat dochovanou strukturu s²dla, nerozġiŚovat nepŚi-

mŊŚenŊ z§stavbu do voln® krajiny. Respektov§n a rozv²jen je i charakter venkovsk® z§stavby a prvky 

drobn® architektury, pŚisp²vaj²c² ke kulturn²mu dŊdictv² a identitŊ obce.  

NavrģenĨ ¼zemn² rozvoj respektuje limity vyuģit² ¼zem², chr§n² a rozv²j² pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² 

hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Koncepce uspo-

Ś§d§n² krajiny, vļetnŊ stanoven² podm²nek pro vyuģit² nezastavŊn®ho ¼zem², vytv§Ś² podm²nky pro 

ochranu a rozvoj krajiny jako podstatn® sloģky prostŚed² ģivota obyvatel a z§klad jejich totoģnosti. N§-

vrh vytv§Ś² podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem². Vymezen² zastavitelnĨch ploch 

vych§z² z platn®ho ĐP a je navrģeno s ohledem na vĨznam obce v r§mci s²deln² struktury, demografickĨ 

vĨvoj, m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a dostupnost veŚejn® infrastruktury.  

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s poģadavky dotļenĨch org§nŢ na ochranu veŚejnĨch z§jmŢ 

v ¼zem². 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² dle Ä 39 stavebn²ho z§kona. 

N§vrh vych§z² z posouzen² stavu ¼zem² a jeho pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot.  
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Stanoven§ koncepce rozvoje ¼zem² obce vych§z² z podm²nek v ¼zem² pŚi respektov§n² hodnot ¼zem². 

Pro zkvalitnŊn² ģivota obyvatel obce je navrģen rozvoj veŚejn® infrastruktury, zejm®na vybudov§n² vo-

dovodu a rozvoj sportovn² plochy pro kaģdodenn² rekreaci obyvatel. Pro zlepġen² ekologickĨch funkc² 

a obrazu krajiny jsou navrģena pŚ²rodŊ bl²zk§ opatŚen², vļetnŊ zvĨġen² prostupnosti krajiny. 

PŚi n§vrhu byly provŊŚeny a posouzeny poģadavky na zmŊny ve vyuģ²v§n² ¼zem² a uplatnŊny poģadavky 

dotļenĨch org§nŢ.  

ĐP je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu a stanovuje podm²nky pro prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² 

s c²lem zachovat a citlivŊ rozv²jet hodnotnĨ s²deln² a krajinnĨ r§z ¼zem².  

ĐP vytv§Ś² podm²nky pro hospod§rn® vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem².  

Stabilizuje plochy pro zemŊdŊlstv². S ohledem na charakter ¼zem² mal® venkovsk® obce danĨ malebnou 

zemŊdŊlskou krajinou s dalekĨmi vĨhledy, s ohledem na hodnoty ¼zem² a situov§n² ¼zem² obce mimo 

nadŚazenou silniļn² s²Š se nepŚedpokl§d§ rozvoj vĨrobn²ch ploch. Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky pro 

umisŠov§n² vĨroben energie z obnovitelnĨch zdrojŢ v nezastavŊn®m ¼zem². 

N§vrh vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj kvalitn²ho bydlen² s ohledem na velikost a pozici obce v r§mci s²-

deln² struktury a zlepġuje podm²nky pro kaģdodenn² rekreaci obyvatel zejm®na doplnŊn²m cestn² s²tŊ 

v krajinŊ, tras a stezek pro pŊġ² a cyklisty, rozvojem sportovn² plochy v s²dle.  

ĐP navrhuje uspoŚ§d§n² ¼zem² a stanovuje podm²nky pro vyuģit² ¼zem² s ohledem na charakter ¼zem² 

a jeho hodnoty.  

Vzhledem k navrģen®mu ¼zemn²mu rozvoji obce, kterĨ vych§z² z platn®ho ¼zemn²ho pl§nu, bylo ¼ļeln® 

stanovit poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizaci). 

C²lem ¼zemn²ho pl§nu je komplexn² Śeġen² rozvoje ¼zem² obce a snaha o koordinaci veŚejnĨch a sou-

kromĨch z§jmŢ. PŚimŊŚenŊ sv®mu ¼ļelu a mŊŚ²tku zpracov§n² bere v potaz vlastnick® vztahy, usiluje o 

koordinaci soukromĨch a veŚejnĨch z§jmŢ a upŚednostŔuje komplexn² Śeġen² pŚed uplatŔov§n²m jedno-

strannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® by ve svĨch dŢsledc²ch mohly zhorġit stav i hodnoty ¼zem². 

ĐP vymezuje veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen² v nezbytn®m rozsahu zejm®na pro zajiġtŊn² prostup-

nosti zastavŊn®ho ¼zem² a krajiny, napojen² rozvojovĨch ploch na dopravn² a technickou infrastrukturu, 

rozvoj technick® infrastruktury, rozvoj obļansk®ho vybaven² pro potŚeby obce a jej²ch obyvatel, zalo-

ģen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability a sniģov§n² nebezpeļ² v ¼zem². 

ĐP vymezuje pŚ²rodŊ bl²zk§ opatŚen² (plochy a linie krajinn® zelenŊ, ¼ļelov® komunikace s doprovod-

nou zelen²) s c²lem zvĨġen² retenļn² schopnosti ¼zem², protierozn² ochrany, zlepġen² vodn²ho reģimu, 

klimatickĨch pomŊrŢ v ¼zem² a omezen² ¼ļinkŢ pŚ²valovĨch sr§ģek.  

Z§mŊry jsou vymezeny s ohledem na hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z veŚejnĨch rozpoļtŢ.  

N§vrh respektuje limity vyuģit² ¼zem² stanoven® pro zajiġtŊn² obrany a vytv§Ś² podm²nky pro zajiġtŊn² 

civiln² ochrany. 

ĐP nevytv§Ś² ¼zemn² podm²nky pro odstraŔov§n² n§sledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn. 

Asanaļn² a rekultivaļn² z§sahy do ¼zem² nejsou navrģeny. 

Regulace rozsahu ploch pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch a nerostnĨch zdrojŢ nen² stanovena. 

Đzemn² pl§n nevymezuje z§mŊry s vĨznamnĨmi negativn²mi vlivy na ¼zem² a nenavrhuje kompenzaļn² 

opatŚen². 
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B.2. Vyhodnocenì souladu s poźadavky stavebnìho zàkona  

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu je zpracov§n v souladu s poģadavky z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a v souladu s poģadavky jeho prov§dŊc²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, zejm®na vy-

hl§ġky ļ. 157/2024 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a jednot-

n®m standardu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a vyhl§ġky ļ. 146/2024 Sb., o poģadavc²ch na vĨstavbu.  

 

C. VYHODNOCENÌ SOULADU S POŹADAVKY JINÜCH PRÀVNÌCH PŔEDPISŪ A SE 

STANOVISKY DOTċENÜCH ORGÀNŪ, POPŔÌPADę S VÜSLEDKEM ŔEŜENÌ 

ROZPORŪ 

 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu se zvl§ġtn²mi pr§vn²mi pŚedpisy, zejm®na se z§konem 

ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, se z§konem ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, se z§konem 

ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ, se 

z§konem ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), se z§konem ļ. 334/1992 

Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a jeho prov§dŊc²ch vyhl§ġek, se z§konem ļ. 289/1995 Sb., 

o les²ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (lesn² z§kon), se z§konem ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, 

se z§konem ļ. 13/1997 Sb., o pozemn²ch komunikac²ch, se z§konem ļ. 458/2000 Sb., o podm²nk§ch 

podnik§n² a o vĨkonu st§tn² spr§vy v energetickĨch odvŊtv²ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (energetickĨ 

z§kon), se z§konem ļ. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizac²ch pro veŚejnou potŚebu a o zmŊnŊ nŊ-

kterĨch z§konŢ, se z§konem ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho bohatstv² (horn² z§kon), se 

z§konem ļ. 201/2012 Sb., o ochranŊ ovzduġ², se z§konem ļ. 239/2000 Sb., o integrovan®m z§chrann®m 

syst®mu a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ a vyhl§ġkou ļ. 380/2002 Sb., k pŚ²pravŊ a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany 

obyvatelstva, se z§konem ļ. 133/1985 Sb., o poģ§rn² ochranŊ, se z§konem ļ. 258/2000 Sb., o ochranŊ 

veŚejn®ho zdrav² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ. 

 

C.1. Vyhodnocenì stanovisek dotČenüch orgànū ke spoleČnèmu jednànì 

Stanoviska, kter§ jsou v souladu s n§vrhem: 

 

Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed² ĻR, odbor vĨkonu st§tn² spr§vy I, Podskalsk§ 1290/19, 128 00 Praha 

2, ļj. MZP/2026/210/310 ze dne 4. 2. 2026 

Citace: ĂJako dotļenĨ org§n st§tn² spr§vy na ¼seku ochrany nerostn®ho bohatstv² ve smyslu Ä 15 z§kona 

ļ. 44/1988 Sb., z§kon o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho bohatstv² (horn² z§kon), v platn®m znŊn², a Ä 13 

odst. 1 a 2 z§kona ļ. 62/1988 Sb., z§kon o geologickĨch prac²ch, v platn®m znŊn², sdŊlujeme: V ¼zem² 

obce Obļov nejsou evidov§ny ģ§dn® limity ve smyslu vĨġe uvedenĨch pŚedpisŢ.     

Proto proti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu obce Obļov nem§me ģ§dn® n§mitky.ñ  

 

Ministerstvo obrany ĻR, Sekce majetkov§ MO, odbor ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ a st§tn²ho odborn®ho 

dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ļj. MO 100137/2026-1322 ze dne 29. 1. 2026 

Citace: ĂOdbor ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ a st§tn²ho odborn®ho dozoru, Sekce majetkov§ Ministerstva 

obrany, v souladu se zmocnŊn²m v Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., 

stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), ve smyslu z§kona ļ. 222/1999 
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Sb., o zajiġŠov§n² obrany Ļesk® republiky, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§kon o zajiġŠov§n² 

obrany ĻRñ), a v souladu s Rozkazem ministrynŊ obrany ļ. 27/2024, vyd§v§ ve smyslu Ä 94 odst. 3 

stavebn²ho z§kona stanovisko, jehoģ obsah je z§vaznĨ pro opatŚen² obecn® povahy dle stavebn²ho z§-

kona.  

K n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov nem§ Ministerstvo obrany pŚipom²nek, navrhovan® funkļn² vyuģit² 

d²lļ²ch zmŊn nenaruġ² veŚejnĨ z§jem na zajiġtŊn² obrany a bezpeļnosti st§tu.  

Vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany ĻR jev 119 je v textov® a grafick® ļ§sti ĐPD Obļov zapracov§no 

a je nutn® ho i nad§le stabilizovat.ñ 

 

Ministerstvo prŢmyslu a obchodu ĻR, Odbor hornictv², Na Frantiġku 1039/32, 110 15 Praha 1, ļj. MPO 

4998/2026 ze dne 7. 1. 2026 

Citace: ĂZ hlediska pŢsobnosti Ministerstva prŢmyslu a obchodu ve vŊci vyuģ²v§n² nerostn®ho bohatstv² 

a ve smyslu ustanoven² Ä 15 odst. 2 z§kona ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho bohatstv² 

(horn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ uplatŔujeme k vĨġe uveden® ¼zemnŊ pl§novac² dokumen-

taci podle ustanoven² Ä 54 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le 

jen Ăstavebn² z§konñ), ve spojen² s Ä 94 odst.3 stavebn²ho z§kona, n§sleduj²c² stanovisko.  

S n§vrhem vĨġe uveden®ho ¼zemn²ho pl§nu souhlas²me.ñ 

 

Ministerstvo dopravy ĻR, Odbor strategie, n§bŚeģ² Ludv²ka Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, ļj. MD-

7275/2026-520/2 ze dne 6. 2. 2026 

Citace: ĂMinisterstvo dopravy jako dotļenĨ org§n podle Ä 40 odst. 2 p²sm. f) z§kona ļ. 13/1997 Sb., o 

pozemn²ch komunikac²ch, v platn®m znŊn², podle Ä 56 p²sm. d) z§kona ļ. 266/1994 Sb., o dr§h§ch, v 

platn®m znŊn², podle Ä 88 odst. 1 p²sm. k) z§kona ļ. 49/1997 Sb., o civiln²m letectv², v platn®m znŊn² a 

podle Ä 4 z§kona ļ. 114/1995 Sb., o vnitrozemsk® plavbŊ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ,   

k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov vyd§v§ stanovisko podle Ä 2 a Ä 54 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² 

z§kon, v platn®m znŊn² (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), obdobnŊ podle Ä 149 odst. 2 z§kona ļ. 500/2004 

Sb., v platn®m znŊn²:  

Z hlediska dr§ģn² a vodn² dopravy souhlas²me s projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Obļov a po-

ģadavky neuplatŔujeme, jelikoģ nejsou dotļeny n§mi sledovan® z§jmy z uvedenĨch dopravn²ch hledi-

sek.  

Z hlediska silniļn² dopravy souhlas²me s projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Obļov a poģadavky 

neuplatŔujeme.ñ 

 

Ministerstvo vnitra ĻR, Odbor spr§vy majetku, Nad Ġtolou 3, 170 34 Praha 7, ļj. MV- 95573-8/OSM-

2025 ze dne 6. 2. 2026 

Citace: ĂMinisterstvo vnitra ĻR je dotļenĨm org§nem ve smyslu Ä 36 odst. 1 a Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 

283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.  

V n§vaznosti na projedn§vanou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci V§m sdŊlujeme, ģe k n§vrhu Đzemn²ho 

pl§nu Obļov neuplatŔujeme ģ§dn® n§mitky ani pŚipom²nky.ñ 
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KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², Zborovsk§ 81/11, 150 21 

Praha 5, ļj. 002003/2026/KUSK ze dne 3. 2. 2026 

Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² 

- z§kon ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂOrg§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu (d§le jen ĂZPFñ) pŚ²sluġnĨ dle ustanoven² Ä 13 

odst. 1 p²sm. b) a Ä 17a p²sm. a) z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§kon o ochranŊ ZPFñ), na z§kladŊ ustanoven² Ä 5 odst. 2 z§kona 

o ochranŊ ZPF uplatŔuje k pŚedloģen®mu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov z prosince 2025 pro spoleļn® 

jedn§n² a veŚejn® projedn§n² n§sleduj²c² stanovisko: 

souhlas² s nezemŊdŊlskĨm vyuģit²m lokalit popsanĨch v tabulce ĂOdhad z§borŢ ZPFñ textov® ļ§sti n§-

vrhu, odŢvodnŊn², na stranŊ 71, tj. s celkovĨm pŚedpokl§danĨm z§borem ZPF v rozsahu 8,52 ha pro 

zastaviteln® plochy; v rozsahu 3,00 ha pro transformaļn² plochy a v rozsahu 0,33 ha pro koridory. 

Đzemn² rozvoj obce navrģenĨ ve st§vaj²c² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci byl nepŚimŊŚenĨ ï neodpo-

v²dal velikosti ani vĨznamu obce. N§vrh nov®ho ¼zemn²ho pl§nu je z hlediska ochrany ZPF pŚ²znivŊjġ². 

Rozsah z§boru ZPF byl podstatnŊ redukov§n pouze do m²st v tŊsn® n§vaznosti na st§vaj²c² zastavŊn® 

¼zem². Aktu§ln² verze n§vrhu respektuje stanoviska uplatnŊn§ pŚi projedn§v§n² jeho pŚedchoz² verze.ñ 

- ostatn² z§kony 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², na z§kladŊ jemu 

svŊŚenĨch kompetenc² podle jednotlivĨch sloģkovĨch z§konŢ na ¼seku ģivotn²ho prostŚed²: 

dle z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, z§kona ļ. 

201/2012 Sb., o ochranŊ ovzduġ², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, z§kona ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² 

vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ (z§kon o posuzov§n² vlivŢ na ģi-

votn² prostŚed²), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, z§kona ļ. 224/2015 Sb., o prevenci z§vaģnĨch hav§ri² 

zpŢsobenĨch vybranĨmi nebezpeļnĨmi chemickĨmi l§tkami nebo chemickĨmi smŊsmi a o zmŊnŊ z§-

kona ļ. 634/2004 Sb., o spr§vn²ch poplatc²ch (z§kon o prevenci z§vaģnĨch hav§ri²), ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ, nem§ k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov pŚipom²nky, neboŠ nen² pŚ²sluġnĨ nebo nejsou dotļeny 

z§jmy jednotlivĨch sloģkovĨch z§konŢ.ñ 

Odbor dopravy 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor dopravy, jako pŚ²sluġnĨ silniļn² spr§vn² ¼Śad uplat-

Ŕuj²c² stanovisko k z§sad§m ¼zemn²ho rozvoje, ¼zemn²mu pl§nu, regulaļn²mu pl§nu a ¼zemn²mu opat-

Śen² o stavebn² uz§vŊŚe z hlediska Śeġen² silnic II. a III. tŚ²dy podle ust. Ä 40 odst. 1 p²sm. a), v souladu 

s Ä 40 odst. 3 p²sm. f) z§kona ļ. 13/1997 Sb., o pozemn²ch komunikac²ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 

(d§le jen ZPK) k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov nem§ pŚipom²nky.ñ 

Odbor kultury a pam§tkov® p®ļe 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor kultury a pam§tkov® p®ļe nen² pŚ²sluġnĨ k uplatnŊn² 

poģadavkŢ k pŚedloģen®mu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov. Podle ust. Ä 26 odst. 2 p²sm. c), Ä 28 odst. 

2 p²sm. c) a Ä 29 odst. 2 p²sm. c) z§kona ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ je d§na pŚ²sluġnost spr§vn²ho org§nu st§tn² pam§tkov® p®ļe, jako dotļen®ho org§nu pŚ²sluġn®ho 

k uplatnŊn² stanoviska k ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci, obci s rozġ²Śenou pŢsobnost².ñ 
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Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad pro ¼zem² Hlavn²ho mŊsta Prahy a StŚedoļesk®ho kraje, Koz² 748/4, 110 01 Praha 

1, ļj. SBS 00537/2026/OBĐ-02/1 ze dne 6. 1. 2026 

Citace: ĂObvodn² b§ŔskĨ ¼Śad pro ¼zem² Hlavn²ho mŊsta Prahy a kraje StŚedoļesk®ho (d§le jen 

ĂOBĐñ), jako dotļenĨ org§n dle ustanoven² Ä 15 odst. 2 z§kona ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² 

nerostn®ho bohatstv² (d§le Ăhorn² z§konñ), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, obdrģel dne 06.01.2026 ozn§-

men² o spoleļn®m jedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov ļ.j. OBCOV-04/2026 ze dne 06.01.2026 v 

souladu s ustanoven²mi Ä 93 a Ä 94 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, v platn®m znŊn² (d§le jen 

Ăstavebn² z§konñ) a vyd§v§ v souladu s ustanoven²m Ä 2 odst.1 stavebn²ho z§kona: Souhlasn® stano-

visko k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov dle Ä 94 stavebn²ho z§kona.ñ 

 

MŊstskĨ ¼Śad PŚ²bram, odbor ģivotn²ho prostŚed², Tyrġova 108, 261 10 PŚ²bram, ļj. MeUPB 

09270/2026/OĢP/Dre ze dne 22. 1. 2026 

- z§kon ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂS pŚedloģenĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu souhlas²me a nem§me k nŊmu pŚipom²nky.ñ 

- z§kon ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂS pŚedloģenĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu souhlas²me a nem§me k nŊmu pŚipom²nky.ñ 

- z§kon ļ. 289/1995 Sb., o les²ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂS pŚedloģenĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu souhlas²me a nem§me k nŊmu pŚipom²nky.ñ 

 

Stanoviska, v kterĨch jsou uplatnŊny poģadavky: 

 

Ministerstvo dopravy ĻR, Odbor strategie, n§bŚeģ² Ludv²ka Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, ļj. MD-

7275/2026-520/2 ze dne 6. 2. 2026 

Citace: ĂMinisterstvo dopravy jako dotļenĨ org§n podle Ä 40 odst. 2 p²sm. f) z§kona ļ. 13/1997 Sb., o 

pozemn²ch komunikac²ch, v platn®m znŊn², podle Ä 56 p²sm. d) z§kona ļ. 266/1994 Sb., o dr§h§ch, v 

platn®m znŊn², podle Ä 88 odst. 1 p²sm. k) z§kona ļ. 49/1997 Sb., o civiln²m letectv², v platn®m znŊn² a 

podle Ä 4 z§kona ļ. 114/1995 Sb., o vnitrozemsk® plavbŊ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ,   

k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov vyd§v§ stanovisko podle Ä 2 a Ä 54 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² 

z§kon, v platn®m znŊn² (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), obdobnŊ podle Ä 149 odst. 2 z§kona ļ. 500/2004 

Sb., v platn®m znŊn²:  

Z hlediska leteck® dopravy souhlas²me s projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Obļov za n§sleduj²-

c²ch podm²nek:  

1) Poģadujeme do ¼zemn²ho pl§nu doplnit ochrann® p§smo (d§le jen ĂOPñ) s vĨġkovĨm omezen²m 

staveb ï OP kuģelov® plochy letiġtŊ PŚ²bram.  

Ad Leteck§ doprava)  

Ad1) řeġen® ¼zem² se nach§z² v OP veŚejn®ho vnitrost§tn²ho letiġtŊ PŚ²bram, a to konkr®tnŊ v OP s 

vĨġkovĨm omezen²m staveb (OP vzletov®ho a pŚ²letov®ho prostoru, OP kuģelov® plochy), v OP s ome-

zen²m staveb vzduġnĨch veden² VN a VVN, v OP proti nebezpeļnĨm a klamavĨm svŊtlŢm a ve vnitŚn²m 

ornitologick®m OP. OP byla vyd§na ĐŚadem pro civiln² letectv² dne 15. 2. 2019 pod ļ.j. 954-19-701. 
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Vzhledem k tomu, ģe n§vrh ¼zemn²ho pl§nu neeviduje OP kuģelov® plochy, poģadujeme, aby tato in-

formace byla do ¼zemn²ho pl§nu doplnŊna a OP letiġtŊ vyznaļeny v koordinaļn²m vĨkresu jako limity 

vyuģit² ¼zem² v souladu s Ä 12 p²sm. r) stavebn²ho z§kona.ñ 

Vyhodnocen²: Zpracovatel dopln² do koordinaļn²ho vĨkresu OP s vĨġkovĨm omezen²m staveb ï OP 

kuģelov® plochy letiġtŊ PŚ²bram. OP letiġtŊ ornitologick® a proti nebezpeļnĨm a klamavĨm svŊtlŢm je 

v dokumentaci uvedeno. 

  

Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje se s²dlem v Praze, Đzemn² pracoviġtŊ v PŚ²brami, U 

Nemocnice 85, 261 01 PŚ²bram, ļj. KHSSC 07648/2026 ze dne 4. 2. 2026 

Citace: ĂNa z§kladŊ ozn§men² Obce Obļov, Obļov 11, 261 01 PŚ²bram, IĻ: 00473863, o kon§n²  slou-

ļen®ho spoleļn®ho jedn§n²  a veŚejn®ho projedn§n²  ĐP obce s prvky regulaļn²ho pl§nu, doruļen®ho  

dne 07.01.2026 pod ļj. KHSSC 00662/2026  posoudila Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje 

se s²dlem v Praze (d§le jen KHS) jako dotļenĨ spr§vn² ¼Śad vŊcnŊ pŚ²sluġnĨ podle Ä 77   z§kona ļ. 

258/2000 Sb., o ochranŊ veŚejn®ho zdrav² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊj-

ġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§kon ļ. 258ñ), m²stnŊ pŚ²sluġnĨ dle Ä 11 odst. 1 p²sm. b) z§kona ļ. 500/2004 

Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăspr§vn² Ś§dñ),  a vŊcnŊ  pŚ²sluġnĨ podle ust. Ä 

10 spr§vn²ho Ś§du a podle Ä 82 odst. 2 p²sm. i) a j) z§kona ļ. 258 pŚedloģenĨ podle Ä obce Obļov s 

prvky regulaļn²ho pl§nu /slouļen® spoleļn® a veŚejn® projedn§n²/, v rozsahu pr§vn² ¼pravy proveden® 

Ä 30 odst.1 a Ä 77 odst. 2 z§kona a vyd§v§ v souladu s ustanoven²m Ä 54 odst.1 z§kona ļ. 283/2021 Sb., 

stavebn²ho z§kona, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (Ăstavebn² z§konñ), toto stanovisko: S projedn§vanĨm 

n§vrhem ĐP obce Obļov s prvky regulaļn²ho pl§nu /slouļen® spoleļn® a veŚejn® projedn§n²/ se souhlas² 

za splnŊn²  n§sleduj²c²  podm²nky stanoven® v souladu s Ä 77 odst. 1 z§kona ļ. 258:  

U ļ§sti navrģen® lokality Z.03 a Z.06 SV, sm²ġen® obytn® venkovsk® bude Śeġen vliv hluku z navrģen® 

/Z.03/ a st§vaj²c² /Z.06/ trafostanice na navrģen® bydlen².ñ 

Vyhodnocen²: Jedn§ se o podm²nku, kter§ mŢģe bĨt Śeġena aģ v r§mci navazuj²c² dokumentace ke kon-

kr®tn²m z§mŊrŢm. 

 

C.2. Vyhodnocenì stanovisek dotČenüch orgànū k nàvrhu vyhodnocenì pŕipomìnek uplatnĚ-

nüch bĚhem veŕejnèho projednànì 

Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje se s²dlem v Praze, Đzemn² pracoviġtŊ v PŚ²brami, U 

Nemocnice 85, 261 01 PŚ²bram, ļj. KHSSC 39870/2026 ze dne 2. 6. 2026 

Citace: ĂNa z§kladŊ vĨzvy Obce Obļov, Obļov ļp. 12, 261 01 PŚ²bram, doruļen® dne 06.05.2026 pod 

ļj. KHSSC 32361/2026  posoudila Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje se s²dlem v Praze 

(d§le jen KHS) jako dotļenĨ spr§vn² ¼Śad vŊcnŊ pŚ²sluġnĨ podle Ä 77   z§kona ļ. 258/2000 Sb., o ochranŊ 

veŚejn®ho zdrav² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§-

kon ļ. 258ñ), m²stnŊ pŚ²sluġnĨ dle Ä 11 odst. 1 p²sm. b) z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăspr§vn² Ś§dñ),  a vŊcnŊ  pŚ²sluġnĨ podle ust. Ä 10 spr§vn²ho Ś§du a podle 

Ä 82 odst. 2 p²sm. i) a j) z§kona ļ. 258 pŚedloģenĨ n§vrh vyhodnocen² pŚipom²nek uplatnŊnĨch k n§vrhu 

¼zemn²ho pl§nu obce Obļov, v rozsahu pr§vn² ¼pravy proveden® Ä 30 odst.1 a Ä 77 odst. 3 z§kona a 

vyd§v§ v souladu s ustanoven²m Ä 54 odst.1 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn²ho z§kona, ve znŊn² poz-

dŊjġ²ch pŚedpisŢ (Ăstavebn² z§konñ), toto stanovisko: S vyhodnocen²m n§vrhu pŚipom²nek, uplatnŊnĨch 

k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu obce Obļov se souhlas².ñ 
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MŊstskĨ ¼Śad PŚ²bram, odbor ģivotn²ho prostŚed², Tyrġova 108, 261 10 PŚ²bram, ļj. MeUPB 

79993/2026/OĢP/Dre ze dne 5. 6. 2026 

- z§kon ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn²)  

Citace: ĂBez pŚipom²nek.ñ 

- z§kon ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂK n§vrhu vyhodnocen² pŚipom²nek nem§me pŚipom²nky.ñ 

- z§kon ļ. 289/1995 Sb., o les²ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂBez pŚipom²nek.ñ 

 

(text bude doplnŊn po projedn§n² ĐP) 

 

D. VYHODNOCENÌ SOULADU S POLITIKOU ÙZEMNÌHO ROZVOJE A 

NADŔAZENOU ÙZEMNę PLÀNOVACÌ DOKUMENTACÌ 

 

D.1. Vyhodnocenì souladu s politikou ùzemnìho rozvoje 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s ĐplnĨm znŊn²m Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR, ve znŊn² Aktua-

lizac² ļ. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zmŊny ļ. 9 a 8 (d§le tak® PĐR ĻR), kter® je z§vazn® od 1. 10. 2025.  

N§vrh ĐP respektuje celost§tn² priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem², 

zejm®na ļl§nky (14), (14a), (16), (19), (20), (20a), (22), (23), (24), (25), (28), (30), (31). Spr§vn² ¼zem² 

nen² zaŚazeno do rozvojov® oblasti ani rozvojov® osy a nen² dotļeno plochami a koridory vymezenĨmi 

v PĐR ĻR.  

Dle PĐR ĻR je Śeġen® ¼zem² zaŚazeno do SOB9 specifick® oblasti, ve kter® se projevuje aktu§ln² pro-

bl®m ohroģen² ¼zem² suchem. Đzemn² pl§n v souladu s ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n² navrhuje pŚ²rodŊ 

bl²zk§ opatŚen² v krajinŊ (plochy a linie krajinn® zelenŊ, revitalizace vodn²ch tokŢ, rozvoj cestn² s²tŊ) 

pro zvĨġen² retenļn² schopnosti ¼zem², protierozn² ochrany, zlepġen² vodn²ho reģimu, klimatickĨch po-

mŊrŢ v ¼zem² a rozdŊlen² velkĨch ploch orn® pŢdy. Stanoven²m intenzity vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ 

(min. pod²lu zelenŊ) jsou vytvoŚeny podm²nky pro zajiġtŊn² dostatku ploch s²deln² zelenŊ a hospodaŚen² 

se sr§ģkovĨmi vodami v urbanizovan®m ¼zem². 

řeġen® ¼zem² je d§le zaŚazeno do SOB10 specifick® oblasti, kter§ vymezuje oblasti nezbytn® pro pŚ²-

spŊvek ĻR k celkov®mu c²li EU v oblasti obnovitelnĨch zdrojŢ energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 

vĨroby energie z energie sluneļn²ho z§Śen² a SOB11 specifick® oblasti, kter§ vymezuje oblasti nezbytn® 

pro pŚ²spŊvek ĻR k celkov®mu c²li EU v oblasti obnovitelnĨch zdrojŢ energie do roku 2030 z hlediska 

rozvoje vĨroby energie z vŊtrn® energie. Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky pro umisŠov§n² obnovitel-

nĨch zdrojŢ energie v nezastavŊn®m ¼zem². 
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D.2 . Vyhodnocenì souladu s nadŕazenou ùzemnĚ plànovacì dokumentacì  

Đzemn² rozvojovĨ pl§n (ĐRP) byl schv§len usnesen²m Vl§dy Ļesk® republiky ļ. 581 ze dne 28. 8. 2024 

a nabyl ¼ļinnosti dne 29. 10. 2024. Na ¼zem² obce Obļov nejsou vymezeny plochy, koridory ani nad-

region§ln² ¼zemn² syst®m ekologick® stability. 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s poģadavky Đpln®ho znŊn² Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļes-

k®ho kraje, po vyd§n² Aktualizac² ļ. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15, 16 a 13 (d§le tak® ZĐR SK), 

kter® nabylo ¼ļinnosti dne 22. 5. 2026.  

N§vrh ĐP Śeġ² rozvoj ¼zem² obce v souladu s prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² kraje pro zajiġtŊn² udrģi-

teln®ho rozvoje ¼zem², zejm®na s ļl§nky (01), (05) a), b), (05a), (06) a) - c), (07) b), c), d), f), h), i).  

Spr§vn² ¼zem² obce nen² zaŚazeno do rozvojov® oblasti, rozvojov® osy nebo specifick® oblasti. 

V ZĐR je na ¼zem² obce vymezen koridor E20 pro veden² VVN 110 kV PŚ²bram ï DobŚ²ġ v ġ²Śi 400 m, 

vymezenĨ jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. Đzemn² pl§n zpŚesŔuje vymezen² koridoru (v ĐP oznaļen² 

CNZ.E20), kter® je podrobnŊ odŢvodnŊno v kapitole I. ļ§sti d.2.1) a navrhuje jako veŚejnŊ prospŊġnou 

stavbu VT.01. Dalġ² plochy a koridory vymezen® v ZĐR SK se ¼zem² obce nedotĨkaj².  

Koncepce rozvoje ¼zem² obce zohledŔuje stanoven® podm²nky koncepce ochrany a rozvoje hodnot 

kraje, spoleļn® z§sady pro krajiny na ¼zem² kraje a z§sady pro krajiny vĨraznŊ polyfunkļn² (N13). 

 

D.3. Vyhodnocenì koordinace vyuźìvànì ùzemì z hlediska ŝirŝìch vztahū v ùzemì 

Spr§vn² ¼zem² obce Obļov soused² s ¼zem²m obc² Suchodol, Dubenec, Dubno. 

V souladu se ZĐR SK je vymezen koridor CNZ.E20 pro um²stŊn² el. veden² VVN 110 kV PŚ²bram ï 

DobŚ²ġ. Z§mŊr navazuje na koridor vymezenĨ v ĐP Suchodol ï ¼pln® znŊn² po vyd§n² zmŊny ļ. 2 a ĐP 

Dubno - ¼pln® znŊn² po vyd§n² zmŊny ļ. 3.  

Z hlediska zajiġtŊn² n§vaznost² prvkŢ ĐSES, je koncepce ¼zemn²ho pl§nu Obļov navrģena v souladu 

s Pl§nem ĐSES pro ORP PŚ²bram (2022, Ageris, s.r.o.), kterĨ nen² zat²m prom²tnutĨ do ¼zemn²ch pl§nu 

sousedn²ch obc² Dubno a Suchodol. I pŚesto je zajiġtŊna n§vaznost prvkŢ ĐSES v jiģn² ļ§sti Śeġen®ho 

¼zem² s obc² Dubno a ve vĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² s obc² Suchodol. V severoz§padn² ļ§sti Śeġe-

n®ho ¼zem² navazuj² prvky ĐSES s obc² Suchodol jen ļ§steļnŊ.  

Koridor cyklostezky (CNU.02) jako souļ§st p§teŚn² cyklotrasy nadregion§ln²ho vĨznamu NR12 Praha 

ï DobŚ²ġ ï PŚ²bram dle Cyklokoncepce StŚedoļesk®ho kraje pro obdob² 2024 ï 2030 nen² zat²m prom²t-

nut do ¼zemn²ho pl§nu sousedn² obce Suchodol.  

Koridor pro revitalizaci vodn²ho toku a cestu s protierozn² funkc² (CNU.01) na severovĨchodn²m okraji 

Śeġen®ho ¼zem² vych§z² ze Studie odtokovĨch pomŊrŢ v povod² Koc§by ï ORP PŚ²bram, DobŚ²ġ, Ļer-

noġice, (Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022) a nen² zat²m prom²tnut do ¼zemn²ho pl§nu Sucho-

dol. 

 

E. VYHODNOCENÌ SOULADU SE ZADÀNÌM, ZPRÀVOU O UPLATŃOVÀNÌ NEBO 

ZADÀNÌM ZMęNY 

 

Đzemn² pl§n je zpracov§n dle poģadavkŢ vyplĨvaj²c²ch ze Zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Obļov s prvky regu-

laļn²ho pl§nu, schv§len®ho Zastupitelstvem obce Obļov.  
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a) poģadavky na z§kladn² koncepci rozvoje ¼zem² obce a ochrany jeho hodnot 

Rozvoj z§stavby vymezenĨ v platn®m ĐP byl provŊŚen a s ohledem na pŚ²snŊjġ² ochranu nezastavŊn®ho 

¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy vymezen v menġ²m rozsahu se stanovenou etapizac². 

N§vrh byl zpracov§n nad aktu§ln²m mapovĨm podkladem a byla vymezena hranice zastavŊn®ho ¼zem². 

Đzemn² pl§n je navrģen v souladu s platnĨm znŊn²m Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky. Vy-

hodnocen² souladu je uvedeno v kapitole D.1. OdŢvodnŊn² ĐP. 

Đzemn² rozvojovĨ pl§n nevymezuje na ¼zem² obce ģ§dn® plochy, koridory ani nadregion§ln² ¼zemn² 

syst®m ekologick® stability. 

Đzemn² pl§n je navrģen v souladu s platnĨm znŊn²m Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje. Vy-

hodnocen² souladu je uvedeno v kapitole D.2. OdŢvodnŊn² ĐP. 

N§vrh vytv§Ś² podm²nky pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², ochranu hodnot ¼zem² a ochranu s²deln²ho a kra-

jinn®ho r§zu ¼zem². 

Đzemn² pl§n upŚednostŔuje komplexn² Śeġen² pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, 

kter® by ve svĨch dŢsledc²ch mohly zhorġit stav i hodnoty ¼zem². Nevytv§Ś² podm²nky pro prostorovŊ 

soci§ln² segregaci s negativn²mi vlivy na soci§ln² soudrģnost obyvatel. Vytv§Ś² podm²nky pro hospo-

d§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² a vyuģit² nedostateļnŊ vyuģ²vanĨch ploch. Vytv§Ś² podm²nky pro 

rozvoj veŚejn® infrastruktury. Vytv§Ś² pŚedpoklady pro dlouhodobĨ rozvoj ¼zem². Vytv§Ś² podm²nky 

pro usmŊrnŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce v souladu s poģadavky obce na pozvolnĨ a udrģitelnĨ rozvoj 

¼zem² a poģadavky dotļenĨch org§nŢ. 

 

b) poģadavky na urbanistickou koncepci 

Z§kladn²m c²lem urbanistick® koncepce obce je vytvoŚit pŚedpoklady pro dlouhodobĨ rozvoj ¼zem² 

obce v souladu s ochranou jeho hodnot a s ohledem na velikost a vĨznam obce v r§mci s²deln² struktury, 

zachovat venkovskĨ charakter s²dla a vytvoŚit podm²nky pro zaļlenŊn² nov® z§stavby, kter§ bude re-

spektovat strukturu a charakter st§vaj²c² venkovsk® z§stavby. SouļasnŊ n§vrh ĐP zohledŔuje rozvoj 

navrģenĨ v platn®m ĐP a jeho zmŊn§ch. Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj bydlen², podnika-

telskĨch aktivit a veŚejn® infrastruktury, tj. dopravn² a technick® infrastruktury, zelen® infrastruktury, 

obļansk®ho vybaven² a veŚejnĨch prostranstv². Pro rozvoj bydlen² je navrģena etapizace vyuģit² ploch. 

V nezastavŊn®m ¼zem² navrhuje z§mŊry pro zlepġen² funkc² a obrazu krajiny. 

 

c) poģadavky na koncepci veŚejn® infrastruktury 

Dopravn² infrastruktura 

ĐP respektuje a stabilizuje veden² silnic I/18 a III/ 11417, vļetnŊ ochrannĨch p§sem. St§vaj²c² dopravn² 

s²Š v s²dle je respektov§na ve st§vaj²c²m prostorov®m uspoŚ§d§n². V zastavitelnĨch ploch§ch jsou navr-

hov§ny komunikace odpov²daj²c² parametrŢm ĻSN a TP. Koncepce veŚejn® dopravy je stabilizov§na.  

ĐP vytv§Ś² podm²nky pro zvĨġen² rekreaļn²ho vyuģ²v§n² krajiny, rozvoj pŊġ² turistiky a cykloturistiky 

a propojen² se sousedn²mi obcemi, kter® vych§z² z ¼zemn²ch podm²nek, ZĐR SK a Cyklokoncepce 

StŚedoļesk®ho kraje pro obdob² 2024 - 2030.  

ĐP stanovuje podm²nky pro dopravu v klidu. 
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Technick§ infrastruktura 

Đzemn² pl§n Śeġ² rozvoj technick® infrastruktury v souladu s Pl§nem rozvoje vodovodŢ a kanalizac² 

StŚedoļesk®ho kraje a Śeġ² napojen² zastavitelnĨch ploch na inģenĨrsk® s²tŊ.  

ProvŊŚena je koncepce z§sobov§n² vodou a navrģeno napojen² Obļova na skupinovĨ vodovod DobŚ²ġska 

a Novokn²nska.  

ProvŊŚeno je pŚipojen² n§vrhovĨch ploch na ĻOV, po vyļerp§n² kapacity bude nutno ĻOV rozġ²Śit nebo 

vybudovat novou ĻOV. 

Koncepce z§sobov§n² elektrickou energi² navrhuje vĨstavbu novĨch trafostanic, pos²len² a modernizaci 

veden² VN a NN. 

Đzemn² pl§n nenavrhuje koncepļn² zmŊny v z§sobov§n² plynem. 

Podm²nky pro zachov§n² funkļnosti staveb odvodŔovac²ch zaŚ²zen² jsou stanoveny. 

Z§soben² vodou k hasebn²m ¼ļelŢm je navrģeno z pl§novan®ho veŚejn®ho vodovodu, obecn² poģ§rn² 

n§drģe a domovn²ch studn². 

Koncepce odpadov®ho hospod§Śstv² se na ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu nemŊn². Plocha pro obecn² kom-

post§rnu je vymezena. 

Zelen§ infrastruktura 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj zelen® infrastruktury na ¼zem² obce, vļetnŊ vymezen² ¼zem-

n²ho syst®mu ekologick® stability. 

Obļansk® vybaven² 

Plochy obļansk®ho vybaven² jsou ¼zemnŊ stabilizov§ny a je navrģen rozvoj ploch pro sport na vĨchod-

n²m okraji s²dla. 

VeŚejn§ prostranstv² 

Đzemn² pl§n respektuje st§vaj²c² a navrhuje nov§ veŚejn§ prostranstv², jejichģ souļ§st² budou m²stn² 

komunikace pro zajiġtŊn² obsluhy a prostupnosti ¼zem². 

 

d) poģadavky na koncepci uspoŚ§d§n² krajiny 

Navrģen§ koncepce uspoŚ§d§n² krajiny vych§z² z charakteru ¼zem². Pro ochranu krajinn®ho r§zu jsou 

stanoveny podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a zo-

hlednŊny c²lov® kvality krajiny stanoven® v ZĐR SK. 

Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky pro umisŠov§n² obnovitelnĨch zdrojŢ energie v nezastavŊn®m ¼zem². 

N§vrh lok§ln²ho ĐSES vych§z² z dokumentace Pl§n ĐSES pro ORP PŚ²bram (2022, Ageris, s.r.o.). N§-

vaznosti prvkŢ ĐSES na ¼zem² sousedn²ch obc² jsou vyhodnoceny v kapitole D.3. OdŢvodnŊn² ĐP. 

Regulace staveb dle Ä 122 stavebn²ho z§kona je omezena a odŢvodnŊna v kapitole I. ļ§sti f.2) OdŢvod-

nŊn² ĐP. 

Nemovit® kulturn² pam§tky jsou respektov§ny a uvedeny v textov® a grafick® ļ§sti ĐP. 
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e) poģadavky na provŊŚen² vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen² 

a asanac² 

Nezbytn® z§mŊry dopravn² a technick® infrastruktury a obļansk®ho vybaven² jsou vymezeny jako ve-

ŚejnŊ prospŊġn® stavby, prvky ĐSES k zaloģen² a opatŚen² slouģ²c² ke sn²ģen² ohroģen² ¼zem² jsou vy-

mezeny jako veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen². 

 

f) poģadavky na provŊŚen² vymezen² ploch a koridorŢ, ve kterĨch bude rozhodov§n² o zmŊn§ch 

v ¼zem² podm²nŊno vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu, zpracov§n²m ¼zemn² studie, uzavŚen²m pl§-

novac² smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutŊģ² 

Đzemn² pl§n nevymezuje plochy a koridory, ve kterĨch bude rozhodov§n² o zmŊn§ch ¼zem² podm²nŊno 

vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu, zpracov§n²m ¼zemn² studie, uzavŚen²m pl§novac² smlouvy, architektonic-

kou nebo urbanistickou soutŊģ².  

 

g) poģadavky na vymezen² ploch a koridorŢ ¼zemn²ch rezerv 

Plochy a koridory ¼zemn²ch rezerv nejsou vymezeny. 

 

h) poģadavky na zpracov§n² variant Śeġen² 

Đzemn² pl§n neobsahuje varianty Śeġen². 

 

i) poģadavky na zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu s prvky regulaļn²ho pl§nu 

Đzemn² pl§n je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu s c²lem zachovat a d§le vhodnŊ rozv²jet jedineļn® 

znaky struktury a charakteru venkovsk® z§stavby. V textov® a grafick® ļ§sti stanovuje podrobn® pod-

m²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby. 

 

j)  poģadavky na vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj 

¼zem² 

Na ¼zem² obce se nenach§z² evropsky vĨznamn§ lokalita ani ptaļ² oblast. Zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ 

¼zemn²ho pl§nu na ģivotn² prostŚed² nebylo krajskĨm ¼Śadem StŚedoļesk®ho kraje ve stanovisku k za-

d§n² ¼zemn²ho pl§nu poģadov§no. Z toho dŢvodu nebylo zpracov§no vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho 

pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 

 

k) upŚesnŊn² nebo doplnŊn² uspoŚ§d§n² obsahu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu a jeho odŢvodnŊn² 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s pŚ²lohou ļ. 8 k z§konu ļ. 283/2021 Sb., v souladu s vyhl§ġkou 

ļ. 157/2024 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a jednotn®m stan-

dardu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Poģadavky na odevzd§n² ĐP byly splnŊny. 
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F. ZÀKLADNÌ INFORMACE O VÜSLEDCÌCH VYHODNOCENÌ VLIVŪ NA 

UDRŹITELNÜ ROZVOJ ÙZEMÌ, VċETNę VÜSLEDKŪ VYHODNOCENÌ VLIVŪ NA 

ŹIVOTNÌ PROSTŔEDÌ A POSOUZENÌ VLIVU NA PŔEDMęT OCHRANY A 

CELISTVOST EVROPSKY VÜZNAMNÈ LOKALITY NEBO PTAċÌ OBLASTI 

 

Vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² nen² zpracov§no, neboŠ KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho 

kraje ve svĨch stanovisc²ch ļ.j. 080485/2025/KUSK ze dne 16. 6. 2025 a ļ.j. 079698/2025/KUSK ze 

dne 23. 6. 2025 k zad§n² ¼zemn²ho pl§nu vylouļil vĨznamnĨ vliv n§vrhu na lokality soustavy Natura 

2000 a nepoģadoval zpracovat vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na ģivotn² prostŚed² (tzv. SEA).   

 

G. SDęLENÌ, JAK BYLO ZOHLEDNęNO VYHODNOCENÌ VLIVŪ NA UDRŹITELNÜ 

ROZVOJ ÙZEMÌ 

 

Vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² nebylo zpracov§no (viz odŢvodnŊn² v kap. F.). 

 

H. STANOVISKO PŔÌSLUŜNÈHO ORGÀNU K VYHODNOCENÌ VLIVŪ NA ŹIVOTNÌ 

PROSTŔEDÌ SE SDęLENÌM, JAK BYLO ZOHLEDNęNO S UVEDENÌM 

ZÀVAŹNÜCH DŪVODŪ, POKUD NęKTERÈ POŹADAVKY NEBO PODMÌNKY 

ZOHLEDNęNY NEBYLY, A DALŜÌ ċÀSTI PROHLÀŜENÌ PODLE § 10G ODST. 5 

ZÀKONA O POSUZOVÀNÌ VLIVŪ NA ŹIVOTNÌ PROSTŔEDÌ 

 

Vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² nebylo zpracov§no (viz odŢvodnŊn² v kap. F.). 

 

I. KOMPLEXNÌ ZDŪVODNęNÌ PŔIJATÈHO ŔEŜENÌ, VċETNę ZDŪVODNęNÌ 

VYBRANÈ VARIANTY A VYLOUċENÌ ZÀMęRŪ PODLE § 122 ODST. 3 

 

N§vrh pro opakovan® projedn§n² 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ veŚejn®ho projedn§n², kter® probŊhlo v lednu 2026, doch§z² k podstatn® ¼pravŊ 

n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu. V r§mci zpracov§n² n§vrhu pro opakovan® projedn§n² byly provedeny tyto 

¼pravy, odŢvodnŊn® v pŚ²sluġnĨch kapitol§ch: 

- aktualizace podkladov® katastr§ln² mapy a aktualizace vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² k datu 

zpracov§n² n§vrhu pro opakovan® projedn§n²; 

- pŚevod ploch veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch (PU), jejichģ souļ§st² jsou m²stn² a ¼ļelov® 

komunikace, do ploch dopravy silniļn² (DS) a s t²m souvisej²c² zpŚesnŊn² koncepce dopravn² 

infrastruktury, koncepce veŚejnĨch prostranstv², podm²nek pro plochy dopravy silniļn² (DS) a 

popis veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb; 

- doplnŊn² podm²nek a limitŢ vyuģit² ¼zem² vyplĨvaj²c²ch ze stanovisek dotļenĨch org§nŢ: 

Ý podm²nky o zohlednŊn² vlivu hluku ze st§vaj²c² a navrģen® trafostanice pro plochy Z.03 

a Z.06; 
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Ý chybŊj²c² ļ§sti OP kuģelov® plochy letiġtŊ PŚ²bram v koordinaļn²m vĨkrese; 

- vymezen² transformaļn² plochy T.08 v zastavŊn®m ¼zem² pro 1 RD, zaŚazen® do 2. etapy; 

- ¼prava podm²nek stanovenĨch pro plochy sm²ġen® obytn® venkovsk® (SV) v kapitole f.2) ¼zem-

n²ho pl§nu (vylouļen² ŚadovĨch domŢ a rodinnĨch se 3 byty, zvŊtġen² min. velikosti pozemku 

pro rodinnĨ dŢm o 2 bytech); 

- doplnŊn² pojmŢ a jejich definic v kapitole j) ¼zemn²ho pl§nu; 

- aktualizace vyhodnocen² z§borŢ ZPF a vĨkresu pŚedpokl§danĨch z§borŢ pŢdn²ho fondu; 

- ¼pravy v grafick® ļ§sti: 

Ý zpŚesnŊn² vymezen² plochy SV a MU na novĨch parcel§ch ļ. 172/63 a 11/3 dle skuteļ-

n®ho stavu ¼zem², vļetnŊ ¼pravy zastavŊn®ho ¼zem² a plochy U.01 (ļ§st ¼zemn²ho 

pl§nu s prvky regulaļn²ho pl§nu);   

Ý vŊtġ² ļ§st parcely ļ. 32 pŚevedena z plochy ZZ stav do SV stav;  

Ý ve vĨkrese s prvky regulaļn²ho pl§nu a poŚad²m prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizace) 

upravena stavebn² ļ§ra voln§ na parcele ļ. 409/15 dle povolen² z§mŊru. 

 

a) Vymezenì zastavĚnèho ùzemì 

Đzemn² pl§n vymezuje zastavŊn® ¼zem² v souladu s ustanoven²m Ä 116 stavebn²ho z§kona. VĨchoz²mi 

podklady pro stanoven² hranice zastavŊn®ho ¼zem² byly platnĨ ¼zemn² pl§n, ¼daje vyplĨvaj²c² z katastru 

nemovitost² a z podkladov® katastr§ln² mapy, ortofotomapa a ter®nn² prŢzkumy. Do zastavŊn®ho ¼zem² 

jsou zahrnuty zastavŊn® stavebn² pozemky, stavebn² proluky, dalġ² oplocen® proluky mezi zastavŊnĨmi 

stavebn²mi pozemky, veŚejn§ prostranstv², pozemn² komunikace nebo jejich ļ§sti, ze kterĨch jsou 

vjezdy na ostatn² pozemky zastavŊn®ho ¼zem² a dalġ² pozemky, kter® jsou obklopeny ostatn²mi po-

zemky zastavŊn®ho ¼zem². 

ZastavŊnĨm stavebn²m pozemkem je pozemek evidovanĨ v katastru nemovitost² jako stavebn² parcela 

a dalġ² pozemkov® parcely zpravidla pod spoleļnĨm oplocen²m tvoŚ²c² souvislĨ funkļn² a prostorovĨ 

celek se stavbami maj²c²mi urļuj²c² funkci v tomto souvisl®m celku. 

V r§mci zpracov§n² n§vrhu pro opakovan® projedn§n² byla aktualizov§na podkladov§ katastr§ln² mapa 

a v souvislosti s t²m byla provedena kontrola a aktualizace vymezen² zastavŊn®ho ¼zem².  

 

b)  Zàkladnì koncepce rozvoje ùzemì obce 

b.1) Zàkladnì koncepce rozvoje ùzemì obce 

Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² obce je Śeġena zejm®na s ohledem na vytvoŚen² pŚedpokladŢ ke zlep-

ġen² ¼zemn²ch podm²nek pro rozvoj obce a zvĨġen² kvality ģivota obyvatel. V koncepci rozvoje obce 

jsou zohlednŊny limity vyuģit² ¼zem² a prvky, kter® je nutno respektovat z hlediska ochrany pŚ²rodn²ch, 

kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem². C²lem Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu je vytvoŚen² optim§ln² urbanis-

tick® koncepce v souladu se souļasnĨmi pŚedpoklady a dalġ²mi moģnostmi rozvoje pŚi respektov§n² 

z§sad udrģiteln®ho rozvoje ¼zem². 

Koncepce ¼zemn²ho rozvoje obce je ovlivnŊna zejm®na vĨhodnou polohou v sousedstv² vĨznamn®ho 

obsluģn®ho centra PŚ²bram s koncentrac² obļansk®ho vybaven² a pracovn²ch pŚ²leģitost², dobrou do-

pravn² dostupnost² d§lnice D4 a dalġ²ch center os²dlen² a hodnotnĨm krajinnĨm z§zem²m d²ky poloze 
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mezi vĨznamnĨmi krajinnĨmi celky Brd, HŚebenŢ a lesn²m komplexem ViġŔovska s dalekĨmi vĨhledy 

do okoln² krajiny. Koncepci rozvoje obce tak® vĨznamnŊ ovlivŔuj² poģadavky a potŚeby obyvatel obce 

reprezentovan® samospr§vou obce.  

Dalġ²mi vĨchodisky pro n§vrh ¼zemn²ho pl§nu jsou Zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Obļov schv§len®ho Zastu-

pitelstvem obce, platnĨ ¼zemn² pl§n Obļov a jeho zmŊny, Program rozvoje obce Obļov 2024-2034, 

platn® znŊn² Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR a Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje, 6. ¼pln§ 

aktualizace ĐzemnŊ analytickĨch podkladŢ ORP PŚ²bram z roku 2024, doplŔuj²c² prŢzkumy a rozbory 

a dalġ² koncepļn² dokumenty, kter® se dotĨkaj² Śeġen®ho ¼zem².  

 

b.2)  Ochrana a rozvoj hodnot ùzemì obce 

b.2.1) Koncepce ochrany a rozvoje pŕìrodnìch hodnot 

Mezi pŚ²rodn² hodnoty, kter® se nach§zej² na ¼zem² obce Obļov, jsou v souladu s nadŚazenou ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentac² a ¼zemnŊ pl§novac²mi podklady v ¼zemn²m pl§nu zaŚazeny:  

a) krajina na ¼zem² obce jako vyv§ģenĨ celek tvoŚenĨ nezastavŊnĨm ¼zem²m, zastavŊnĨm ¼zem²m 

a plochami urļenĨmi k zastavŊn²; 

b) vĨznamn® krajinn® prvky dle Ä 3 z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny. Na ¼zem² 

obce Obļov se jedn§ o lesy, vodn² toky a jejich ¼doln² nivy a rybn²ky; 

c) biotop vybranĨch zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ velkĨch savcŢ; 

d) pŚ²rodn² biotopy dle mapov§n² AOPK ĻR ï formaļn² skupiny ï lesy (L), sekund§rn² tr§vn²ky a 

vŚesoviġtŊ (T), kŚoviny (K), mokŚady a pobŚeģn² vegetace (M), vodn² toky a n§drģe (V); 

e) skladebn® ļ§sti ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability vymezen® v kapitole e) a  v grafick® 

ļ§sti ĐP - Hlavn² vĨkres, 

f) plochy zemŊdŊlsk® pŢdy; 

g) plochy a linie krajinn® zelenŊ v zemŊdŊlskĨch ploch§ch zvyġuj²c² ekologickou stabilitu a pro-

tierozn² ochranu zemŊdŊlskĨch ploch. 

Ad a) Krajina ¼zem² obce Obļov je zemŊdŊlskou krajinou nab²zej²c² ġirok® vzd§len® vĨhledy s mini-

m§ln²m pod²lem lesŢ.  

Ad b) Z§kon o ochranŊ pŚ²rody a krajiny ļ. 114/1992 Sb., ve znŊn² platnĨch pŚedpisŢ, vymezuje taxa-

tivnŊ jako vĨznamn® krajinn® prvky lesy, vodn² toky, rybn²ky a ¼doln² nivy.  

Na ¼zem² obce jsou lesy zastoupeny minim§lnŊ. Zasahuje sem okrajov§ ļ§st rozs§hl®ho lesn²ho kom-

plexu na hŚebeni mezi Str§ģnĨm (559 m n.m.) a MalĨm Chlumem (591 m n.m.). V druhov® skladbŊ 

pŚevaģuje borovice s pŚ²mŊs² dubu, jilmu a l²py. 

Centrem obce prot®k§ ļ§steļnŊ zatrubnŊn§ bezejmenn§ vodoteļ, kter§ je pŚ²tokem Koc§by. V lokalitŊ 

Ovļ§rna pramenn² malĨ regulovanĨ vodn² tok. Severn²m okrajem obce prot®k§ bezejmenn§ vodoteļ 

navrģen§ k revitalizaci (CNU.01), na kter® je navrhov§na such§ n§drģ (plocha K.02). Nivy vodn²ch tokŢ 

jsou nevĨrazn®, vyuģ²van® pro zemŊdŊlstv². Jejich funkce je z§sadnŊ naruġena. 

Na ¼zem² obce se nach§z² nŊkolik vodn²ch ploch. Mezi vŊtġ² vodn² plochy n§leģ² v centru obce poģ§rn² 

n§drģ, pŚi jiģn²m okraji z§stavby Obļova 2 vodn² n§drģe a pŚi vĨchodn²m okraji obce PecovskĨ rybn²k 

na bezejmenn® vodoteļi.   

Ad c) Đzem² obce Obļov je souļ§st² migraļnŊ vĨznamn®ho ¼zem². MigraļnŊ vĨznamn§ ¼zem² zahrnuj² 

oblasti st§l®ho vĨskytu velkĨch savcŢ i prostory potŚebn® k migraci a chr§n² propustnost krajiny jako 

celku. Migraļn² koridory propojuj² oblasti vhodn® pro rozmnoģov§n² (j§drov§ m²sta) tak, aby umoģnily 
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migraļn² spojen², a to v minim§ln² m²Śe, kter§ jeġtŊ zajist² dlouhodob® pŚeģit² populac² vybranĨch 

zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ velkĨch savcŢ. Kritick§ m²sta jsou m²sta, kde je prŢchodnost biotopu vĨ-

znamnŊ omezena, nebo kde hroz², ģe k omezen² prŢchodnosti mŢģe v bl²zk® budoucnosti doj²t. Nega-

tivn² z§sah do kritick®ho m²sta mŢģe znamenat pŚeruġen² cel®ho d²lļ²ho ¼seku migraļn²ho koridoru. 

Funkce ¼zem² pro migraci organismŢ je nutn® zachovat a eliminovat vznik novĨch bari®r prostupnosti 

¼zem² (napŚ. vznik oplocenĨch are§lŢ). V kritick®m m²stŊ nesm² doj²t k povolov§n² staveb a zaŚ²zen², 

kter§ by zhorġila prŢchodnost kritick®ho m²sta. 

  

Obr§zek 1: MigraļnŊ vĨznamn® ¼zem², zdroj: AOPK ĻR 

 

Ad d) Z dŢvodu zachov§n² pŚ²rodn²ho bohatstv², biologick® diversity a ekologick® stability jsou mezi 

pŚ²rodn² hodnoty zaŚazeny pŚ²rodn² biotopy. Jedn§ se o typy pŚ²rodn²ch stanoviġŠ podle smŊrnice 

92/43/EEC, o ochranŊ pŚ²rodn²ch stanoviġŠ, volnŊ ģij²c²ch ģivoļichŢ a planŊ rostouc²ch rostlin. Vyme-

zen² biotopŢ je pŚev§ģnŊ zaloģeno na fytocenologick® (curyġsko-montpelliersk®) klasifikaci vegetace. 

AOPK ĻR prŢbŊģnŊ aktualizuje mapov§n² biotopŢ a vĨsledky jsou dostupn® na https://www.nature.cz. 

Na ¼zem² obce Obļov jsou zastoupeny tyto formaļn² skupiny ï lesy (L), sekund§rn² tr§vn²ky a vŚeso-

viġtŊ (T), kŚoviny (K), mokŚady a pobŚeģn² vegetace (M), vodn² toky a n§drģe (V). 

Ad e) Z hlediska zachov§n² ekologick® stability a biologick® diverzity krajiny jsou jako pŚ²rodn² hod-

noty vymezeny skladebn® ļ§sti ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (ĐSES) lok§ln² ¼rovnŊ. Jejich 

pŚehled je uveden v kapitole e.4) Đzemn²ho pl§nu a kapitole I. ļ§sti e.4) OdŢvodnŊn².  

Ad f) V souladu se z§konem ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, v platn®m znŊn² 

jsou jako pŚ²rodn² hodnota a vĨznamnĨ pŚ²rodn² zdroj oznaļeny zemŊdŊlsk® pŢdy s vĨjimkou ploch, 

https://www.nature.cz/
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kter® jsou dotļeny vymezen²m zastavitelnĨch a transformaļn²ch ploch. Na ¼zem² obce jsou zastoupeny 

pŢdy prŢmŊrn® a niģġ² kvality.  

Ad g) Plochy a linie krajinn® zelenŊ jsou v krajinŊ ¼zem² obce zastoupeny minim§lnŊ v podobŊ dopro-

vodu cest, vodn²ch tokŢ a rybn²kŢ. Tyto plochy a linie jsou z§sadn²m faktorem ovlivŔuj²c²m ekologic-

kou stabilitu, biologickou diverzitu, obraz krajiny, omezuj² vodn² erozi. Jsou z§kladn²m pŚedpokladem 

pro zachov§n² podm²nek pro retenci vody v ¼zem². Ochrana a rozvoj tŊchto prvkŢ krajiny je jedn²m 

z kl²ļovĨch ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nu. Jsou souļ§st² modrozelen® infrastruktury. 

V ĐP je uveden poģadavek na ochranu vĨġe uvedenĨch hodnot pŚi rozvoji obce a pŚi rozhodov§n² o 

zmŊn§ch v ¼zem². Tento poģadavek neznamen§, ģe uveden® hodnoty nemohou bĨt vyuģ²v§ny a rozv²-

jeny v souladu s podm²nkami pr§vn²ch pŚepisŢ, kter® jsou pro ochranu tŊchto hodnot relevantn².  

 

b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnìch hodnot 

Jako kulturn² hodnotu ¼zemn² pl§n respektuje a d§le rozv²j² urbanistickou strukturu s²dla Obļov, 

zejm®na strukturu a charakter z§stavby historick®ho j§dra s²dla, kter® je vymezeno v koordinaļn²m vĨ-

krese. Prvn² p²semn§ zm²nka o obci Obļov je z roku 1357. S²dlo vzniklo u osamŊl®ho dvorce dnes situ-

ovan®ho na severoz§padn²m okraji n§vsi. Historick§ struktura s²dla je dodnes patrn§ kolem svaģit® li-

chobŊģn²kov® n§vsi s rybn²ļkem, kter§ byla ohraniļen§ zemŊdŊlskĨmi usedlostmi a chalupami. S²dlo se 

d§le rozġiŚovalo zejm®na jihoz§padn²m smŊrem pod®l silnice na PŚ²bram. V 50. letech se zaļal budovat 

zemŊdŊlskĨ statek na severoz§padn²m okraji s²dla a doch§zelo ke scelov§n² polnost² v r§mci kolektivi-

zace venkova. JeġtŊ na poļ§tku 70. let Obļov obklopovalo mnoģstv² ovocnĨch sadŢ. V souvislosti s po-

lohou obce v sousedstv² vĨznamn®ho obsluģn®ho centra PŚ²bram a dobrou dopravn² dostupnost² d§lnice 

D4 se po roce 2000 zaļala rozv²jet ploġn§ z§stavba rodinnĨch domŢ tzv. NovĨ Obļov. 

Na ¼zem² obce Obļov nen² vyhl§ġena pam§tkov§ z·na ani rezervace. V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² dvŊ 

nemovit® kulturn² pam§tky, zapsan® v ĐstŚedn²m seznamu kulturn²ch pam§tek ĻR: 

- Kaple Panny Marie (rejst. ļ. 37974/2-2938) ï drobn§ kaple ve tvaru trojbok®ho hranolu s oko-

senĨmi n§roģ²mi, ļlenŊn§ nikami a vĨklenky, situovan§ mezi tŚemi l²pami severovĨchodnŊ od 

n§vsi, pŚedstavuje velmi hodnotnou vrcholnŊ barokn² architekturu z pŚelomu 17. a 18. stolet². 

Kaple byla pravdŊpodobnŊ postavena jako jedna ze zast§vek na pouti z Prahy na jedno z nejvĨ-

znamnŊjġ²ch poutn²ch m²st v Ļech§ch, Svatou Horu u PŚ²brami. Jako poutn² kaple slouģila asi 

aģ do zaļ§tku 20. stolet². Dnes slouģ² tak® jako pam§tn²k obŊtem prvn² a druh® svŊtov® v§lky. 

Pam§tkovŊ chr§nŊno od roku 1958. 

- Sloup s obrazem Panny Marie Svatohorsk® (rejst. ļ. 20043/2-2487) ï boģ² muka situovan§ mezi 

dvŊma l²pami u silnice na Suchodol cca 300 m od okraje s²dla Obļov, postaven§ patrnŊ jako 

jedno z mnoha zastavŊn² na pouti z Prahy na Svatou Horu. Doba vzniku se odhaduje na 18. aģ 

prvn² polovinu 19. stolet². Dneġn² sloup je zjednoduġenou replikou pŢvodn²ho objektu a m§ 

vĨznam pŚedevġ²m jako souļ§st pamŊti kulturn² krajiny. Pam§tkovŊ chr§nŊno od roku 1958. 

Dalġ² objekty historick® nebo umŊleck® hodnoty, kter® nemaj² pam§tkovou ochranu, je navrģeno chr§nit, 

obnovovat a rozv²jet jako souļ§st kulturn²ho dŊdictv² obce, vļetnŊ kultivace jejich okol² a souvisej²c² 

vzrostl® zelenŊ tak, aby byly harmonicky zaļlenŊn® do z§stavby s²dla, pŚ²padnŊ do krajiny. Jedn§ se o 

n§sleduj²c² objekty:  

- pam§tky m²stn²ho vĨznamu a prvky drobn® sakr§ln² architektury ï poģ§rn² zbrojnice, pomn²k 

rod§ka a prvorepublikov®ho politika Emanuela Hrub®ho, 3 kŚ²ģe v s²dla a 4 kŚ²ģe u silnice a cest 

v krajinŊ. 
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Ochrana urbanistickĨch a architektonickĨch hodnot ¼zem² je oġetŚena stanoven²m podm²nek prostoro-

v®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a vymezen²m prvkŢ regulaļn²ho pl§nu.  

V Śeġen®m ¼zem² jsou St§tn²m archeologickĨm seznamem ĻR evidov§na ¼zem² s archeologickĨmi n§-

lezy ĐAN I (prok§zan§ ¼zem² - ¼zem² s jednoznaļnĨm vĨskytem archeologickĨch n§lezŢ) a ĐAN II 

(pŚedpokl§dan§ ¼zem² - ¼zem², kde se pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ pohybuje 

v rozmez² 51 ï 100%). ZbĨvaj²c² ļ§st Śeġen®ho ¼zem² n§leģ² do kategorie ĐAN III (¼zem², kter® mohlo 

bĨt os²dleno ļi jinak vyuģ²v§no ļlovŊkem, ale vĨskyt archeologickĨch n§lezŢ nebyl dosud pozitivnŊ 

prok§z§n, pravdŊpodobnost vĨskytu je 50%). 

Đzem² s archeologickĨmi n§lezy kategorie I a II jsou vymezena v koordinaļn²m vĨkrese a uvedena 

v n§sleduj²c² tabulce: 

ID SAS Kategorie ĐAN N§zev ĐAN - popis 

8852 I 
PravŊk® s²dliġtŊ Obļov, Na pl§ni ï z mladġ² a pozdn² doby bronzov® zjiġtŊn® 

vĨchodnŊ od okraje s²dla a severnŊ od potoka, kterĨ nap§j² PecovskĨ rybn²k  

8856 II  StŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce Obļov 

 

Vzhledem k prok§zan® pŚ²tomnosti archeologick®ho dŊdictv² v ¼zem² jsou v souladu s platnĨmi pr§v-

n²mi pŚedpisy vlastn²ci nemovitost², resp. stavebn²ci, povinni jiģ od doby pŚ²pravy z§mŊru podle staveb-

n²ho z§kona, odstranŊn² stavby nebo odstranŊn² ter®nn² ¼pravy tento z§mŊr ozn§mit Archeologick®mu 

¼stavu a umoģnit jemu nebo opr§vnŊn® organizaci prov®st na dotļen®m ¼zem² z§chrannĨ archeologickĨ 

vĨzkum. 

 

b.2.3)  Koncepce ochrany a rozvoje civilizaČnìch hodnot 

OdŢvodnŊn² koncepce ochrany a rozvoje civilizaļn²ch hodnot Śeġen®ho ¼zem² je prom²tnuto do kapitoly 

I. ļ§st² c) a d) OdŢvodnŊn² ĐP. 

 

c) Urbanistickà koncepce 

c.1) Urbanistickà koncepce 

Urbanistick§ koncepce obce Obļov vych§z² z principŢ rozvoje ¼zem² stanovenĨch v platnĨch znŊn²ch 

Đzemn²ho pl§nu Obļov a jeho zmŊn ļ. 1 a 2. Đzemn² pl§n nabyl ¼ļinnosti dne 9. 3. 2009; ZmŊna ļ. 1 

byla vyd§na dne 18. 6. 2019. ZmŊna ļ. 2 byla vyd§na dne 20. 8. 2020. ZmŊna ļ. 3 ĐP nabyla ¼ļinnosti 

1. 11. 2022, ale na z§kladŊ rozsudku krajsk®ho soudu bylo nabyt² ¼ļinnosti zruġeno. Je tŚeba upozornit, 

ģe tzv. Ăaktualizace po zmŊnŊ ļ. 1ñ ze z§Ś² 2019 obsahuje podstatn® ¼pravy vŢļi zmŊnŊ ļ. 1 vydan® 

zastupitelstvem obce, tato aktualizace nebyla nikdy projedn§na s veŚejnost² ani s dotļenĨmi org§ny, ne-

byla vyd§na zastupitelstvem obce, a proto nemohla nikdy nabĨt ¼ļinnosti. 

Z§kladn²m c²lem ¼zemn²ho pl§nu je, v souladu s poģadavky obce a jej²ch obyvatel, zachovat venkovskĨ 

charakter obce s kvalitn²m ģivotn²m prostŚed²m a hodnotnĨm pŚ²rodn²m a krajinnĨm z§zem²m a vytvoŚit 

pŚedpoklady pro dlouhodobĨ rozvoj ¼zem² obce v souladu s ochranou jeho pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a ci-

vilizaļn²ch hodnot. N§vrh urbanistick® koncepce vych§z² zejm®na z pozice obce Obļov v r§mci s²deln² 

struktury jako mal® venkovsk® obce v sousedstv² vĨznamn®ho centra os²dlen² PŚ²bram, s dobrou do-

pravn² dostupnost² d§lnice D4 a dalġ²ch vĨznamnĨch center os²dlen² (Praha, DobŚ²ġ, apod.) a d§le 

z ¼zemn²ch podm²nek obce danĨch okoln² malebnou podbrdskou krajinou. Pro zajiġtŊn² rozvojovĨch 
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potŚeb obce jsou vymezeny plochy a koridory zejm®na pro rozvoj kvalitn²ho bydlen² a veŚejn® in-

frastruktury s ohledem na zachov§n² hodnot a krajinn®ho r§zu ¼zem², d§le jsou vymezeny plochy a ko-

ridory pro zlepġen² ekologickĨch funkc², prostupnosti a obrazu krajiny.  

Đzemn² rozvoj zastavŊn®ho ¼zem² respektuje urbanistickou strukturu s²dla a d§le ji, s ohledem na his-

torickĨ vĨvoj z§stavby, dotv§Ś². V souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², celost§tn²mi a krajskĨmi 

prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² ¼zemn² pl§n pro rozvoj z§-

stavby vyuģ²v§ zejm®na vnitŚn² rezervy v zastavŊn®m ¼zem² ï vyuģit² volnĨch ploch v zastavŊn®m 

¼zem². Vymezen² n§vrhovĨch ploch pŚev§ģnŊ vyuģ²v§ souļasn§ veden² dopravn² a technick® infrastruk-

tury, dotv§Ś² urbanistickou strukturu ve formŊ oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c²ch a navrhovanĨch 

pozemn²ch komunikac². Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky pro zachov§n² a rozvoj jedineļn® struktury a 

typu z§stavby venkovsk®ho s²dla a ochranu dochovan®ho historick®ho j§dra Obļova jako souļ§st kul-

turnŊ historickĨch hodnot obce.  

 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro pŚimŊŚenĨ rozvoj vġech funkļn²ch sloģek zastavŊn®ho ¼zem². 

Bydlen² ï v zastavŊn®m ¼zem² pŚevl§d§ obytn§ z§stavba venkovsk®ho charakteru. Pro zajiġtŊn² pŚimŊ-

Śen®ho a udrģiteln®ho dlouhodob®ho rozvoje obce jsou navrģeny plochy pro rozvoj bydlen². NovĨ 

¼zemn² pl§n v pŚev§ģn® m²Śe pŚeb²r§ a zpŚesŔuje plochy vymezen® v platn®m znŊn² ĐP, kter® modifi-

kuje s ohledem na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem², principy ploġn® ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 

fondu, zajiġtŊn² obsluhy dopravn² a technickou infrastrukturou. V platn®m znŊn² ĐP je z hlediska popu-

laļn² velikosti obce a jej² pozice v r§mci s²deln² struktury vymezen pomŊrnŊ velkĨ rozvoj zastavitelnĨch 

ploch pro rozvoj bydlen². Podm²nky pro ¼zemn² rozvoj s²dla jsou omezen®, obec nem§ pro rozvoj navr-

hovanĨ v platn®m ĐP dostateļnou kapacitu st§vaj²c² technick® infrastruktury (zejm®na ļist²rny odpad-

n²ch vod, chybŊj²c² vodovod) a obļansk® vybavenosti (ġkolka, ġkola). Poģadavkem obce bylo proto us-

mŊrnŊn² a navrģen² postupn®ho rozvoje bydlen², jako dominantn² funkce s²dla, stanoven²m vhodnĨch 

regulativŢ (redukce ploch, stanoven² etapizace vĨstavby) s c²lem dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu 

veŚejnĨch z§jmŢ na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem², zemŊdŊlsk® pŢdy, apod. a soukromĨch z§jmŢ na 

zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce s ohledem na ¼ļeln® vyuģit² ¼zem² a snahou o nediskriminaļn² omezen² 

poģadavkŢ obyvatel a vlastn²kŢ pozemkŢ tak, aby kaģdĨ mŊl alespoŔ ļ§steļnŊ moģnost vĨstavby rodin-

nĨch domŢ v 1. etapŊ. 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, org§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve sv®m stanovisku ze 

dne 10. 12. 2024 k pŚedchoz²mu n§vrhu ĐP Obļov z listopadu 2024 (jehoģ poŚizov§n² jiģ bylo ukon-

ļeno) poģadoval vĨraznŊjġ² redukci zastavitelnĨch ploch a zruġen² rozs§hlĨch zastavitelnĨch ploch Z.01 

a Z.10 vyb²haj²c²ch do voln® a zemŊdŊlsky obhospodaŚovan® krajiny. Z hlediska nediskriminaļn²ho pŚ²-

stupu k soukromĨm z§jmŢm na ¼zemn² rozvoj obce a pŚipravovan® z§stavbŊ, zŢstalo zachov§no vyme-

zen² zastavitelnĨch ploch Z.01 a Z.10 s t²m, ģe bylo tŚeba redukovat ostatn² rozs§hl® okrajov® zastavi-

teln® plochy, vļetnŊ ploch Z.01 a Z.10 tak, aby bylo dosaģeno poģadavku krajsk®ho ¼Śadu na celkovou 

redukci z§borŢ ZPF.  

To, ģe vymezen® transformaļn² plochy nejsou t®mŊŚ redukov§ny a omezov§ny vych§z² ze skuteļnosti, 

ģe se jedn§ o vyuģit² volnĨch ploch uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², kter® nepŚedstavuj² extenzivn² ¼zemn² 

rozvoj obce do nezastavŊn®ho ¼zem², a nejedn§ se o z§bor hospod§Śsky vyuģ²van® pŢdy na rozd²l od 

vymezen² zastavitelnĨch ploch. V souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² dle stavebn²ho z§kona, 

celost§tn²mi a krajskĨmi prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² dle 

PĐR ĻR a ZĐR SK se pro rozvoj z§stavby pŚednostnŊ vyuģ²v§ zastavŊn® ¼zem² s c²lem zajistit ochranu 

nezastavŊn®ho ¼zem².  
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Vymezen® plochy sm²ġen® obytn® venkovsk® (SV) odpov²daj² sm²ġen®mu charakteru venkovsk® z§-

stavby tvoŚen® samostatnŊ stoj²c²mi rodinnĨmi domy nebo zemŊdŊlskĨmi usedlostmi a umoģŔuj² vedle 

trval®ho i rekreaļn² bydlen², rozvoj obļansk®ho vybaven², drobnĨch podnikatelskĨch aktivit a drobn®ho 

zemŊdŊlstv², kter® nenaruġ² kvalitu obytn®ho prostŚed² a pohodu bydlen².  

Na z§kladŊ vĨsledkŢ veŚejn®ho projedn§n² byla vŊtġ² ļ§st parcely ļ. 32 pŚevedena z plochy ZZ stav do 

SV stav, neboŠ parcela je uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², nenach§z² se ve voln® krajinŊ a navazuje na okoln² 

zastavŊn® pozemky vymezen® tak® jako SV; pouze nezbytn§ ļ§st byla ponech§na jako ZZ a to z dŢvodu 

n§vaznosti na sportovn² hŚiġtŊ, v jehoģ tŊsn® bl²zkosti nen² vhodn® umoģnit vĨstavbu novĨch objektŢ 

k bydlen². 

Rekreace ï rekreaļn² potenci§l obce pŚedstavuje hodnotn® pŚ²rodn² a krajinn® z§zem² v bl²zkosti Brd 

s dalekĨmi vĨhledy do okoln² krajiny a klidn® prostŚed² obce vhodn® ke kvalitn²mu bydlen² a rekreaci. 

Plochy rekreace nejsou ¼zemn²m pl§nem samostatnŊ vymezeny. Z hlediska ochrany nezastavŊn®ho 

¼zem² dle c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² ve stavebn²m z§konŊ, celost§tn²ch a krajskĨch priorit ¼zem-

n²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² v PĐR ĻR a ZĐR SK je zcela nevhodn® vyme-

zovat nov® zastaviteln® plochy pro rozvoj individu§ln² rekreace ve voln® krajinŊ bez n§vaznosti na za-

stavŊn® ¼zem². Rozvoj individu§ln² rekreace je umoģnŊn v r§mci ploch sm²ġenĨch obytnĨch venkov-

skĨch. Pro kaģdodenn² rekreaci obyvatel jsou vytvoŚeny podm²nky pro rozvoj rekreaļn²ho vyuģ²v§n² 

krajiny formou pŊġ² turistiky a cykloturistiky, vymezen²m tras, stezek a cest v krajinŊ. Jako pŚ²leģitost 

pro rozvoj rekreace a cestovn²ho ruchu se nab²z² vyuģit² zemŊdŊlsk® tradice v obci napŚ. formou hipo-

turistiky a agroturistiky. 

Obļansk® vybaven² ï plochy obļansk®ho vybaven² vġeobecn®ho jsou stabilizov§ny. K rozvoji je navr-

ģena plocha pro sport. Vybavenost odpov²d§ souļasn® populaļn² velikosti obce a poloze v sousedstv² 

vĨznamn®ho obsluģn®ho centra PŚ²bram, kter® zajiġŠuje obyvatelŢm z§kladn² i vyġġ² obļansk® vybaven². 

Rozvoj obļansk®ho vybaven² je dle potŚeb obce i jej²ch obyvatel umoģnŊn i v r§mci ploch sm²ġenĨch 

obytnĨch venkovskĨch.  

VeŚejn§ prostranstv² ï ¼zemn² pl§n zachov§v§ a rozv²j² syst®m veŚejnĨch prostranstv², kterĨ m§ z§-

sadn² vĨznam pro strukturu zastavŊn®ho ¼zem² (vymezen² veŚejnŊ pŚ²stupnĨch ploch a soukromĨch), 

pro prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², propojen² s²dla s krajinou, pro spoleļenskou, pobytovou a rekreaļn² 

funkci.  

VĨroba ï ¼zemn² pl§n stabilizuje plochu vĨroby zemŊdŊlsk® a lesnick® (VZ) na severn²m okraji s²dla. 

Vzhledem k poloze obce mimo nadŚazenou silniļn² s²Š se dalġ² ¼zemn² rozvoj vĨrobn²ch ploch nepŚed-

pokl§d§. Na ¼zem² obce se nach§z² drobn® podnikatelsk® provozy, kter® jsou souļ§st² obytn® z§stavby. 

Rozvoj drobn® a Śemesln® vĨroby je umoģnŊn v r§mci ploch sm²ġenĨch obytnĨch za pŚedpokladu, ģe 

nenaruġ² kvalitu obytn®ho prostŚed² a pohodu bydlen².  

S²deln² zeleŔ ï ¼zemn² pl§n klade dŢraz na zachov§n² a rozvoj s²deln² zelenŊ, kter§ zajiġŠuje pŚirozenou 

retenci sr§ģkovĨch vod v m²stŊ spadu, zpomalen² odtoku sr§ģkovĨch vod z ¼zem², zlepġen² mikrokli-

matu v s²dle, zvĨġen² estetick® kvality prostorŢ a obrazu s²dla v krajinŊ, d§le zajiġŠuje harmonickĨ pŚe-

chod zastavŊn®ho ¼zem² do voln® krajiny formou zelenŊ zahrad a sadŢ a zajist² zaļlenŊn² vĨrobn²ho 

are§lu do zastavŊn®ho ¼zem² a do krajiny. 
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c.2) Ploŝnè uspoŕàdànì ùzemì 

V souladu s Ä 80 odst. 2 stavebn²ho z§kona jsou dle vĨznamu vymezeny zastaviteln® plochy, transfor-

maļn² plochy, plochy zmŊn v krajinŊ a koridory. Đzemn² pl§n d§le definuje plochy stabilizovan® a sta-

novuje podm²nky pro jejich vyuģit² tak, aby bylo zamezeno nepŚimŊŚenĨm zmŊn§m st§vaj²c² z§stavby, 

kter® by bylo jinak nutn® povaģovat za transformaļn² plochy a v r§mci zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu nebo 

jeho zmŊny posoudit s ohledem na vġechny z§jmy v ¼zem². 

Pro liniov® z§mŊry dopravn² a technick® infrastruktury jsou ¼zemn²m pl§nem vymezeny koridory nad 

plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² s oznaļen²m: 

- CNZ ï koridor z nadŚazen® dokumentace, 

- CNU ï koridor vymezenĨ ¼zemn²m pl§nem, 

pro kter® jsou stanoveny podm²nky vyuģit². Koridory jsou vymezeny z dŢvodu ochrany ¼zem² pro bu-

douc² lokalizaci z§mŊru a moģnost um²stit z§mŊr v optim§ln² poloze. Koridory (nam²sto zastavitelnĨch 

ploch) jsou vymezeny tak® z dŢvodu minimalizace pŚedpokl§dan®ho z§boru pŢdn²ho fondu.  

 

c.3) Vymezenì zastavitelnüch ploch a transformaČnìch ploch 

Đzemn² pl§n stanovuje u jednotlivĨch zastavitelnĨch ploch a transformaļn²ch ploch maxim§ln² poļet 

rodinnĨch domŢ, resp. stavebn²ch pozemkŢ tak, aby byla zachov§na rozvolnŊn§ forma z§stavby ven-

kovsk®ho s²dla a pŚimŊŚen§ hustota z§stavby. D§le navrhuje zachov§n² hodnotn® vzrostl® zelenŊ, kter§ 

pln² ekologickou, prostorotvornou a estetickou funkci uvnitŚ s²dla a dotv§Ś² obraz s²dla v krajinŊ. 

 

Zastavitelnè plochy 

Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

Z.01 2,38 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP, tedy znŊn² odsouhlasen®ho a 

vydan®ho zastupitelstvem obce dle star®ho stavebn²ho 

z§kona (kde je vymezena jako plocha Z 08) a dotv§Ś² ur-

banistickou strukturu v jihoz§padn² ļ§sti s²dla. Rozsah 

plochy je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch 

v obci oproti platn®mu znŊn² ĐP redukov§n s ohledem na 

ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a principy ploġn® ochrany 

zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. KrajskĨ ¼Śad, org§n 

ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve sv®m stano-

visku k pŚedchoz²mu n§vrhu ĐP Obļov z listopadu 2024, 

jehoģ poŚizov§n² jiģ bylo ukonļeno, poģadoval vĨraz-

nŊjġ² redukci zastavitelnĨch ploch a zruġen² rozs§hlĨch 

zastavitelnĨch ploch Z.01 a Z.10 vyb²haj²c²ch do voln® a 

zemŊdŊlsky obhospodaŚovan® krajiny. Z hlediska nedis-

kriminaļn²ho pŚ²stupu k soukromĨm z§jmŢm na ¼zemn² 

rozvoj obce a pŚipravovan® z§stavbŊ, zŢstalo zachov§no 

vymezen² zastavitelnĨch ploch Z.01 a Z.10 s t²m, ģe bylo 

tŚeba jeġtŊ v²ce redukovat ostatn² rozs§hl® okrajov® za-

staviteln® plochy, vļetnŊ m²rn® redukce ploch Z.01 a 

Z.10.  

ZZ zeleŔ zahradn² a 

sadov§ 
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Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

Pro plochu je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch 

v obci stanovena etapizace. DŢvodem je nepŚimŊŚenĨ 

rozvoj ploch pro bydlen² vymezenĨ v platn®m znŊn² ĐP, 

kterĨ neodpov²d§ velikosti a pozici obce v r§mci s²deln² 

struktury a vybavenosti obce veŚejnou infrastrukturou. 

PŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu bylo tŚeba pŚi-

stoupit k redukci zastavitelnĨch ploch a stanoven² etapi-

zace zastavitelnĨch ploch s c²lem dosaģen² obecnŊ pro-

spŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na ochranu nezasta-

vŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy a soukromĨch z§jmŢ 

na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce.  

Pro stavby v ploġe Z.01 nejsou vydan§ povolen² z§mŊru 

ani nen² registrovan§ ¼zemn² studie v evidenci ¼zemnŊ 

pl§novac² ļinnosti, kter§ by byla projednan§ a odsouhla-

sen§ zastupitelstvem obce a slouģila jako ¼zemnŊ pl§no-

vac² podklad pro poŚizov§n² ĐP. Proto nen² dŢvodn®, aby 

plocha Z.01 byla vymezena v poģadovan®m rozsahu bez 

dalġ²ch omezen², kdyģ ostatn² zastaviteln® plochy jsou re-

dukov§ny a etapizov§ny ve vŊtġ²m rozsahu.  

V souladu s Ä 20 odst. 5 vyhl§ġky ļ. 157/2024 Sb. je sta-

novena podm²nka pro vymezen² veŚejn®ho prostranstv². 

Vymezen² plochy ZZ, kter§ zŢstane souļ§st² ZPF, zajist² 

podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci sn²-

ģen² z§borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® poģaduje org§n 

ochrany ZPF, ochranu z§stavby pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy 

ze zemŊdŊlsk®ho vyuģit² pŢd a pŚirozenĨ pŚechod z§-

stavby do voln® krajiny v pohledovŊ exponovanĨch lo-

kalit§ch.  

Z.02 1,72 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu pod®l st§vaj²c² komunikace a formou oboustrann® 

z§stavby pod®l navrhovan® komunikace v severn² ļ§sti 

s²dla.  

Pro plochu je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch 

v obci stanovena etapizace. DŢvodem je nepŚimŊŚenĨ 

rozvoj ploch pro bydlen² vymezenĨ v platn®m znŊn² ĐP, 

kterĨ neodpov²d§ velikosti a pozici obce v r§mci s²deln² 

struktury a vybavenosti obce veŚejnou infrastrukturou. 

PŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu bylo tŚeba pŚi-

stoupit k redukci zastavitelnĨch ploch a stanoven² etapi-

zace zastavitelnĨch ploch s c²lem dosaģen² obecnŊ pro-

spŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na ochranu nezasta-

vŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy a soukromĨch z§jmŢ 

na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce. Stanovisko kraj-

sk®ho ¼Śadu, org§nu ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 

fondu k pŚedchoz²mu n§vrhu ĐP Obļov z listopadu 

2024, poģadovalo jeġtŊ vĨraznŊjġ² redukci zastavitelnĨch 

ploch, kter§ vedla ke zmenġen² rozsahu plochy urļen® 

pro z§stavbu rodinnĨch domŢ v ploġe Z.02. 

DS doprava silniļn² 

ZZ zeleŔ zahradn² a 

sadov§ 
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Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

N§vrh m²stn² komunikace jako souļ§st plochy DS zajist² 

prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², dopravn² zpŚ²stupnŊn² a 

obsluhu navrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ.  

Vymezen² ploch ZZ, kter® zŢstanou souļ§st² ZPF, zajist² 

podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci sn²-

ģen² z§borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® poģaduje org§n 

ochrany ZPF, ve vĨchodn² ļ§sti plochy Z.02 je vymezena 

v m²stŊ podm§ļen® louky.  

Z.03 0,79 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu pod®l st§vaj²c² komunikace a formou oboustrann® 

z§stavby pod®l navrhovanĨch komunikac² v severoz§-

padn² ļ§sti s²dla.  

Pro plochu je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch 

v obci stanovena etapizace. DŢvodem je nepŚimŊŚenĨ 

rozvoj ploch pro bydlen² vymezenĨ v platn®m znŊn² ĐP, 

kterĨ neodpov²d§ velikosti a pozici obce v r§mci s²deln² 

struktury a vybavenosti obce veŚejnou infrastrukturou. 

PŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu bylo tŚeba pŚi-

stoupit k redukci zastavitelnĨch ploch a stanoven² etapi-

zace zastavitelnĨch ploch s c²lem dosaģen² obecnŊ pro-

spŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na ochranu nezasta-

vŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy a soukromĨch z§jmŢ 

na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce.  

N§vrh m²stn²ch komunikac² jako souļ§st plochy DS za-

jist² prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², dopravn² zpŚ²stup-

nŊn² a obsluhu navrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ. N§-

vrh ploch DS vych§z² z Đzemn² studie ļ§sti Plochy 

Z07/BV Obļov, vloģen® do evidence ¼zemnŊ pl§novac² 

ļinnosti.   

Dle poģadavku dotļen®ho org§nu byla doplnŊna pod-

m²nka o zohlednŊn² vlivu hluku z navrģen® trafostanice. 

DS doprava silniļn² 

Z.04 0,08 TU technick§ 

infrastruktura 

vġeobecn§ 

Pro zvĨġen² kvality ģivota obyvatel obce je v ĐP navr-

ģeno vybudov§n² vodovodu pro veŚejnou potŚebu. Plocha 

pro um²stŊn² vodojemu vymezen§ na z§padn²m okraji 

s²dla, vych§z² z projektov® dokumentace ĂSkupinovĨ vo-

dovod pro z§soben² obc² a mŊst v lokalitŊ DobŚ²ġska a 

Novokn²nska pitnou vodouñ. 

Plocha nezasahuje do vzd§lenosti 30 m od hranice lesa 

(tzv. ochrann®ho p§sma lesa). 

Z.05 0,31 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu formou oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c²ch ko-

munikac² v severovĨchodn² ļ§sti s²dla. Rozsah plochy je 

podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci oproti 

platn®mu znŊn² ĐP redukov§n s ohledem na ochranu ne-

zastavŊn®ho ¼zem² a principy ploġn® ochrany zemŊdŊl-

sk®ho pŢdn²ho fondu. PŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho 

ZZ zeleŔ zahradn² a 

sadov§ 



N§vrh pro opakovan® projedn§n²  OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Obļov 

 

31 
 

Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

pl§nu bylo tŚeba pŚistoupit k redukci zastavitelnĨch ploch 

a stanoven² etapizace zastavitelnĨch ploch s c²lem dosa-

ģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na 

ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy a sou-

kromĨch z§jmŢ na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce.  

Vymezen² plochy ZZ, kter§ zŢstane souļ§st² ZPF, zajist² 

podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci sn²-

ģen² z§borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® poģaduje org§n 

ochrany ZPF, ochranu z§stavby pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy 

ze zemŊdŊlsk®ho vyuģit² pŢd a pŚirozenĨ pŚechod z§-

stavby do voln® krajiny v pohledovŊ exponovanĨch lo-

kalit§ch. 

Dle poģadavku dotļen®ho org§nu byla doplnŊna pod-

m²nka o zohlednŊn² vlivu hluku z provozu plochy VZ 

(vĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§). 

Z.06 0,65 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu v severovĨchodn² ļ§sti s²dla formou oboustrann® z§-

stavby pod®l st§vaj²c² komunikace navrģen® k pŚestavbŊ. 

Rozsah plochy je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch 

ploch v obci oproti platn®mu znŊn² ĐP redukov§n s oh-

ledem na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a principy ploġn® 

ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Pro plochu je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch 

v obci stanovena etapizace. DŢvodem je nepŚimŊŚenĨ 

rozvoj ploch pro bydlen² vymezenĨ v platn®m znŊn² ĐP, 

kterĨ neodpov²d§ velikosti a pozici obce v r§mci s²deln² 

struktury a vybavenosti obce veŚejnou infrastrukturou. 

PŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu bylo tŚeba pŚi-

stoupit k redukci zastavitelnĨch ploch a stanoven² etapi-

zace zastavitelnĨch ploch s c²lem dosaģen² obecnŊ pro-

spŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na ochranu nezasta-

vŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy a soukromĨch z§jmŢ 

na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce.  

N§vrh pŚestavby st§vaj²c² komunikace jako souļ§st plo-

chy DS zajist² prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², dopravn² 

zpŚ²stupnŊn² a obsluhu navrhovanĨch stavebn²ch po-

zemkŢ v souladu s poģadavky pr§vn²ch pŚedpisŢ.  

Vymezen² ploch ZZ, kter® zŢstanou souļ§st² ZPF, zajist² 

podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci sn²-

ģen² z§borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® poģaduje org§n 

ochrany ZPF, ochranu z§stavby pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy 

ze zemŊdŊlsk®ho vyuģit² pŢd a pŚirozenĨ pŚechod z§-

stavby do voln® krajiny v pohledovŊ exponovanĨch lo-

kalit§ch. 

Dle poģadavku dotļen®ho org§nu byla doplnŊna pod-

m²nka o zohlednŊn² vlivu hluku ze st§vaj²c² trafostanice. 

DS doprava silniļn² 

ZZ zeleŔ zahradn² a 

sadov§ 
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Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

Z.07 0,13 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu formou oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c² komu-

nikace ve vĨchodn² ļ§sti s²dla. Rozsah plochy je podobnŊ 

jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci oproti platn®mu 

znŊn² ĐP m²rnŊ redukov§n s ohledem na ochranu zemŊ-

dŊlsk® pŢdy, zachov§n² voln®ho p§sma pod®l vodn²ho 

toku a dle skuteļn®ho stavu ¼zem² s ohledem na zacho-

v§n² odstupu obytn® z§stavby od plochy sportoviġtŊ pro-

stŚednictv²m p§su zelenŊ. 

KrajskĨ ¼Śad, org§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 

fondu, ve sv®m stanovisku k pŚedchoz²mu n§vrhu ĐP 

Obļov z listopadu 2024 (poŚizov§n² tohoto n§vrhu jiģ 

ukonļeno) poģadoval vĨraznŊjġ² redukci zastavitelnĨch 

ploch, kter§ vedla k dalġ² m²rn® redukci plochy Z.07. 

Z.08 0,21 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² a v jeho n§-

vaznosti vych§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanis-

tickou strukturu formou oboustrann® z§stavby pod®l st§-

vaj²c² komunikace ve vĨchodn² ļ§sti s²dla.  

Rozsah plochy je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch 

ploch v obci oproti platn®mu znŊn² ĐP m²rnŊ redukov§n 

s ohledem na zachov§n² voln®ho p§sma pod®l vodn²ho 

toku. 

Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu, org§nu ochrany zemŊdŊl-

sk®ho pŢdn²ho fondu k pŚedchoz²mu n§vrhu ĐP Obļov 

z listopadu 2024 (poŚizov§n² tohoto n§vrhu jiģ ukon-

ļeno), poģadovalo jeġtŊ vĨraznŊjġ² redukci zastavitel-

nĨch ploch, kter§ vedla ke zmenġen² rozsahu plochy ur-

ļen® pro z§stavbu rodinnĨch domŢ v ploġe Z.08.  

Vymezen² plochy ZZ zajist² zachov§n² doprovodn® ze-

lenŊ pod®l vodn²ho toku a dostateļnĨ odstup nov® obytn® 

z§stavby od sportoviġtŊ.    

ZZ zeleŔ zahradn² a 

sadov§ 

Z.09 0,76 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu formou oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c² komu-

nikace v jihovĨchodn² ļ§sti s²dla. Rozsah plochy je po-

dobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci oproti 

platn®mu znŊn² ĐP redukov§n s ohledem na ochranu ne-

zastavŊn®ho ¼zem² a principy ploġn® ochrany zemŊdŊl-

sk®ho pŢdn²ho fondu. 

Pro plochu je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch 

v obci stanovena etapizace. DŢvodem je nepŚimŊŚenĨ 

rozvoj ploch pro bydlen² vymezenĨ v platn®m znŊn² ĐP, 

kterĨ neodpov²d§ velikosti a pozici obce v r§mci s²deln² 

struktury a vybavenosti obce veŚejnou infrastrukturou. 

PŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu bylo tŚeba pŚi-

stoupit k redukci zastavitelnĨch ploch a stanoven² etapi-

DS doprava silniļn² 

ZZ zeleŔ zahradn² a 

sadov§ 
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Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

zace zastavitelnĨch ploch s c²lem dosaģen² obecnŊ pro-

spŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na ochranu nezasta-

vŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy a soukromĨch z§jmŢ 

na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce.  

N§vrh na rozġ²Śen² st§vaj²c² komunikace jako souļ§st 

plochy DS zajist² prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², do-

pravn² zpŚ²stupnŊn² a obsluhu navrhovanĨch stavebn²ch 

pozemkŢ v souladu s poģadavky pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

Vymezen² plochy ZZ, kter§ zŢstane souļ§st² ZPF, zajist² 

podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci sn²-

ģen² z§borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® poģaduje org§n 

ochrany ZPF, ochranu z§stavby pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy 

ze zemŊdŊlsk®ho vyuģit² pŢd a pŚirozenĨ pŚechod z§-

stavby do voln® krajiny v pohledovŊ exponovanĨch lo-

kalit§ch. 

Z.10 0,51 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu formou oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c²ch ko-

munikac² v jiģn² ļ§sti s²dla. Rozsah plochy je podobnŊ 

jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci oproti platn®mu 

znŊn² ĐP redukov§n s ohledem na ochranu nezastavŊ-

n®ho ¼zem² a principy ploġn® ochrany zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu. 

KrajskĨ ¼Śad, org§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 

fondu, ve sv®m stanovisku k pŚedchoz²mu n§vrhu ĐP 

Obļov z listopadu 2024 (poŚizov§n² tohoto n§vrhu jiģ 

ukonļeno) poģadoval vĨraznŊjġ² redukci zastavitelnĨch 

ploch a zruġen² rozs§hlĨch zastavitelnĨch ploch Z.01 a 

Z.10 vyb²haj²c²ch do voln® a zemŊdŊlsky obhospodaŚo-

van® krajiny. Z hlediska nediskriminaļn²ho pŚ²stupu 

k soukromĨm z§jmŢm na ¼zemn² rozvoj obce a pŚipra-

vovan® z§stavbŊ, zŢstalo zachov§no vymezen² zastavitel-

nĨch ploch Z.01 a Z.10 s t²m, ģe bylo tŚeba jeġtŊ v²ce re-

dukovat ostatn² rozs§hl® okrajov® zastaviteln® plochy, 

vļetnŊ m²rn® redukce ploch Z.01 a Z.10. 

Vymezen² plochy ZZ, kter§ zŢstane souļ§st² ZPF, zajist² 

podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci sn²-

ģen² z§borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® poģaduje org§n 

ochrany ZPF, ochranu z§stavby pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy 

ze zemŊdŊlsk®ho vyuģit² pŢd a pŚirozenĨ pŚechod z§-

stavby do voln® krajiny v pohledovŊ exponovanĨch lo-

kalit§ch. 

N§vrh uspoŚ§d§n² plochy SV a ZZ respektuje pŚipravo-

vanĨ stavebn² z§mŊr. 

ZZ zeleŔ zahradn² a 

sadov§ 

Z.11 0,22 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu formou oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c²ch ko-

munikac² v jiģn² ļ§sti s²dla. Rozsah plochy urļen® pro z§-
ZZ zeleŔ zahradn² a 

sadov§ 
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Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

stavbu rodinn®ho domu je podobnŊ jako u jinĨch zasta-

vitelnĨch ploch v obci oproti platn®mu znŊn² ĐP reduko-

v§n s ohledem na ochranu zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Vymezen² plochy ZZ, kter§ zŢstane souļ§st² ZPF, zajist² 

podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci sn²-

ģen² z§borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® poģaduje org§n 

ochrany ZPF, ochranu z§stavby pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy 

ze zemŊdŊlsk®ho vyuģit² pŢd a pŚirozenĨ pŚechod z§-

stavby do voln® krajiny. 

Z.12 0,21 TU technick§ 

infrastruktura 

vġeobecn§ 

Vymezen² plochy pro obecn² kompost§rnu vych§z² ze za-

d§n² ĐP a z§kona o odpadech ļ. 541/2020 Sb., ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Plocha je vymezena v n§vaznosti na 

st§vaj²c² poln² cestu, v dostateļn® vzd§lenosti od obytn® 

z§stavby a mal® vodn² plochy. 

Vys§zen²m vzrostl® krajinotvorn® zelenŊ v r§mci vyme-

zen®ho prvku IP.03 dojde k zapojen² z§stavby do krajiny. 

Z.13 0,60 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu pod®l navrhovan® komunikace v severn² ļ§sti s²dla.  

Pro plochu je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch 

v obci stanovena etapizace. DŢvodem je nepŚimŊŚenĨ 

rozvoj ploch pro bydlen² vymezenĨ v platn®m znŊn² ĐP, 

kterĨ neodpov²d§ velikosti a pozici obce v r§mci s²deln² 

struktury a vybavenosti obce veŚejnou infrastrukturou. 

PŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu bylo tŚeba pŚi-

stoupit k redukci zastavitelnĨch ploch a stanoven² etapi-

zace zastavitelnĨch ploch s c²lem dosaģen² obecnŊ pro-

spŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na ochranu nezasta-

vŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy a soukromĨch z§jmŢ 

na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce.  

N§vrh m²stn² komunikace jako souļ§st plochy DS zajist² 

prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², dopravn² zpŚ²stupnŊn² a 

obsluhu navrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ.  

DS doprava silniļn² 

Z.14 1,05 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu formou oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c² komu-

nikace v z§padn² ļ§sti s²dla.  

Rozsah plochy je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch 

ploch v obci oproti platn®mu znŊn² ĐP a v souladu se sta-

noviskem krajsk®ho ¼Śadu, org§nu ochrany zemŊdŊl-

sk®ho pŢdn²ho fondu, k pŚedchoz²mu n§vrhu ĐP Obļov 

z listopadu 2024 (jehoģ poŚizov§n² bylo jiģ ukonļeno) re-

dukov§n s ohledem na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a 

principy ploġn® ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Pro plochu je podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch 

v obci stanovena etapizace. DŢvodem je nepŚimŊŚenĨ 

rozvoj ploch pro bydlen² vymezenĨ v platn®m znŊn² ĐP, 

kterĨ neodpov²d§ velikosti a pozici obce v r§mci s²deln² 

ZZ zeleŔ zahradn² a 

sadov§ 
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Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

struktury a vybavenosti obce veŚejnou infrastrukturou. 

PŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu bylo tŚeba pŚi-

stoupit k redukci zastavitelnĨch ploch a stanoven² etapi-

zace zastavitelnĨch ploch s c²lem dosaģen² obecnŊ pro-

spŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na ochranu nezasta-

vŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy a soukromĨch z§jmŢ 

na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce.  

Vymezen² plochy ZZ, kter§ zŢstane souļ§st² ZPF, zajist² 

podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci sn²-

ģen² z§borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® poģaduje org§n 

ochrany ZPF, ochranu z§stavby pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy 

ze zemŊdŊlsk®ho vyuģit² pŢd a pŚirozenĨ pŚechod z§-

stavby do voln® krajiny v pohledovŊ exponovanĨch lo-

kalit§ch. 

Z.15 0,94 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² vy-

ch§z² z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou struk-

turu formou oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c² komu-

nikace a navrhovanĨch komunikac² v severoz§padn² 

ļ§sti s²dla. Rozsah plochy je podobnŊ jako u jinĨch za-

stavitelnĨch ploch v obci oproti platn®mu znŊn² ĐP redu-

kov§n s ohledem na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a 

principy ploġn® ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

KrajskĨ ¼Śad, org§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 

fondu, ve sv®m stanovisku k pŚedchoz²mu n§vrhu ĐP 

Obļov z listopadu 2024 (poŚizov§n² ukonļeno) poģado-

val vĨraznŊjġ² redukci zastavitelnĨch ploch, kter§ vedla 

k dalġ² redukci plochy Z.15. 

Vymezen² plochy ZZ, kter§ zŢstane souļ§st² ZPF, zajist² 

podobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci sn²-

ģen² z§borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® poģaduje org§n 

ochrany ZPF, ochranu z§stavby pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy 

ze zemŊdŊlsk®ho vyuģit² pŢd a pŚirozenĨ pŚechod z§-

stavby do voln® krajiny. 

ZZ zeleŔ zahradn² a 

sadov§ 

 

TransformaČnì plochy 

Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

T.01 0,50 OS obļansk® vybaven² 

sportu 

Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² ve vĨ-

chodn² ļ§sti s²dla vych§z² z platn®ho znŊn² ĐP a vytv§Ś² 

podm²nky pro rozvoj volnoļasovĨch aktivit a kaģdo-

denn² rekreace obyvatel ï sport a spoleļensk® akce ï 

v m²stŊ st§vaj²c²ho travnat®ho sportoviġtŊ se z§zem²m. 

Plocha je m²rnŊ redukov§na tak, aby v jihovĨchodn² 

ļ§sti nezasahovala mimo obecn² pozemky. 

Dle poģadavku dotļen®ho org§nu byla doplnŊna pod-

m²nka o zohlednŊn² moģn®ho vlivu hluku na st§vaj²c² 
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Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

ļi navrhovanou obytnou z§stavbu. 

T.02 0,77 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² vych§z² 

z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou strukturu 

formou oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c² komuni-

kace v jiģn² ļ§sti s²dla v n§vaznosti na stabilizovan® a 

n§vrhov® plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®.    

T.03 0,92 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² vych§z² 

z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou strukturu 

formou oboustrann® z§stavby pod®l silnice III. tŚ²dy a 

st§vaj²c² komunikace v n§vaznosti na stabilizovan® 

plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®. 

PŢvodnŊ navrhovan§ plocha PU pro zajiġtŊn² pŊġ² pro-

stupnosti ¼zem² byla zruġena. 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ veŚejn®ho projedn§n² byla ve vĨ-

krese s prvky regulaļn²ho pl§nu a poŚad²m prov§dŊn² 

zmŊn v ¼zem² (etapizace) upravena stavebn² ļ§ra voln§ 

na parcele ļ. 409/15 s ohledem na povolen² z§mŊru. 

Jedn§ se o nepatrnou ¼pravu, kter§ je v souladu s prin-

cipy urbanistick® koncepce ï um²stŊn² hlavn² stavby pŚi 

st§vaj²c² komunikaci a zahrady, kter§ tvoŚ² pŚirozenĨ 

pŚechod z§stavby do voln® krajiny. 

T.04 0,12 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy vych§z² z platn®ho znŊn² ĐP a umoģ-

Ŕuje vyuģ²t volnou plochu uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² v 

severn² ļ§sti s²dla. 

T.05 0,39 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² vych§z² 

z platn®ho znŊn² ĐP a dotv§Ś² urbanistickou strukturu 

formou oboustrann® z§stavby pod®l navrhovan® komu-

nikace v severoz§padn² ļ§sti s²dla v n§vaznosti na sta-

bilizovan® a n§vrhov® plochy sm²ġen® obytn® venkov-

sk®. 

Pro plochu je podobnŊ jako u jinĨch n§vrhovĨch ploch 

v obci stanovena etapizace. DŢvodem je nepŚimŊŚenĨ 

rozvoj ploch pro bydlen² vymezenĨ v platn®m znŊn² 

ĐP, kterĨ neodpov²d§ velikosti a pozici obce v r§mci 

s²deln² struktury a vybavenosti obce veŚejnou in-

frastrukturou. PŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu 

bylo tŚeba pŚistoupit k redukci zastavitelnĨch ploch a 

stanoven² etapizace zastavitelnĨch ploch s c²lem dosa-

ģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na 

ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy a 

soukromĨch z§jmŢ na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce. 

Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu, org§nu ochrany zemŊdŊl-

sk®ho pŢdn²ho fondu k n§vrhu ĐP Obļov z listopadu 

2024, poģadovalo jeġtŊ vĨraznŊjġ² redukci n§vrhovĨch 

ploch, kter§ vedla ke zmenġen² rozsahu plochy urļen® 

pro z§stavbu rodinnĨch domŢ v ploġe T.05. 

N§vrh m²stn² komunikace jako souļ§st plochy DS za-

DS doprava silniļn² 
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Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² 

plochy 
ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

jist² prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², dopravn² zpŚ²stup-

nŊn² a obsluhu navrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ.  

T.06 0,10 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy vych§z² z platn®ho znŊn² ĐP a umoģ-

Ŕuje vyuģ²t volnou plochu uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² v 

z§padn² ļ§sti s²dla. 

T.07 0,23 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy vych§z² z platn®ho znŊn² ĐP a umoģ-

Ŕuje vyuģ²t voln® plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² v 

z§padn² ļ§sti s²dla. 

T.08 0,16 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy umoģŔuje vyuģ²t volnou plochu uv-

nitŚ zastavŊn®ho ¼zem² v souladu s principy ¼zemn²ho 

pl§nov§n² a hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem². 

Vych§z² z vĨsledkŢ veŚejn®ho projedn§n² a z§jmu obce 

na rovnomŊrnĨ rozvoj a moģnost vĨstavby pro v²ce 

vlastn²kŢ. Plocha pro bydlen² je vymezena v ļ§sti po-

zemku, kde dotv§Ś² urbanistickou strukturu formou 

oboustrann® z§stavby pod®l silnice III. tŚ²dy v severo-

vĨchodn² ļ§sti s²dla v n§vaznosti na stabilizovan® a n§-

vrhov® plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®. 

Plocha je zaŚazena do 2. etapy (podobnŊ jako jin® n§vr-

hov® plochy) z tŊchto dŢvodŢ: dosud nebyla v ĐP ur-

ļena pro vĨstavbu RD, s ohledem na ļasovĨ horizont 

pl§novan® vĨstavby v t®to ploġe a velk® mnoģstv² ploch 

pro bydlen² jiģ vymezenĨch v platn®m znŊn² ĐP, kter® 

neodpov²d§ velikosti a pozici obce v r§mci s²deln² 

struktury a vybavenosti obce veŚejnou infrastrukturou, 

a kter® bylo tŚeba redukovat a etapizovat s c²lem dosa-

ģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na 

ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy a 

soukromĨch z§jmŢ na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce.  

 

c.4) Prostorovè uspoŕàdànì ùzemì 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu. Vġechny plochy, kter® jsou regulov§ny 

v podrobnosti regulaļn²ho pl§nu, jsou vymezeny ve vĨkrese z§kladn²ho ļlenŊn² jako ļ§sti ¼zemn²ho 

pl§nu s prvky regulaļn²ho pl§nu U.01 ï U.03. 

PodrobnŊjġ² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby jsou stanoveny zejm®na pro stabilizovan® a 

rozvojov® plochy SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® a ZZ ï zeleŔ zahradn² a sadov§ v kapitole f) Đzem-

n²ho pl§nu, v podrobnosti podm²nek regulaļn²ch pl§nŢ, tj. pŢdorysnĨ tvar staveb, tvar a sklon stŚech, 

vĨġka a charakter oplocen², apod.  

Vedle regulativŢ uvedenĨch v kapitole f) Đzemn²ho pl§nu jsou d§le vybran® zastaviteln® a transfor-

maļn² plochy podrobnŊ Śeġeny ve vĨkrese s prvky regulaļn²ho pl§nu a poŚad²m prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² 

(etapizace), kde jsou stanoveny pro tyto ļ§sti z§vazn® uliļn² ļ§ry, stavebn² ļ§ry, odstupy od hranic po-

zemkŢ a nez§vazn® (doporuļen®) hranice dŊlen² parcel, s c²lem zachov§n² a rozv²jen² specifick® struk-

tury z§stavby, tradiļn²ho ohraniļen² veŚejnĨch prostranstv² z§stavbou, dostateļn® ġ²Śky veŚejnĨch pro-

stranstv² (komunikac²), zajiġtŊn² harmonick®ho pŚechodu zastavŊn®ho ¼zem² do krajiny formou zelenŊ 
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zahrad a sadŢ a zachov§n² obrazu s²dla jako celku. Tyto ļ§sti s prvky regulaļn²ho pl§nu jsou urļen® pro 

usmŊrnŊn² rozvoje z§stavby v ploch§ch SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk®.  

VĨļet prvkŢ regulaļn²ho pl§nu, vļetnŊ jejich odŢvodnŊn² je uveden v kapitole L. OdŢvodnŊn² ĐP. 

 

c.5) Systèm sìdelnì zelenĚ 

Đzemn² pl§n vymezuje plochy, kter® jsou souļ§st² ploch s²deln² zelenŊ: 

- ZZ ï zeleŔ zahradn² a sadov§ 

- doplŔkov§ s²deln² zeleŔ, zahrady, sady v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v zastavŊ-

n®m ¼zem² 

s c²lem zajiġtŊn² jejich ochrany a rozvoje. Syst®m s²deln² zelenŊ je vn²m§n jako hodnota ¼zem² obce 

pozitivnŊ ovlivŔuj²c² obytnost ¼zem² a zlepġuj²c² hygienick® podm²nky v s²dle.  

 

d)  Koncepce veŕejnè infrastruktury 

d.1) Dopravnì infrastruktura 

d.1.1) Doprava silniČnì 

Silnice III. tŚ²dy 

Silnice III/11417 PŚ²bram (II/118) ï DobŚ²ġ (II/114), kter§ proch§z² centr§ln² ļ§st² Obļova, pŚedstavuje 

p§teŚn² osu Śeġen®ho ¼zem². Silnice v region§ln²ch souvislostech zajiġŠuje n§vaznost na sousedn² obec 

Suchodol a vyġġ² centra os²dlen², vybavenosti a pracovn²ch pŚ²leģitost² PŚ²bram, v opaļn®m smŊru Dob-

Ś²ġ. V lok§ln²ch souvislostech, spoleļnŊ s navazuj²c² s²t² m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac² zpŚ²stupŔuje 

a obsluhuje pŚilehlou obytnou z§stavbu Obļova.   

Silnice je kromŊ motorov® dopravy vyuģ²v§na pro kaģdodenn² a rekreaļn² cyklistickou dopravu jako 

souļ§st znaļen® cyklistick® trasy PŚ²bram ï Praha (NR12). S ohledem na pŚepravn² vĨznam silnice, 

¼zemn² pl§n ve smŊru na Suchodol vymezuje koridor pro samostatnou stezku pro pŊġ² a cyklisty vede-

nou soubŊģnŊ se silnic² III. tŚ²dy (viz d§le ļ§st Doprava nemotorov§). Vylouļen²m nemotorov® dopravy 

na t®to p§teŚn² silnici v ¼seku Obļov - Suchodol budou zajiġtŊny podm²nky pro zvĨġenou bezpeļnost 

motorov®ho i nemotorov®ho provozu. 

V zastavŊn® ļ§sti Obļova je v souladu s m²stn²mi podm²nkami doporuļena ¼prava pŚidruģen®ho pro-

storu silnice III. tŚ²dy v zastavŊn® ļ§sti s²dla tak, aby tato komunikace byla kromŊ prŢjezdn® dopravn² 

funkce obsluģnou souļ§st² veŚejn®ho prostoru a zajiġŠovala podm²nky pro bezpeļnost obou druhŢ do-

pravy. Souļ§st² navrhovanĨch ¼prav je v souladu se zpracovanou dokumentac² i dostavba d²lc²ch ¼sekŢ 

chodn²kŢ v zastavŊn® ļ§sti s²dla. Vzhledem k souvisl® oboustrann® z§stavbŊ pod®l silnice III. tŚ²dy a 

omezenĨm prostorovĨm podm²nk§m nejsou detailn² n§vrhy v ¼zemn²m pl§nu vymezeny. PŚidruģenĨ 

prostor vļetnŊ chodn²kŢ bude Śeġen v r§mci podrobnŊjġ² dokumentace. 

M²stn² a ¼ļelov® komunikace 

St§vaj²c² s²Š m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac² je stabilizovan§, ve vybranĨch ¼sec²ch s doporuļenou 

¼pravou povrchŢ. V zastavŊn®m ¼zem², v ¼sec²ch kter® jsou vyuģ²v§ny jako pŚ²stupov® komunikace ke 

st§vaj²c² a navrhovan® obytn® z§stavbŊ, pŚedevġ²m v severoz§padn² okrajov® ļ§sti s²dla (plochy Z.02, 

Z.03, Z.13, T.04, T.05) je doporuļeno dle m²stn²ch podm²nek zŚ²zen² vĨhyben. 
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Pro zpŚ²stupnŊn² a obsluhu zastavitelnĨch ploch bude vyuģ²v§na st§vaj²c² a navrhovan§ s²Š m²stn²ch 

komunikac² ï viz tabulka: 

Zastaviteln® plochy 

Oznaļen² 

plochy 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² plochy ZpŚ²stupnŊn² a obsluha plochy 

Z.01 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha bude zpŚ²stupnŊna od st§vaj²c² silnice 

III/11417.  

Z.02, Z.13 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® ZpŚ²stupnŊn² ploch je zajiġtŊno prioritnŊ od silnice 

III/11417 po navazuj²c² navrhovan® komunikaci, 

kter§ je vymezen§ jako souļ§st plochy DS; v se-

vern² okrajov® ļ§sti plochy Z.02 navazuje na st§-

vaj²c² komunikaci, kter§ je veden§ ve smŊru od 

n§vsi k severoz§padn²mu okraji obce a zpŚ²stup-

Ŕuje jak navrhovan® plochy bydlen², tak st§vaj²c² 

z§stavbu ï s ohledem na omezenou ġ²Śku poļ§teļ-

n²ho ¼seku st§vaj²c² komunikace je pro zajiġtŊn² 

vyġġ² bezpeļnosti motorov®ho i nemotorov®ho 

provozu doporuļeno zŚ²zen² vĨhybny. 

Z.03, Z.15 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® ZpŚ²stupnŊn² ploch je zajiġtŊno po st§vaj²c² komu-

nikaci a navazuj²c²ch navrhovanĨch komunika-

c²ch, kter® jsou vymezen® jako souļ§st plochy 

DS; st§vaj²c² komunikace veden§ ve smŊru od n§-

vsi k severoz§padn²mu okraji obce a zpŚ²stupŔuje 

jak navrhovan® plochy bydlen², tak st§vaj²c² z§-

stavbu ï s ohledem na omezenou ġ²Śku poļ§teļ-

n²ho ¼seku st§vaj²c² komunikace je pro zajiġtŊn² 

vyġġ² bezpeļnosti motorov®ho i nemotorov®ho 

provozu doporuļeno zŚ²zen² vĨhybny.  

Pro zpŚ²stupnŊn² od silnice III/11417 je moģn® vy-

uģ²t navrhovanou komunikaci (DS), vedenou od 

silnice III. tŚ²dy mezi rozvojovĨmi plochami Z.02, 

Z.13 a Z.14 s napojen²m na zm²nŊnou st§vaj²c² 

komunikaci.  

Z.04 TU technick§ infrastruktura vġeo-

becn§ 

Plocha pro vodojem bude pŚ²mo zpŚ²stupnŊna od 

silnice III/11417 po st§vaj²c²ch m²stn²ch komuni-

kac²ch. 

Z.05 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® ZpŚ²stupnŊn² plochy je zajiġtŊno od silnice 

III/11417 po navazuj²c² m²stn² komunikaci. 

Z.06 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® ZpŚ²stupnŊn² plochy  je zajiġtŊno od silnice 

III/11714 po navazuj²c² st§vaj²c² m²stn² komuni-

kaci. 

Z.07, Z.08, 

Z.09 

SV sm²ġen® obytn® venkovsk® ZpŚ²stupnŊn² ploch je zajiġtŊno od silnice 

III/11714 po navazuj²c² komunikaci Obļov ï 

Dubno a dalġ² n§vazn® komunikaci. 

Z.10 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® ZpŚ²stupnŊn² plochy je zajiġtŊno od silnice 

III/11714 po navazuj²c² komunikaci Obļov - 

Dubno.  
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Zastaviteln® plochy 

Oznaļen² 

plochy 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² plochy ZpŚ²stupnŊn² a obsluha plochy 

Z.11 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® ZpŚ²stupnŊn² plochy je zajiġtŊno od silnice 

III/11714 po navazuj²c² komunikaci Obļov - 

Dubno. 

Z.12 TU technick§ infrastruktura vġeo-

becn§ 

ZpŚ²stupnŊn² plochy je zajiġtŊno od silnice 

III/11714 po navazuj²c² komunikaci. 

Z.14 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® ZpŚ²stupnŊn² plochy je zajiġtŊno od silnice 

III/11417 po st§vaj²c²ch m²stn²ch komunikac²ch. 

 

Pro zpŚ²stupnŊn² a obsluhu transformaļn²ch ploch bude vyuģ²v§na st§vaj²c² a navrhovan§ s²Š m²stn²ch 

komunikac² ï viz tabulka: 

Transformaļn² plochy 

Oznaļen² plochy,  

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² plochy 

ZpŚ²stupnŊn² a obsluha plochy 

T.01 OS obļansk® vybaven² sportu Plocha zpŚ²stupnŊn§ od st§vaj²c² silnice 

III/11714 po navazuj²c² st§vaj²c² komuni-

kaci. 

T.02 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha je zpŚ²stupnŊn§ od silnice III/11714 

po navazuj²c² komunikaci Obļov - Dubno. 

T.03 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha je zpŚ²stupnŊn§ od silnice III/11714 

po navazuj²c² komunikaci. 

T.04, T.05 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® ZpŚ²stupnŊn² ploch je zajiġtŊno po st§vaj²c² 

komunikaci, kter§ je veden§ ve smŊru od n§-

vsi k severoz§padn²mu okraji obce a zpŚ²-

stupŔuje jak navrhovan® plochy bydlen², tak 

st§vaj²c² z§stavbu ï s ohledem na omezenou 

ġ²Śku poļ§teļn²ho ¼seku st§vaj²c² komuni-

kace je pro zajiġtŊn² vyġġ² bezpeļnosti moto-

rov®ho i nemotorov®ho provozu doporuļeno 

zŚ²zen² vĨhybny.  

Pro zpŚ²stupnŊn² ploch od silnice III/11417 

je moģn® vyuģ²t navrhovanou komunikaci 

(DS), vedenou od silnice III. tŚ²dy mezi roz-

vojovĨmi plochami Z.02, Z.13 a Z.14 s na-

pojen²m na zm²nŊnou st§vaj²c² komunikaci. 

T.06 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha je zpŚ²stupnŊn§ od silnice III/11714 

po navazuj²c² komunikaci. 

T.07 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha je zpŚ²stupnŊn§ od silnice III/11714 

po navazuj²c² komunikaci. 

T.08 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha je zpŚ²stupnŊn§ od silnice III/11714. 
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Đļelov® komunikace pŚedstavuj² souļ§st cestn² s²tŊ obce, jsou vyuģ²v§ny pro obsluhu hospod§ŚskĨch 

pozemkŢ a pro nemotorovou dopravu. Vybran® z nich, pŚesahuj²c² hranice Obļova, umoģŔuj² prov§za-

nost cestn² s²tŊ se sousedn²mi obcemi Dubno, Dubenec, Suchodol a PŚ²bram. Đļelov® komunikace v n§-

vaznosti na cestn² s²Š ġirġ²ho prostoru zajiġŠuj² zpŚ²stupnŊn² a obsluhu hospod§ŚskĨch pozemkŢ a pro-

stupnost krajiny pro motorovou i pŊġ² a cyklistickou dopravu.  

 

d.1.2)  Doprava v klidu  

Doprava v klidu u zastavitelnĨch a transformaļn²ch ploch bude Śeġena v souladu s vyhl§ġkou 

ļ. 146/2024 Sb., o poģadavc²ch na vĨstavbu. N§roky na parkovac² st§n² vozidel u zastavitelnĨch a trans-

formaļn²ch ploch budou v souladu s charakterem uģ²v§n² staveb a v souladu s platnou legislativou za-

jiġtŊny na vlastn²ch pozemc²ch nebo jako souļ§st stavby. 

 

d.1.3) Doprava nemotorovà 

Đzemn² pl§n v souladu se schv§lenou dokumentac² ĂKoncepce rozvoje cyklistiky ve StŚedoļesk®m kraji 

na obdob² 2024 ï 2030ñ (StŚedoļeskĨ kraj, 05/2024) vymezuje v ¼seku Obļov ï hranice obce (- Sucho-

dol) koridor CNU.02 pro um²stŊn² stezky pro pŊġ² a cyklisty vedenĨ oddŊlenŊ od motorov®ho provozu 

v poloze severn²ho soubŊhu se silnic² III/11417. Ve spojen² Obļov ï PŚ²bram je trasa vedena po st§vaj²c² 

¼ļelov® komunikaci s kŚ²ģen²m se silnic² I/18 a d§le pŚes obec Dubno do centr§ln² ļ§sti PŚ²brami, kde 

navazuje na cyklotrasu PŚ²bram ï Roģmit§l p. TŚemġ²nem.  

Đzemn² pl§n t²mto n§vrhem vytv§Ś² pŚedpoklady pro postupn® odveden² nemotorov® dopravy v relaci 

Suchodol ï Obļov ï PŚ²bram mimo silnici III/11704 s prostorovĨm oddŊlen²m obou druhŢ dopravy. Po 

vĨhledov® realizaci z§mŊru bude zajiġtŊna potŚebn§ bezpeļnost motorov®ho i nemotorov®ho provozu 

(kaģdodenn²ho i rekreaļn²ho) v d²lļ²ch pŚepravn²ch relac²ch.  

Koridor CNU.02 Obļov - Suchodol spoleļnŊ s navazuj²c²m ¼sekem cyklotrasy Obļov ï PŚ²bram, ve-

denĨ po st§vaj²c² ¼ļelov® komunikaci, je v souladu s koncepc² rozvoje cyklistiky StŚedoļesk®ho kraje 

souļ§st² p§teŚn² cyklotrasy nadregion§ln²ho vĨznamu NR12 Praha ï DobŚ²ġ ï PŚ²bram s n§vaznost² cyk-

lotrasy NR13 PŚ²bram ï Roģmit§l p. TŚemġ²nem (viz obr. d§le). KromŊ d§lkov®ho vyuģit² bude navrho-

van§ stezka vyuģ²v§na pro kaģdodenn² doj²ģŅku smŊŚuj²c² k PŚ²brami, v opaļn®m smŊru k sousedn² obci 

Suchodol. 

Atraktivn² pro rekreaļn² pŊġ², pŚ²p. cyklistick® vyuģit² bude po realizaci revitalizovanĨ vodn² tok, smŊ-

Śuj²c² na ¼zem² Suchodolu k rybn²ku Nelibec. Souļ§st² revitalizace je i cesta s protierozn² funkc² (kori-

dor CNU.01), kter§ bude vyuģ²v§na pro m²stn² pŊġ² a cyklistickou rekreaļn² dopravu.  
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Obr§zek 2: Cyklotrasa nadregion§ln²ho vĨznamu NR12 Praha ï DobŚ²ġ ï Obļov - PŚ²bram (Zdroj: ĂKoncepce 

rozvoje cyklistiky ve StŚedoļesk®m kraji na obdob² 2024 ï 2030ñ (StŚedoļeskĨ kraj, 05/2024) 

 

Pro zpŚ²stupnŊn² a prostupnost krajiny pro rekreaļn² cyklistiku a pŊġ² pohyb budou vyuģ²v§ny st§vaj²c² 

¼ļelov® komunikace, kter® umoģŔuj² zokruhov§n², vz§jemnou kombinaci i n§vaznost na ¼ļelov® komu-

nikace sousedn²ch obc².  

 

d.2) Technickà infrastruktura 

Na z§kladŊ ĐAP ORP PŚ²bram bylo obecnŊ konstatov§no, ģe syst®my technick® infrastruktury, s vĨjim-

kou z§sobov§n² vodou, jsou v ¼zem² funkļn² a nevyģaduj² koncepļn² zmŊny, pouze pos²len² a moderni-

zaci. 

V r§mci obecnĨch z§sad koordinace a ĻSN 73 6005 je nezbytn® pŚednostnŊ umisŠovat trasy inģenĨr-

skĨch s²t² do veŚejnĨch prostorŢ, nejl®pe koordinovanŊ v pŚidruģenĨch dopravn²ch prostorech. 

Na z§kladŊ platn®ho znŊn² stavebn²ho z§kona nelze v ¼zemn²m pl§nu pŚedem pŚesnŊ definovat polohu 

stavby nebo zaŚ²zen² technick® infrastruktury, coģ je v pravomoci regulaļn²ch pl§nŢ a ¼zemn²ch Ś²zen². 

Đzemn² pl§n pouze v koncepļn² rovinŊ d§v§ doporuļen² pro um²stŊn² syst®mŢ technick® infrastruktury, 

definuje pouze stavby, kter® vyģaduj² vymezen² ploch nebo koridorŢ vļetnŊ z§sahŢ do vlastnickĨch 

pr§v. Trasy, vyznaļen® ve vĨkresech je tŚeba povaģovat pouze za orientaļn², tyto budou upŚesnŊny v 

dalġ²ch stupn²ch projektov® pŚ²pravy pŚi respektov§n² z§sad, uvedenĨch ve vĨrokov® ļ§sti. 

N§vrhov® plochy umoģŔuj² vĨstavbu cca 65 rodinnĨch domŢ v 1. etapŊ a 24 rodinnĨch domŢ v 2. etapŊ. 
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d.2.1) Energetika  

Za souļasn® situace v energetice nelze s jistotou urļit, zda v budoucnosti upŚednostnit (zejm®na co se 

tĨļe vyt§pŊn²) z§sobov§n² elektrickou energi², nebo zemn²m plynem. Z§leģ² to na energetick® politice 

EU a st§tu a na cenov®m vĨvoji. Z toho vyplĨv§ i nepŚedv²dateln§ ochota obyvatel k volbŊ mezi obŊma 

m®dii. Đzemn² pl§n nem§ pravomoc striktnŊ pŚedepsat volbu m®dia, proto jsou vĨpoļty n§rŢstu potŚeby 

provedeny pro obŊ m®dia, pŚiļemģ skuteļnĨ n§rŢst se bude pohybovat v zat²m neodhadnuteln®m mixu 

obou m®di². 

Z§sobov§n² elektrickou energi² 

Na ¼zem² obce se v souļasnosti nenach§zej² veden² VVN ani ZVN.  

 

ZĐR StŚedoļesk®ho kraje vymezuj² koridor technick® infrastruktury nadm²stn²ho vĨznamu a veŚejnŊ 

prospŊġnou stavbu E20 pro vĨstavbu veden² VVN 110 kV, kterĨ zasahuje do Śeġen®ho ¼zem². Navrģen® 

veden² m§ v budoucnu propojit rozvodny DobŚ²ġ a PŚ²bram. Dle sdŊlen² ĻEZ Distribuce je tato linka 

nezbytn§ pro pos²len² a zajiġtŊn² stability elektrick® soustavy, zejm®na v souvislosti s vĨstavbou obno-

vitelnĨch zdrojŢ energie. N§vrh ĐP tento koridor zuģuje a zpŚesŔuje, zcela v souladu s podklady od 

firmy ĻEZ Distribuce a dle konzultace s KrajskĨm ¼Śadem StŚedoļesk®ho kraje. Koridor v ĐP m§ ozna-

ļen² CNZ.E20 a je vymezen v celkov® ġ²Śce 50 m, kter§ zajist² urļitou toleranci pro n§sledn® projekto-

v§n² a povolen² z§mŊru, ale z§roveŔ nezasahuje v²ce neģ je nezbytnŊ nutn® do stabilizovanĨch, zastavi-

telnĨch ļi transformaļn²ch ploch. ZpŚesnŊnĨ koridor se vyhĨb§ lesn²m celkŢm a OP letiġtŊ PŚ²bram, 

ļ§steļnŊ je veden v soubŊhu s bezpeļnostn²m a ochrannĨm p§smem VTL plynovodu. Vzhledem k OP 

letiġtŊ nen² moģn® linku VVN v®st kolem zastavŊn®ho ¼zem² obce po vĨchodn²m okraji. NavrģenĨ ko-

ridor je optimalizovanĨ, zkoordinovanĨ, je v souladu se ZUR a pŚedstavuje jedinou moģnou variantu 

prŢchodu skrz ¼zem² obce Obļov. Migraļn² trasy zvŊŚe nebudou stavbou naruġeny nebo znemoģnŊny. 

Trasu VVN nebylo moģn® v®st mimo biotop zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ velkĨch savcŢ.  

Đzem² je z§sobov§no veden²m VN 22 kV, mimo zastavŊn® ¼zem² nadzemn²m, v zastavŊn®m ¼zem² 

podzemn²m. ProstŚednictv²m 3 distribuļn²ch trafostanic 22/0,4 kV je elektrick§ energie rozvedena do 

s²tŊ n²zk®ho napŊt². Veden² NN je ļ§steļnŊ nadzemn², v novŊjġ² z§stavbŊ podzemn². TechnickĨ stav s²t² 

a trafostanic je vyhovuj²c². Distribuci elektrick® energie zajiġŠuje spoleļnost ĻEZ Distribuce, a.s. 

VeŚejn® osvŊtlen² je zavedeno v cel®m zastavŊn®m ¼zem². 

Pro vĨpoļet n§rŢstu potŚeby elektrick® energie byly zvoleny tyto hodnoty: 

- instalovanĨ pŚ²kon pro byt bez vyt§pŊn² 10 kW, ɓ=0,3 

- instalovanĨ pŚ²kon pro byt vyt§pŊnĨ tepelnĨm ļerpadlem 12 kW, ɓ=0,7 (nav²c oproti vĨpoļtu 

bez vyt§pŊn²) 

VĨpoļtem vych§z² n§rŢst potŚeby elektrick® energie (v kW, zaokrouhlov§no): 

 bez topen² 
tepeln§ ļerpadla 

(nav²c) 

1. etapa 195 545 

2. etapa 70 200 

Celkem 265 745 
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SkuteļnĨ n§rŢst mŢģe bĨt i vyġġ² neģ vypoļtenĨ v pŚ²padŊ, ģe i ve st§vaj²c² z§stavbŊ bude v budoucnosti 

doch§zet k rozs§hlejġ² n§hradŊ vyt§pŊn² plynem a pevnĨmi palivy elektrickou energi². I pŚi oļek§van® 

rozs§hl® instalaci fotovoltaickĨch panelŢ je tŚeba rozvodnou s²Š dimenzovat i pro dobu nulov®ho vĨkonu 

fotovoltaiky. 

Đzemn² pl§n proto navrhuje vĨstavbu dvou dalġ²ch distribuļn²ch trafostanic, jednak z dŢvodu vysok®ho 

n§rŢstu potŚeby, jednak s ohledem na pŚijateln® d®lky navazuj²c²ch veden² NN. 

V kaģd®m pŚ²padŊ je nutno poļ²tat s pos²len²m a modernizac² jak VN, tak i NN s²t² ve st§vaj²c²ch tras§ch 

a na st§vaj²c²ch ploch§ch. Protoģe t²m nedoch§z² ke koncepļn²m zmŊn§m, ¼zemn² pl§n pos²len² a mo-

dernizaci s²t² konkr®tnŊ nevymezuje. 

Đzemn² pl§n respektuje ochrann§ p§sma elektrickĨch veden² a stanic ve smyslu z§kona ļ. 458/2000 Sb., 

o podm²nk§ch podnik§n² a o vĨkonu st§tn² spr§vy v energetickĨch odvŊtv²ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§-

konŢ (energetickĨ z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (Ä 46, Ä 98, odst. 2): 

NapŊt² a typ  Vzd§lenost od krajn²ch vodiļŢ 

nadzemn² nad 1 kV do 35 kV vļetnŊ 

podzemn² do 110 kV                                                    

(vodiļe bez izolace) 7 m (10 m*) 

1 m 

Typ stanice Vzd§lenost od hrany objektu 

stoģ§rov® elektrick® stanice 7 m (10 m*) 

kompaktn² a zdŊn® elektrick® stanice 2 m 

vestavŊn® elektrick® stanice 1 m 

*Podle ustanoven² Ä 98 odst. 2 energetick®ho z§kona (ļ. 458/2000 Sb.) se po nabyt² ¼ļinnosti energetick®ho z§-

kona nezmŊnila ochrann§ p§sma stanoven§ v elektroenergetice a tepl§renstv² podle pŚedchoz²ch pr§vn²ch pŚed-

pisŢ, plat² tedy hodnoty podle z§kona ļ. 79/1957 Sb., platn®ho pŚed rokem 1994 (uvedeny v z§vorce). 

 

Z§sobov§n² zemn²m plynem  

Obļov je v zastavŊn®m ¼zem² pokryt STL plynovodn² s²t². Z§padn²m okrajem spr§vn²ho ¼zem² proch§z² 

VTL plynovod, STL plynovod vych§z² z regulaļn² stanice mimo ¼zem² Obļova. Provozovatelem ply-

novodn² s²tŊ je GasNet s.r.o. Plynovodn² s²Š je v dobr®m technick®m stavu. 

Podle vĨsledkŢ SLDB je na plynovodn² s²Š pŚipojeno cca 60% bytŢ. 

Pro vĨpoļet n§rŢstu potŚeby plynu byly zvoleny tyto hodnoty: 

- potŚeba pro byt v rodinn®m domŊ: 1,5 m3/hod 

VĨpoļtem vych§z² n§rŢst potŚeby plynu o cca 100 m3/hod. v 1. etapŊ a 35 m3/hod. ve 2. etapŊ. SkuteļnĨ 

n§rŢst potŚeby nelze s ohledem na skuteļnosti, uveden® v odstavci ĂEnergetikañ, v souļasnosti pŚedpo-

kl§dat. Pokud bude vĨraznŊ upŚednostŔov§no pouģit² elektrick® energie, nelze vylouļit ani pokles po-

tŚeby. 

Đzemn² pl§n nepŚedpokl§d§ z§sadn² zmŊny v zaŚ²zen² pro z§sobov§n² plynem, n§vrhov® plochy lze na-

pojit na st§vaj²c² STL plynovodn² s²Š. 
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Đzemn² pl§n respektuje ochrann§ p§sma plynovodŢ a plyn§renskĨch zaŚ²zen² ve smyslu z§kona 

ļ. 458/2000 Sb., o podm²nk§ch podnik§n² a o vĨkonu st§tn² spr§vy v energetickĨch odvŊtv²ch a o zmŊnŊ 

nŊkterĨch z§konŢ (energetickĨ z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (Ä 46, Ä 98, odst. 2): 

ZaŚ²zen² Vzd§lenost od hrany potrub² 

VysokotlakĨ plynovod ochrann® p§smo 4 m 

VysokotlakĨ plynovod bezpeļnostn² p§smo 20 m 

StŚedotlakĨ plynovod ochrann® p§smo  1 m 

Regulaļn² stanice ochrann® p§smo 4 m 

Regulaļn² stanice bezpeļnostn² p§smo 20 m 

 

Z§sobov§n² teplem 

Podle vĨsledkŢ SLDB 2021 je nejvĨznamnŊjġ²m topnĨm m®diem plyn (cca 45% dom§cnost²), tuh§ pa-

liva pouģ²v§ cca 30% dom§cnost² a elektŚinu (vļetnŊ tepelnĨch ļerpadel) cca 25% dom§cnost². Proble-

matika budouc²ho vĨvoje je podrobnŊ posouzena v pŚedchoz²ch odstavc²ch. 

 

d.2.2) Vodnì hospodàŕstvì 

Z§sobov§n² vodou 

Stav 

V ObļovŊ zat²m nen² vybudov§n veŚejnĨ vodovod a jednotliv® nemovitosti jsou z§sobov§ny pitnou 

vodou individu§lnŊ z domovn²ch studn². Kapacita studn² ani kvalita vody nejsou pro dalġ² rozvoj obce 

dostaļuj²c². 

Podle aktu§ln²ho Programu rozvoje obce pro obdob² 2024 aģ 2034 je pl§nov§no napojit Obļov na Sku-

pinovĨ vodovod DobŚ²ġska a Novokn²nska. Projektov§ dokumentace (DĐR 6/2024) je nyn² zpracov§na 

pouze pro pŚ²vodn² Śad z pl§novan® ļerpac² stanice Suchodol (vodn² zdroj Vltava ï ĻS Borotice) pŚes 

DobŚ²ġ (vdj. Svat§ Anna) a Rosovice (vdj. KamennĨ vrch s ļerpac² stanic²) do pl§novan®ho vodojemu 

Obļov 2x50 m3 (max. 504 ï min. 501 m n. m.) a z nŊj vedouc² z§sobovac² Śad do Suchodolu. Vodojem 

Obļov m§ slouģit pro akumulaci vody jak pro Obļov, tak pro HTP Suchodolu a L²hu. D®lka pl§nova-

nĨch ŚadŢ DN 80 v zastavŊn® ļ§sti ¼zem² Obļova je cca 2 x 1250 m. 

 

N§vrh 

Pro Obļov je ¼zemn²m pl§nem navrģeno vybudovat vodovodn² s²Š, kter§ bude rozdŊlena na horn² a 

doln² tlakov® p§smo (HTP a DTP). V armaturn² komoŚe vodojemu Obļov je navrģeno zŚ²dit automatic-

kou tlakovou stanici (ATS Obļov) s parametry Qļ = 1,5 l/s, Hļ = 28 m, HvĨst = 530 m n. m., kter§ zajist² 

dostateļnĨ tlak vody pro HTP Obļova zhruba po k·tu 480 m n. m., DTP bude z§sobeno z vodojemu 

Obļov z hlavn²ho z§sobovac²ho Śadu do Suchodolu. Z§sobovac² Śady HTP v d®lce cca 3,5 km DN 80 

budou zokruhov§ny a budou plnit rovnŊģ funkci poģ§rn²ho vodovodu. V DTP bude syst®m vŊtevnatĨ, 

poģ§rn² funkci budou plnit pouze Śady DN 80 d®lky cca 1,35 km (vļetnŊ hlavn²ho z§sobn²ho Śadu do 

Suchodolu), koncov® vŊtve DN 50 jsou navrģeny v d®lce cca 0,8 km. 

Dle z§kona ļ. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizac²ch pro veŚejnou potŚebu a o zmŊnŊ nŊkterĨch 

z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, jsou kolem vodovodn²ch ŚadŢ do DN 500 vymezena ochrann§ 
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p§sma do vzd§lenosti 1,5 m na kaģdou stranu od vnŊjġ²ho l²ce potrub². Vyuģit² ¼zem² ochrann®ho p§sma 

podl®h§ souhlasu majitele ļi provozovatele vodovodu nebo povolen² vodopr§vn²ho ¼Śadu. 

PotŚeba vody pro Obļov je stanovena vĨpoļtovou metodou s urļitou rezervou pro 500 trvale bydl²c²ch 

obyvatel a z§kladn² vybavenost obce. Za pŚedpokladu specifick® potŚeby vody 100 litrŢ na osobu a den 

pro bydlen² a 20 litrŢ na osobu a den pro z§kladn² vybavenost obce bude prŢmŊrn§ denn² potŚeba vody 

ve vĨġi Qp = 60 m3/den, tj. 0,7 l/s. PŚi denn² nerovnomŊrnosti vyj§dŚen® koeficientem 1,5 (pro s²dla do 

1000 obyvatel) to bude maxim§lnŊ Qm = 90 m3/den, tj. cca 1 l/s, z toho zhruba 70% spad§ do HTP a 

30% do DTP Obļova. Pro akumulaci vody by mŊl bĨt k dispozici objem minim§lnŊ 60% Qm, tj. cca 54 

m3, kterĨ bude zajiġtŊn v pl§novan®m vodojemu. PŚi hodinov® nerovnomŊrnosti vyj§dŚen® koeficientem 

1,8 (s²dlo nem§ s²dliġtn² charakter) je maxim§ln² hodinov§ potŚeba vody Qh = 1,8 l/s. Pro dimenzov§n² 

vodovodn² s²tŊ je smŊrodatn§ potŚeba poģ§rn² vody, kter§ je pro lokality s RD Qpoģ = 4 l/s, min. profil 

potrub² DN 80 a max. vzd§lenost objektu od hydrantu je 200 m. 

  

Oznaļen² 

plochy 

K·d zpŢsobu 

vyuģit² plochy 

N§vrh z§sobov§n² vodou 

Z.01 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP jih 

Z.02 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP sever 

Z.03 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP sever 

Z.04 TU Vybudovat vodojem, ATS, pŚ²vod DN 80 ze Suchodolu a 

z§sobovac² Śad DN 80 pro DTP Obļov a Suchodol 

Z.05 SV Vybudovat Śady DN 50 DTP severoz§pad 

Z.06 SV Vybudovat Śad DN 50 DTP severovĨchod 

Z.07 SV Vybudovat Śady DN 80 a DN 50 DTP jih 

Z.08 SV Vybudovat Śady DN 80 a DN 50 DTP jih 

Z.09 SV Vybudovat Śady DN 80 a DN 50 DTP jih 

Z.10 SV Vybudovat Śady DN 80 a DN 50 DTP jih 

Z.11 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP jih 

Z.12 TU - 

Z.13 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP sever 

Z.14 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP jih 

Z.15 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP sever 

T.01 OS Domovn² studna 

T.02 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP jih 

T.03 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP jih 

T.04 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP sever 

T.05 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP sever 

T.06 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP jih 

T.07 SV Vybudovat Śady DN 80 HTP jih 

T.08 SV Vybudovat Śady DN 50 DTP severoz§pad/severovĨchod 
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Odv§dŊn² a likvidace odpadn²ch vod (kanalizace) 

Stav 

V ObļovŊ je od roku 2020 vybudovan§ nov§ splaġkov§ kanalizace DN 250 v d®lce cca 2,5 km zakonļen§ 

v obecn² ĻOV. Povolen² k vypouġtŊn² odpadn²ch vod z ĻOV Obļov vydal MĐ PŚ²bram 8. 6. 2020, 

ļj. 48749/2020/OĢP/Prġ (prŢmŊr 0,43 l/s, max 0,65 l/s, 1745 m3/mŊs., 13 700 m3/rok, BSK5 0,274 t/rok, 

CHSK 0,959 t/rok) s platnost² do 8. 7. 2030. 

Podle ohlaġovac² povinnosti bylo v roce 2023 vypuġtŊno celkem 8 133 m3/rok ļiġtŊnĨch vod, tj. prŢ-

mŊrnŊ 22,3 m3/den a 0,26 l/s. Pokud je na kanalizaci pŚipojeno uv§dŊnĨch 215 obyvatel, prŢmŊrn§ pro-

dukce je cca 104 l na osobu a den a hydraulick§ rezerva je zhruba 15 m3/den pro 145 osob. L§tkov® 

zneļiġtŊn² bylo v roce 2023 produkov§no ve vĨġi 3,042 t BSK5/rok, tj. 8,3 kg/den, coģ odpov²d§ 138 

EO a rezerva je minim§lnŊ 112 osob, s ohledem na 99% ¼ļinnost ĻOV jeġtŊ vyġġ².  

Dle z§kona ļ. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizac²ch pro veŚejnou potŚebu a o zmŊnŊ nŊkterĨch 

z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, jsou kolem kanalizaļn²ch stok do DN 500 vļetnŊ vymezena 

ochrann§ p§sma do vzd§lenosti 1,5 m na kaģdou stranu od vnŊjġ²ho l²ce potrub². Vyuģit² ¼zem² ochran-

n®ho p§sma podl®h§ souhlasu majitele ļi provozovatele kanalizace nebo povolen² vodopr§vn²ho ¼Śadu. 

 

N§vrh 

V ObļovŊ je navrģeno dobudovat splaġkovou kanalizaci DN 250 pro vŊtġinu zastavitelnĨch ploch v cel-

kov® d®lce cca 1900 m. PŚedevġ²m pŢjde o stoky v povod² sbŊraļe D v severn² ļ§sti obce a o stoky 

v povod² sbŊraļŢ E a F v jiģn² ļ§sti obce. Pro plochy Z.08 a Z.09 je navrģena stoka G, kter§ bude na st§-

vaj²c² ĻOV napojena pomoc² ļerpac² stanice a vĨtlaļn®ho Śadu. Pro plochu Z.01 je v jedn® z moģnost² 

umoģnŊno vybudovat stoku F1 a zakonļit ji provizorn² lok§ln² ļist²rnou odpadn²ch vod o kapacitŊ min 

50 EO v ploch§ch AU. Oznaļen² stok vych§z² ze skuteļn®ho proveden² obecn² kanalizace. 

Souļasn§ kapacita obecn² ĻOV je t®mŊŚ vyļerp§na a nepokryje celĨ a pl§novanĨ rozvoj. Z koncepļn²ho 

hlediska a z hlediska ochrany ģivotn²ho prostŚed² nen² ģ§douc², aby pro nov® rodinn® domy byly zŚizo-

v§ny individu§ln² domovn² ĻOV v celkov®m souļtu cca 80 ï 90 novĨch malĨch ĻOV, neboŠ by mohlo 

doj²t  k vĨrazn®mu zhorġen² kvality podzemn² vody, kter§ je dosud zdrojem pitn® vody pro celou obec 

formou individu§ln²ch domovn²ch studn². Mal® domovn² ļist²rny s ļasto nekvalitn² ¼drģbou a nedŢsled-

nou kontrolou vzorkŢ totiģ po vyļiġtŊn² a zas§knut² obvykle nedosahuj² deklarovanĨch parametrŢ ļiġtŊn² 

splaġkŢ a i pŚi dokonal® ¼drģbŊ se nemohou rovnat kvalitŊ vŊtġ² nebo centr§ln² ĻOV, kde je pouģita 

lepġ² a ¼ļinnŊjġ² technologie, kontrola a ¼drģba. Je tedy zcela nevhodn® zasakovat nedostateļnŊ vyļiġ-

tŊn® odpadn² vody z mnoha ĻOV vedle mnoģstv² domovn²ch studn² s pitnou vodou. Regulativy ĐP 

umoģŔuj² pos²len² st§vaj²c² centr§ln² ĻOV, nebo vĨstavbu nov® ĻOV vedle st§vaj²c², pŚ²padnŊ i jinde 

v ploch§ch napŚ. AU. ĐP nestanovuje kdo, kdy, na ļ² n§klady mus² vybudovat chybŊj²c² kapacitu ĻOV, 

je to na dohodŊ stavebn²kŢ s obc². Lze si pŚedstavit i sc®n§Ś, kdy napŚ. investor plochy Z.01 vybuduje 

na svĨch pozemc²ch ĻOV pro 18 rodinnĨch domŢ (cca 70 EO), nebo obci pŚispŊje na vĨstavbu nov® 

ĻOV vedle st§vaj²c². Je tŚeba upozornit, ģe st§vaj²c² ĻOV nelze kvŢli dotaļn²m podm²nk§m v bl²zk® 

budoucnosti nŊkolika let rozġiŚovat a zasahovat do n². StejnŊ tak nelze poļ²tat s t²m, ģe na dalġ² intenzi-

fikaci ļi dalġ² ĻOV obec dostane znovu dotaci. Navrģen® regulativy ĐP umoģŔuj² vĨstavbu, z§roveŔ 

vġak chr§n² ģivotn² prostŚed² a kvalitu podzemn² vody a vytv§Ś² pŚedpoklady pro zajiġtŊn² odpov²daj²c²ch 

hygienickĨch podm²nek st§vaj²c²ch i novĨch obyvatel. Regulovat zpŢsob odkanalizov§n² a velikosti 

ĻOV je plnŊ v pravomoci ¼zemn²ho pl§nu s prvky regulaļn²ho pl§nu. 



N§vrh pro opakovan® projedn§n²  OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Obļov 

 

48 
 

NejdŚ²ve po roce 2032 bude moģn® zdvojn§sobit kapacitu st§vaj²c² ĻOV dostavbou druh® linky na st§-

vaj²c²m pozemku. Podle TNV 75 6011 Ochrana prostŚed² kolem kanalizaļn²ch zaŚ²zen² bylo stanoveno 

p§smo ochrany prostŚed² mezi ĻOV a z§stavbou 40 m. 

Mimo dosah st§vaj²c² a navrģen® kanalizace budou nad§le odpadn² vody likvidov§ny individu§lnŊ, aku-

mulac² v bezodtokĨch j²mk§ch (ģump§ch) s vĨvozem na ĻOV nebo ļiġtŊn²m v septic²ch se zemn²mi 

filtry ļi v domovn²ch ĻOV (DĻOV). 

Dalġ² vĨstavba by se mŊla Ś²dit n§sleduj²c²mi z§sadami: 

V souladu s Ä 140 odst. 3 p²sm. c) stavebn²ho z§kona je nutno na kaģd®m pozemku pŚednostnŊ zajistit 

vsakov§n² sr§ģkovĨch vod a nen²-li vsakov§n² moģn®, pak jejich zadrģov§n² a regulovan® odv§dŊn² od-

d²lnou kanalizac² do vod povrchovĨch. Z toho dŢvodu je doporuļeno budovat zpevnŊn® plochy komu-

nikac² a dvorŢ pŚednostnŊ s polopropustnĨm povrchem a s odvodnŊn²m do travnatĨch zasakovac²ch 

pŚ²kopŢ, nezpevnŊn® plochy zahrad a veŚejnĨch prostranstv² tvarovat do miskovitĨch tvarŢ a deġŠovou 

vodu akumulovat v retenļn²ch j²mk§ch a vyuģ²vat pro zal®v§n² zahrad a veŚejn® zelenŊ, pŚ²padnŊ jako 

uģitkovou vodu v dom§cnostech. Zasakov§n² deġŠovĨch vod v Śeġen®m ¼zem² je do urļit® m²ry obecnŊ 

moģn®, v pŚ²padŊ nedostateļn® pokryvn® vrstvy lze zasakov§n² Śeġit dren§ģn²m podmokem, pŚ²padnŊ 

akumulac² vody a rozstŚikem po ter®nu. Pro moģnost vsaku na jednotlivĨch pozemc²ch je nutnĨ posudek 

opr§vnŊn®ho hydrogeologa. 

Syst®m odkanalizov§n² lze doplnit zasakovac²mi a protierozn²mi prvky v krajinŊ (z§chytn® pŚ²kopy, 

meze, retenļn² n§drģe apod.), aby se omezil pŚ²tok sr§ģkov® vody do odkanalizovan® oblasti. 

 

Oznaļen² 

plochy 

K·d zpŢsobu 

vyuģit² plochy 

N§vrh odkanalizov§n² 

Z.01 SV Vybudovat stoku napojenou do lok§ln² ĻOV min. kapacity 

50 EO, ļi napojenou do sbŊraļe F na novou ļi 

intenzifikovanou centr§ln² ĻOV 

Z.02 SV Vybudovat stoku napojenou do sbŊraļe D 

Z.03 SV Vybudovat stoku napojenou do sbŊraļe D 

Z.04 TU St§vaj²c² kanalizace 

Z.05 SV Vybudovat stoku napojenou do sbŊraļe D 

Z.06 SV St§vaj²c² a navrģen§ kanalizace  

Z.07 SV St§vaj²c² kanalizace 

Z.08 SV Vybudovat stoku G, ĻS a vĨtlak na ĻOV 

Z.09 SV Vybudovat stoku G, ĻS a vĨtlak na ĻOV 

Z.10 SV Prodlouģit stoku E 

Z.11 SV Vybudovat stoku napojenou do sbŊraļe E 

Z.12 TU - 

Z.13 SV Vybudovat stoku napojenou do sbŊraļe D 

Z.14 SV St§vaj²c² kanalizace 

Z.15 SV Vybudovat stoku napojenou do sbŊraļe D 

T.01 OS Respektovat sbŊraļ A 

T.02 SV Vybudovat stoku napojenou na sbŊraļ F 

T.03 SV St§vaj²c² kanalizace 
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Oznaļen² 

plochy 

K·d zpŢsobu 

vyuģit² plochy 

N§vrh odkanalizov§n² 

T.04 SV St§vaj²c² kanalizace 

T.05 SV Vybudovat stoku napojenou do sbŊraļe D 

T.06 SV St§vaj²c² kanalizace 

T.07 SV St§vaj²c² kanalizace 

T.08 SV St§vaj²c² nebo navrģen§ kanalizace 

 

OdvodŔovac² zaŚ²zen² 

N§vrh ĐP respektuje poģadavky stanoven® pro odvodŔovac² zaŚ²zen² v kapitole d.2.2) Đzemn²ho pl§nu. 

Stavby vodn²ch dŊl ï hlavn² odvodŔovac² zaŚ²zen² (HOZ) jsou vymezeny v koordinaļn²m vĨkrese. Na 

¼zem² obce je evidov§no: 

n§zev HOZ rok poŚ²zen² ID majetku 
otevŚenĨ 

(km) 

zakrytĨ 

(km) 

Obcov-Dl.Lhota ï Odpad A1 1978 2150000031-11201000 0,070 0,000 

Obcov-Dl.Lhota ï A1 1978 2150000032-11201000 0,000 0,996 

Obcov-Dl.Lhota ï A2 1978 2150000033-11201000 0,200 0,000 

Obcov-Dl.Lhota ï Odpad A2 1978 2150000034-11201000 0,000 0,666 

 

d.2.3) Elektronickè komunikace 

V obci je vybudov§na kabelov§ telefonn² s²Š CETIN, vzhledem k poklesu z§jmu o pevn® telefonn² linky 

je souļasnĨ stav vyhovuj²c².  

Za vyhovuj²c² lze povaģovat i pokryt² ¼zem² sign§lem vġech tŚ² mobiln²ch oper§torŢ a televizn²m sign§-

lem. Internetov® pŚipojen² zajiġtuje pomoc² bezdr§tov® technologie vŊtġ² poļet poskytovatelŢ. 

SouļasnĨ stav vyhovuje i pro n§vrhov® obdob², v oblasti elektronickĨch komunikac² nebyl shled§n dŢ-

vod pro jak§koliv opatŚen² v ¼zemn²m pl§nu. PŚ²padn® napojen² rozvojovĨch ploch bude provedeno 

rozġ²Śen²m st§vaj²c² s²tŊ. 

Cel® spr§vn² ¼zem² je z§jmovĨm ¼zem²m Ministerstva obrany z hlediska povolov§n² vyjmenovanĨch 

druhŢ staveb ve smyslu platnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ (z§kon o zajiġŠov§n² obrany ĻR, stavebn² z§kon). 

Đzemn² pl§n respektuje ochrann§ p§sma podle z§kona ļ. 127/2005 Sb., o elektronickĨch komunikac²ch 

a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ (z§kon o elektronickĨch komunikac²ch), ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ (podzemn² komunikaļn² veden² ï 0,5 m, radioreleov® trasy OP stanoven® stavebn²m ¼Śadem). 

 

d.2.4) Odpadovè hospodàŕstvì 

Nakl§d§n² s odpady je zajiġŠov§no smluvn² firmou, odpady jsou odv§ģeny mimo ¼zem² obce. Souļ§st² 

komplexn²ho syst®mu nakl§d§n² s odpady je svoz komun§ln²ho odpadu, ġest sbŊrnĨch m²st s n§dobami 

na tŚ²dŊnĨ odpad (plasty, pap²r, kartony, sklo, bioodpad, kovy, jedl® tuky), sbŊr a svoz nebezpeļn®ho a 

velkoobjemov®ho odpadu pŚistavenĨmi kontejnery. 
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Syst®m odpadov®ho hospod§Śstv² vyhovuje a nen² dŢvodu k jeho zmŊnŊ na ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu. 

PŚ²padn® vymezen² dalġ²ch m²st pro tŚ²dŊnĨ odpad nen² nutn® v ¼zemn²m pl§nu vyznaļovat. 

Z§kon o odpadech ļ. 541/2020 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, v Ä 59 ukl§d§ kaģd® obci povinnost 

pŚebrat veġkerĨ komun§ln² odpad vznikaj²c² na jej²m ¼zem² pŚi ļinnosti nepodnikaj²c²ch fyzickĨch osob 

a t®ģ povinnost urļit m²sta pro oddŊlen® soustŚeŅov§n² komun§ln²ho odpadu, a to alespoŔ nebezpeļn®ho 

odpadu, pap²ru, plastŢ, skla, kovŢ, biologick®ho odpadu, jedlĨch olejŢ a tukŢ a od 1. ledna 2025 rovnŊģ 

textilu. Pro ukl§d§n² biologicky rozloģiteln®ho odpadu, tj. rostlinnĨch zbytkŢ z ¼drģby zelenŊ, zahrad a 

dom§cnost² z ¼zem² obce, jeho ¼pravu a n§sledn® zpracov§n² na kompost je vymezena zastaviteln§ plo-

cha Z.12 pro obecn² kompost§rnu. 

 

d.3)  ObČanskè vybavenì  

Obec je z§visl§ na doj²ģŅce za obļanskou vybavenost². Souļasn§ vybavenost Obļova, kterou pŚedsta-

vuje obecn² ¼Śad se spoleļenskĨm s§lem a poģ§rn² zbrojnice, odpov²d§ potŚeb§m obce, populaļn² veli-

kosti obce a poloze v sousedstv² vĨznamn®ho centra os²dlen² PŚ²bram s koncentrac² obļansk®ho vyba-

ven². Vzhledem k mal®mu poļtu trvale bydl²c²ch obyvatel se v obci nevyskytuj² ģ§dn§ ġkolsk§, zdravot-

nick§ a soci§ln² zaŚ²zen². Z§kladn² a vyġġ² obļansk® vybaven² zajiġŠuj² d§le obsluģn§ centra DobŚ²ġ, 

Praha a lok§ln² centra jako Suchodol. 

Rozvoj obļansk®ho vybaven² vych§z² z Programu rozvoje obce Obļov 2024-2034. Pro kaģdodenn² re-

kreaci obyvatel slouģ² travnat® fotbalov® hŚiġtŊ a hŚiġtŊ na m²ļov® hry se z§zem²m na vĨchodn²m okraji 

s²dla. Na ned§vno revitalizovan® n§vsi je komunitn² ohniġtŊ a oplocenĨ volnoļasovĨ prostor pro mezi-

generaļn² setk§v§n² s hern²mi prvky pro dŊti a laviļkami. Pro rozvoj sportovn²ho z§zem² obce je vyme-

zena plocha T.01 v m²stŊ st§vaj²c²ho sportoviġtŊ na vĨchodn²m okraji s²dla. 

Pro spoleļensk® a kulturn² aktivity obec podporuje spolkovou ļinnost, zejm®na HasiļskĨ sbor Obļov a 

spolek ObļoV§nek.  

Đzemn² pl§n stabilizuje plochy obļansk®ho vybaven² a umoģŔuje jejich pŚ²padnĨ rozvoj dle potŚeby a 

v souladu se stanovenĨmi podm²nkami v kapitole f) Đzemn²ho pl§nu i v r§mci ploch sm²ġenĨch obyt-

nĨch (SV) a ploch veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch (PU). 

 

d.4)  Veŕejnà prostranstvì  

VeŚejn§ prostranstv² pŚedstavuj² prostory uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen², 

kter® maj² vĨznamnou pobytovou, rekreaļn², spoleļenskou, prostorotvornou a komunikaļn² funkci. 

Jedn§ se o n§vsi a ulice, jejichģ souļ§st² jsou m²stn² a ¼ļelov® komunikace, kter® pŚedstavuj² sd²lenĨ 

prostor pro motorovou a nemotorovou dopravu, ļasto doprov§zenĨ s²deln² zelen² a pobytovĨmi m²sty 

pro setk§v§n² a odpoļinek obyvatel. Plochy veŚejnĨch prostranstv² maj² z§sadn² vĨznam pro strukturu 

s²dla (ohraniļen² veŚejnŊ pŚ²stupnĨch ploch a soukromĨch), prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², propojen² 

s²dla s krajinou, dopravn² zpŚ²stupnŊn² a obsluhu pozemkŢ a m²sta pro setk§v§n², pobyt a rekreaci oby-

vatel obce. 

St§vaj²c² a navrhovan§ veŚejn§ prostranstv² jsou souļ§st² zejm®na veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch 

a ploch dopravy silniļn². Rozvoj veŚejnĨch prostranstv² je umoģnŊn i v r§mci ostatn²ch ploch s rozd²l-

nĨm zpŢsobem vyuģit² v souladu s podm²nkami stanovenĨmi v kapitole f) Đzemn²ho pl§nu. 

Ned²lnou souļ§st² veŚejnĨch prostranstv² je s²deln² zeleŔ, kterou ¼zemn² pl§n navrhuje k ochranŊ, ob-

novŊ a rozvoji pro zajiġtŊn² estetick® a hygienick® funkce a zlepġen² mikroklimatu v s²dlech. 
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Plochy veŚejnĨch prostranstv² (uliļn²ch prostorŢ) jsou vymezeny v r§mci n§vrhovĨch ploch zejm®na 

pro zajiġtŊn² dostateļn® prostupnosti zastavŊn®ho ¼zem², dopravn²ho zpŚ²stupnŊn² a obsluhy navrhova-

nĨch stavebn²ch pozemkŢ, pŚ²padnŊ doplnŊn® doprovodnou zelen², kter§ obohat² obraz s²dla, zlepġ² mi-

kroklima v zastavŊn®m ¼zem² a hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami. 

 

d.5)  Poźadavky civilnì ochrany 

Poģadavky civiln² ochrany k ¼zemn²mu pl§nu vych§zej² ze z§kona ļ. 239/2000 Sb., o integrovan®m 

z§chrann®m syst®mu a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a specifikov§ny jsou v 

Ä 20 vyhl§ġky ļ. 380/2002 Sb., k pŚ²pravŊ a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany obyvatelstva.  

- V Śeġen®m ¼zem² nen² stanoveno ¼zem² zvl§ġtn² povodnŊ.  

- řeġen® ¼zem² neleģ² v z·nŊ havarijn²ho pl§nov§n².  

- Obec nem§ k dispozici st§lĨ ¼kryt. V pŚ²padŊ mimoŚ§dn® ud§losti s rizikem kontaminace ne-

bezpeļnĨmi l§tkami anebo ¼ļinky pronikav® radiace mŢģe obyvatelstvo vyuģ²t pŚirozen® 

ochrann® vlastnosti staveb s doporuļen²m ¼prav zamezuj²c²ch jejich proniknut².  

- V pŚ²padŊ evakuace bude zŚ²zeno evakuaļn² stŚedisko na Obecn²m ¼ŚadŊ.  

- ProstŚedky individu§ln² ochrany obyvatelstva jsou centr§lnŊ skladov§ny mimo Śeġen® ¼zem², ve 

skladech HZS StŚedoļesk®ho kraje.  

- V Śeġen®m ¼zem² nejsou skladov§ny ģ§dn® nebezpeļn® l§tky.  

- Veġker® z§chrann®, likvidaļn² a obnovovac² pr§ce pro odstranŊn² nebo sn²ģen² ġkodlivĨch 

¼ļinkŢ kontaminace, vzniklĨch pŚi mimoŚ§dn® ud§losti Śeġ² starosta/starostka obce a krizovĨ 

ġt§b obce v souļinnosti s IntegrovanĨm z§chrannĨm syst®mem StŚedoļesk®ho kraje. Pro varo-

v§n² obyvatelstva se pouģ²v§ sign§l poplachovĨch sir®n nebo obecn²ho rozhlasu.  

- V Śeġen®m ¼zem² nejsou skladov§ny ģ§dn® nebezpeļn® l§tky.  

- Pro nouzov® z§sobov§n² obyvatelstva pitnou vodou bude na ¼zem² obce um²stŊna mobiln² cis-

terna s pitnou vodou nebo bude rozv§ģena balen§ voda. Nouzov® z§sobov§n² elektrickou energi² 

bude zajiġtŊno v rozsahu objektu obļansk®ho vybaven², vybaven®ho vlastn²m zdrojem el. ener-

gie v souladu s platnĨmi normami ĻSN a pŚedpisy v oboru. 

 

e) Koncepce uspoŕàdànì krajiny  

e.1) Koncepce uspoŕàdànì krajiny  

Obraz a charakter krajiny ¼zem² obce Obļov jsou spoluutv§Śeny pŚ²rodn²mi a antropogenn² charakteris-

tikami, pŚedevġ²m zemŊdŊlskou ļinnost².  

Đzem² obce je souļ§st² Rosovick® pahorkatiny ve vĨchodn² ļ§sti PŚ²bramsk® pahorkatiny. Jedn§ se o 

plochou pahorkatinu s m²rnŊ zvlnŊnĨm eroznŊ denudaļn²m povrchem, pŚev§ģnŊ kambrickĨch p²skovcŢ, 

bŚidlic, slepencŢ, drob a ark·z.  

V ¼zem² jsou vyvinuty pseudogleje, hnŊdozemŊ a gleje. PŢdy jsou hlubok® aģ stŚednŊ hlubok®, bezske-

letovit® aģ slabŊ skeletovit®, v jiģn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² stŚednŊ skeletovit®. Retenļn² vodn² kapacita 

pŢd je velmi vysok§ aģ vysok§. PŢdy jsou ohroģen® vodn² eroz². VŊtrn§ eroze pŢdy neohroģuje.  

Klima je m²rnŊ tepl® a pomŊrnŊ such®. Oblast leģ² ve sr§ģkov®m st²nu Brd a HŚebenŢ. Ve voln® krajinŊ 

dominuje zemŊdŊlsk§ pŢda, kter§ se rozkl§d§ na t®mŊŚ 92% rozlohy ¼zem² obce. Z toho 90% tvoŚ² orn§ 

pŢda uspoŚ§d§na do velkĨch aģ stŚednŊ velkĨch pŢdn²ch blokŢ. Zastoupeny jsou m®nŊ kvalitn² pŢdy 

III., IV. a V. tŚ²dy ochrany. Lesy jsou zastoupeny minim§lnŊ, tvoŚ² pouze 1,5% z vĨmŊry obce. Lesy 

jsou zaŚazeny do kategorie les hospod§ŚskĨ. 
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Pro ¼zem² obce nejsou zpracov§ny pozemkov® ¼pravy. 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je formulov§na s c²lem zajiġtŊn² vyv§ģen®ho vztahu voln® krajiny a zasta-

vŊn®ho (urbanizovan®ho) ¼zem², pos²len² ekologick® stability a biologick® rozmanitosti, zlepġen² pod-

m²nek pro retenci vody v ¼zem², omezen² ¼ļinkŢ vodn² eroze, ochrany obrazu krajiny a utv§Śen² novĨch 

krajinnĨch hodnot.  

Krajina je definov§na jako prostor pro ekonomickou ļinnost (zemŊdŊlstv² a lesnictv²) a volnoļasov® 

aktivity. Na stejn® ¼rovni jsou i funkce krajiny pro ochranu pŚ²rodn²ho dŊdictv² a pro zajiġtŊn² pŚ²rodn²ch 

procesŢ nezbytnĨch pro obnovu pŚ²rodn²ch zdrojŢ a zdrav®ho ģivotn²ho prostŚed².  

S c²lem podpory ekologickĨch funkc² krajiny je formulov§n poģadavek na ochranu drobnĨch krajinnĨch 

prvkŢ - alej² pod®l cest, vegetaļn²ho doprovodu pod®l rybn²ka a ostatn²ch prvkŢ mimolesn² krajinn® 

zelenŊ. KromŊ funkce ekologick® (zvĨġen² ekologick® stability, biodiverzity, protierozn² ochrany, zlep-

ġen² vodn²ho reģimu krajiny) maj² vĨznam pro utv§Śen² krajinn® kompozice a image krajiny. 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny byla formulov§na v souladu se stanovenĨmi c²lovĨmi charakteristikami 

definovanĨmi v Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje ve znŊn² aktualizace ļ. 1., 2., 3., 6., 7., 

8., 10., 11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16. (d§le jen ZĐR SK), kter§ vymezuje na ¼zem² StŚedoļesk®ho kraje 

krajinn® typy, pro kter® definuje c²lov® kvality krajiny a stanovuje z§kladn² z§sady p®ļe o krajinu pŚi 

pl§nov§n² zmŊn v ¼zem² a rozhodov§n² o nich. Đzem² obce je zaŚazeno mezi krajiny vĨraznŊ poly-

funkļn² (N). ZĐR vymezuj² krajinu vĨraznŊ polyfunkļn² v ¼zem²ch odpov²daj²c²m tŊmto charakteristi-

k§m:  

a) pestr§ skladba v krajinn® mozaiky, s pŚevahou druhŢ pozemkŢ sniģuj²c²ch ekologickou stabilitu 

krajiny;  

b) omezen® zastoupen² pŚ²rodn²ch a kulturn²ch hodnot krajiny; 

c) vĨznamn® zastoupen² zemŊdŊlsk® pŢdy pŚev§ģnŊ niģġ² kvality 

ZĐR stanovuj² tyto z§sady pro pl§nov§n² zmŊn v ¼zem² a rozhodov§n² o nich:  

a) zvĨġen² pod²lu ploch s vyġġ²m stupnŊm ekologick® stability; 

b) ploġnŊ rozs§hl® zmŊny ve vyuģit² ¼zem² podmiŔovat realizac² kompenzaļn²ch opatŚen² k pos²-

len² ekologickĨch funkc² krajiny (retence, prostupnost, nelesn² zeleŔ);  

c) vytv§Śet podm²nky pro specifick® zemŊdŊlsk® funkce. 

N§vrh ĐP Obļov je formulov§n zpŢsobem respektuj²c²m vĨġe uveden® z§sady.  

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny stanovuje z§sady smŊŚuj²c² k ochranŊ a tvorbŊ prvkŢ spoluutv§Śej²c²ch 

syst®m modrozelen® infrastruktury. Jedn§ se o vodn² tok a jeho nivu, rybn²k, les a prvky krajinn® zelenŊ. 

Pos²len² tŊchto prvkŢ pŚispŊje k pos²len² ekologick® stability a biologick® diversity ¼zem², zlepġen² pod-

m²nek pro retenci vody v krajinŊ a zvĨġen² pod²lu esteticky hodnotnĨch prvkŢ krajiny. Krajinn§ zeleŔ 

pŚispŊje k omezen² ¼ļinkŢ vodn² eroze v ¼zem².  

 

e.2) Plochy s rozdìlnüm zpūsobem vyuźitì v krajinĚ 

Jako plochy v krajinŊ jsou vymezeny plochy mimo zastavŊn® ¼zem² obce. Jedn§ se o plochy: 

- AU ï zemŊdŊlsk® vġeobecn® 

- LU ï lesn² vġeobecn® 

- MU ï sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 

- WT ï vodn² a vodn²ch tokŢ 
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ZemŊdŊlsk® pŢdy vyuģ²van® jako orn§ pŢda zauj²maj² pŚev§ģnou ļ§st voln® krajiny na ¼zem² obce. 

ZemŊdŊlsk® pŢdy jsou uspoŚ§d§ny do stŚednŊ velkĨch aģ velkĨch blokŢ orn® pŢdy. Jejich ļlenŊn² prvky 

mimolesn² krajinn® zelenŊ je minim§ln². ĐP proto vymezuje linie interakļn²ch prvkŢ s c²lem zajiġtŊn² 

jejich ļlenŊn², pos²len² pŚ²rodn²ch funkc² v ¼zem² a omezen² ¼ļinkŢ vodn² eroze. Erozn² ¼ļinky jsou 

posilov§ny st§vaj²c²m zpŢsobem obhospodaŚov§n² pŢd.  

Lesy jsou na ¼zem² obce zastoupeny pouze minim§lnŊ, pŚi jihoz§padn²m okraji obce. Zasahuje sem 

okrajov§ ļ§st rozs§hl®ho lesn²ho komplexu na hŚebeni mezi Str§ģnĨm (559 m n.m.) a MalĨm Chlumem 

(591 m n.m.). V druhov® skladbŊ pŚevaģuje borovice s pŚ²mŊs² dubu, jilmu a l²py. 

Prvky nelesn² vegetace jsou na ¼zem² obce zastoupeny pouze sporadicky. TvoŚ² je nespojit® plochy a 

linie mimolesn² krajinn® zelenŊ. ĐP vymezuje n§vrhov® plochy MU s c²lem pos²len² tŊchto prvkŢ 

v ¼zem².  

Centrem obce prot®k§ ļ§steļnŊ zatrubnŊn§ bezejmenn§ vodoteļ, kter§ je pŚ²tokem Koc§by. V lokalitŊ 

Ovļ§rna pramenn² malĨ regulovanĨ vodn² tok. Severn²m okrajem obce prot®k§ bezejmenn§ vodoteļ, na 

kter® je navrhov§na such§ n§drģ (plocha K.02).  

Na ¼zem² obce se nach§z² nŊkolik vodn²ch ploch. Mezi vŊtġ² vodn² plochy n§leģ² v centru obce poģ§rn² 

n§drģ, pŚi jiģn²m okraji z§stavby Obļova 2 vodn² n§drģe a pŚi vĨchodn²m okraji obce PecovskĨ rybn²k 

na bezejmenn® vodoteļi.   

Podm²nky vyuģit² pro plochy v krajinŊ jsou uvedeny v  kapitole f) Đzemn²ho pl§nu. 

 

e.3) Plochy zmĚn v krajinĚ 

V ¼zemn²m pl§nu jsou navrģeny 2 plochy zmŊn v krajinŊ (K) o celkov® rozloze 2,69 ha. OdŢvodnŊn² 

vymezen² ploch je uvedeno v tabel§rn²m pŚehledu n²ģe.  

Oznaļen² 

plochy 

ZpŢsob vyuģit² plochy VĨmŊra 

(ha) 

DŢvod vymezen² (do odŢvodnŊn²) 

K.01 MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 1,87 Plocha je vymezena pro lok§ln² biokoridor 

LBK OV01. V souļasn® dobŊ je v ploġe orn§ 

pŢda, dle Pl§nu ĐSES pro ORP PŚ²bram je c²-

lovĨm stavem luļn² biokoridor. Navrģeno je 

zatravnŊn².  

K.02 MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 0,82 Plocha je vymezena pro suchou n§drģ. Prim§r-

n²m ¼ļelem such® n§drģe je zachycen² objemu 

povodŔov® vlny pŚi pŚ²valovĨch sr§ģk§ch a sn²-

ģen² prŢtoku. Dalġ²m vĨznamnĨm efektem su-

ch® n§drģe je zachycen² ļ§sti (zejm®na hrub-

ġ²ch) splavenin v pŚ²padŊ extr®mn²ch sr§ģko-

vĨch a erozn²ch ud§lost² v povod² nad n§drģ². 

N§drģ mŢģe bĨt upravena jako protierozn² se-

dimentaļn² n§drģ, kter§ slouģ² k ochranŊ intra-

vil§nu nebo jin® chr§nŊn® lokality (vodn² n§-

drģe, infrastruktury, atd.) pŚed n§sledky trans-

portu smyt® zeminy a povrchov®ho odtoku ze 

zemŊdŊlskĨch pozemkŢ. Protierozn² sedimen-

taļn² n§drģe jsou navrhov§ny na dr§ze soustŚe-



N§vrh pro opakovan® projedn§n²  OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Obļov 

 

54 
 

Oznaļen² 

plochy 

ZpŢsob vyuģit² plochy VĨmŊra 

(ha) 

DŢvod vymezen² (do odŢvodnŊn²) 

dŊn®ho odtoku s dostateļnou zdrojovou plo-

chou a vhodnou konfigurac² profilu k vybudo-

v§n². Situaļn² z§kres je uveden n²ģe.  

 

 

Obr§zek 3: Situaļn² z§kres such® n§drģe (Zdroj: Studie odtokovĨch pomŊrŢ v povod² Koc§by ï ORP PŚ²bram, 

DobŚ²ġ, Ļernoġice (2022)) 

 

e.4) Ùzemnì systèm ekologickè stability  

ĐP Obļov vymezuje skladebn® prvky ĐSES lok§ln² ¼rovnŊ, s doplŔkovĨmi podpŢrnĨmi interakļn²mi 

prvky.  

Skladebn® prvky USES 

N§zev 
Stav/ 

n§vrh 
Funkļnost 

Rozloha 

(m2) 
C²lovĨ stav N§vrh managementu 

LBC.OV01 

Pod Obļovem 

stav ļ§steļnŊ 

funkļn² 

93 434 mokŚadn² a luļn² 

biotopy 

Travn² porosty obhospo-

daŚovat k pŚ²rodŊ ġetr-

nĨm zpŢsobem 

LBC.OV02 

Pod Laud§tem  

stav ļ§steļnŊ 

funkļn² 

27 193 mokŚadn² biotopy Travn² porosty obhospo-

daŚovat k pŚ²rodŊ ġetr-

nĨm zpŢsobem 
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N§zev 
Stav/ 

n§vrh 
Funkļnost 

Rozloha 

(m2) 
C²lovĨ stav N§vrh managementu 

LBC.05 VoŔavka stav ļ§steļnŊ 

funkļn² 

61 543 les  Posilovat pŚirozenou dru-

hovou skladbu lesn²ch 

porostŢ a pestrost jejich 

vŊkov® struktury 

LBK.OV01 n§vrh nefunkļn²  18 464 luļn²  Zatravnit 

LBK.OV02 stav ļ§steļnŊ 

funkļn² 

8 831 mokŚadn², luļn² a 

vodn² biotopy 

Ornou pŢdu zatravnit, 

travn² porosty obhospo-

daŚovat k pŚ²rodŊ ġetr-

nĨm zpŢsobem 

LBK.DV04 n§vrh ļ§steļnŊ 

funkļn² 

71 258 mokŚadn², luļn² a 

vodn² biotopy 

Revitalizovat tok, ornou 

pŢdu zatravnit, travn² po-

rosty obhospodaŚovat k 

pŚ²rodŊ ġetrnĨm zpŢso-

bem 

LBK.06 stav ļ§steļnŊ 

funkļn² 

2 241 les Posilovat pŚirozenou dru-

hovou skladbu lesn²ch 

porostŢ a pestrost jejich 

vŊkov® struktury 

 

Interakļn² prvky 

Oznaļen² Funkļnost C²lovĨ stav N§vrh managementu 

IP.01 n§vrh   Plocha nelesn² vegetace pro ļlenŊn² orn® pŢdy 

s protierozn² funkc² 

VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.02 n§vrh   Plocha nelesn² vegetace pro ļlenŊn² orn® pŢdy 

s protierozn² funkc² 

VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.03 n§vrh   Plocha nelesn² vegetace pro ļlenŊn² orn® pŢdy 

s protierozn² funkc² 

VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.04 n§vrh   Doprovodn§ vegetace  VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.05 n§vrh   Doprovodn§ vegetace vodn²ho toku VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.06 n§vrh   Doprovodn§ vegetace  VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.07 n§vrh   Plocha nelesn² vegetace pro ļlenŊn² orn® pŢdy 

s protierozn² funkc², doprovodn§ vegetace cesty 

VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.08 n§vrh   Plocha nelesn² vegetace pro ļlenŊn² orn® pŢdy 

s protierozn² funkc² 

VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.09 n§vrh   Plocha nelesn² vegetace pro ļlenŊn² orn® pŢdy 

s protierozn² funkc², doprovodn§ vegetace cesty 

VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.10 n§vrh   Doprovodn§ vegetace, plocha nelesn² vegetace VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.11 n§vrh   Doprovodn§ vegetace, plocha nelesn² vegetace VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.12 n§vrh   Plocha nelesn² vegetace pro ļlenŊn² orn® pŢdy 

s protierozn² funkc², doprovodn§ vegetace cesty 

VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.13 n§vrh   Plocha nelesn² vegetace pro ļlenŊn² orn® pŢdy 

s protierozn² funkc², doprovodn§ vegetace cesty 

VĨsadba keŚŢ a stromŢ 
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Oznaļen² Funkļnost C²lovĨ stav N§vrh managementu 

IP.14 n§vrh   Plocha nelesn² vegetace pro ļlenŊn² orn® pŢdy 

s protierozn² funkc² 

VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.15 n§vrh   Doprovodn§ vegetace, plocha nelesn² vegetace VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

IP.16 n§vrh   Doprovodn§ vegetace, plocha nelesn² vegetace VĨsadba keŚŢ a stromŢ 

 

ĐSES je dle z§kona o ochranŊ pŚ²rody a krajiny ļ. 114/1992 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, vz§jemnŊ 

propojenĨ soubor pŚirozenĨch i pozmŊnŊnĨch, avġak pŚ²rodŊ bl²zkĨch ekosyst®mŢ, kter® udrģuj² pŚ²-

rodn² rovnov§hu. Rozliġuje se m²stn², region§ln² a nadregion§ln² syst®m ekologick® stability. Na ¼zem² 

obce Obļov jsou vymezeny skladebn® prvky ĐSES lok§ln² ¼rovnŊ. NadŚazen§ ¼zemnŊ pl§novac² doku-

mentace, Z§sady ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje v platn®m znŊn² (d§le jen ZĐR SK) nevymezuj² 

na ¼zem² obce skladebn® prvky ĐSES nadregion§ln² a region§ln² ¼rovnŊ.  

ĐSES je vytv§Śen ve veŚejn®m z§jmu, po nabyt² ¼ļinnosti ĐP Obļov se stane limitem vyuģit² ¼zem².   

Biocentrum je ekologicky vĨznamnĨ segment krajiny, kterĨ umoģŔuje trvalou existenci druhŢ i spole-

ļenstev pŚirozen®ho genofondu krajiny. Dle vyhl§ġky ļ. 395/1992 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, je 

biocentrum biotop nebo soubor biotopŢ v krajinŊ, kterĨ svĨm stavem a velikost² umoģŔuje trvalou exis-

tenci pŚirozen®ho ļi pozmŊnŊn®ho, avġak pŚ²rodŊ bl²zk®ho ekosyst®mu.  

Biokoridor  je ekologicky vĨznamnĨ segment krajiny, kterĨ propojuje jednotliv§ biocentra a umoģŔuje 

tak migraci organismŢ. Nemus² vġak umoģŔovat jejich trvalou existenci. Dle vyhl§ġky ļ. 395/1992 Sb., 

ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, je biokoridor ¼zem², kter® neumoģŔuje rozhoduj²c² ļ§sti organismŢ trva-

lou dlouhodobou existenci, avġak umoģŔuje jejich migraci mezi biocentry a t²m vytv§Ś² z oddŊlenĨch 

biocenter s²Š.   

Interakļn² prvky jsou vģdy souļ§st² lok§ln²ho ĐSES. Jde o ekologicky vĨznamn® prvky v krajinŊ, 

kter® zprostŚedkov§vaj² pŚ²zniv® pŢsoben² biocenter a biokoridorŢ na okol², ekologicky m®nŊ stabiln² 

krajinu. Mohou umoģŔovat trvalou existenci organismŢ, kter® maj² menġ² prostorov® n§roky.  

Funkļn² skladebn§ ļ§st ĐSES (stav) ï biocentrum, biokoridor a interakļn² prvek, v r§mci nichģ se 

nach§zej² ekologicky stabiln² kultury (vodn² plochy, vodn² toky, nelesn² vegetace apod.) nebo v r§mci 

nichģ je ¼zem² vyuģ²v§no v souladu s funkcemi ĐSES.  

Skladebn§ ļ§st ĐSES k zaloģen² (n§vrh) ï biocentrum, biokoridor a interakļn² prvek, nebo jen jejich 

nŊkter® ļ§sti, v r§mci nichģ se nach§zej² ekologicky nestabiln² kultury (orn§ pŢda, zastavŊn® plochy 

pozemkŢ, apod.) nebo v r§mci nichģ nen² ¼zem² vyuģ²v§no v souladu s funkcemi ĐSES.  

N§vrh vymezen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability a interakļn²ch prvkŢ je proveden na z§kladŊ 

vyhodnocen² stavu ¼zem² s vyuģit²m ĐzemnŊ analytickĨch podkladŢ ORP PŚ²bram a Pl§nu ĐSES pro 

ORP PŚ²bram.  

Pl§n ĐSES pro ORP PŚ²bram (Ageris, s.r.o., 2022) vymezuje na ¼zem² obce skladebn® prvky ĐSES 

lok§ln² a region§ln² ¼rovnŊ. Tyto vġak nejsou vymezeny v ZĐR StŚedoļesk®ho kraje. Đzemn²mu pl§nu 

nepŚ²sluġ² vymezen² tŊchto prvkŢ, je pŚ²sluġnĨ pouze k jejich upŚesnŊn² v mŊŚ²tku zpracov§n² ¼zemn²ho 

pl§nu (1:5 000).  

ĐP Obļov proto vymezuje lok§ln² prvky ĐSES v souladu s Pl§nem ĐSES ORP PŚ²bram a s vŊdom²m, 

ģe nŊkter® z nich budou po aktualizaci ZĐR StŚedoļesk®ho kraje souļ§st² ĐSES region§ln² ¼rovnŊ 

(v souladu se zpracovanĨm Pl§nem ĐSES pro ORP PŚ²bram).  
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ZpŢsob vymezen² ĐSES zajiġŠuje ochranu ploch, kter® jsou nezbytn® pro zajiġtŊn² spojit®ho vymezen² 

prvkŢ ĐSES lok§ln² a nadregion§ln² ¼rovnŊ.  

Z dŢvodu zajiġtŊn² funkļnosti ĐSES je stanovena sada opatŚen², kter® je nutn® uplatŔovat pŚi posuzov§n² 

moģnosti vyuģit² ploch vymezenĨch pro biocentra a biokoridory.  

Pro skladebn® ļ§sti ĐSES, kter® jsou na ¼zem² obce Obļov vymezeny, plat² tyto minim§ln² prostorov® 

parametry:  

- min. ġ²Śka lok§ln²ho biokoridoru ï lesn² ekosyst®my 15 m, ekosyst®my luļn² a bezlesĨch mo-

kŚadŢ 20 m; 

- min. velikost lok§ln²ho biocentra ï lesn² a luļn² ekosyst®my 3 ha, ekosyst®my bezlesĨch mo-

kŚadŢ 1 ha. 

V tŊchto parametrech se zakl§daj² nov® skladebn® ļ§sti ĐSES (tj. skladebn® ļ§sti - n§vrh). Je-li nŊkter§ 

skladebn§ ļ§st vŊtġ², neģli tyto parametry, je to d§no pŚ²znivĨmi podm²nkami lokality, kter§ je vhodn§ 

pro zaļlenŊn² do ĐSES. Prostorov® parametry vych§z² z ĂMetodiky vymezov§n² ĐSESñ (B²nov§-Culek 

a kol., 2017).  

 

e.5) Prostupnost krajiny  

Prostupnost krajiny na ¼zem² obce je zprostŚedkov§na s²t² silnic, m²stn²ch a ¼ļelovĨch poln²ch cest. 

Prostupnost krajiny na ¼zem² obce ovlivŔuj² pŚedevġ²m velk® neļlenŊn® bloky orn® pŢdy.  

ĐP vymezuje koridory pro ¼ļelov® komunikace, stezky a trasy pro pŊġ² a cyklisty, kter® zajist² zpŚ²stup-

nŊn² zemŊdŊlsky vyuģ²vanĨch pozemkŢ, rozdŊlen² velkĨch pŢdn²ch blokŢ, zlepġen² prostupnosti krajiny 

pro pŊġ² a cyklisty, omezen² ¼ļinkŢ vodn² a vŊtrn® eroze. 

Silnice, cesty a ¼ļelov® komunikace je navrģeno doplŔovat liniovou doprovodnou zelen² s c²lem obo-

hacen² obrazu a struktury krajiny. Doprovodn§ liniov§ zeleŔ bude kromŊ t®to funkce plnit Śadu dalġ²ch 

funkc² ï ekostabilizaļn², protierozn², podpora biologick® diverzity, podpora retence vody v krajinŊ atd. 

Povrchy rekonstruovanĨch a upravovanĨch ¼ļelovĨch komunikac² budou pŚednostnŊ Śeġeny jako pro-

pustn® ļi polopropustn® z dŢvodu zachov§n² retenļn² schopnosti krajiny. RozġiŚov§n² ploch s nepro-

pustnĨm povrchem nen² doporuļeno z dŢvodu omezen² retence vody v ¼zem².  

 

e.6) Protieroznì opatŕenì   

Na ¼zem² obce doch§z² k pomŊrnŊ vysok® ztr§tŊ pŢd v dŢsledku vodn² eroze. V jiģn² ļ§sti ¼zem² ztr§ta 

pŚestavuje v²ce neģ 30 tĀhaī1Ārokī1. 
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Obr§zek 4: Ohroģen² pŢd vodn² eroz² (zdroj: https://mapy.vumop.cz) 

 

Ohroģen² vŊtrnou eroz² je hodnoceno jako m²rn®.   

K zajiġtŊn² protierozn² ochrany pŢd slouģ² plochy MU ï sm²ġen® krajinn® vġeobecn®, LU ï lesn² vġeo-

becn® a AU ï zemŊdŊlsk® vġeobecn®. V tŊchto ploch§ch mohou bĨt protierozn² opatŚen² realizov§na dle 

potŚeby. 

Z hlediska protierozn² ochrany ¼zem² je dŢleģitĨm krokem k omezen² ¼ļinkŢ vodn² eroze n§vrh skla-

debnĨch prvkŢ ĐSES, vļetnŊ interakļn²ch prvkŢ. Jejich realizace pŚispŊje k omezen² negativn²ch ¼ļinkŢ 

vodn² eroze.  

 

e.7) Opatŕenì proti povodnìm a jinüm źivelnìm pohromàm  

Vodn² reģim 

Stav 

Z hlediska povrchovĨch vod spad§ cel® ¼zem² obce Obļov do ¼tvaru povrchovĨch vod DVL 0100 ï 

Koc§ba od pramene po ¼st². Severn² ļ§st spad§ do hydrologick®ho povod² Kotenļick®ho potoka ĻHP 

1-08-05-0960, stŚedn² ļ§st do povod² levobŚeģn²ho pŚ²toku Koc§by z Obļova ĻHP 1-08-05-0880 a jiģn² 

ļ§st do povod² Koc§by ĻHP 1-08-05-0840. Vodn² toky jsou drobn® a m§lo vodnat®, Koc§ba lemuje 

jiģn² hranici obce. Na potoce ve stŚedn² ļ§sti obce je vybudov§no nŊkolik malĨch vodn²ch n§drģ², po-

ģ§rn² n§drģ v centru a PecovskĨ rybn²k u vĨchodn²ho okraje obce. Pro vodn² toky nejsou stanovena 

z§plavov§ ¼zem², toky jsou ve spr§vŊ Povod² Vltavy s.p. V Śeġen®m ¼zem² nen² vymezena ģ§dn§ oblast 

se speci§ln² vodohospod§Śskou ochranou (CHOPAV, LAPV apod.). OdbŊry povrchovĨch vod zde nej-

sou evidov§ny. 
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Obr§zek 5: Vodn² toky v z§jmov®m ¼zem² (Zdroj: https://heis.vuv.cz/) 

 

Đzem² obce je zaŚazeno mezi obce ohroģen® suchem.  

 
Obr§zek 6: Ohroģenost ¼zem² suchem 

(Zdroj:https://vuv.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=1da7a37afa3b47b391ee568e08ea6cab) 

 

Z hlediska podzemn²ch vod leģ² Śeġen® ¼zem² v z§kladn²m hydrogeologick®m rajonu ļ. 6250 ï Prote-

rozoikum a paleozoikum v povod² pŚ²tokŢ Vltavy. Hladina podzemn²ch vod je zde voln§, propustnost 

puklinov§, transmisivita n²zk§ do 0,0001 m2/s, mineralizace 0,3 - 1,0 g/l, chemickĨ typ Ca-Na-HCO3. 

V Śeġen® lokalitŊ se nevyskytuj² pozorovac² vrty ĻHMĐ, ¼zem² nen² zaŚazeno mezi zraniteln® oblasti. 

Vyznaļen® pozemky byly v 70. letech meliorov§ny trubkovou dren§ģ². 
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N§vrh 

Ve vĨchodn² ļ§sti obce je pl§novan§ rekonstrukce Pecovsk®ho rybn²ka. 

Dle Studie odtokovĨch pomŊrŢ v povod² Koc§by ï ORP PŚ²bram, DobŚ²ġ, Ļernoġice (2022) je na ¼zem² 

Obļova vymezen n²ģe uvedenĨ kritickĨ bod. KritickĨ bod ID 708526_1 (K21) byl vymezen na beze-

jmenn®m vodn²m toku v obci Obļov, kde je ļ§steļnŊ zatrubnŊn - horn² (z§padn²) ļ§st pŚisp²vaj²c² plochy 

je zalesnŊn§, smŊrem do niģġ²ch parti² k vĨchodu navazuj² plochy orn® pŢdy a trvalĨch travn²ch porostŢ. 

Nejniģġ² ļ§st je zastavŊn§ (obec Obļov). Odtok z t®to pŚisp²vaj²c² plochy potenci§lnŊ ohroģuje z§stavbu 

obce. PŚ²mo v obci se nach§z² pŊt malĨch vodn²ch ploch. Odtok z t®to pŚisp²vaj²c² plochy potenci§lnŊ 

ohroģuje z§stavbu obce. 

Obr§zek 7: KritickĨ bod na ¼zem² obce 

 

KB na bezejmenn®m levostrann®m pŚ²toku Koc§by v intravil§nu obce Obļov 

 

Pohled na charakter povod² KB - z§stavba Obļova pod®l pŚ²jezdovĨch komunikac², mezi nimi orn§ pŢda, horn² 

ļ§st povod² tvoŚ² lesy 

 

Zdroj: Studie odtokovĨch pomŊrŢ v povod² Koc§by ï ORP PŚ²bram, DobŚ²ġ, Ļernoġice (2023) 
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Dle Studie odtokovĨch pomŊrŢ v povod² Koc§by  je na ¼zem² Obļova navrģena revitalizace vodn²ch 

tokŢ, kter® jsou pravostrannĨmi pŚ²toky Koc§by.  

Na ¼zem² obce je vymezena plocha pro suchou n§drģ pro zadrģen² zvĨġenĨch prŢtokŢ. Navrģen® opat-

Śen² SO 03.034 spoļ²v§ v n§vrhu drobn® such® retenļn² n§drģe na bezejmenn®m vodn²m toku jihoz§-

padnŊ od obce Suchodol. Tento horn² ¼sek vodoteļe je navrhov§n k revitalizaci. Prim§rn² funkc² such® 

retenļn² n§drģe je zachyt§v§n² zvĨġenĨch prŢtokŢ. Doporuļuje se vyuģ²t ļ§st prostoru n§drģe ke st§l®mu 

objemu nadrģen², aby n§drģ mohla plnit i funkci krajinotvornou. 

 

e.8)  Rekreace 

Ve spr§vn²mu ¼zem² obce Obļov se nenach§zej² vĨznamn® rekreaļn² ļi turistick® atraktivity. Đzem² 

disponuje dobrĨmi podm²nkami pro pŊġ² a vzhledem k n²zk® ļlenitosti ter®nu tak® pro nen§roļn® formy 

cyklistiky. Đzem²m obce neproch§z² ģ§dn§ turistick§ trasa, cyklistick§ trasa nebo cyklostezka. Jako pro-

stor pro kr§tkodob® formy rekreace a komunitn² ģivot v obci jsou vyuģ²v§na hŚiġtŊ a n§vesn² prostor 

s n§drģ².  

 

e.9) Zvyŝovànì retenČnì schopnosti ùzemì 

Đzemn² pl§n vymezuje s c²lem zlepġen² podm²nek pro retenci vody v ¼zem², pro zlepġen² vodohospo-

d§ŚskĨch podm²nek v ¼zem², pos²len² ekologick® stability a biologick® rozmanitosti a omezen² ¼ļinkŢ 

vodn² a vŊtrn® eroze koridor:  

- CNU.01 ï koridor pro revitalizaci vodn²ho toku a cestu s protierozn² funkc². 

N§vrh revitalizac² vodn²ch tokŢ je plnŊ v souladu s n§vrhem opatŚen² stanovenĨch v nadŚazen® ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentaci (PĐR ĻR, ZĐR SK), zejm®na s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² stanovenĨmi pro 

SOB9 specifickou oblast, ve kter® se projevuje aktu§ln² probl®m ohroģen² ¼zem² suchem.  

Đzemn² pl§n stanovuje opatŚen² (ve voln® krajinŊ i urbanizovan®m ¼zem²) za ¼ļelem zvyġov§n² retenļn² 

schopnosti ¼zem² v reakci na probl®my sucha v krajinŊ a jako pŚ²rodŊ bl²zk§ adaptaļn² opatŚen² na 

zmŊny klimatu. SpoleļnĨm c²lem vġech navrhovanĨch opatŚen² je zadrģet vodu v krajinŊ pŚ²rodŊ bl²z-

kĨm zpŢsobem (zvĨġen² rozsahu ploch s vegetaļn²m krytem, zvĨġen² hustoty pŚirozenĨch vodn²ch tokŢ 

a omezen² rozsahu zpevnŊnĨch ploch). 

 

e.10) Dobüvànì loźisek nerostnüch surovin 

Na ¼zem² obce nejsou evidov§na ģ§dn® dobĨvac² prostory, loģiska nerostŢ, progn·zn² zdroje vyhraze-

nĨch nerostŢ, chr§nŊn§ loģiskov§ ¼zem², poddolovan§ ¼zem² ani dŢln² d²la. Nen² zde identifikov§no 

sesuvn® ¼zem². 

Đzemn² pl§n nevymezuje plochy pro tŊģbu nerostnĨch surovin.   
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f)  Podmìnky pro vyuźitì a prostorovè uspoŕàdànì vymezenüch ploch s rozdìlnüm zpūso-

bem vyuźitì 

f.1) Obecnè podmìnky vyuźitì ploch s rozdìlnüm zpūsobem vyuźitì  

V souladu s pr§vn²mi pŚedpisy a stanovisky dotļenĨch org§nu ¼zemn² pl§n stanovuje podm²nky vġeo-

becnŊ platn® pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² na ¼zem² obce. 

Podm²nka stanoven§ pro nov® stavby na m²stŊ odstranŊnĨch staveb, pŚestavby st§vaj²c²ch staveb nebo 

zmŊny staveb pŚed dokonļen²m ve stabilizovanĨch ploch§ch, kter® nesplŔuj² podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² stanoven® v ĐP tak, aby nedoch§zelo k dalġ²mu zhorġov§n² podm²nek v ¼zem². NapŚ. pokud 

je v ĐP pro plochy SV stanovena max. vĨġka staveb 9 m a stavebn²k by chtŊl zvĨġit st§vaj²c² dŢm vĨġky 

11 m na 12 m, tak to nelze, ale umoģŔuje pouze nezbytn® zvĨġen² v toleranci + 0,3 m napŚ. pŚi rekon-

strukci a zateplen² stŚechy.  

V tŊsn® bl²zkosti vodn²ch tokŢ nen² moģno ¼zem² zastavovat, v souladu s Ä 49 vodn²ho z§kona je navr-

ģeno ponechat nezastavŊn® manipulaļn² p§sy pro ¼drģbu vodn²ch tokŢ v rozsahu 6 m od bŚehov® ļ§ry 

u vġech drobnĨch vodn²ch tokŢ v ¼zem². 

Dle Ä 14 odst. 2 lesn²ho z§kona je pro umisŠov§n² staveb do vzd§lenosti 30 m od hranice plochy lesa 

(tzv. ochrann® p§smo lesa) nutnĨ souhlas org§nu st§tn² spr§vy lesa. 

 

Zvl§ġtn² z§jmy ministerstva obrany 

Na cel®m spr§vn²m ¼zem² obce je z§jem Ministerstva obrany posuzov§n z hlediska povolov§n² n²ģe 

uvedenĨch druhŢ staveb podle ustanoven² Ä 36 z§kona ļ. 283/2021 Sb. (dle ĐAP jev 119).  Na cel®m 

spr§vn²m ¼zem² um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva 

obrany:  

- vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ a vġech silnic I. a II. tŚ²dy  

- vĨstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tŚ²dy a m²stn²ch komunikac² v bl²zkosti vojenskĨch 

are§lŢ, objektŢ dŢleģitĨch pro obranu st§tu a vojenskĨch ¼jezdŢ  

- vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich objektŢ  

- vĨstavba vodn²ch n§drģ² (rybn²ky, pŚehrady)   

- um²stŊn² staveb a zaŚ²zen² vysokĨch 75 m a v²ce nad ter®nem  

- um²stŊn² staveb a zaŚ²zen² vysokĨch 30 m a v²ce na pŚirozenĨch nebo umŊlĨch vyvĨġenin§ch, 

kter® vyļn²vaj² 75 m a vĨġe nad okoln² krajinu  

- um²stŊn² zaŚ²zen², kter§ mohou ohrozit bezpeļnost letov®ho provozu nebo ruġit funkci leteckĨch 

palubn²ch pŚ²strojŢ a leteckĨch zabezpeļovac²ch zaŚ²zen², zejm®na zaŚ²zen² prŢmyslovĨch z§-

vodŢ,   

- veden² vysok®ho a velmi vysok®ho napŊt², energetick§ zaŚ²zen², vŊtrn® elektr§rny a vys²lac² 

stanice  

- veġker§ vĨstavba dotĨkaj²c² se nemovitost² (pozemky a stavby) ve vlastnictv² ĻR, v pŚ²sluġnosti 

hospodaŚit s majetkem st§tu Ministerstva obrany.  

 

Đzem² obce se nach§z² v ochrann®m p§smu (OP) veŚejn®ho vnitrost§tn²ho letiġtŊ PŚ²bram, a to kon-

kr®tnŊ v: 

- OP s vĨġkovĨm omezen²m staveb (OP vzletov®ho a pŚ²letov®ho prostoru, OP kuģelov® plochy),  

- OP s omezen²m staveb vzduġnĨch veden² VN a VVN,  

- OP proti nebezpeļnĨm a klamavĨm svŊtlŢm a ve vnitŚn²m ornitologick®m OP.  

Ochrann§ p§sma byla vyd§na ĐŚadem pro civiln² letectv² dne 15. 2. 2019 pod ļ.j. 954-19-701. 
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Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky pro umisŠov§n² vĨroben elektŚiny z obnovitelnĨch zdrojŢ energie 

v nezastavŊn®m ¼zem². 

VĨrobny elektŚiny z obnovitelnĨch zdrojŢ energie (OZE) jsou dle ustanoven² Ä 10 odst. 1 p²sm. b) z§-

kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, souļ§st² veŚejn® technick® infrastruktury, zŚizovan® 

nebo uģ²van® ve veŚejn®m z§jmu. Jedn§ se o ploġnŊ nebo vĨġkovŊ vĨznamn® stavby, kter® by svĨm 

charakterem a neregulovanou velikost² mohly naruġit pŚ²rodn², krajinn® a kulturnŊ historick® hodnoty 

¼zem² a charakter ¼zem², kterĨ pŚedstavuje malebn§ a harmonick§ zemŊdŊlsk§ krajina Podbrdska s da-

lekĨmi vĨhledy do okoln² krajiny, tvoŚen§ pestrou mozaikou rŢznŊ velkĨch ploch orn® pŢdy, luk a ryb-

n²kŢ se s²dlem venkovsk®ho typu, ļlenŊn§ drobnĨmi krajinotvornĨmi prvky (meze, rem²zky, apod.). Pro 

pŚ²padn® um²stŊn² FVE jsou pŚ²hodn® plochy, kter® se svaģuj² k silnici I/18, kter§ jiģ pŚedstavuje naru-

ġen² krajinn®ho r§zu ¼zem², a tyto plochy nejsou exponovan® z hlediska d§lkovĨch pohledŢ. 

Na z§kladŊ z§vazkŢ ĻR a naplŔov§n² smŊrnic o podpoŚe vyuģ²v§n² energie z obnovitelnĨch zdrojŢ 

¼zemn² pl§n umoģŔuje umisŠov§n² fotovoltaickĨch elektr§ren (FVE) v nezastavŊn®m ¼zem², ale pouze 

pŚi splnŊn² danĨch podm²nek, kter® usmŊrn² rozvoj FVE a pŚedejde se tak pŚekotn®mu rozvoji tŊchto 

staveb a zaŚ²zen² ve spr§vn²m ¼zem² obce Obļov. Podm²nky byly stanoveny tak, aby FVE co nejm®nŊ 

naruġili pŚ²rodn² kvality, nenaruġovaly pohledy na krajinu a s²dlo a neumoģŔovaly umisŠov§n² v tŊsn® 

bl²zkosti zastavŊn®ho ¼zem² a neruġily tak pohodu bydlen² a eliminovaly napŚ. odlesky ze sklenŊnĨch 

panelŢ fotovoltaickĨch elektr§ren smŊrem k obytnĨm ploch§m. 

Z vĨzkumŢ a mŊŚen² vyplĨv§, ģe povrch fotovoltaickĨch panelŢ se v l®tŊ vĨraznŊ zahŚ²v§ vŢļi okoln²m 

pŚ²rodn²m biotopŢm a plochy FVE zpŢsobuj² vznik tepeln®ho ostrova. Od rozp§lenĨch povrchŢ vĨrobny 

se pŚehŚ²v§ okoln² vzduch, ten prudce stoup§ a strh§v§ s sebou vlhļ² vzduch z okol², kterĨ je vysokĨmi 

vzduġnĨmi proudy odv§dŊn mimo lokalitu. Doch§z² tak k vysuġov§n² m²stn²ho klimatu a dalġ²mu pro-

hlubov§n² negativn²ch dŢsledkŢ sucha. Jako nejvhodnŊjġ² kompenzace ploch FVE v oblastech se zvĨ-

ġenĨm rizikem sucha se jev² zakl§dat mokŚady, zadrģovat vodu a vysazovat v bl²zkosti ploch FVE 

vzrostlou vegetaci, zejm®na stromy o dostateļn® ploġe, kter§ bude pŢsobit jako pŚirozen§ klimatizace, 

pomŢģe udrģet vodu v krajinŊ a bude schopn§ tlumit nejvŊtġ² teplotn² extr®my. Z§sadn² je udrģet funkļn² 

malĨ obŊh vody v krajinŊ, k ļemuģ vzrostl® stromy velmi pŚisp²vaj². D²ky evapotranspiraci doch§z² za 

pŢsoben² sluneļn²ho z§Śen² k pŚemŊnŊ vody na vzduġnou vlhkost (skupensk§ pŚemŊna) a t²m v§z§n² 

velk®ho mnoģstv² latentn²ho tepla, kter® se pak neprojev² nadmŊrnĨm ohŚ²v§n²m krajiny. Problematiku 

kolobŊhu vody a energie v krajinŊ podrobnŊ a srozumitelnŊ popisuje volnŊ pŚ²stupn§ publikace PokornĨ 

et al, 2021: Slunce ï voda ï rostliny - klima, ke staģen² zde: https://enki.cz/po-

korny_et_al_2021_slunce_voda_rostliny/. Z tŊchto dŢvodŢ byla stanovena podm²nka o vysazov§n² mi-

nim§ln² plochy vzrostl® zelenŊ okolo FVE. Plocha vegetace byla kvantifikov§na tak, aby jej² ¼ļinky 

jeġtŊ vedly k zamĨġlen®mu c²li, menġ² plochy vegetace by totiģ jiģ dostateļnŊ nekompenzovaly tepelnĨ 

ostrov. 

Đzemn² pl§n stanovuje plochy, kde nelze umisŠovat FVE. Jedn§ se o plochy, kde pŚevaģuje jinĨ veŚejnĨ 

z§jem, konkr®tnŊ ochrany pŚ²rodn²ch, krajinnĨch a kulturn²ch hodnot, nad veŚejnĨm z§jmem vĨroby 

elektŚiny z obnovitelnĨch zdrojŢ energie.  

Vylouļen² vĨstavby FVE v ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy (ĐAN) kategorie I vyplĨv§ z archeologic-

k®ho doporuļen² ponechat ¼zem² s prok§zanĨmi n§lezy (napŚ. pohŚebn² j§my, pravŊk® s²dliġtŊ) pokud 

moģno na pŢvodn²m m²stŊ, nenaruġovat je z§klady novodobĨch konstrukc² a z faktu, ģe ĐAN I nejsou 

ve spr§vn²m ¼zem² obce rozs§hl® (zab²raj² pouze 8% plochy) a zbĨv§ tak dostatek jinĨch vhodnŊjġ²ch 

ploch, kam umisŠovat FVE. Ve specifickĨch a ¼zce vymezenĨch ĐAN I velk®ho kulturn²ho vĨznamu 

https://enki.cz/pokorny_et_al_2021_slunce_voda_rostliny/
https://enki.cz/pokorny_et_al_2021_slunce_voda_rostliny/
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m§ pŚednost veŚejnĨ z§jem na ochranu archeologick®ho dŊdictv² pŚed veŚejnĨm z§jmem na vĨrobu 

elektŚiny z obnovitelnĨch zdrojŢ.  

Stanoven² ploch nezastavŊn®ho ¼zem², ve kterĨch je umoģnŊno umisŠov§n² FVE za uvedenĨch podm²-

nek, neznamen§ automatickĨ n§rok na povolen² z§mŊru. Jednotliv® z§mŊry mus² bĨt v navazuj²c²m Ś²-

zen² stavebn²m ļi energetickĨm ¼Śadem individu§lnŊ posouzeny. 

 

f.2)  Plochy s rozdìlnüm zpūsobem vyuźitì 

Đzemn² pl§n vymezuje plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v souladu s vyhl§ġkou ļ. 157/2024 Sb., o 

¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a jednotn®m standardu, ve znŊn² poz-

dŊjġ²ch pŚedpisŢ.  

V souladu s poģadavky obce, s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² dle stavebn²ho z§kona a z§sadami sta-

novenĨmi v nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci je tak® c²lem koncepce ¼zemn²ho pl§nu respek-

tovat hodnotn® urbanistick® a architektonick® znaky s²dla a doplŔovat je hmotovŊ a tvarovŊ vhodnĨmi 

stavbami, kter® odpov²daj² venkovsk®mu prostŚed² a jsou prom²tnuty do podm²nek prostorov®ho uspo-

Ś§d§n² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

Stanoven² maxim§ln² vĨġky z§stavby vych§z² z pŚevaģuj²c² vĨġky st§vaj²c² z§stavby zjiġtŊn® v r§mci 

ter®nn²ch prŢzkumŢ a digit§ln²ch leteckĨch skenŢ ¼zem². DŢvodem je zachov§n² st§vaj²c² vĨġkov® hla-

diny, drobn®ho mŊŚ²tka a charakteru z§stavby venkovsk®ho s²dla, zamezen² naruġen² panoramatu a ob-

razu s²dla v krajinŊ.  

Intenzita vyuģit² pozemkŢ (minim§ln² pod²l zelenŊ) je regulov§na z dŢvodu zachov§n² akceptovateln®ho 

rozsahu nezpevnŊnĨch propustnĨch ploch v zastavŊn®m ¼zem², zajiġtŊn² dostateļn® retenļn² schopnosti 

pozemkŢ pro zadrģov§n², vsakov§n² a vyuģ²v§n² sr§ģkovĨch vod pŚ²mo v m²stŊ spadu, zpomalen² odtoku 

sr§ģkovĨch vod z ¼zem² a zachov§n² pŚ²zniv®ho mikroklima s²dla.  

Minim§ln² vĨmŊra pozemkŢ je stanovena z dŢvodu zachov§n² rozvolnŊn® formy z§stavby venkovsk®ho 

s²dla. Minim§ln² vĨmŊry pozemkŢ pro samostatnŊ stoj²c² domy s 1 ï 2 byty jsou navrģeny proto, aby 

bylo zamezeno nepŚimŊŚen® zahuġtŊnosti z§stavby, zajiġtŊny n§roky na parkov§n² na vlastn²m pozemku 

a zamezeno ġpatn® praxi maxim§ln² vĨtŊģnosti pozemkŢ.  

Maxim§ln² zastavŊn§ plocha jedn® budovy je stanovena u ploch VZ a v souladu s c²lovĨmi kvalitami 

krajiny ze ZĐR SK zamez² umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen², kter® by mohly d²ky svĨm ploġnĨm, vertik§l-

n²m nebo prostorovĨm parametrŢm negativnŊ naruġit hodnoty krajiny a krajinnĨ r§z ¼zem². Konkr®tn² 

hodnoty vych§z² z velikosti souļasn® vĨrobn² z§stavby na ¼zem² obce. 

Đzemn² pl§n je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu, kter® umoģŔuj² stanoven² dalġ²ch podm²nek pro 

prostorov® uspoŚ§d§n² z§stavby (parcelaci, um²stŊn² staveb na pozemku, odstupy staveb, pŢdorysn® 

uspoŚ§d§n², tvar stŚech, apod.). VĨļet prvkŢ regulaļn²ho pl§nu je uveden a odŢvodnŊn v kapitole L. 

ZpŚesnŊn² podm²nek pro plochy v krajinŊ, do kterĨch zasahuje biotop vybranĨch zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch 

druhŢ velkĨch savcŢ, vych§z² rovnŊģ z poģadavku dotļen®ho org§nu, kterĨ poģaduje omezen² vyuģit² 

tohoto ¼zem² tak, aby odpov²dalo poģadavkŢm na jeho ¼zemn² ochranu uvedenou v metodice Ochrana 

biotopu vybranĨch zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ v ¼zemn²m pl§nov§n² (AOPK ĻR, 2021). Đzem²m obce 

proch§z² migraļn² koridor, kterĨ je v oblasti bezles², kde pŚech§z² pŚes silnici I/18 a d§lnici D4 v bl²z-

kosti z§stavby, vymezen jako kritick® m²sto. Z§mŊry, kter® by mohly ohrozit migraļn² funkce koridoru, 

jsou povaģov§ny za ġkodlivĨ z§sah do pŚirozen®ho vĨvoje zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ a jejich posouzen² 

n§leģ² pŚ²sluġn®mu org§nu ochrany pŚ²rody. Takov®to z§mŊry podl®haj² udŊlen² vĨjimky z Ä 50 z§kona 

o ochranŊ pŚ²rody a krajiny. V kritick®m m²stŊ nesm² doj²t k povolov§n² staveb ļi zaŚ²zen², kter§ by 
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zhorġila prŢchodnost kritick®ho m²sta (vytv§Śej²c² bari®ry). Mezi z§mŊry, kter® mohou ohrozit funkce 

migraļn²ho koridoru, patŚ² zejm®na s²deln² ļi prŢmyslov§ vĨstavba, stavby veŚejn®ho osvŊtlen², vĨ-

znamn® liniov® dopravn² stavby (silnice I. a II. tŚ²dy, d§lnice, ģeleznice), v kritick®m m²stŊ vġechny typy 

dopravn²ch staveb, stavby a are§ly pro sport a rekreaci, stoģ§ry mobiln²ch oper§torŢ, vys²laļe, vŊtrn® 

elektr§rny, elektrick§ veden², vĨstavba jakĨchkoli plotŢ pro oborov® ļi farmov® chovy zvŊŚe, chov hos-

pod§ŚskĨch zv²Śat, ploty k vymezen² vlastnickĨch hranic, rekreaļn²ch are§lŢ, apod., s vĨjimkou lesnic-

kĨch oplocenek vyuģ²vanĨch pŚi obnovŊ lesa. 

ZpŚesnŊn² podm²nek ploch MU ï sm²ġenĨch krajinnĨch vġeobecnĨch vych§z² z poģadavku dotļen®ho 

org§nu, kterĨ z hlediska ochrany pŚ²rody a krajiny povaģuje plochy MU vymezen® v ĐP za cennŊjġ² neģ 

ostatn² pŚevaģuj²c² ļ§sti krajiny. Na ¼zem² obce je tvoŚ² zejm®na luļn² spoleļenstva s mimolesn² vzrost-

lou zelen², m²sty navazuj²c² na lesn² porosty. Tato ¼zem² vykazuj² prvky ekologick® stability a maj² na 

okoln² ļ§sti krajiny pozitivn² efekt ï pŚedstavuj² ekologicko-stabilizaļn² prvky v zemŊdŊlsk® krajinŊ, 

kter® zvyġuj² biologickou rozmanitost a podporuj² migraci ģivoļichŢ. Mimolesn² roztrouġen§ zeleŔ m§ 

vĨznamnou ekologickou funkci ï slouģ² jako ¼kryt pro ptactvo a dalġ² ģivoļichy, m§ t®ģ funkci estetic-

kou/krajinotvornou. S ohledem na pohyb volnŊ ģij²c²ch ģivoļichŢ, ekologicko-stabilizaļn² funkci, za-

chov§n² a podporu spoleļenstev, je ģ§douc², aby nebyla zvyġov§na intenzita vyuģit² tŊchto ploch oproti 

souļasn®mu stavu, jelikoģ by mohlo doj²t k negativn²mu ovlivnŊn² zm²nŊnĨch funkc².  

ZŚizov§n² sadŢ v ploch§ch MU je umoģnŊno v souladu s ochranou pŚ²rody za urļitĨch podm²nek, avġak 

s vylouļen²m hospod§ŚskĨch staveb ļi staveb pro rekreaci ve voln® krajinŊ (nebo zahradnickĨch kŢlen, 

slouģ²c²ch ve skuteļnosti pro rekreaļn² ¼ļely a rozġiŚov§n² samot). Nov® plochy zahrad v lokalitŊ U 

BudskĨch nebudou umoģnŊny, neboŠ by to znamenalo moģnost oplocen², stavbu baz®nŢ, zahradn²ch 

kuchyn², gar§ģ², coģ je ve voln®, dosud nezastavŊn® krajinŊ u historick® samoty zcela neģ§douc². Na 

pozemku ļ. 508/3 v k.¼. Obļov se dle historickĨch map a leteckĨch sn²mkŢ nikdy nenach§zela vŊtġ² 

zahrada nebo sad. V katastru nemovitost² je pozemek evidov§n jako orn§ pŢda. Pozemek se nach§z² 

v ochrann®m p§smu lesa, kter® vyluļuje umisŠov§n² novĨch staveb pro pobyt, tedy rodinnĨch domŢ ļi 

staveb pro rekreaci. V pŢvodn²m ĐP z roku 2009 byla sice na pozemku vymezena plocha ZS ï zeleŔ 

soukrom§ a vyhrazen§, ale z§roveŔ je v platn®m ĐP, a to ve vġech zmŊn§ch na ploġe pŚekryvnŊ vyme-

zeno lok§ln² biocentrum jako souļ§st ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, kter® prakticky vyluļuje 

jak®koliv jin® vyuģit² neģ pro travn² porosty.  

V souladu s ustanoven²m Ä 122 stavebn²ho z§kona jsou stanoveny podm²nky umisŠov§n² staveb v ne-

zastavŊn®m ¼zem². Vylouļen² vyjmenovanĨch druhŢ staveb a zaŚ²zen² je navrģeno zejm®na z hlediska 

veŚejn®ho z§jmu na ochranu a rozvoj pŚ²rodn²ch a kulturn²ch hodnot ¼zem² pŚed nekoordinovanou a 

nekoncepļnŊ realizovanou stavebn² nebo jinou ļinnost². Z hlediska ochrany pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem² je 

tŚeba respektovat zejm®na ochranu zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy, vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ, prvkŢ 

¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, biotopu chr§nŊnĨch druhŢ velkĨch savcŢ a pŚ²rodn²ch biotopŢ 

dle mapov§n² AOPK ĻR. Z hlediska ochrany krajinnĨch hodnot ¼zem² je tŚeba pŚedej²t naruġen² obrazu 

krajiny a pozitivn²ch charakteristik krajinn®ho r§zu ¼zem², sn²ģen² migraļn² prostupnosti ¼zem² pro ļlo-

vŊka a volnŊ ģij²c² ģivoļichy, apod. PŚ²padn® budouc² poģadavky na um²stŊn² pŚedmŊtnĨch staveb je 

tŚeba Śeġit zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu, kter§ pŚ²padn® z§mŊry provŊŚ² z hlediska vġech z§jmŢ v ¼zem².  

V n§vrhu pro opakovan® projedn§n² byla na z§kladŊ veŚejn®ho projedn§n² zvŊtġena min. velikost po-

zemku pro rodinnĨ dŢm o 2 bytech a vylouļeny Śadov® domy a rodinn® domy se 3 byty, kdy z§stupce 

investora plochy Z.01 pŚipustil, ģe by plocha Z.01 mohla bĨt potenci§lnŊ vyuģita pro z§stavbu rodinnĨch 

domŢ o 2 aģ 3 bytech, coģ nen² v z§jmu obce a jej²ch obyvatel. N§vrh nov®ho ĐP dosud pŚihl²ģel ke 

studii plochy Z.01, kdy byly navrhov§ny RD s 1 bytem a velikost² pozemku min. 1000 m2. Pokud by 

m²sto RD s 1 bytem mŊly vzniknout domy se 2 nebo 3 byty, tak dojde k nepŚimŊŚen®mu zahuġtŊn² 

z§stavby a zvĨġen² n§rokŢ na likvidaci odpadn²ch vod a pozdŊji napojen² na vodovod. V obci se dosud 
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nach§z² pŚev§ģnŊ z§stavba RD s 1 bytem, jen nŊkolik RD se 2 byty a ģ§dn® RD se 3 byty. Obec pŚehod-

notila moģnĨ neģ§douc² rozvoj, kdy RD se 3 byty, kter® ve skuteļnosti pŢsob² jako ŚadovĨ dŢm o 3 RD 

se do venkovsk®ho prostŚed² nehod² a neodpov²daj² pŚevaģuj²c²mu mŊŚ²tku a charakteru st§vaj²c² z§-

stavby v ObļovŊ. 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ veŚejn®ho projedn§n² byly pŚevedeny plochy veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch 

(PU), jejichģ souļ§st² jsou m²stn² a ¼ļelov® komunikace, do ploch dopravy silniļn² (DS), vymezen® pro 

zajiġtŊn² obsluhy a prostupnosti ¼zem². Jako plochy PU bylo ponech§no jen veŚejn® prostranstv² na n§-

vsi. S touto ¼pravou souvis² zpŚesnŊn² koncepce dopravn² infrastruktury, koncepce veŚejnĨch prostran-

stv², podm²nek pro plochy dopravy silniļn² (DS) a popis veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb. 

 

g)  Vymezenì veŕejnĚ prospĚŝnüch staveb, veŕejnĚ prospĚŝnüch opatŕenì, staveb a opatŕenì 

k zajiŝšovànì obrany a bezpeČnosti stàtu a ploch pro asanaci  

g.1) Vymezenì veŕejnĚ prospĚŝnüch staveb  

Pro zajiġtŊn² realizace navrhovanĨch staveb dopravn² infrastruktury, technick® infrastruktury a obļan-

sk®ho vybaven² jsou vymezeny n§sleduj²c² veŚejnŊ prospŊġn® stavby, pro kter® lze pr§va k pozemkŢm 

a stavb§m vyvlastnit. VeŚejn§ infrastruktura, kam mj. spad§ dopravn² infrastruktura, technick§ in-

frastruktura a obļansk® vybaven², je dle ustanoven² Ä 10 z§kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ, zŚizov§na a provozov§na ve veŚejn®m z§jmu. Vġechny VPS dopravn² infrastruktury byly vy-

mezeny v nejlogiļtŊjġ² poloze, v nejmenġ² moģn® ġ²Śce tak, aby omezily pr§va vlastn²kŢ pozemkŢ co 

nejm®nŊ. Trasov§n² jinudy bylo provŊŚov§no, ale vzhledem k navrģen®mu rozvoji ļi zmŊn§m v krajinŊ 

jiģ nebylo moģn®. VPS umoģn² i snazġ² povolov§n² a financov§n² pŚ²stupovĨch cest. 

Dopravn² infrastruktura 

Oznaļen² VPS ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

VD.01 Navrhovan§ m²stn² komunikace k zajiġtŊn² komunikaļn² prostupnosti zastavŊn®ho ¼zem² a 

zpŚ²stupnŊn² navrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ.  

VD.02 Navrhovan§ m²stn² komunikace k zajiġtŊn² komunikaļn² prostupnosti zastavŊn®ho ¼zem² a 

zpŚ²stupnŊn² navrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ. 

VD.03 Navrhovan§ m²stn² komunikace k zajiġtŊn² komunikaļn² prostupnosti zastavŊn®ho ¼zem² a 

zpŚ²stupnŊn² navrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ. 

VD.04 PŚestavba m²stn² komunikace k zajiġtŊn² komunikaļn² prostupnosti zastavŊn®ho ¼zem² a 

zpŚ²stupnŊn² navrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy. 

VD.05 Navrhovan§ m²stn² komunikace k zajiġtŊn² komunikaļn² prostupnosti zastavŊn®ho ¼zem² a 

zpŚ²stupnŊn² navrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ. 

VD.06 Navrhovan§ ¼ļelov§ komunikace a revitalizace vodn²ho toku pro zlepġen² protierozn² 

ochrany, retenļn² schopnosti ¼zem², vodn²ho reģimu v krajinŊ a prostupnosti krajiny jsou 

vymezeny dle Studie odtokovĨch pomŊrŢ v povod² Koc§by ï ORP PŚ²bram, DobŚ²ġ, Ļer-

noġice, Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022). 

VD.07 Navrhovan§ ¼ļelov§ komunikace a revitalizace vodn²ho toku pro zlepġen² protierozn² 

ochrany, retenļn² schopnosti ¼zem², vodn²ho reģimu v krajinŊ a prostupnosti krajiny jsou 

vymezeny dle Studie odtokovĨch pomŊrŢ v povod² Koc§by ï ORP PŚ²bram, DobŚ²ġ, Ļer-

noġice, Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022). 

VD.08 Stezka pro pŊġ² a cyklisty veden§ oddŊlenŊ od automobilov® dopravy a silnice III/ 11417. 

Propojuje obec Obļov s obc² Suchodol zajiġŠuje rozvoj kaģdodenn² i rekreaļn² pŊġ² a cyk-

listick® dopravy a potŚebnou bezpeļnost motorov®ho i nemotorov®ho provozu. 
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Technick§ infr astruktura  

Oznaļen² VPS ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

VT.01 Z§mŊr na vĨstavbu nadzemn²ho veden² VVN 110 kV je pŚevzat ze ZĐR StŚedoļesk®ho 

kraje (z§mŊr E20). VPS je zpŚesnŊno a z¼ģeno. Stavba je ve veŚejn®m z§jmu pro celkov® 

pos²len² rozvodn® s²tŊ na DobŚ²ġsku. 

VT.02 Stavba vodovodn²ho pŚivadŊļe umoģŔuje napojen² obce na skupinovĨ vodovod. Stavba je 

ve veŚejn®m z§jmu pro n§hradu nevyhovuj²c²ho z§sobov§n² vodou z domovn²ch studn² 

s nedostateļnou kapacitou a kvalitou vody. 

VT.03 Stavba vodojemu jako souļ§st stavby skupinov®ho vodovodu pro z§soben² obc² a mŊst v lo-

kalitŊ DobŚ²ġska a Novokn²nska pitnou vodou. 

VT.04 Stavba obecn² kompost§rny pro ukl§d§n² biologicky rozloģiteln®ho odpadu v r§mci komu-

nitn²ho kompostov§n². VPS je v optim§ln² vzd§lenosti od obce ï dostateļnŊ daleko, aby 

kompost§rna pachem neobtŊģovala obyvatele, ale dostateļnŊ bl²zko, aby byl umoģnŊn 

snadnĨ a rychlĨ pŚ²jezd. VPS nen² um²sŠov§na v pŚ²rodnŊ cennĨch lokalit§ch, v ĐSES ani 

pobl²ģ vodoteļe. VPS je umisŠov§na na parcele jedin®ho vlastn²ka. Tyto pŚedpoklady spl-

Ŕuje prakticky jen tato vymezen§ lokalita, a proto nemohla bĨt VPS vymezena jinde. Vy-

mezen² VPS usnadn² financov§n² vĨstavby napŚ,. formou dotac². SamozŚejmŊ pŚed pŚ²pad-

nĨm povolen²m z§mŊru je nutn® vyŚeġit vĨkup pozemku od st§vaj²c²ho majitele. 

 

Obļansk® vybaven² 

Oznaļen² VPS ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

VO.01 Obļansk®ho vybaven² slouģ²c² pro sport zajist² rozvoj volnoļasovĨch aktivit a kaģdodenn² 

rekreace pro potŚeby obce a jej²ch obyvatel.  

 

g.2)  Vymezenì veŕejnĚ prospĚŝnüch opatŕenì  

Pro zajiġtŊn² realizace opatŚen² ke sniģov§n² nebezpeļ² v ¼zem² a k vytv§Śen² prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu 

ekologick® stability jsou vymezeny n§sleduj²c² veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², pro kter§ lze pr§va k pozem-

kŢm a stavb§m vyvlastnit: 

Sniģov§n² nebezpeļ² v ¼zem² 

Oznaļen² VPO ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

VN.01 

Such§ retenļn² n§drģ k zachycen² objemu povodŔov® vlny pŚi pŚ²valovĨch sr§ģk§ch, sn²ģen² 

prŢtoku a zachycen² ļ§sti splavenin v pŚ²padŊ erozn²ch ud§lost². N§vrh opatŚen² vych§z² ze 

Studie odtokovĨch pomŊrŢ v povod² Koc§by ï ORP PŚ²bram, DobŚ²ġ, Ļernoġice, Sweco 

Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022). 

 

Vytv§Śen² prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability 

Oznaļen² VPO ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

VU.01 

Jako veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² je vymezena ļ§st ĐSES - n§vrh (k zaloģen², nefunkļn²) pro 

zajiġtŊn² zvĨġen² ekologick® stability ¼zem². Dle Ä 4 z§kona ļ. 114/1992 Sb., ve znŊn² poz-

dŊjġ²ch pŚedpisŢ, a novŊ dle Ä 10 stavebn²ho z§kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ, je vymezov§n² ĐSES jako souļ§st zelen® infrastruktury veŚejnĨm z§jmem.  

 

h)  KompenzaČnì opatŕenì podle zàkona o ochranĚ pŕìrody a krajiny 

Kompenzaļn² opatŚen² nejsou stanovena. 
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i)  Stanovenì poŕadì provàdĚnì zmĚn v ùzemì 

Đzemn² rozvoj ploch pro bydlen² vymezenĨ v platn®m znŊn² ¼zemn²ho pl§nu byl pŚi zpracov§n² nov®ho 

¼zemn²ho pl§nu vyhodnocen jako nepŚimŊŚenĨ, kterĨ neodpov²d§ populaļn² velikosti a vĨznamu obce 

v r§mci s²deln² struktury a vybavenosti obce veŚejnou infrastrukturou (technick§ infrastruktura, obļan-

sk® vybaven²). Podobn® hodnocen² je uvedeno i v aktu§ln²m znŊn² ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ ORP 

PŚ²bram (2024): ĂéĐzemn² pl§n vymezuje rozs§hl® plochy pro z§stavbu, vŊtġinou v z§padn² ļ§sti. Do-

poruļuje se rozsah tŊchto ploch pŚehodnotit, alespoŔ etapizovat jejich vyuģit².ñ V zad§n² nov®ho ¼zem-

n²ho pl§nu Obļov je v kapitole a) uvedeno: ĂPoģadavky jsou pŚedevġ²m na provŊŚen² vymezenĨch za-

stavitelnĨch ploch z hlediska jejich potŚebnosti a popŚ. etapizace a zachov§n² hodnotnĨch pŚ²rodn²ch 

prvkŢ.ñ Proto bylo s ohledem na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem², principy ploġn® ochrany zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu a nedostateļn® kapacity veŚejn® infrastruktury, zejm. nedostateļn® mnoģstv² vody a ka-

pacity ĻOV, stanoveno poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (tzv. etapizace). 

Bilance rozvojovĨch ploch pro bydlen², pro kter® je stanovena etapizace vĨstavby, je uvedena v n§sle-

duj²c² tabulce: 

Rozsah ploch 1. etapa 2. etapa 

Transformaļn² plochy pro bydlen² 2,36 ha 0,33 ha 

Zastaviteln® plochy pro bydlen² 7,89 ha 2,38 ha 

Celkem plochy pro bydlen² 10,25 ha 2,71 ha 

 

Do 1. etapy jsou zaŚazeny plochy, kter® umoģn² vĨstavbu cca 65 rodinnĨch domŢ pro cca 169 novĨch 

obyvatel. Do 2. etapy jsou zaŚazeny plochy, kter® umoģn² vĨstavbu 24 rodinnĨch domŢ pro dalġ²ch cca 

62 obyvatel. 

 

J. VÜċET ZÀLEŹITOSTÌ NADMÌSTNÌHO VÜZNAMU, KTERÈ NEJSOU OBSAŹENY  

V ZÀSADÀCH ÙZEMNÌHO ROZVOJE, S ODŪVODNęNÌM POTŔEBY JEJICH 

VYMEZENÌ 

 

Đzemn² pl§n nevymezuje ģ§dn® z§leģitosti nadm²stn²ho vĨznamu, kter® nejsou Śeġeny v ZĐR StŚedo-

ļesk®ho kraje. 
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K. VYHODNOCENÌ ÙċELNÈHO VYUŹITÌ ZASTAVęNÈHO ÙZEMÌ A 

VYHODNOCENÌ POTŔEBY VYMEZENÌ ZASTAVITELNÜCH PLOCH  

 

V ObļovŊ ģije v souļasn® dobŊ 210 obyvatel (k 1. 1. 2025). Demografick®ho maxima (cca 245 obyvatel) 

dos§hly kolem roku 1890. Od t® doby doch§zelo ke sniģov§n² poļtu obyvatel aģ do 90. let, kdy v roce 

1998 dos§hla obec demografick®ho minima 89 obyvatel. Od t® doby poļet obyvatel opŊt narŢst§.  

 
VĨvoj poļtu obyvatel a domŢ v ObļovŊ   

 

Za posledn²ch patn§ct let doġlo k t®mŊŚ dvojn§sobn®mu n§rŢstu poļtu obyvatel. PŚ²rŢstek obyvatel byl 

zpŢsoben migrac² i pŚirozenĨm vĨvojem. Pro vĨvoj celkov®ho poļtu obyvatel m§ ovġem rozhoduj²c² 

vĨznam migraļn² saldo a pŚedevġ²m pak poļet pŚistŊhovalĨch, kterĨch bylo v obdob² let 2010 - 2024 

ļtyŚikr§t v²ce neģ narozenĨch.  

 

Obdob² 

Poļet 

obyvatel 

k 1.1. 

Narozen² ZemŚel² 
PŚirozenĨ 

pŚ²rŢstek 
PŚistŊhoval² VystŊhoval² 

PŚ²rŢstek 

stŊhov§n²m 

CelkovĨ 

pŚ²rŢstek 

(¼bytek) 

2010 115 1 1 - 9 7 2 2 

2011 116 - 1 -1 12 1 11 10 

2012 126 -  - - 6 1 5 5 

2013 131 3 1 2 11 4 7 9 

2014 140 1 - 1 6 2 4 5 

2015 145 3 1 2 11 2 9 11 

2016 156 2 2 - 6 2 4 4 

2017 160 2 3 -1 11 4 7 6 

2018 166 2 - 2 13 4 9 11 

2019 177 3 4 -1 16 2 14 13 

2020 190 2 1 1 4 3 1 2 
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Obdob² 

Poļet 

obyvatel 

k 1.1. 

Narozen² ZemŚel² 
PŚirozenĨ 

pŚ²rŢstek 
PŚistŊhoval² VystŊhoval² 

PŚ²rŢstek 

stŊhov§n²m 

CelkovĨ 

pŚ²rŢstek 

(¼bytek) 

2021 189 3 2 1 4 3 1 2 

2022 204 2 1 1 14 3 11 12 

2023 216 3 5 -2 7 9 -2 -4 

2024 210 2 2 - 5 7 -2 -2 

Celkem 29 24 5 135 54 81 86 

Pohyb obyvatelstva v ObļovŊ (zdroj: ĻSĐ) 

 

V populaci je m²rn§ pŚevaha ģen. VŊkov§ skladba obyvatelstva je pomŊrnŊ pŚ²zniv§. Poļet dŊt² pŚevy-

ġuje poļet obyvatel starġ²ch 65 let. PrŢmŊrnĨ vŊk v roce 2024 byl 39,9, coģ je niģġ² ve srovn§n² s ORP 

(43,9), krajem (41,8) a ĻR (43,1). Index st§Ś² (tj. pomŊr poļtu obyvatel starġ²ch 65 let k poļtu obyvatel 

ve vŊku 0ï14 let) byl 81,8 v roce 2011. V souļasnosti je 92,5, coģ znamen§, ģe na 100 osob ve vŊku 0ï

14 let pŚipad§ 92 osob starġ²ch 65 let. Ve srovn§n² s ORP (147,9), StŚedoļeskĨm krajem (109,4) a ĻR 

(133,4) je niģġ². 

 

Obdob² 
Poļet obyvatel 

VŊkov§ skupina 

PrŢmŊrnĨ 

vŊk 
0-14 15-64 65+ 

celkem muģi ģeny abs. % abs. % abs. % 

2010 115 53 62 20 17,1 88 68,4 17 14,5 40,4 

2011 116 57 59 22 17,5 86 68,2 18 14,3 40,3 

2012 126 61 65 23 17,6 90 68,7 18 13,7 40,2 

2013 131 65 66 25 17,9 96 68,5 19 13,6 39,4 

2014 140 68 72 25 17,2 100 69,0 20 13,8 40,0 

2015 145 69 76 28 17,9 105 67,4 23 14,7 39,8 

2016 156 75 81 31 19,4 105 65,6 24 15,0 39,9 

2017 160 78 82 33 19,9 111 66,8 22 13,3 39,5 

2018 166 84 82 36 20,3 119 67,3 22 12,4 39,5 

2019 177 90 87 43 22,6 123 64,8 24 12,6 39,1 

2020 190 95 95 43 22,4 121 63,0 28 14,6 39,3 

2021 189 94 95 41 20,1 131 64,2 32 15,7 40,0 

2022 204 99 105 45 22,1 136 60,8 35 17,2 40,1 

2023 216 104 112 45 19,8 136 62,7 35 17,5 40,2 

2024 210 102 110 42 19,0 133 63,3 37 17,6 39,9 

Obyvatelstvo Obļova podle pohlav² a vŊkovĨch skupin (zdroj: ĻSĐ) 

 



N§vrh pro opakovan® projedn§n²  OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Obļov 

 

71 
 

V ObļovŊ je z§jem o bydlen² d²ky klidn®mu obytn®mu prostŚed² s hodnotnĨm pŚ²rodn²m a krajinnĨm 

z§zem²m, v sousedstv² vĨznamn®ho centra os²dlen² PŚ²bram, s velmi dobrou dopravn² dostupnost² d§l-

nice D4 a dalġ²ch center os²dlen², kter§ zajiġŠuj² z§kladn² a vyġġ² obļansk® vybaven² a pracovn² pŚ²leģi-

tosti (Praha, DobŚ²ġ).   

ZastavŊn® ¼zem² obce je v souļasn® dobŊ vyuģ²v§no pŚev§ģnŊ pro bydlen². Đzemn² pl§n navrhuje pŚed-

nostnŊ vyuģ²t voln® plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² nebo pod®l st§vaj²c²ch komunikac². Pro zajiġtŊn² 

dlouhodobĨch rozvojovĨch potŚeb obce jsou vymezeny zastaviteln® plochy v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem². Vymezen² zastavitelnĨch ploch vych§z² z platn®ho znŊn² Đzemn²ho pl§nu Obļov vļetnŊ jeho 

zmŊn. Đzemn² rozvoj obce navrģenĨ ve st§vaj²c²m ĐP je nepŚimŊŚenĨ a neodpov²d§ populaļn² velikosti 

obce a jej²mu vĨznamu v r§mci s²deln² struktury. Proto novĨ ¼zemn² pl§n nevymezuje nov® zastaviteln® 

plochy pro bydlen², ale jeho c²lem je usmŊrnŊn² rozvoje ploch pro bydlen² vymezenĨch ve st§vaj²c²m 

ĐP jejich redukc² a zejm®na stanoven²m etapizace (viz odŢvodnŊn² v kapitole I. ļ§sti i). 

V platn®m znŊn² ¼zemn²ho pl§nu Obļov je vymezeno 22,14 ha n§vrhovĨch ploch pro bydlen² a 0,49 ha 

n§vrhovĨch ploch pro obļansk® vybaven². NŊkter® z rozvojovĨch ploch byly ļ§steļnŊ vyuģity a zasta-

vŊny. Za posledn²ch 15 let bylo v ObļovŊ dokonļeno 27 bytŢ. Ve srovn§n² se st§vaj²c²m ĐP vymezuje 

novĨ ĐP podstatnŊ menġ² rozsah n§vrhovĨch ploch v rozsahu 13,75 ha, z toho 13,17 ha n§vrhovĨch 

ploch pro bydlen², 0,50 ha n§vrhovĨch ploch pro obļansk® vybaven² a 0,29 ha n§vrhovĨch ploch pro 

technickou infrastrukturu. PŚiļemģ je stanoveno poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizace) odŢvod-

nŊn® v kapitole I. ļ§sti i). 

 

L. VÜċET PRVKŪ REGULAċNÌHO PLÀNU, PŔÌPADNę S ODCHYLNę 

STANOVENÜMI POŹADAVKY NA VÜSTAVBU S ODŪVODNęNÌ JEJICH 

VYMEZENÌ 

 

Đzemn² pl§n je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu v souladu se zad§n²m ¼zemn²ho pl§nu schv§lenĨm 

Zastupitelstvem obce Obļov. Obec m§ z§jem rozv²jet venkovskĨ charakter s²dla a kvalitn² obytn® pro-

stŚed² pŚ²jemn® pro ģivot. D²ky regulaci je moģn® zachovat a d§le vhodnŊ rozv²jet jedineļn® znaky struk-

tury a charakteru z§stavby a obrazu s²dla jako celku s ohledem na ochranu krajinn®ho r§zu ¼zem². Nov§ 

z§stavba by mŊla spoluvytv§Śet obraz s²dla. 

PodrobnŊjġ² prostorov§ regulace z§stavby vych§z² tak® z ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² dle Ä 39 odst. d), 

g) a h) stavebn²ho z§kona:   

Ăd) stanovovat urbanistick®, architektonick®, estetick® a funkļn² poģadavky na vyuģ²v§n² a prosto-

rov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho zmŊny, zejm®na na m²ru vyuģit² ¼zem², um²stŊn², uspoŚ§d§n² a 

Śeġen² staveb a kvalitu veŚejnĨch prostranstv², 

g) stanovovat podm²nky pro obnovu a rozvoj s²deln² struktury, pro kvalitn² bydlen² a pro rozvoj 

rekreace a cestovn²ho ruchu, 

h) provŊŚovat a posuzovat potŚebu zmŊn v ¼zem², zejm®na pak pro um²stŊn² a uspoŚ§d§n² staveb s 

ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty v ¼zem² a na vyuģitelnost navazuj²c²ho ¼zem², tyto zmŊny 

navrhovat a stanovovat podm²nky pro jejich proveden²,ñ 
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z priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² kraje pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² stanovenĨch v ZĐR SK: 

Ă(06) c) zachov§n² a citliv® doplŔov§n² obrazu s²del, s c²lem nenaruġovat cenn® mŊstsk® i venkov-

sk® urbanistick® struktury a architektonick® i pŚ²rodn² dominanty nevhodnou z§stavbou; nov® roz-

vojov® plochy nevymezovat v lokalit§ch, kde by jejich zastavŊn² vedlo ke srŢst§n² s²del a zvĨġen² 

neprŢchodnosti ¼zem² a sn²ģen² prostupnosti krajiny migraļn²ch tras§ch volnŊ ģij²c²ch ģivoļichŢ.ñ  

a ze z§sad p®ļe o krajinu stanovenĨch v ZĐR SK v ļl§nku (206): 

Ăc) v jednotlivĨch krajinnĨch typech respektovat s²deln² strukturu a jej² pŚirozenĨ vĨvoj a d§le 

stavby, are§ly a funkce, pro kter® ZĐR vymezuj² plochy a koridory, pŚitom minimalizovat jejich 

pŚ²padn® negativn² dopady na stanovan® c²lov® kvality;  

d) zastaviteln§ ¼zem² pŚednostnŊ vymezovat v souladu se souļasnĨm urbanistickĨm charakterem 

s²del a s²deln² struktury ¼zem²;  

e) zastaviteln® plochy doplŔovat prvky krajinn® zelenŊ tak, aby byl vytvoŚen plynulĨ pŚechod do 

krajiny;  

f) vĨġkovou hladinu z§stavby v okraj²ch s²del pŚizpŢsobovat plynul®mu pŚechodu siluety s²dla do 

krajiny;  

g) nezasahovat negativnŊ do historickĨch struktur s²del a historick®ho uspoŚ§d§n² ļ§st² kraji;  

i) nenaruġovat negativnŊ pohledov® scen®rie s²del, jejich hodnotn® stavebn² dominanty a jejich 

vizu§ln² vztahy s okoln²mi s²dly a krajinou;ñ  

Vġechny plochy, kter® jsou regulov§ny v podrobnosti regulaļn²ho pl§nu, jsou vymezeny ve vĨkrese 

z§kladn²ho ļlenŊn² jako ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu s prvky regulaļn²ho pl§nu U.01 ï U.03. Prvky regulaļn²ho 

pl§nu jsou stanoveny pro plochy SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® a ZZ ï zeleŔ ï zahrady v kapitole f) 

Đzemn²ho pl§nu a plat² pro vġechny plochy SV a ZZ na ¼zem² obce tak, aby v rozvojovĨch ploch§ch i 

v r§mci stabilizovanĨch ploch pŚi zmŊn§ch dokonļenĨch staveb nebo pŚi vzniku nov® stavby na m²stŊ 

odstranŊn® byly dodrģeny stanoven® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n². D§le jsou vybran® zastaviteln® 

a transformaļn² plochy podrobnŊ Śeġen® ve vĨkrese s prvky regulaļn²ho pl§nu a poŚad²m prov§dŊn² 

zmŊn v ¼zem² (etapizace), kde jsou stanoveny pro tyto ļ§sti z§vazn® uliļn² ļ§ry, stavebn² ļ§ry, odstupy 

od hranic pozemkŢ a nez§vazn® (doporuļen®) hranice dŊlen² parcel. V ploch§ch, kde nen² d²ky tvaru 

plochy ļi vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² moģn§ vĨrazn§ variabilita budouc²ho n§vrhu 

(napŚ. Z.01, Z.02), nebo v ploch§ch, kter® jsou mal® a um²stŊn² nŊkolika RD v nich je moģn® t®mŊŚ 

kdekoliv, aniģ by byl negativnŊ ovlivnŊn pohled na s²dlo (napŚ. Z.11, Z.15) nen² stanovena podrobnŊjġ² 

regulace pomoc² uliļn²ch a stavebn²ch ļar, nicm®nŊ i v tŊchto ploch§ch plat² podm²nky prostorov® re-

gulace v kapitole f). Đzemn²ho pl§nu. Um²stŊn² hlavn² stavby rodinn®ho domu je v kaģd®m pŚ²padŊ 

ovlivnŊno vymezen²m ploch ZZ, ve kterĨch nen² moģn® um²stit rodinnĨ dŢm. ZvolenĨ pŚ²stup povaģu-

jeme za nediskriminaļn². Tento pŚ²stup zajiġŠuje stavebn²kŢm tam, kde to je moģn® a ģ§douc², urļitou 

variabilitu n§vrhu a pŚedpoklady pro harmonick® a neġablonovit® dotv§Śen² obce.  

Prvky regulaļn²ho pl§nu jsou navrģeny v rozsahu dan®m stavebn²m z§konem a jedn§ se zejm®na o tyto 

prvky, vļetnŊ jejich odŢvodnŊn²: 

Prvek regulaļn²ho pl§nu OdŢvodnŊn² vymezen² 

Uliļn² ļ§ra Hranice vymezen§ mezi stavebn²m pozemkem a veŚejnĨm 

prostranstv²m, kter§ zajist² dostateļnou ġ²Śi uliļn²ho pro-

storu pro zpŚ²stupnŊn² a obsluhu stavebn²ch pozemkŢ, pro-

stupnost zastavŊn®ho ¼zem² a propojen² s²dla s krajinou. 

Nez§vazn§ (doporuļen§) hranice dŊlen² parcel PŚedstavuje doporuļenĨ n§vrh parcelace, kterĨ vych§z² 

z poģadavkŢ na efektivn² vyuģit² rozvojovĨch ploch, ze sta-
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Prvek regulaļn²ho pl§nu OdŢvodnŊn² vymezen² 

noven® min. vĨmŊry pozemkŢ a z§roveŔ respektuje rozvol-

nŊnou venkovskou strukturu tvoŚenou pŚev§ģnŊ nepravidel-

nĨmi parcelami. 

Stavebn² ļ§ra voln§ Vymezen§ s c²lem zachov§n² tradiļn²ho uspoŚ§d§n² z§-

stavby a ohraniļen² veŚejnĨch prostranstv², kdy hlavn² 

stavby jsou umisŠov§ny pŚi ulici a ne nahodile v hloubi po-

zemkŢ. Z§roveŔ zajist² harmonickĨ pŚechod zastavŊn®ho 

¼zem² do krajiny formou zelenŊ zahrad a sadŢ. 

Minim§ln² odstupy staveb pro bydlen² Poģadavky na vz§jemn® odstupy staveb pro bydlen² vych§z² 

z dŚ²vŊjġ² vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. a byly stanoveny z dŢ-

vodu splnŊn² poģadavkŢ urbanistickĨch, architektonickĨch, 

poģadavkŢ na denn² osvŊtlen² a oslunŊn², na zachov§n² kva-

lity prostŚed², ale i umoģnŊn² ¼drģby staveb a uģ²v§n² pro-

storu mezi stavbami pro technick§ ļi jin§ vybaven² a ļin-

nosti, napŚ²klad technickou infrastrukturu. 

PŢdorysnĨ tvar staveb Respektuje obvykl® architektonick® znaky venkovsk® z§-

stavby v historick®m j§dru s²dla. DŢvodem je zamezen² 

projevŢm suburbanizace (domy s ļtvercovĨm pŢdorysem), 

kter® nerespektuj² jedineļn® znaky z§stavby venkovsk®ho 

s²dla. 

Tvar a sklon stŚech Vych§z² ze znakŢ m²stn² venkovsk® z§stavby. DŢvodem je 

zamezen² projevŢm suburbanizace (domy se stŚechou m²r-

n®ho sklonu nebo plochou stŚechou), kter® nerespektuj² je-

dineļn® znaky z§stavby venkovsk®ho s²dla. 

Max. vĨġka a charakter oplocen² Vych§z² z typickĨch znakŢ oplocen² venkovskĨch s²del, tj. 

pŚev§ģnŊ plaŔkovĨch nebo dr§tŊnĨch plotŢ pŚimŊŚen® 

vĨġky, ojedinŊle kamennĨch nebo zdŊnĨch z²dek. Oplocen² 

stavebn²ch pozemkŢ, kter® ohraniļuje veŚejn® prostranstv², 

se uplatŔuje ve vn²m§n² prostoru veŚejn®ho prostranstv² a je 

tak® jedn²m z faktorŢ, kter® ovlivŔuj² kvalitu veŚejnĨch pro-

stranstv². Oplocen² smŊrem do voln® krajiny m§ vliv na vn²-

m§n² s²dla z d§lkovĨch pohledŢ. 

 

Đzemn² pl§n d§le doporuļuje navrhovat jednoduch® hmoty staveb, vļetnŊ zastŚeġen², pouģit² tradiļn²ch 

materi§lŢ a barevnosti (nevhodn® jsou vĨrazn® barvy), kompoziļnŊ vyv§ģen® Śeġen² fas§dy (zejm®na 

uspoŚ§d§n² obd®lnĨch, pravo¼hlĨch oken s citlivĨm ļlenŊn²m, apod.), kter® budou vych§zet z tradiļn²ho 

architektonick®ho Śeġen² venkovsk® z§stavby. U ġt²tovĨch stŊn nen² vhodn® rozdŊlen² a uskoļen² fas§d-

n²ch rovin, vloģen² vstupn²ch dveŚ² nebo gar§ģovĨch vrat.  

 

M . VYHODNOCENÌ PŔEDPOKLÀDANÜCH DŪSLEDKŪ NAVRHOVANÈHO ŔEŜENÌ 

NA ZEMęDęLSKÜ PŪDNÌ FOND A POZEMKY URċENÈ K PLNęNÌ FUNKCE LESA 

 

Vyhodnocen² navrhovan®ho Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu na pŢdn² fond je provedeno v souladu s platnou le-

gislativou. Tzn. z§konem o ochranŊ ZPF ļ. 334/1992 Sb. a jeho prov§dŊc²ch vyhl§ġek ļ. 271/2019 Sb. 

a ļ. 48/2011 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a lesn²ho z§kona ļ. 289/1995 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ.  

KvalifikovanĨ odhad z§borŢ pŢdn²ho fondu je proveden v textov®, tabel§rn² a grafick® podobŊ. VĨkres 

pŚedpokl§danĨch z§borŢ pŢdn²ho fondu zn§zorŔuje jednotliv® navrhovan® plochy a koridory, tŚ²dy 
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ochrany ZPF dle BPEJ a druhy pozemkŢ dle katastru nemovitost². Tabulka pŚedpokl§danĨch z§borŢ 

pŢdn²ho fondu obsahuje pouze takov® plochy a koridory, kde dojde k vynŊt² pŢdy z pŢdn²ho fondu.  

ProvedenĨ vĨpoļet z§borŢ pŢdn²ho fondu je pouze odhadem, kterĨ je nadhodnocen. K vynŊt² z pŢdn²ho 

fondu totiģ dojde v rozsahu budouc²ch staveb, pŚiļemģ nezastavŊn® ļ§sti ploch a koridorŢ zŢstanou 

souļ§st² pŢdn²ho fondu (napŚ. jako zahrady). VĨslednou hodnotu z§boru bude moģn® pŚesnŊ specifiko-

vat aģ v r§mci projektov® pŚ²pravy staveb pŚi naplŔov§n² jednotlivĨch ploch a koridorŢ. Sp²ġe neģli 

konkr®tn² a koneļnĨ rozsah vynŊt² zn§zorŔuje provedenĨ odhad rozsah ploch, kter® nebude moģn® vy-

uģ²vat dle st§vaj²c²ch principŢ zemŊdŊlsk®ho hospodaŚen².  

 

M.1. Vyhodnocenì zàborū ZPF 

Charakteristiky ZPF  

Mezi pozemky zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu (ZPF) se dle Ä 3 katastr§ln²ho z§kona ļ. 256/2013 Sb., ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, Śad² pozemky evidovan® jako orn§ pŢda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocn® 

sady, trval® travn² porosty.  

Celkov® zastoupen² zemŊdŊlsk® pŢdy v obci, dle ĻSĐ, je cca 92,2%, z toho pŚevaģuje zejm®na orn§ 

pŢda (cca 90,6%), d§le jsou v mal® m²Śe zastoupeny trval® travn² porosty (cca 5,6%), zahrady (cca 3,5%) 

a ovocn® sady (cca 0,3%). 

Pomoc² bonitovanĨch pŢdnŊ ekologickĨch jednotek (BPEJ) se stanovuj² tŚ²dy ochrany ZPF. Moģnosti 

vynŊt² jednotlivĨch tŚ²d ochrany pro nezemŊdŊlsk® ¼ļely jsou n§sleduj²c²: 

- Do I. tŚ²dy zemŊdŊlsk® pŢdy jsou zaŚazeny bonitnŊ nejcennŊjġ² pŢdy v jednotlivĨch klimatic-

kĨch regionech, pŚev§ģnŊ v ploch§ch rovinnĨch nebo jen m²rnŊ sklonitĨch, kter® je moģno ode-

jmout ze zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu pouze v pŚ²padech, kdy jinĨ veŚejnĨ z§jem vĨraznŊ pŚe-

vaģuje nad veŚejnĨm z§jmem ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, a to pŚev§ģnŊ na z§mŊry 

souvisej²c² s obnovou ekologick® stability krajiny, pŚ²padnŊ pro liniov® stavby z§sadn²ho vĨ-

znamu. 

- Do II. tŚ²dy ochrany jsou situov§ny zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® maj² v r§mci jednotlivĨch klimatic-

kĨch regionŢ nadprŢmŊrnou produkļn² schopnost. Ve vztahu k ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 

fondu jde o pŢdy vysoce chr§nŊn®, kter® je moģno odejmout ze zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu 

pouze v pŚ²padech, kdy jinĨ veŚejnĨ z§jem vĨraznŊ pŚevaģuje nad veŚejnĨm z§jmem ochrany 

zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

- Do III. tŚ²dy ochrany jsou slouļeny pŢdy v jednotlivĨch klimatickĨch regionech s prŢmŊrnou 

produkļn² schopnost² a stŚedn²m stupnŊm ochrany, kter® je moģno ¼zemn²m pl§nov§n²m vyuģ²t 

pro event. vĨstavbu. 

- Do IV. tŚ²dy ochrany jsou sdruģeny pŢdy s pŚev§ģnŊ podprŢmŊrnou produkļn² schopnost² v 

r§mci pŚ²sluġnĨch klimatickĨch regionŢ, s jen omezenou ochranou, vyuģiteln® i pro vĨstavbu. 

- Do V. tŚ²dy ochrany jsou zahrnuty zbĨvaj²c² bonitovan® pŢdnŊ ekologick® jednotky, kter® pŚed-

stavuj² zejm®na pŢdy s velmi n²zkou produkļn² schopnost² vļetnŊ pŢd mŊlkĨch, velmi svaģi-

tĨch, hydromorfn²ch, ġtŊrkovitĨch aģ kamenitĨch a eroznŊ nejv²ce ohroģenĨch. VŊtġinou jde o 

zemŊdŊlsk® pŢdy pro zemŊdŊlsk® ¼ļely postradateln®. U tŊchto pŢd lze pŚedpokl§dat efektiv-

nŊjġ² nezemŊdŊlsk® vyuģit². Jde vŊtġinou o pŢdy s niģġ²m stupnŊm ochrany, s vĨjimkou vyme-

zenĨch ochrannĨch p§sem a chr§nŊnĨch ¼zem² a dalġ²ch z§jmŢ ochrany ģivotn²ho prostŚed².    
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Metodika vüpoČtu 

KvalifikovanĨ odhad z§borŢ ZPF je proveden v rozsahu pozemkŢ, kter® jsou souļ§st² ZPF (orn§ pŢda, 

trval® tr§vn² porosty, zahrady nebo ovocn® sady). TŊmto druhŢm pozemkŢ byly pŚiŚazeny tŚ²dy ochrany 

ZPF sledovan® v datov® vrstvŊ BPEJ, kter§ je souļ§st² ĐAP ORP PŚ²bram. Celkem tŚi tŚ²dy ochrany III . 

ï V.  

PŚedmŊtem hodnocen² jsou zastaviteln® plochy (Z), transformaļn² plochy (T) a koridory (CNU). Sou-

ļ§st² proveden®ho odhadu nejsou: 

- z§bory pro koridory technick® infrastruktury, neboŠ vyuģit² koridoru pro um²stŊn² vodovodu 

nebude spojeno se z§borem ZPF. Nadzemn² elektrick§ veden² jsou standardnŊ spojena s vlivy 

na ZPF pouze v m²stŊ stoģ§rovĨch m²st, jejich pozice vġak nen² v mŊŚ²tku ĐP zn§ma. Odhad 

z§borŢ proto v tŊchto pŚ²padech nelze kvantifikovat a bude pŚedmŊtem Śeġen² aģ projektov® 

pŚ²pravy z§mŊru. ř§dovŊ se vġak jedn§ o m§lo vĨznamn® z§bory pŢdy,  

- z§bory pro ĐSES, neboŠ dle ustanoven² Ä 59 z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a kra-

jiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, se na ĐSES nevztahuj² principy ochrany ZPF.  

Koridory dopravn² infrastruktury jsou hodnoceny ve zpŚesnŊnĨch koridorech (ġ²Śky 3 - 5 m), kter® l®pe 

reflektuj² skuteļn® prostorov® n§roky budouc²ch staveb. Vymezen² koridorŢ je prostorovŊ velkorysejġ² 

z dŢvodu zajiġtŊn² lepġ² prŢchodnosti ¼zem² pro um²stŊn² budouc² stavby nebo opatŚen².  

 

Vyhodnocenì zàborū ZPF 

PŚehledn§ tabulka z§boru ZPF prezentuje kaģdou hodnocenou plochu nebo koridor. OdŢvodnŊn² vyme-

zen² n§vrhovĨch ploch a koridorŢ je uvedeno v kapitole I. OdŢvodnŊn² ĐP. Vyhodnocen² z§borŢ ZPF z 

tohoto odŢvodnŊn² vych§z².  

Đzemn² pl§n bude spojen s pŚedpokl§danĨm z§borem ZPF v rozsahu 12,03 ha. Z toho cca 8,54 ha pro 

zastaviteln® plochy, cca 3,16 ha pro transformaļn² plochy a cca 0,33 ha pro koridory.  

Pro srovn§n² v platn®m znŊn² ¼zemn²ho pl§nu Obļov vļetnŊ jeho zmŊn ļ. 1 a 2 je vymezeno 22,14 ha 

n§vrhovĨch ploch pro bydlen² a 0,49 ha n§vrhovĨch ploch pro obļansk® vybaven². NŊkter® z rozvojo-

vĨch ploch byly ļ§steļnŊ vyuģity a zastavŊny. Plochy a koridory navrģen® novĨm ¼zemn²m pl§nem, 

kter® pŚedstavuj² z§bor ZPF, jsou vymezeny v podstatnŊ menġ²m rozsahu neģ v platn®m znŊn² ĐP. 

Zastaviteln® plochy (Z) 

Zastaviteln® plochy jsou etapizov§ny a vymezeny v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s ohledem na struk-

turu z§stavby, ochranu nezastavŊn®ho ¼zem², ochranu zemŊdŊlsk® pŢdy, organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢd-

n²ho fondu, hydrologick® a odtokov® pomŊry v ¼zem², s²Š zemŊdŊlskĨch ¼ļelovĨch komunikac² a mi-

nimalizaci fragmentace krajiny. C²lem n§vrhu ĐP, v souladu s poģadavky obce a jej²ch obyvatel, je za-

chovat klidn® venkovsk® prostŚed² obce, vhodnĨm zpŢsobem rozv²jet strukturu s²dla Obļov, pŚednostnŊ 

vyuģ²vat voln® plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², vhodnŊ vyuģ²t st§vaj²c² veden² dopravn² a technick® 

infrastruktury a sniģovat n§roky na vĨstavbu novĨch m²stn²ch komunikac² a inģenĨrskĨch s²t².  

PŚev§ģn§ ļ§st zastavitelnĨch ploch je vymezena pro rozvoj bydlen² (Z.01 ï Z.03, Z.05 ï Z.11, Z.13 ï 

Z.15) s c²lem vytvoŚen² pŚ²leģitost² pro rozvoj venkovsk® obytn® z§stavby. Vymezen² zastavitelnĨch 

ploch vych§z² z platn®ho znŊn² Đzemn²ho pl§nu Obļov vļetnŊ jeho zmŊn. NovĨ ¼zemn² pl§n nevyme-

zuje nov® zastaviteln® plochy, ale jeho c²lem je usmŊrnŊn² rozvoje ploch pro bydlen² vymezenĨch ve 

st§vaj²c²m ĐP jejich redukc² a zejm®na stanoven²m etapizace (viz odŢvodnŊn² v kapitole I. ļ§sti j).  
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Stanovisko org§nu ochrany ZPF k pŚedchoz²mu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Obļov z listopadu 2024 (jeho 

poŚizov§n² jiģ bylo ukonļeno) poģadovalo vĨraznŊjġ² redukci zastavitelnĨch ploch a zruġen² rozs§hlĨch 

zastavitelnĨch ploch Z.01 a Z.10 vyb²haj²c²ch do voln® a zemŊdŊlsky obhospodaŚovan® krajiny v roz-

sahu 3,54 ha. Z hlediska nediskriminaļn²ho pŚ²stupu k soukromĨm z§jmŢm na ¼zemn² rozvoj obce a 

pŚipravovan® z§stavbŊ, zŢstalo zachov§no vymezen² zastavitelnĨch ploch Z.01 a Z.10 s t²m, ģe byla 

navrģena redukce jinĨch rozs§hlĨch okrajovĨch zastavitelnĨch ploch, vļetnŊ ploch Z.01 a Z.10 a sn²ģen² 

pŚedpokl§dan®ho z§boru ZPF, a to o 4,71 ha. 

Plochy pro bydlen² vymezen® v 1. etapŊ pŚedstavuj² z§bor ZPF v rozsahu 6,23 ha, plochy pro bydlen² 

vymezen® ve 2. etapŊ pŚedstavuj² z§bor ZPF v rozsahu 2,00 ha.  

Pro zlepġen² kvality ģivota obyvatel obce je navrģeno vybudov§n² vodovodu pro veŚejnou potŚebu a 

vodojemu, pro kterĨ je navrģena plocha Z.04. 

Pro ukl§d§n² biologick®ho odpadu z ¼zem² obce, jeho ¼pravu a n§sledn® zpracov§n² na kompost je vy-

mezena zastaviteln§ plocha Z.12 pro zŚ²zen² obecn² kompost§rny. 

Podrobn® odŢvodnŊn² jednotlivĨch zastavitelnĨch ploch je uvedeno v kapitole I. ļ§sti c.3) OdŢvodnŊn² 

ĐP. 

Transformaļn² plochy (T) 

Đzemn² pl§n vymezuje transformaļn² plochy pŚev§ģnŊ pro rozvoj bydlen² (T.02 ï T.07). Vymezen² 

ploch vych§z² z platn®ho znŊn² Đzemn²ho pl§nu Obļov.  

Pro rozvoj volnoļasovĨch aktivit a kaģdodenn² rekreace obyvatel obce je navrģen rozvoj sportovn²ho 

z§zem² obce, pro kterĨ je vymezena plocha T.01 na vĨchodn²m okraji s²dla.  

V n§vrhu pro opakovan® projedn§n² byla dle vĨsledkŢ veŚejn®ho projedn§n² novŊ vymezena transfor-

maļn² plocha sm²ġen§ obytn§ venkovsk§ T.08 v severovĨchodn² ļ§sti s²dla pro um²stŊn² 1 rodinn®ho 

domu, zaŚazen§ do 2. etapy. Jedn§ se o plochu mal®ho rozsahu, kter§ umoģŔuje vyuģ²t volnou plochu 

uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² v souladu s principy ¼zemn²ho pl§nov§n² a hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho 

¼zem². Plocha SV je oproti poģadavku vymezena pouze na ļ§sti pozemku, kde dotv§Ś² urbanistickou 

strukturu formou oboustrann® z§stavby pod®l silnice III. tŚ²dy v n§vaznosti na stabilizovan® a n§vrhov® 

plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®. Nejedn§ se o z§bor hospod§Śsky vyuģ²van® pŢdy, ale zahrady v n§-

vaznosti na pozemek rodinn®ho domu. T²m se odliġuje od jinĨch pozemkŢ, kdy vĨstavba na nich pŚed-

stavuje z§bory ZPF v dosud nezastavŊn®m ¼zem² a rozġiŚov§n² z§stavby do nezastavŊn®ho ¼zem² (voln® 

krajiny). Vymezen² ļ§sti pozemku jako transformaļn² plochy nenaruġ² organizaci ZPF. Plocha je tak® 

dobŚe dopravnŊ dostupn§ ze st§vaj²c² pozemn² komunikace. Vymezen² plochy vych§z² ze z§jmu obce 

na rovnomŊrnĨ rozvoj a moģnost vĨstavby pro v²ce vlastn²kŢ. Plocha je zaŚazena do 2. etapy proto, ģe 

dosud nebyla v ĐP urļena pro vĨstavbu RD, s ohledem na ļasovĨ horizont pl§novan® vĨstavby v t®to 

ploġe a velk® mnoģstv² ploch pro bydlen² jiģ vymezenĨch v platn®m znŊn² ĐP, kter® neodpov²d§ veli-

kosti a vĨznamu obce a vybavenosti veŚejnou infrastrukturou, a kter® bylo tŚeba redukovat a etapizovat. 

ZjiġtŊnĨ z§bor ZPF u transformaļn²ch ploch pŚev§ģnŊ nesouvis² se z§borem hospod§Śsky vyuģ²van® 

pŢdy. Na transformaļn² plochy lze nahl²ģet sp²ġe pozitivnŊ, neboŠ jejich vymezen²m se zajiġŠuje vyuģit² 

volnĨch ploch v zastavŊn®m ¼zem² a minimalizuje se t²m extenzivn² rozvoj obce. 

Podrobn® odŢvodnŊn² jednotlivĨch transformaļn²ch ploch je uvedeno v kapitole I. ļ§sti c.3) OdŢvod-

nŊn² ĐP. 
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Koridory (CNU) 

Koridory jsou vymezeny pro potŚeby um²stŊn² budouc² stavby, kter§ bude m²t menġ² prostorov® n§roky 

na ¼zem². ProvedenĨ odhad je proto nutno povaģovat za m²rnŊ nadhodnocenĨ. PŚedpokl§danĨ z§bor 

ZPF bude re§lnŊ niģġ².  

Koridor CNU.01 pro revitalizaci vodn²ho toku a cesty s protierozn² funkc² je vymezen jako jedno z 

pŚ²rodŊ bl²zkĨch opatŚen², kter® vytv§Ś² podm²nky pro zadrģen² vody, zvĨġen² hustoty pŚirozenĨch vod-

n²ch tokŢ, zlepġen² vodn²ho reģimu v krajinŊ a protierozn² ochrany. OpatŚen² ke zvyġov§n² pŚirozen® 

retence sr§ģkovĨch vod v ¼zem² a vyuģ²v§n² pŚ²rodŊ bl²zkĨch opatŚen² pro zadrģov§n² a akumulaci po-

vrchov® vody jsou jedn²m z adaptaļn²ch opatŚen² na zmŊny klimatu. 

Koridor stezky pro pŊġ² a cyklisty (CNU.02) je navrģen v soubŊhu se silnic² III/11417 z dŢvodu zajiġtŊn² 

prostupnosti nezastavŊn®ho ¼zem² a propojen² s²dla Obļov se sousedn²m s²dlem Suchodol pro kaģdo-

denn² i rekreaļn² nemotorovou dopravu a zajiġtŊn² bezpeļnosti motorov®ho a nemotorov®ho provozu. 

Spolu s navrģenou doprovodnou zelen² zajist² zlepġen² retenļn² schopnosti krajiny a ochranu ¼zem² pŚed 

vodn² a vŊtrnou eroz². VeŚejn§ infrastruktura, kam mj. spad§ i dopravn² infrastruktura, je dle ustanoven² 

Ä 10 z§kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, zŚizov§na a provozov§na ve veŚejn®m z§jmu. 

Podrobn® odŢvodnŊn² jednotlivĨch koridorŢ je uvedeno v kapitole I. ļ§stech d.1.3) a e.9) OdŢvodnŊn² 

ĐP. 
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Odhad z§borŢ ZPF  

Oznaļen²  

plochy /  

koridoru  

Navrģen®  

vyuģit² 

Souhrn 

vĨmŊry 

z§boru 

(ha) 

VĨmŊra z§boru podle tŚ²dy ochrany (ha) 

Odhad vĨmŊry z§-

boru, na kt. bude 

provedena rekulti-

vace na zem. pŢdu 

Informace 

o existenci 

z§vlah 

Informace o 

existenci od-

vodnŊn² 

Info o existenci sta-

veb k ochranŊ po-

zemku pŚed erozn² 

ļinnost² vody I. II.  III.  IV.  V. 

Z.01 SV 2,12     2,12         ano   

Z.02 SV, DS 1,21     0,08   1,13     ano   

Z.03 SV, DS 0,79     0,78   0,01     ano   

Z.04 TU 0,08     0,08         ano   

Z.05 SV 0,24     0,24         ano   

Z.06 SV, DS 0,45     0,44 0,01           

Z.07 SV 0,13     0,13             

Z.08 SV 0,16     0,16             

Z.09 SV, DS 0,60     0,60             

Z.10 SV 0,24     0,24             

Z.11 SV 0,16     0,16             

Z.12 TU 0,21   0,21           

Z.13 SV, DS 0,61     0,01   0,60     ano   

Z.14 SV 0,83     0,83        ano   

Z.15 SV 0,71     0,43   0,28     ano   

Celkem zastaviteln® plochy (Z) 8,54 0,00 0,00 6,51 0,01 2,02         

T.01 OS 0,50     0,50             

T.02 SV 0,77     0,77             

T.03 SV 0,92     0,92             

T.04 SV 0,12     0,12         ano   

T.05 SV, DS 0,39     0,39         ano   

T.06 SV 0,10     0,10             

T.07 SV 0,20     0,20         ano   

T.08 SV 0,16   0,16       

Celkem transformaļn² plochy (T) 3,16 0,00 0,00 3,16 0,00 0,00         

CNU.01 DS, WT 0,17     0,17         ano   

CNU.02 DS 0,16     0,16         ano   

Celkem koridory (CNU) 0,33 0,00 0,00 0,33 0,00 0,00         

CELKOVħ SOUHRN ZĆBORU 12,03 0,00 0,00 10,00 0,01 2,02         
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M.2. Vyhodnocenì zàborū PUPFL 

Charakteristiky PUPFL  

Dle ĐAP ORP PŚ²bram se na ¼zem² obce vyskytuj² vĨhradnŊ lesy hospod§Śsk®. Pod²l lesŢ z celkov® 

vĨmŊry Śeġen®ho ¼zem² je minim§ln², dle ĻSĐ 1,5% (pro srovn§n² v r§mci ĻR 34,0%, SK 27,5%, ORP 

44,3%). 

Dle z§kona ļ. 289/1995 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, kategorie lesa znamenaj² toto: 

- Lesy hospod§Śsk® ï lesy, kter® nejsou zaŚazeny v kategorii lesŢ ochrannĨch nebo lesŢ zvl§ġtn²ho 

urļen². 

- Lesy zvl§ġtn²ho urļen² ï lesy v p§smech hygienick® ochrany vodn²ch zdrojŢ I. stupnŊ, v ochran-

nĨch p§smech zdrojŢ pŚ²rodn²ch l®ļivĨch a stoln²ch miner§ln²ch vod, na ¼zem² n§rodn²ch parkŢ, 

v prvn²ch z·n§ch chr§nŊnĨch krajinnĨch oblast², v n§rodn²ch pŚ²rodn²ch rezervac²ch, v pŚ²rod-

n²ch rezervac²ch, v n§rodn²ch pŚ²rodn²ch pam§tk§ch a v pŚ²rodn²ch pam§tk§ch, lesy l§zeŔsk®, 

pŚ²mŊstsk® a dalġ² lesy se zvĨġenou rekreaļn² funkc², lesy slouģ²c² lesnick®mu vĨzkumu a les-

nick® vĨuce, lesy se zvĨġenou funkc² pŢdoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo kraji-

notvornou, lesy potŚebn® pro zachov§n² biologick® rŢznorodosti, v uznanĨch obor§ch a v samo-

statnĨch baģantnic²ch, lesy v nichģ jinĨ dŢleģitĨ veŚejnĨ z§jem vyģaduje odliġnĨ zpŢsob hospo-

daŚen². 

- Lesy ochrann® ï lesy na mimoŚ§dnŊ nepŚ²znivĨch stanoviġt²ch (sutŊ, kamenn§ moŚe, prudk® 

svahy, strģe, nestabilizovan® n§plavy a p²sky, raġeliniġtŊ, odvaly a vĨsypky apod.), vysokohor-

sk® lesy pod hranic² stromov® vegetace chr§n²c² n²ģe poloģen® lesy a lesy na exponovanĨch 

hŚebenech, lesy v kleļov®m lesn²m vegetaļn²m stupni. 

 

Vyhodnocenì zàborū PUPFL 

Pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa nejsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu dotļeny. 

 

N. VYHODNOCENÌ PŔIPOMÌNEK, VċETNę JEHO ODŪVODNęNÌ 

 

N.1. Vyhodnocenì pŕipomìnek, uplatnĚnüch bĚhem veŕejnèho projednànì 

PŚipom²nky sousedn²ch obc²: 

Do stanoven®ho term²nu nebyly pŚipom²nky sousedn²ch obc² doruļeny. 

 

PŚipom²nky: 

P01 ï BLACK STORK OBĻOV s.r.o., PŚ²ļn§ 1892/4, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1 

Citace: ĂPozemky parc. ļ. 399/2, 403, 405, 406 a 416 v k. ¼. Obļov 

R§d bych t²mto deklaroval, ģe spoleļnost Black Stork Obļov s.r.o. v roce 2025 odkoupila pozemky v 

¼zem² Z08b-BV (novŊ Z.01) od spoleļnosti JMS Property s.r.o., kter§ projekt rozv²jela min. od roku 

2021. T²mto krokem tak navazujeme na pŚedchoz² ļinnosti vedouc² k vĨstavbŊ rodinnĨch domŢ v sou-

ladu s platnĨm Đzemn²m pl§nem obce.  
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1. PŚipom²nky k vymezen² ¼zem² Z08b-BV (novŊ Z.01)  

1.1. Vymezen² zastavitelnĨch ploch ï absence z§mŊru  

V dokumentu NĆVRH PRO SPOLEĻN£ JEDNĆNĉ A VEřEJN£ PROJEDNĆNĉ ï TEXTOVĆ ĻĆST 

ï ODšVODNŉNĉ ĐZEMNĉHO PLĆNU S PRVKY REGULAĻNĉHO PLĆNU, je na stranŊ ļ. 21 v 

r§mci oznaļen² plochy Z.01, ve sloupci ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen², uvedeno: ĂPro stavby v ploġe Z.01 

nejsou vydan§ povolen² z§mŊru ani nen² registrovan§ ¼zemn² studie v evidenci ¼zemnŊ pl§novac² ļin-

nosti, kter§ by byla projednan§ a odsouhlasen§ zastupitelstvem obce a slouģila jako ¼zemnŊ pl§novac² 

podklad pro poŚizov§n² ĐP. Proto nen² dŢvodn®, aby plocha Z.01 byla vymezena v poģadovan®m roz-

sahu bez dalġ²ch omezen², kdyģ ostatn² zastaviteln® plochy jsou redukov§ny a etapizov§ny ve vŊtġ²m 

rozsahu.ñ  

Proti tomuto tvrzen² se mus²me dŢraznŊ ohradit. Tato formulace je ¼ļelov§ a jednostrannŊ interpreto-

v§na. Na zastaviteln® ¼zem² Z08b-BV vymezen®m v platn®m ¼zemn²m pl§nu obce Obļov (d§le jen 

ĂObecñ) viz bl²ģe Obr. ļ. 1 (novŊ ¼zem² Z.01) byla vlastn²ky dotļenĨch pozemkŢ prostŚednictv²m auto-

rizovanĨch projektantŢ zpracov§na opakovanŊ projektov§ dokumentace. Souļasn² vlastn²ci dotļenĨch 

pozemkŢ tyto nemovitosti kupovali za ¼ļelem realizace rezidenļn²ho projektu pŚedstavuj²c² zejm®na 

rozdŊlen² pozemkŢ na individu§ln² stavebn² parcely, jejich zas²Šov§n² a vybudov§n² dopravn²ho napo-

jen². Majitel® pozemkŢ tento z§mŊr realizuj² v souladu s platnĨm ¼zemn²m pl§nem obce Obļov, kterĨ 

je veŚejnŊ dostupnĨ a dohledatelnĨ na Mapov®m port§le StŚedoļesk®ho kraje (https://gis.kr-stredo-

cesky.cz/js/reg_up/). Tento z§mŊr byl opakovanŊ diskutov§n s veden²m obce a tak® veŚejnŊ projedn§v§n 

na zased§n²ch zastupitelstva obce Obļov, napŚ²klad:  

1) Jiģ v roce 2019 bylo usnesen²m zastupitelstva obce z konce roku 2019 vyd§n souhlasnŊ (vġichni 

pŚ²tomn²) souhlas s parcelac² dan® lokality pro pozemky bĨval®ho majitele pana Lukeġe, dnes pana Pet-

Ś²ka, a to pro vĨstavbu 13 rodinnĨch domŢ na pozemc²ch o velikosti min. 1000 m2, viz. Obr. ļ.1 n²ģe.  

Obr. ļ.1 ï Situace dŊlen² pozemkŢ ï n§vrh ļ.2  

  

  

2) N§slednŊ doġlo, opŊt v kooperaci s Obc² a na z§kladŊ poģadavku Obce, k rozġ²Śen² pl§novan® komu-

nikace, resp. veŚejn®ho prostranstv² v dotļen®m ¼zem² z min. 8 m na 8,5 m. 

3) 30. 4. 2024 MŊĐ PŚ²bram, Stavebn² ¼Śad a ¼zemn² pl§nov§n², oddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n², vydal 

Z§vazn® stanovisko pro ¼zem² Z08b-BV (novŊ Z.01) s n§vrhem dŊlen² pozemkŢ, kde souhlas² s um²s-

tŊn²m 31 rodinnĨch domŢ na parcel§ch o vĨmŊŚe min. 1000 m2, viz. Obr. ļ. 2.  Z§vazn® stanovisko je 

tak opŊt v souladu s pŚedchoz²m schv§len²m Obce.   

4) Dne 2. ļervna 2025 byly majitelem ļ§sti pozemkŢ v lokalitŊ Z08b-BV (novŊ Z.01) spoleļnost² Black 

Stork Obļov s.r.o. pod§ny pŚipom²nky, vyj§dŚen² a podnŊty ke zveŚejnŊn®mu n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho 

pl§nu obce Obļov s prvky regulaļn²ho pl§nu, zejm®na pak k regulaci zastavitelnosti ¼zem² a jej² etapi-

zaci a to, opŊt, s ohledem na vysokou rozpracovanost a pŚipravenost ¼zem².  
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Obr§zek ļ. 2 ï vĨŔatek ze Z§vazn®ho stanoviska MŊĐ PŚ²bram  

  

  

Z dŢvodŢ uvedenĨch vĨġe poģadujeme ponech§n² v platnosti aktu§lnŊ platn®ho znŊn² Đzemn²ho pl§nu.    

 

1.2. Vymezen² zastavitelnĨch ploch ï ochrana nezastavŊn®ho ¼zem²  

V dokumentu NĆVRH PRO SPOLEĻN£ JEDNĆNĉ A VEřEJN£ PROJEDNĆNĉ ï TEXTOVĆ ĻĆST 

ï ODšVODNŉNĉ ĐZEMNĉHO PLĆNU S PRVKY REGULAĻNĉHO PLĆNU, je na stranŊ ļ. 21 v 

r§mci oznaļen² plochy Z.01, ve sloupci ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen², uvedeno: ĂRozsah plochy je po-

dobnŊ jako u jinĨch zastavitelnĨch ploch v obci oproti platn®mu znŊn² ĐP redukov§n s ohledem na 

ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a principy ploġn® ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. KrajskĨ ¼Śad, 

org§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve sv®m stanovisku k pŚedchoz²mu n§vrhu ĐP Obļov z 

listopadu 2024, jehoģ poŚizov§n² jiģ bylo ukonļeno, poģadoval vĨraznŊjġ² redukci zastavitelnĨch ploch 

a zruġen² rozs§hlĨch zastavitelnĨch ploch Z.01 a Z.10 vyb²haj²c²ch do voln® a zemŊdŊlsky obhospoda-

Śovan® krajiny.   

S touto argumentac² nesouhlas²me, neboŠ pŚedmŊtn® pozemky jsou klasifikov§ny do III. StupnŊ bonity 

pŢdy. Ochrana zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu (ZPF) v ĻR je z§konem ļ. 334/1992 Sb. definov§na jako 

ochrana nenahraditeln®ho pŚ²rodn²ho zdroje. Zahrnuje ornou pŢdu, chmelnice, vinice, zahrady, sady a 

louky. C²lem je omezit z§bor kvalitn² pŢdy (I. a II. tŚ²dy) pro nezemŊdŊlsk® ¼ļely, bojovat proti erozi, 

kontaminaci a zhutŔov§n². SouļasnŊ na pŚedmŊtnĨch pozemc²ch v ¼zem² Z.01 nen² prov§dŊno zemŊ-

dŊlsk® obhospodaŚov§n² krajiny, jak se v n§vrhu zmŊny ĐP uv§d².   

V r§mci veŚejnŊ dohledatelnĨch zdrojŢ, zveŚejnil v roce 2019 StŚedoļeskĨ kraj na svĨch webovĨch 

str§nk§ch dokument s n§zvem ï Koncepce ochrany pŚ²rody a krajiny StŚedoļesk®ho kraje na obdob² 

2018-2028, ve kter®m specificky uv§d², ģe jeden z obecnĨch c²lŢ ochrany krajiny pro rok 2018-2028 je: 

ĂDŢslednŊ prosazovat pr§vn² ochranu ZPF, omezit z§bory zejm®na v I. a II. tŚ²dŊ ochrany zemŊdŊlsk® 

pŢdyñ. Ģ§dn® dalġ² konkr®tn² omezen² nebo informace vyplĨvaj²c² z podkladŢ Krajsk®ho ¼Śadu StŚedo-

ļesk®ho kraje jsme nedohledali. Pokud je toto jeden z kl²ļovĨch argumentŢ pro omezov§n² vlastnickĨch 

pr§v, mŊla by Obec v r§mci zad§n² nov®ho ĐP tento kl²ļovĨ dokument pŚedloģit dotļenĨm subjektŢm. 

V opaļn®m pŚ²padŊ by se ze strany obce jednalo o nepŚ²pustnĨ z§sah do pr§v garantovanĨch ¼stavn²m 

poŚ§dkem Ļesk® republiky, konkr®tnŊ ochranou vlastnick®ho pr§va zakotven®ho v ļl§nku 11 Listiny 

z§kladn²ch pr§v a svobod. Nejsme si vŊdomi, ģe by se tomu tak stalo, neboŠ n§m ģ§dnĨ takovĨ dokument 

Obc² nebyl nikdy pŚedloģen, nebyli jsme schopni takovĨ dokument veŚejnŊ dohledat, a tud²ģ m§me po-

chyby stran spr§vnosti zad§n² poģadavkŢ na sestaven² nov®ho ĐP.  

Ģ§d§me o jednoznaļn® pŚedloģen² podkladŢ, kter® vyzĨvaj² Obec ke zvĨġen® ochranŊ ZPF ve III. bonitŊ.  
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1.3. Specifikace plochy SV  

V dokumentu NĆVRH PRO SPOLEĻN£ JEDNĆNĉ A VEřEJN£ PROJEDNĆNĉ ï TEXTOVĆ ĻĆST 

ĐZEMNĉHO PLĆNU S PRVKY REGULAĻNĉHO PLĆNU, je na stranŊ ļ. 27 v r§mci definice ¼zem² 

SV, tzn. plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®, se v ļ§sti Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² uv§d², ģe: 

ĂvĨmŊra stavebn²ho pozemku bude pro samostatnŊ stoj²c² rodinnĨ dŢm s 1 bytem minim§lnŊ 800 m2, 

pro samostatnŊ stoj²c² rodinnĨ dŢm se 2 byty minim§lnŊ 1000 m2, pro samostatnŊ stoj²c² rodinnĨ dŢm 

se 3 byty minim§lnŊ 1200 m2; ve stabilizovanĨch ploch§ch lze pŚipustit toleranci vĨmŊry stavebn²ch 

pozemkŢ ï 10 %ñ.   

Stanoven² t®to podm²nky prostorov®ho uģ²v§n² tak umoģŔuje v r§mci ¼zem² Z.01 naopak intenzifikaci 

zastavŊnosti, a to:  

a) Sn²ģen²m velikosti pozemkŢ potŚebnĨch na 1 RD nebo  

b) ZvĨġen² poļtu bytovĨch jednotek, tud²ģ radik§ln² navĨġen² poļtu potenci§ln²ch obyvatel jednotlivĨch 

domŢ, kdy by na ploġe 1000 m2 mohlo vzniknout aģ 36 bytovĨch jednotek.  

PŚestoģe majitel® pozemkŢ v r§mci ¼zem² Z.01 opakovanŊ deklarovali, ģe toto nemaj² v pl§nu ï napo-

sledy na VeŚejn®m projedn§n² nov®ho n§vrhu ĐP obce Obļov dne 26. 1. 2026, nebylo toto opŊt br§no 

z§stupci Obce v potaz, a to i pŚes prokazateln® prob²haj²c² pŚ²pravn® pr§ce v dan®m ¼zem². Jak®koliv 

omezen² zastavŊnosti (redukce ¼zem²) i navrģen® etapizace je tak dle naġeho n§zoru neopodstatnŊn§ a v 

rozporu s principy retroaktivity a pr§vn² jistoty garantovan® ¼stavn²m poŚ§dkem Ļesk® republiky.  

Poģadujeme ponech§n² v platnosti aktu§lnŊ platn®ho znŊn² Đzemn²ho pl§nu, tzn. bez jakĨchkoliv regu-

lac² zastavitelnosti ¼zem² ļi jeho etapizace.  

 

1.4. NepŚ²pustn® vyuģit² plochy SV  

V dokumentu NĆVRH PRO SPOLEĻN£ JEDNĆNĉ A VEřEJN£ PROJEDNĆNĉ ï TEXTOVĆ ĻĆST 

ĐZEMNĉHO PLĆNU S PRVKY REGULAĻNĉHO PLĆNU, je na stranŊ ļ. 27 v r§mci definice ¼zem² 

SV, tzn. plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®, se v ļ§sti NepŚ²pustn® vyuģit² uv§d² jako nepŚ²pustn®: Ădo-

movn² ĻOV a j²mky do 50 EO v m²stech, kde jsou navrģeny kanalizaļn² Śadyñ.   

Jak§koliv takov®to omezen² je de jure omezuj²c² a diskriminuj²c² v pln®m rozsahu uģ z toho dŢvodu, ģe 

Obec deklaruje ambici vystavŊt budouc² kanalizaļn² Ś§d v r§mci ¼zem² Z.01, nicm®nŊ souļasnŊ slovy 

pana starosty na VeŚejn®m projedn§n² dne 26. 1. 2026 zaznŊlo, ģe Obec na vybudov§n² kanalizaļn² 

pŚ²pojky potaģmo nov® ĻOV ļi rozġ²Śen² st§vaj²c² kapacity ĻOV nem§ pen²ze. JinĨmi slovy tak tento 

n§vrh nov®ho ĐP znamen§ stavebn² uz§vŊru v lokalitŊ Z.01, coģ povaģujeme za neakceptovatelnĨ z§sah 

do osobn²ho vlastnictv² a pr§v garantovanĨch ¼stavn²m poŚ§dkem Ļesk® republiky.  

Pokud bychom pŚijali premisu max. zastavitelnosti ¼zem² 18-ti RD (coģ zcela odm²t§me), pak by jakĨ-

koliv budouc² vlastn²k byŠ 1 pozemku v ¼zem² Z.01 byl:  

a) Omezen si na sv®m pozemku postavit vlastn² domovn² ĻOV, j²mku ļi septik, a to i pŚestoģe stavebn² 

z§kon toto standardnŊ v r§mci z§konŢ ĻR umoģŔuje,   

b) By byl nucen vybudovat velkokapacitn² ĻOV, coģ je v kontextu n§kladŢ na vĨstavbu RD vs. N§kladŢ 

na ĻOV, ekonomicky nerealizovateln®.  

Poģadujeme ponech§n² v platnosti aktu§lnŊ platn®ho znŊn² Đzemn²ho pl§nu, tzn. bez jakĨchkoliv ome-

zen².  
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1.5. Individu§ln² domovn² ĻOV  

N§slednŊ se pak v textov® ļ§sti odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu s prvky regulaļn²ho pl§nu se na str. 40 

uv§d², ģe z hlediska ochrany ģivotn²ho prostŚed² nen² ģ§douc², aby pro nov® rodinn® domy byly zŚizo-

v§ny individu§ln² domovn² ĻOV a to z dŢvodŢ, ģe by mohlo doj²t k vĨrazn®mu zhorġen² kvality pod-

zemn²ch vod, kter§ je zdrojem pitn® vody pro celou Obec. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu obce pak ale umoģŔuje 

vybudovat novou ĻOV na pozemc²ch majitelŢ v lokalitŊ ĂLouļkañ (Z08b-BV), a to i na pozemc²ch, 

kter® maj² bĨt urļeny pŚev§ģnŊ pro zemŊdŊlskou vĨrobu tj. AU. V textu dan®ho dokumentu je pro tento 

n§vrh argumentov§no n§sledovnŊ: ĂMal® domovn² ļist²rny s ļasto nekvalitn² ¼drģbou a nedŢslednou 

kontrolou vzorkŢ totiģ po vyļiġtŊn² a zas§knut² obvykle nedosahuj² deklarovanĨch parametrŢ ļiġtŊn² 

splaġkŢ, a i pŚi dokonal® ¼drģbŊ se nemohou rovnat kvalitŊ vŊtġ² nebo centr§ln² ĻOV, kde je pouģita 

lepġ² a ¼ļinnŊjġ² technologie, kontrola a ¼drģba.ñ S t²mto tvrzen²m nen² moģn® vŢbec souhlasit, protoģe 

modern² individu§ln² ĻOV v souļasn® dobŊ dosahuj² srovnatelnĨch parametrŢ ļi lepġ²ch hodnot neģ 

centr§ln² (veŚejn®) ĻOV. Tyto individu§ln² ļistiļky odpadn²ch vod jsou Ś§dnŊ povolov§ny v r§mci pŚ²-

sluġn®ho Ś²zen² a k jejich povolen² se standardnŊ vyjadŚuje tak® odbor ģivotn²ho prostŚed². Majitel® in-

dividu§ln²ch ļistiļek odpadn²ch vod ļasto do nich vypouġtŊj² m®nŊ ġkodliv® l§tky neģ dom§cnosti od-

v§dŊj²c² splaġkov® vody do veŚejn® kanalizace, neboŠ pŚeļiġtŊnou vodu mnohdy pouģ²vaj² pro z§vlahu 

vlastn² zahrady. V dan®m dokumentu se uv§d², ģe z hlediska ochrany ģivotn²ho prostŚed² nen² ģ§douc², 

aby pro nov® rodinn® domy byly zŚizov§ny individu§ln² ļistiļky odpadn²ch vod, nicm®nŊ pr§vŊ udrģi-

telnost vody v krajinŊ je jednou z mnoha priorit. Z komplexn²ho hydrogeologick®ho prŢzkumu bylo 

zjiġtŊno, ģe m²stn² vodn² zdroje jsou z ļ§sti zasaģeny intenzivn²m zemŊdŊlstv²m a je tud²ģ vhodn® vodu 

pŚed pit²m jeġtŊ Ś§dnŊ upravovat (ļistit). N§vrh ¼zemn²ho pl§nu navrhuje alternativn² Śeġen² vzhledem 

k nekapacitn² veŚejn® ļistiļce odpadn²ch vod, a to vybudov§n²m podruģn® ĻOV na ļ§sti zemŊdŊlsk® 

pŢdy v bl²zkosti ¼zem² (lokality) Z.01 o kapacitŊ cca 70 EO. Navrģen® Śeġen² vġak pouze kumuluje 

vypouġtŊn² pŚeļiġtŊn® odpan² vody na jedno m²sto s nemoģnost² druhotn®ho vyuģit² t®to pŚeļiġtŊn® vody 

(napŚ.: pro z§livku zahrad, ļi jako uģitkovou vodu pro splachov§n² na z§chodech). S t²mto n§vrhem 

Śeġen²m nesouhlas²me a povaģujeme ho za nekoncepļn², a to i vzhledem k navrhovan® etapizaci v dan® 

lokalitŊ. ĻOV pro danou lokalitu by tak byla pouze z ļ§sti vyt²ģena a investiļn² a provozn² n§klady by 

byly ne¼mŊrn® (nehospod§rn®) k celkovĨm navrhovanĨm kapacit§m pro danou lokalitu.   

Poģadujeme, zachovat moģnost budov§n² individu§ln²ch ĻOV tak, jak je tomu v souļasnosti a pŚ²padnou 

regulaci ponechat na dotļenĨch org§nech.  
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2. Projekt ĂLouļkañ a zmaŚen§ investice (ztr§ta hodnoty nemovitost²)  

Obr. ļ. 3_Zastaviteln® ¼zem² Louļka (Z08b-BV)  

  

Pokud by doġlo ke zmenġen² zastaviteln® plochy dan®ho ¼zem² (Z08b-BV) a k navrhovan® etapizaci 

tak, jak je pŚedkl§d§no v n§vrhu (nov®ho) ¼zemn²ho pl§nu obce Obļov viz Obr. ļ. 3, vedlo by to jak ke 

zmaŚen² developersk®ho projektu a jiģ vynaloģen® a vŢļi Obci komunikovan® investice, tak k majetkov® 

ġkodŊ vlastn²kŢ dotļenĨch pozemkŢ, a sice spoleļnosti BLACK STORK OBĻOV s.r.o a pana Stani-

slava PetŚ²ka. Majetkovou ¼jmu lze spatŚovat pŚedevġ²m ve zmenġen² zastaviteln® plochy pozemkŢ (tj. 

zmenġen² vĨmŊry lokality), pro kterou je vypracov§na Ś§dn§ projektov§ dokumentace a sn²ģen² trģn² 

hodnoty pŚedmŊtnĨch pozemkŢ v dŢsledku zmŊny jejich vyuģit², tj. ze zastaviteln® plochy (BV) na or-

nou pŢdu (novŊ AU).  

Obr. ļ. 4_NovŊ navrģen® vyuģit² plochy Louļka (Z08b-BV)  

  

Pozn§mka: Zastaviteln§ plocha SV a novŊ vymezen§ plocha Z.01.  

Tyto navrhovan® zmŊny ve zpŢsobu vyuģit² a omezen² ¼zem², jsou zcela v rozporu s pl§novanĨm a 

pŚedkl§danĨm rezidenļn²m z§mŊrem pro danou lokalitu (Z08b-BV) a s takto navrhovanou zmŊnou ve 

vyuģit² ļ§sti pozemkŢ vļetnŊ navrhovan® etapizace striktnŊ nesouhlas²me a ohrazujeme se vŢļi n². Po-

ģadujeme zachov§n² zastaviteln®ho ¼zem² bez etapizace ļi jin®ho omezen² tak, jak je v souļasnosti vy-

mezeno v platn®m a uveŚejnŊn®m ¼zemn²m pl§nu obce Obļov.  

V pŚ²padŊ znehodnocen² investice a zpŢsoben² majetkov® ¼jmy budou majitel® dotļenĨch pozemkŢ nu-

ceni se dom§hat svĨch pr§v pr§vnŊ a budou poģadovat po Obci respektive jejich z§konnĨch z§stupc²ch 
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sjedn§n² okamģit® n§pravy ļi budou n§rokovat finanļn² odġkodnŊn² za zpŢsobenou ġkodu dle Ä 2894 a 

n§sl. z§kona ļ.  

89/2012 Sb., respektive dle z§kona ļ. 82/1998 Sb.  

Poģadujeme ponech§n² v platnosti aktu§lnŊ platn®ho znŊn² Đzemn²ho pl§nu.ñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²:  

1) ObecnĨ ¼vod 

Podatel je vlastn²kem pozemkŢ parc. ļ. 399/2, 403, 405, 406 a 416 v k. ¼. Obļov (d§le jen ĂPozemkyñ), 

kter® jsou dle katastru nemovitost² vyznaļeny takto: 

 
 

PoŚizovatel konstatuje, ģe regulace PozemkŢ v platn®m Đzemn²m pl§nu Obļov (d§le jen ĂPlatnĨ ĐPñ) 

je v²ce neģ nejasn§. PŢvodn² Đzemn² pl§n Obļov z roku 2009 (d§le jen ĂPŢvodn² ĐPñ) reguloval Po-

zemky takto:  
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Z toho je zŚejm®, ģe Pozemky nebyly zastaviteln® v rozsahu, jakĨ se zd§ bĨt v Platn®m ĐP. DobŚe patrn® 

to je z n§sleduj²c²ho obr§zku, kde je vyznaļeno, k jak® redukci zastavitelnosti v lokalitŊ doġlo mezi PŢ-

vodn²m ĐP a NovĨm ĐP: 

  
 

Podle Evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti probŊhly jen dvŊ zmŊny PŢvodn²ho ĐP.  

 

ZmŊna ļ. 1 se PozemkŢ netĨkala, jej² koordinaļn² vĨkres vypad§ totiģ takto: 
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Po ZmŊnŊ ļ. 1 byla zpracov§na tzv. ĂAktualizace Đzemn²ho pl§nu Obļov po vyd§n² zmŊny ļ. 1ñ (d§le 

jen ĂAktualizaceñ), pŚiļemģ tato Aktualizace nebyla ani zaevidov§na, neboŠ neġlo o opatŚen² obecn® 

povahy poŚ²zen®, projednan® a vydan® v procesu podle z§kona ļ. 183/2006 Sb., stavebn² z§kona a z§-

kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d. Tato Aktualizace najednou zaŚadila Pozemky mezi zastaviteln® plo-

chy. 

 

V Aktualizaci (textov§ ļ§st) se k PozemkŢm pouze uv§d²:  

 

Hlavn² vĨkres pak oproti stavu PŢvodn²ho ĐP po ZmŊnŊ ļ. 1 najednou vypadal takto:  

 
 

Redukce zastavitelnosti v Nov®m ĐP oproti Aktualizaci je n§sleduj²c², domnŊle mnohem vŊtġ² vŢļi Po-

zemkŢm, neģ jak§ by odpov²dala Ś§dnŊ pŚijat® regulaci v PŢvodn²m ĐP:  

 
 

Popsan® chyby v textov® a grafick® ļ§sti PŢvodn²ho ĐP po Aktualizaci pŚevzalo i ¼pln® znŊn² po ZmŊnŊ 

ļ. 2 PŢvodn²ho ĐP, kdy vĨkres vypadal takto:  
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Textov§ ļ§st takto:  

 

Samotn§ ZmŊna ļ. 2 (tj. opatŚen² obecn® povahy) se ale lokality Z08b netĨkala. Je to patrn® napŚ. 

z ļ§sti OOP ï n§vrhu z§borŢ ZPF: 
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Đpln® znŊn² po ZmŊnŊ ļ. 2 je tedy rozporn® s t²m, jak§ byla jednotliv§ opatŚen² obecn® povahy ï 

PŢvodn² ĐP a ZmŊna ļ. 1 a ZmŊna ļ. 2. Z toho plyne, ģe lokalita Z08b nebyla nikdy v Ś§dn®m 

procesu vymezena jako zastaviteln§ v rozsahu, jak je regulov§na v Platn®m ĐP. Podle n§zoru po-

Śizovatele nelze dovozovat z nespr§vnŊ zpracovanĨch ¼plnĨch znŊn² n§rok na to, aby v Nov®m ĐP 

byly Pozemky vymezeny jako zastaviteln®. NovĨm ĐP tedy nedoch§z² k z§sahu do vlastnickĨch 

pr§v v rozsahu, jak to ch§pe podatel. PŚesto ale poŚizovatel vypoŚ§d§ n§mitku v takov® kvalitŊ, 

jak§ by odpov²dala tomu, ģe Pozemky zastaviteln® byly.  

Pokud jde o hypotetickĨ n§rok podatele na n§hrady za zmŊny v ¼zem², poŚizovatel nejprve upozorŔuje, 

ģe tyto n§roky se neŚeġ² v procesu ¼zemn²ho pl§nov§n². Nav²c poŚizovatel dospŊl k z§vŊru, ģe i pŚi nej-

vstŚ²cnŊjġ²m vĨkladu cel® situace ve prospŊch vlastn²ka lze Ś²ct, ģe i kdyby v dŢsledku zpŢsobu zpraco-

v§n² ZmŊny ļ. 2 doġlo k akceptaci pochyben² zpŢsoben®ho Aktualizac² a Pozemky by teoreticky byly 

vymezeny k zastavŊn² (k ļemuģ ale re§lnŊ nedoġlo), stalo by se tak nejpozdŊji v roce 2020 (ZmŊna ļ. 

2). Pozemky by tedy byly zastaviteln® bez dalġ²ch podm²nek typu etapizace, poŚ²zen² ¼zemn² studie 

nebo vyd§n² regulaļn²ho pl§nu. Vlastn²k PozemkŢ mŊl tedy do roku 2025 ļistĨch pŊt let na to, aby svoje 

Pozemky stavebnŊ vyuģil, zejm®na aby z²skal pravomocn® ¼zemn² rozhodnut², resp. povolen² z§mŊru. 

To se nestalo. PŚ²padn§ z§vazn§ stanoviska nejsou v tomto smŊru relevantn², stejnŊ tak nem§ vĨznam 

souhlas obce s parcelac² PozemkŢ pro zcela jinou vĨstavbu (13 RD vs. dnes podatelem prosazovanĨch 

31 RD). Fakt, ģe mŊl vlastn²k PozemkŢ ļistĨch pŊt let na to, aby realizoval svŢj z§mŊr nebo minim§lnŊ 

z²skal ¼zemn² rozhodnut² (povolen² z§mŊru) je relevantn² z hlediska n§hrad za zmŊny v ¼zem² dle Ä 133 

a n§sl. z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, potaģmo i n§hrad podle ļl. 11 odst. 4 Listiny z§kladn²ch 

pr§v a svobod. ZjednoduġenŊ plat², ģe po uplynut² pŊti let ļeskĨ pr§vn² Ś§d poļ²t§ s t²m, ģe na n§hrady 

jiģ vlastn²k nem§ n§rok. Nadto je tŚeba dodat, ģe proces ¼zemn²ho pl§nov§n² nen² urļen k Śeġen² ot§zky 

n§hrad, proto se t²mto probl®mem poŚizovatel jiģ nebude zabĨvat. 

Na tomto m²stŊ je d§le tŚeba odk§zat na konstantn² judikaturu spr§vn²ch soudŢ i Đstavn²ho soudu, podle 

kter® nem§ vlastn²k pozemkŢ ģ§dnĨ n§rok na to, aby jeho pozemky byly vymezeny jako zastaviteln® 

podle jeho pŚ§n² a stejnŊ tak nem§ ģ§dnĨ n§rok na to, aby po dlouhou dobu zastavitelnĨmi zŢstaly. 

Jestliģe existuj² dostateļnŊ siln® dŢvody pro zmŊnu regulace, je to moģn®, a to i v pŚ²padŊ, kdy doġlo 

k Ś§dn®mu vymezen² zastavitelnĨch ploch. T²m v²ce je to moģn® v situaci, kdy k Ś§dn®mu vymezen² 

zastavitelnĨch ploch ani nedoġlo. 

Je tak® tŚeba upozornit podatele, ģe jeho Pozemky nejsou jako jedin® dotļen® redukc². PoŚizovatel v pŚ²-

loze k tomuto vyhodnocen² pŚikl§d§ vyznaļen² redukovanĨch ploch, pŚiļemģ jsou zpracov§ny dvŊ va-

rianty ï jedna, kter§ by akceptovala Aktualizaci (souļasnŊ se ale zdŢrazŔuje, ģe obec trv§ na tom, ģe 

v PŢvodn²m ĐP nikdy nebyly Pozemky Ś§dnŊ vymezeny k zastavŊn² v rozsahu pŚedpokl§dan®m poda-

telem) a druh§, kter§ bere v potaz situaci podle verze PŢvodn²ho ĐP pŚed Aktualizac².  

 

2) Ochrana ZPF 

Ve vztahu k ochranŊ ZPF z pŚipom²nky plyne, ģe podatel nesouhlas² s t²m, ģe jedn²m z dŢvodŢ, proļ 

byly Pozemky zaŚazeny do zastaviteln® plochy jen zļ§sti, je fakt, ģe se nach§zej² na zemŊdŊlsk® pŢdŊ. 

Podatel se domn²v§, ģe ochranŊ by mŊly podl®hat jen pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany a zbyl® pŢdy jiģ nen² 

tŚeba chr§nit a lze na nich stavŊt dle libosti a poģadavkŢ vlastn²ka. Podatel odkazuje na Koncepci 

ochrany pŚ²rody a krajiny StŚedoļesk®ho kraje na obdob² 2018-2028 (d§le jen ĂKoncepceñ), ve kter® je 

jako jeden z prioritn²ch c²lŢ uvedeno n§sleduj²c²: ĂDŢslednŊ prosazovat pr§vn² ochranu ZPF, omezit 

z§bory zejm®na v I. a II. tŚ²dŊ ochrany zemŊdŊlsk® pŢdy.ñ Podle n§zoru podatele je tato Koncepce stŊ-

ģejn²m podkladem po vymezen² zastavitelnĨch ploch na ZPF, jinĨmi slovy z t®to koncepce m§ patrnŊ 

vyplĨvat, ģe se chr§n² pouze pŢdy tŚ²dy ochrany I. a II.  
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Koncepce ale logicky nen² jedinĨm a z§sadn²m podkladem, ze kter®ho ¼zemn² pl§nov§n² ve StŚedoļes-

k®m kraji vych§z². NovĨ ĐP respektuje pŚedevġ²m poģadavky z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊ-

dŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, kterĨ vych§z² z principu vġeobecn® ochrany ZPF. Vedle toho v citovan® vŊtŊ 

z Koncepce autor pouģil slŢvko Ăzejm®nañ, z ļehoģ kaģd§ rozumn§ osoba mus² pochopit, ģe je tŚeba 

chr§nit ZPF obecnŊ a zvl§ġtn² dŢraz se m§ kl§st, v souladu s pr§vn² ¼pravou, na cenn® pŢdy. RozhodnŊ 

pouģit² slova Ăzejm®nañ neznamen§, ģe se chr§n² jen cenn® pŢdy. 

To, ģe je ochrana ZPF akceptovanĨm dŢvodem pro z§sah do vlastnick®ho pr§va (zruġen² zastavitelnosti), 

uzn§v§ i judikatura.  Nam§tkou lze citovat napŚ. tyto rozsudky:  

- ĂNa tomto m²stŊ je tŚeba nejprve pŚipomenout, ģe navrhovatelky (ani ģ§dnĨ jinĨ vlastn²k nemovitost²) 

nemŊly veŚejn® subjektivn² pr§vo na to, aby napadenĨ ¼zemn² pl§n stanovil pro jejich pozemky zpŢsob 

vyuģit², kterĨ by si pŚ§ly. StejnŊ tak pr§vn² ¼prava dovoluje, aby obec revidovala rozsah sv®ho zasta-

viteln®ho ¼zem² dle dosavadn² ¼zemnŊ pl§novac² regulace a pŚistoupila v nov®m ¼zemn²m pl§nu k 

jeho ¼prav§m, vļetnŊ omezen² rozlohy zastavitelnĨch ploché DotļenĨ org§n vġak setrval na argu-

mentu o pŚedimenzov§n² rozvojovĨch ploch v pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu. Ten odpŢrkynŊ akceptovala 

a v dalġ²m sv®m postupu pŚi poŚizov§n² ¼zemn²ho pl§nu z nŊj vych§zela. V tomto ohledu ani navrhova-

telky nevznesly ģ§dn® konkr®tn² vĨhrady. OstatnŊ pŚi pohledu na vĨkresy v grafick® ļ§sti pŚedchoz²ho 

¼zemn²ho pl§nu i pŢvodn²ho n§vrhu napaden®ho ¼zemn²ho pl§nu rozlehlost obou velkĨch rozvojovĨch 

ploch na prvn² pohled kontrastuje s relativnŊ nevelkĨm dosud zastavŊnĨm ¼zem²m obce. Obec je pŚitom 

podle Ä 18 odst. 4 stavebn²ho z§kona mj. povinna prostŚednictv²m ¼zemn²ho pl§nu zajiġŠovat ochranu 

nezastavŊn®mu ¼zem² a nezastavitelnĨm pozemkŢm a vymezovat zastaviteln® plochy s ohledem na po-

tenci§l rozvoje ¼zem². Soud souhlas² s odpŢrkyn², ģe pŚevzet² vġech zastavitelnĨch ploch z pŚedchoz²ho 

¼zemn²ho pl§nu nebylo v t®to situaci udrģiteln®. OstatnŊ nelze pŚehl®dnout, ģe i v pŢvodn²m n§vrhu, 

kterĨ zahrnoval i plochu Z10, je konstatov§no, ģe tyto plochy jsou ne¼mŊrn® velikosti obce.ñ (Rozsudek 

KS Praha ļj. 51 A 46/2023 ï 86 ze dne 27. 9. 2023) 

- ĂNavrhovatelky nam²taly vnitŚn² rozpornost argumentace odpŢrkynŊ, neboŠ odpŢrkynŊ na jednu 

stranu uv§d², ģe obec v pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu pŚedpokl§dala n§rŢst obyvatel z 550 v roce 1992 na 

950 v roce 2015, avġak tento pŚedpoklad se nenaplnil (v roce 2018 obec dos§hla 794 obyvatel). Na 

druhou stranu odpŢrkynŊ odŢvodŔuje omezen² zastavitelnĨch ploch v napaden®m ¼zemn²m pl§nu jako 

n§stroj proti potenci§ln²mu ĂpŚelidnŊn²ñ s²deln²ho ¼tvaru Mokrovrat. Soud na rozd²l od navrhovatelek 

povaģuje vypoŚ§d§n² n§mitky navrhovatelek za logick® a vnitŚnŊ konzistentn². Pokud se uk§zalo, ģe ne-

doġlo k naplnŊn² predikce n§rustu poļtu obyvatel, pak je logickĨ z§vŊr, ģe postaļuje vĨstavba menġ²ho 

poļtu rodinnĨch domŢ. OdpŢrkynŊ d§le navazuje na technick§ maxima ĻOV a upozorŔuje na limit 1000 

obyvatel, coģ navrhovatelky nijak nerozporuj². Soud v dan® argumentaci nespatŚuje nelogiļnost, naopak 

snahu odpŢrkynŊ o pokryt² pŚirozen®ho pŚ²rŢstku obyvatel v limitech ĻOVé Pokud tedy bude vĨstavba 

omezena aŠ uģ s ohledem na ochranu ZPF, nebo s ohledem na omezenou technickou infrastrukturu ĻOV, 

mŢģe se tak d²t pr§vŊ v souladu se z§jmem na trvale udrģiteln®m rozvoji. Lapid§rnŊ Śeļeno, nen² moģn® 

neomezenŊ stavŊt donekoneļna, neboŠ mus² bĨt zajiġtŊno i to, ģe nedojde k naruġen² jinĨch oblast², kter® 

se na trvale udrģiteln®m rozvoji pod²l²; napŚ. v pŚ²padŊ vĨrazn®ho n§rŢstu poļtu obyvatel nad r§mec 

technick® kapacity ĻOV mŢģe doj²t k z§vaģn®mu poġkozen² ģivotn²ho prostŚed², nebo k diskomfortu oby-

vatel obce, kteŚ² by museli opakovanŊ Śeġit z§vady ĻOV v dŢsledku jej²ho zahlcen². Nebo napŚ. neuv§-

ģenĨm z§borem ZPF mŢģe doj²t k vyļerp§n² zdrojŢ pŢdy, kter§ je nezbytn§ pro zemŊdŊlskou vĨrobu, a 

tedy pro produkci potravin.ñ  (Rozsudek KS Praha ze dne 26. 6. 2024, ļj. 41 A 7/2024- 47) 
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Na tomto m²stŊ je tŚeba pŚipomenout ponŊkud sloģitou historii Nov®ho ĐP. Obec poŚizovala ¼zemn² 

pl§n jiģ dŚ²ve. V roce 2024 se pŚedchoz² n§vrh projedn§val v r§mci veŚejn®ho projedn§n². N§vrh obsa-

hoval prvky regulaļn²ho pl§nu, pŚiļemģ bylo sporn®, zda bylo Ś§dnŊ rozhodnuto o tom, ģe bude novĨ 

¼zemn² pl§n prvky regulaļn²ho pl§nu obsahovat. Aby mŊla obec plnou procesn² jistotu, ģe vġe bude 

splŔovat z§konn® poģadavky, byl proces poŚizov§n² pŚedchoz² verze nov®ho ¼zemn²ho pl§nu ukonļen 

a bylo znovu rozhodnuto o poŚ²zen² Nov®ho ĐP a bylo Ś§dnŊ rozhodnuto o prvc²ch regulaļn²ho pl§nu, 

naļeģ byl zpracov§n aktu§ln² n§vrh Nov®ho ĐP.  

PŢvodn² n§vrh nov®ho ¼zemn²ho pl§nu (jehoģ proces poŚizov§n² byl ukonļen), mŊl tento hlavn² vĨkres 

(listopad 2024):   

  
 

Pro srovn§n² pŚikl§d§ poŚizovatel aktu§ln² hlavn² vĨkres Nov®ho ĐP:  
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DotļenĨ org§n, KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje v koordinovan®m stanovisku ze dne 10. 12. 2024, ļj. 

152408/2024/KUSK k pŢvodn² verzi Nov®ho ĐP uvedl:  

 

OdŢvodnŊn² tohoto stanoviska bylo n§sleduj²c²:  

 

S t²mto zdŢvodnŊn²m se poŚizovatel plnŊ ztotoģnil. Vzhledem k tomu, ģe se od listopadu 2024 do zpra-

cov§n² aktu§ln² verze Nov®ho ĐP nijak nezmŊnila situace v ¼zem², je nutno pŚedpokl§dat, ģe by dotļenĨ 

org§n byl jednak proti vymezen² zastavitelnosti PozemkŢ v rozsahu poģadovan®m podatelem, a dokonce 

by byl i proti jak®mukoliv jin®mu rozġ²Śen² Z.01 nad r§mec, kterĨ je nyn² obsaģen v Nov®m ĐP.  

Na z§vŊr t®to ļ§sti odŢvodnŊn² poŚizovatel zdŢrazŔuje, ģe zemŊdŊlsk§ pŢda (nezastavŊn® plochy) pln² i 

jin® funkce v ¼zem², napŚ. napom§haj² zasakov§n² deġŠovĨch vod, tud²ģ je dŢleģit® chr§nit pŚed nad-

mŊrnou vĨstavbou nejen mimoŚ§dnŊ produkļn² pŢdy (I. a II. tŚ²dy ochrany), ale i zbĨvaj²c² souļ§sti ZPF 

a pomŊŚovat jednotliv® z§jmy na jejich vyuģit². V tomto pŚ²padŊ bylo zhodnoceno, ģe z§jem na vĨstavbŊ 

rodinnĨch domŢ v situaci, kdy v obci nen² tak vysok§ potŚeba vĨstavby pro bydlen², nepŚevaģuje nad 

z§jmem na ochranŊ nezastavŊn®ho ¼zem² a zemŊdŊlsk® pŢdy.  

 

3) Urbanistick® dŢvody pro omezen² zastavitelnosti PozemkŢ 

Je tŚeba vyzdvihnout, ģe se v urbanistick® koncepci Nov®ho ĐP uv§d²: ĂUrbanistick§ koncepce, kter§ 

je uplatnŊna v tomto ¼zemn²m pl§nu a bude respektov§na pŚi poŚizov§n² jeho zmŊn a v Ś²zen²ch o zmŊ-

n§ch v ¼zem² obce, je zaloģena na tŊchto z§sad§ch: 
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- pro rozvoj z§stavby pŚednostnŊ vyuģ²vat plochy v zastavŊn®m ¼zem² (stavebn² proluky, transformaļn² 

plochy, rekonstrukce st§vaj²c² z§stavby); zastaviteln® plochy vymezovat ve vazbŊ na zastavŊn® ¼zem²; 

- zachovat venkovskĨ charakter s²dla Obļov, respektovat a vhodnŊ rozv²jet specifick® znaky struktury a 

charakteru z§stavby s²dla, kter® se vyznaļuj² souvislou z§stavbou zemŊdŊlskĨch usedlost² a samostatnŊ 

stoj²c²ch (izolovanĨch) rodinnĨch domŢ, v§zanou na n§ves a pŚev§ģnŊ nepravidelnou uliļn² s²Š. Pozemky 

maj² pŚev§ģnŊ nepravidelnĨ, obd®lnĨ tvar a nejsou v cel® ġ²Śi zastavŊny. Orientace staveb k veŚejn®mu 

prostranstv²/komunikaci (ġt²tov§, okapov§) je pŚizpŢsobena uspoŚ§d§n² pozemkŢ vŢļi veŚejn®mu pro-

stranstv²/komunikaci. Hlavn² stavby jsou um²stŊny ve vazbŊ na veŚejn® prostranstv² ļi komunikaci, prŢ-

ļel² domŢ lemuj² veŚejn® prostranstv² ļi komunikaci. Hospod§Śsk® a doplŔkov® stavby svĨm um²stŊn²m, 

vĨrazem, proveden²m a objemem doplŔuj² stavbu hlavn² a respektuj² charakter venkovsk® z§stavby de-

finovan® v kapitole j). ZeleŔ zahrad a sadŢ tvoŚ² harmonickĨ pŚechod zastavŊn®ho ¼zem² do voln® kra-

jiny.ñ 

Na tomto m²stŊ poŚizovatel uv§d², ģe ļ§st PozemkŢ nenavazuje na zastavŊn® ¼zem², zļ§sti by dokonce, 

kdyby byly vymezeny v rozsahu podle Aktualizace, ani nenavazovaly na zastavitelnou plochu, naopak 

by vznikla mezi st§vaj²c²m zastavŊnĨm ¼zem²m a novou zastavitelnou plochou mezera nezastavŊn®ho 

¼zem², coģ je z urbanistick®ho hlediska naprosto nelogick® a neģ§douc² (doġlo by k fragmentaci ZPF, 

coģ je tak® neģ§douc² jev). Nav²c by vymezen² velk® rozvojov® plochy na okraji s²dla zpŢsobilo dalġ² 

rozrŢst§n² s²dla do voln® krajiny. Ģ§dn§ jin§ tak velk§ plocha nav²c NovĨm ĐP ani vymezena nen², 

podatel nen² jedinĨm z§jemcem o vĨstavbu v obci a nemŢģe si n§rokovat zastaviteln® plochy jen pro 

sebe, Ăzastavitelnostñ je tŚeba vhodnĨm a co nejrovnŊjġ²m zpŢsobem distribuovat mezi vlastn²ky, na 

jejichģ pozemc²ch je moģn§ vĨstavba. Naopak nen² moģn® vymezit zastavitelnou plochu na kaģd®m 

pozemku, jehoģ majitel by chtŊl stavŊt. 

 

4) Minim§ln² velikost stavebn²ho pozemku 

Podatel broj² proti tomu, ģe NovĨ ĐP stanovuje poģadavek na minim§ln² velikost stavebn²ho pozemku. 

Podm²nka je pro plochy SV formulov§na takto:  

 

 

V t®to ļ§sti je pŚipom²nka velmi nejasn§ aģ nesrozumiteln§. Podatel totiģ p²ġe:  

- Ă30. 4. 2024 MŊĐ PŚ²bram, Stavebn² ¼Śad a ¼zemn² pl§nov§n², oddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n², vydal 

Z§vazn® stanovisko pro ¼zem² Z08b-BV (novŊ Z.01) s n§vrhem dŊlen² pozemkŢ, kde souhlas² s um²stŊn²m 

31 rodinnĨch domŢ na parcel§ch o vĨmŊŚe min. 1000 m2, viz. Obr. ļ. 2.  Z§vazn® stanovisko je tak opŊt 

v souladu s pŚedchoz²m schv§len²m Obceé   

- Stanoven² t®to podm²nky prostorov®ho uģ²v§n² tak umoģŔuje v r§mci ¼zem² Z.01 naopak intenzifikaci 

zastavŊnosti, a to:  

- Sn²ģen²m velikosti pozemkŢ potŚebnĨch na 1 RD nebo  

- ZvĨġen² poļtu bytovĨch jednotek, tud²ģ radik§ln² navĨġen² poļtu potenci§ln²ch obyvatel jed-

notlivĨch domŢ, kdy by na ploġe 1000 m2 mohlo vzniknout aģ 36 bytovĨch jednotek.ñ 
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Z uveden®ho se zd§, ģe podateli vad², ģe mŢģe na svĨch Pozemc²ch stavŊt v²ce rodinnĨch domŢ, resp. 

v²ce bytovĨch jednotek v jednom RD. Vzhledem k tomu, ģe podatel nem§ povinnost intenzitu vĨstavby 

umoģnŊnou NovĨm ĐP vyuģ²t, nen² jasn®, jak se regulace dotĨk§ jeho pr§v.   

Z posledn² vŊty t®to ļ§sti pŚipom²nky se pak zd§, ģe ve skuteļnosti snad podatel broj² proti zaŚazen² ļ§sti 

PozemkŢ do druh® etapy. Podatel ale proti etapizaci vystupuje jen velice obecnŊ aģ mlhavŊ, tak se na 

pŚipom²nku d§ jen obt²ģnŊ reagovat konkr®tnŊji.  

Etapizace se PozemkŢ tĨk§ pouze v tomto rozsahu: 

 
 

ObecnŊ lze ke stanoven² etapizace uv®st, ģe jde o zcela legitimn² postup, kterĨ v ¼zemn²ch pl§nech 

vyuģ²v§ Śada obc². Etapizace chr§n² obec pŚed divokou a neregulovanou vĨstavbou, kter§ s sebou pŚin§ġ² 

tlak na infrastrukturu a mnohdy i na soci§ln² soudrģnost, zejm®na v tak malĨch obc²ch jako je Obļov. 

Etapizace m§ smŊŚovat i ke sn²ģen² tlaku na vĨstavbu na zemŊdŊlsk® pŢdŊ a v dosud nezastavŊn®m 

¼zem². Teprve v situaci, kdy se uk§ģe, ģe je naplnŊna prvn² etapa, protoģe je o vĨstavbu v ObļovŊ re§lnĨ 

z§jem, bude vĨstavba rozġiŚov§na d§le na dalġ² ZPF. Kdyģ se naopak uk§ģe, ģe vĨstavba nebude reali-

zov§na ani na st§vaj²c²ch zastavitelnĨch ploch§ch zaŚazenĨch do I. etapy, nebude zemŊdŊlsk§ pŢda zby-

teļnŊ zabr§na. Je tak® tŚeba pŚipomenout, ģe etapizov§na je cel§ Śada jinĨch pozemkŢ v obci. 

 

Nejvyġġ² spr§vn² soud k podm²nce etapizace tohoto typu uv§d²: ĂOdpŢrce pŚedestŚel konkr®tn² veŚejnĨ 

z§jem na postupn® vĨstavbŊ a na zachov§n² krajinn®ho r§zu, a odŢvodnil, proļ zvolil odstupŔov§n² 

vĨstavby v r§mci etap. Podle krajsk®ho soudu je takovĨ pŚ²stup legitimn², racion§ln² a logickĨ. Plochy 

VP 2 a VP 3 se nach§zej² v m²stŊ, kde k sobŊ st§vaj²c² zastavŊn§ obytn§ a prŢmyslov§ z·na nejbl²ģe 

pŚil®haj². Plocha VP 4, na n²ģ se nach§zej² pozemky ve vlastnictv² navrhovatelky, je oproti tomu vzd§-

lenŊjġ². Podm²nka plynouc² ze zaŚazen² plochy VP 4 do druh® etapy (tj. vĨstavba v t®to ploġe je moģn§ 

pŚi vyuģit² 60 % ploch VP 2 a VP 3) je vŢļi navrhovatelce nevĨhodn§, nicm®nŊ danou podm²nku nepo-

vaģoval krajskĨ soud za diskriminaļn²é 

 

UpŚednostnŊn² z§jmu na postupnou vĨstavbu a zaŚazen² nŊkterĨch pozemkŢ do pozdŊjġ² etapy lze pova-

ģovat za legitimn². Nejedn§ se ani o podm²nku ¼ļelovŊ zamŊŚenou vŢļi navrhovatelce, ale o souļ§st 

ġ²Śeji zamĨġlen® koncepce ¼zem². Stanoven² etapizace nen² samo o sobŊ nepŚimŊŚen®, pŚiļemģ krajskĨ 

soud odk§zal na judikaturu Nejvyġġ²ho spr§vn²ho soudu, podle kter® ani stanoven² podm²nky vyuģit² 










































