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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Ob&ov usnesenim &. 2025/03/06-6 ze dne 6. 3. 2025 rozhodlo o potizeni Uzemniho
planu Obcov s prvky regula¢niho planu. Soucasné urcilo ¢lena zastupitelstva obce MUDr. Zbyiika Ma-
cha ke spolupraci se zastupcem pofizovatele a zpracovatelem tizemniho planu.

Névrh zadani Uzemniho planu Ob&ov byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 87 zékona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zékon, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon*) a dle pfilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v prvni
poloving roku 2025. Pofizovatelem této zmeny dle tohoto zadkona je Obecni titad Obcov na zaklade
ptikazni smlouvy uzaviené podle § 46 a 47 stavebniho zakona s Ing. Renatou Perglerovou. Dne 2. 6.
2025 bylo zahajeno projednani navrhu zadani Uzemniho planu Ob&ov rozeslanim oznameni dotéenym
organiim, sousednim obcim a opravnénym investorim, odeslanim zadosti na KU Stiedoceského kraje,
odbor zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi a zaroveii jeho zvetfejnénim na ufedni desce obce.

Na zakladé doruenych podani bylo zadani Uzemniho planu Ob&ov upraveno a predloZeno zastupitel-
stvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce usnesenim ¢. 2025/09/29-3 ze dne 29. 9. 2025 schvalilo
zadani Uzemniho planu Ob&ov.

Potizovatel po piedani dokumentace Uzemniho planu Ob&ov oznamil termin konani spoleéného jednani
v souladu s ustanovenim § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona
nadfizenému organu, dotéenym organtim, sousednim obcim a opravnénym investoram. Spole¢né jed-
nani o navrhu probéhlo dne 26. 1. 2026 od 14:00 hod. v sale Obecniho Gfadu, ¢p. 100. Lhuta pro doru-
¢eni stanovisek, vyjadieni a pfipominek byla do 10. 2. 2026.

Dale porizovatel oznamil termin konani vetejného projednani v souladu s ustanovenim § 93 odst. 5
pism. ¢) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona na tfedni desce Obecniho tfadu Obcov jak v elek-
tronické podobe¢, tak na vyvésce. Verejna vyhlaska byla zvefejnéna dne 22. 12. 2025 moznost pro pii-
pominek byla do 10. 2. 2026. Vefejné projednani se konalo dne 26. 1. 2026 od 15:00 hod. v sale Obec-
niho tfadu, ¢p. 100.

Dorucené piipominky byly vyhodnoceny a zaslany dotéenym organiim pro vydani stanoviska k navrhu
jejich vyhodnoceni.

Po dorugeni stanovisek, vyjadieni a piipominek pofizovatel pozadal KU Stiedogeského kraje o vydani
stanoviska dle § 101 stavebniho zakona. Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor tizemniho planovani
a krajsky stavebni ufad posoudil navrh Uzemniho planu Obcov z hlediska zajisténi koordinace vyuzi-
vani tzemi s ohledem na $ir$i zemni vztahy a z hlediska souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve
znéni jejich aktualizaci a zmén a s izemni dokumentaci vydanou krajem, tj. Zasadami izemniho rozvoje
Usteckého kraje, ve znéni jejich aktualizaci. Krajsky Gfad Stiedoéeského, Odbor izemniho planovani a
krajsky stavebni Gfad vydal své stanovisko pod ¢j. 088337/2026/KUSK dne 23. 6. 2026:

Citace: ,,Krajsky urad posoudil podle ustanoveni podle § 101 odst. 2 stavebniho zakona navrh izemniho
planu z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na §ir§i izemni vztahy a z
hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci a kon-
statuje, ze neshledal zadné rozpory a lze postupovat v dal$im fizeni o zmén¢ tzemniho planu.*

Vzhledem k potiebé podstatné Gpravé navrhu Uzemniho planu Obéov byl pozadan Krajsky uiad Stie-
doceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi o stanovisko z hlediska zadkona ¢. 114/1992
Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, v platném znéni a z hlediska zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostiedi, v platném znéni.
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Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemedélstvi zaslal své stanovisko dne 15.
6. 2026 pod ¢&j. 080853/2026/KUSK:

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,Krajsky utrad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemeédélstvi (déle jen ,.krajsky
ufad®), obdrzel dne 11. 6. 2026 zadost o stanovisko dle § 451 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon €. 114/1992 Sb.*), k ,,Opakovanému vefejnému
projednani izemniho planu ObCov*, evidovanou pod €. j. 080853/2026/KUSK.

Obecni ufad Obcov, spliyjici kvalifikacni pozadavky pro vykon izemné planovaci Cinnosti piislusny
podle § 46 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich, na zakladé doruc¢enych
stanovisek a pfipominek k navrhu tzemniho planu Obcov, véetné jejich navrhu vyhodnoceni, vyhodno-
til, ze dojde k jeho podstatné upravé, jejimz obsahem bude:

1) plochy s funkénim vyuzitim PU — vefejna prostranstvi v§eobecna budou vymezeny jako plochy DS
— doprava silni¢ni, a to zejména tam, kde se bude jednat o plochy zahrnujici mistni a ucelové komuni-
kace,

2) uprava regulacnich Car v mistech, kde jsou jiz povolené stavby dle platnych rozhodnuti,

3) zména vyuziti Casti pozemku parc. ¢. 59/2 v k. u. ObCov z ploch ZZ — zelen zahradni a sadova na
plochy s funkénim vyuzitim SV — smiSené obytné venkovske,

4) uprava/doplnéni podminek vyuziti funkénich ploch.

Krajsky trad, jako pfislusny organ ochrany ptirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) za-
kona €. 114/1992 Sb., sd€luje, Ze 1ze vylouclit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spo-
jeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(dale jen ,,EVL®) nebo ptacich oblasti (dale jen ,,PO*) stanovenych pfislusnymi vladnimi natizenimi,
ufadu je EVL Louky u Drahlina (CZ0214040), ktera je vzdalena cca 7,1 km severozapadnim smérem
od fesené koncepce, jejimz predmetem ochrany je populace modraska bahenniho (Maculinea nausit-
hous) a modraska o¢kovaného (Maculinea teleius). Vzhledem k charakteru koncepce, jeji vzdalenosti a
pfedmétu ochrany EVL, nelze jeji negativni ovlivnéni ocekavat.*

Krajsky urad SttedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemedélstvi zaslal své stanovisko dne 16.
6. 2026 pod ¢j. 080542/2026/KUSK:

- zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, v platném znéni

Citace: ,,Organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, na zaklad¢ ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii
uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii k podstatné Gpravé navrhu
uzemniho planu Obc¢ov na zivotni prostiedi (tzv. SEA).“

Po doruceni stanovisek, vyjadieni a pripominek k navrhu Uzemniho planu Obcov bylo pfedano zpraco-
vateli Vyhodnoceni stanovisek a ptipominek doruc¢enych ke spoleénému jednani a vefejnému projed-
nani.

Dalsi postup bude doplnén po jednotlivych krocich projednavani.
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B. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI A
S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho planovani
Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili izemniho planovéni dle § 38 stavebniho zékona.

Navrh UP fesi komplexné funké&ni vyuZiti izemi, stanovuje zasady a podminky plogného a prostorového
usporadani uzemi a vytvaii predpoklady pro zlepSeni podminek vSech tii pilifd udrzitelného rozvoje
uzemi, tedy pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodatrského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel
tizemi, které byly v UAP ORP Piibram 2024 vyhodnoceny jako zhorsené.

Zlepseni podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi zajistuje zejména vymezeni a etapizace zastavitelnych
ploch s ohledem na ochranu nezastavéného uzemi a zeméd¢€lského ptidniho fondu, stanoveni podminek
plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti pro zajisténi ochrany sidelniho
a krajinného razu uzemi, vymezeni prvki USES, ploch a linii krajinné zelené a rozvoj cestni sité s do-
provodnou zeleni, které vytvari podminky pro zvyseni ekologické stability a biologické rozmanitosti
krajiny, ¢lenéni vétsich ploch orné ptdy, zvyseni pfirozené retence srazkovych vod a protierozni
ochrany, zlepS$eni vodniho rezimu, klimatickych pomért a obrazu krajiny.

Zlepseni podminek pro hospodaisky rozvoj zajist'uji zejména vytvorené podminky pro rozvoj nerusicich
podnikatelskych aktivit v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV). Plochy vyroby a sklado-
vani jsou stabilizovany.

Zlepseni podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi zajist'uje zejména navrZzeny rozvoj byd-
leni a obCanského vybaveni s ohledem na velikost a vyznam obce v ramci sidelni struktury a blizkost
vyznamného obsluzného centra Piibram, zlepSeni kvality Zivota obyvatel navrhem vybudovani vodo-
vodu pro vetejnou potiebu a zlepSeni podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel zejména doplnénim
cestni sit€ v krajing, tras a stezek pro pési a cyklisty.

Navrh UP vytvaii podminky pro udrzitelny rozvoj izemi v souladu s potencialem rozvoje tizemi, navr-
huje ucelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi.
Urbanisticka koncepce vychazi z potfeby respektovat dochovanou strukturu sidla, neroz§ifovat nepfi-

meétené zastavbu do volné krajiny. Respektovan a rozvijen je i charakter venkovské zastavby a prvky
drobné architektury, ptispivajici ke kulturnimu dédictvi a identité obce.

Navrzeny Gizemni rozvoj respektuje limity vyuziti izemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Koncepce uspo-
radani krajiny, vCetné stanoveni podminek pro vyuziti nezastavéného tzemi, vytvaii podminky pro
ochranu a rozvoj krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Na-
vrh vytvaii podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch
vychazi z platného UP a je navrzeno s ohledem na vyznam obce v ramci sidelni struktury, demograficky
vyvoj, miru vyuziti zastavéného uzemi a dostupnost vetejné infrastruktury.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organd na ochranu vefejnych zajmu
v Uzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s ukoly uzemniho planovani dle § 39 stavebniho zékona.

Navrh vychazi z posouzeni stavu izemi a jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.
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Stanovena koncepce rozvoje izemi obce vychazi z podminek v izemi pfi respektovani hodnot Gizemi.
Pro zkvalitnéni zivota obyvatel obce je navrzen rozvoj vetfejné infrastruktury, zejména vybudovani vo-
dovodu a rozvoj sportovni plochy pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Pro zlepSeni ekologickych funkci
a obrazu krajiny jsou navrzena ptirod¢ blizka opatieni, v€etn¢ zvySeni prostupnosti krajiny.

Pfi navrhu byly provéfeny a posouzeny pozadavky na zmény ve vyuzivani izemi a uplatnény pozadavky
dotCenych organti.

UP je zpracovan s prvky regulacniho planu a stanovuje podminky pro prostorové uspoiadani tizemi
s cilem zachovat a citlivé rozvijet hodnotny sidelni a krajinny radz Gzemi.

UP vytvaii podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného izemi.

Stabilizuje plochy pro zemédélstvi. S ohledem na charakter izemi malé venkovské obce dany malebnou
zemeédélskou krajinou s dalekymi vyhledy, s ohledem na hodnoty izemi a situovani uzemi obce mimo
nadfazenou silniéni sit’ se nepiedpoklada rozvoj vyrobnich ploch. Uzemni plan stanovuje podminky pro
umist'ovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném uzemi.

Navrh vytvaii podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni s ohledem na velikost a pozici obce v ramci si-
delni struktury a zlepSuje podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel zejména doplnénim cestni sité
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v krajing, tras a stezek pro pesi a cyklisty, rozvojem sportovni plochy v sidle.

UP navrhuje uspotadani tizemi a stanovuje podminky pro vyuziti izemi s ohledem na charakter izemi
a jeho hodnoty.

Vzhledem k navrzenému tizemnimu rozvoji obce, ktery vychazi z platného tizemniho planu, bylo ucelné
stanovit pofadi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci).

Cilem uzemniho planu je komplexni feSeni rozvoje uzemi obce a snaha o koordinaci vetejnych a sou-
kromych zajmi. Pfiméfené svému ucelu a méfitku zpracovani bere v potaz vlastnické vztahy, usiluje o
koordinaci soukromych a vetejnych z4jmi a uptednostituje komplexni feseni pred uplatiiovanim jedno-
strannych hledisek a pozadavk, které by ve svych dusledcich mohly zhorsit stav i hodnoty izemi.

UP vymezuje vefejné prospéiné stavby a opatieni v nezbytném rozsahu zejména pro zajisténi prostup-
nosti zastavéného izemi a krajiny, napojeni rozvojovych ploch na dopravni a technickou infrastrukturu,
rozvoj technické infrastruktury, rozvoj ob¢anského vybaveni pro potfeby obce a jejich obyvatel, zalo-
zeni izemniho systému ekologické stability a snizovani nebezpeci v iizemi.

UP vymezuje piirodé blizka opatfeni (plochy a linie krajinné zeleng, ucelové komunikace s doprovod-
nou zeleni) s cilem zvySeni retencni schopnosti izemi, protierozni ochrany, zlepSeni vodniho rezimu,
klimatickych pomért v izemi a omezeni G¢inka piivalovych srazek.

Zaméry jsou vymezeny s ohledem na hospodarné vynakladani prostiedki z vefejnych rozpocta.

Névrh respektuje limity vyuziti uzemi stanovené pro zajiSténi obrany a vytvari podminky pro zajiSténi
civilni ochrany.

UP nevytvati uzemni podminky pro odstraiiovani nasledkti nahlych hospodaiskych zmén.
Asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi nejsou navrzeny.
Regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroji neni stanovena.

Uzemni plan nevymezuje zaméry s vyznamnymi negativnimi vlivy na tizemi a nenavrhuje kompenzacni
opatteni.
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B.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Névrh tizemniho plénu je zpracovan v souladu s pozadavky zédkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdejsich predpist, a v souladu s pozadavky jeho provadécich pravnich predpisil, zejména vy-
hlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednot-
ném standardu, ve znéni pozdéjsich predpisii, a vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROZPORU

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy, zejména se zakonem

v

¢. 500/2004 Sb., spravni tad, se zdkonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, se zdkonem
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zmén¢€ nékterych souvisejicich zakont, se
zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), se zdkonem ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédelského pidniho fondu a jeho provadécich vyhlasek, se zdkonem €. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné nékterych zakont (lesni zakon), se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont (energeticky
zakon), se zakonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméné né-
kterych zakonil, se zdkonem ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), se
zakonem €. 201/2012 Sb., o ochran¢€ ovzdusi, se zdkonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a 0 zméné nékterych zakont a vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tikolti ochrany
obyvatelstva, se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, se zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vetejného zdravi a 0 zmeéné nékterych souvisejicich zakond.

C.1. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi ke spoleénému jednani
Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy I, Podskalska 1290/19, 128 00 Praha
2, ¢j. MZP/2026/210/310 ze dne 4. 2. 2026

Citace: ,,Jako dotCeny organ statni spravy na iseku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona
¢. 44/1988 Sb., zakon o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, a § 13
odst. 1 a 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme: V tizemi
obce Obcov nejsou evidovany zadné limity ve smyslu vyse uvedenych predpist.

Proto proti navrhu izemniho planu obce Ob¢ov nemame zadné namitky.“

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova MO, odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. MO 100137/2026-1322 ze dne 29. 1. 2026

Citace: ,,Odbor ochrany tizemnich zajmu a statniho odborné¢ho dozoru, Sekce majetkova Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zédkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zdkon*), ve smyslu zdkona ¢. 222/1999
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Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti (dale jen ,,zakon o zajistovani
obrany CR®), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany ¢. 27/2024, vydava ve smyslu § 94 odst. 3
stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho za-
kona.

K névrhu izemniho planu ObCov nema Ministerstvo obrany pfipominek, navrhované funkéni vyuziti
dil¢ich zmén nenarusi vetejny zajem na zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Vymezené izemi Ministerstva obrany CR jev 119 je v textové a grafické ¢asti UPD Obcov zapracovano
a je nutné ho i naddle stabilizovat.*

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, Odbor hornictvi, Na Frantigku 1039/32, 110 15 Praha 1, ¢j. MPO
4998/2026 ze dne 7. 1. 2026

Citace: ,,Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi
a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist uplatiiujeme k vyse uvedené uzemné planovaci dokumen-
taci podle ustanoveni § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zakon*), ve spojeni s § 94 odst.3 stavebniho zdkona, nasledujici stanovisko.

S navrhem vyse uvedeného tizemniho planu souhlasime.*

Ministerstvo dopravy CR, Odbor strategie, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, &j. MD-
7275/2026-520/2 ze dne 6. 2. 2026

Citace: ,,Ministerstvo dopravy jako doteny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zékona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v
platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni a
podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpist,

k navrhu uzemniho planu Ob¢ov vydava stanovisko podle § 2 a § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon*), obdobné podle § 149 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004
Sb., v platném znéni:

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem tizemniho planu Obcov a po-

zadavky neuplatiiujeme, jelikoZ nejsou doteny nami sledované z&jmy z uvedenych dopravnich hledi-
sek.

Z hlediska silni¢ni dopravy souhlasime s projednavanym ndvrhem izemniho planu Ob¢ov a pozadavky

neuplatiiujeme.*

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &. MV- 95573-8/0SM-
2025 ze dne 6. 2. 2026

Citace: ,,Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zékona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

V navaznosti na projednavanou izemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, ze k navrhu Uzemniho
planu Obcov neuplatiujeme zadné namitky ani pfipominky.*
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Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 002003/2026/KUSK ze dne 3. 2. 2026

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
- zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského piidniho fondu, v platném znéni

Citace: ,,Organ ochrany zeméd¢lského ptdniho fondu (dale jen ,,ZPF*) ptisluSny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve
znéni pozdejsich predpisi (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF*), na zaklad¢€ ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
o ochran€ ZPF uplatiiyje k pfedlozenému navrhu tizemniho planu Obcov z prosince 2025 pro spolecné
jednani a vetejné projednani nasledujici stanovisko:

souhlasi s nezemédé€lskym vyuzitim lokalit popsanych v tabulce ,,Odhad zaborti ZPF* textové ¢asti na-
vrhu, odiivodnéni, na stran€ 71, tj. s celkovym predpokladanym zaborem ZPF v rozsahu 8,52 ha pro
zastavitelné plochy; v rozsahu 3,00 ha pro transformacni plochy a v rozsahu 0,33 ha pro koridory.
Uzemni rozvoj obce navrzeny ve stavajici izemné planovaci dokumentaci byl nepfiméteny — neodpo-
vidal velikosti ani vyznamu obce. Navrh nového tizemniho planu je z hlediska ochrany ZPF ptiznivé;jsi.
Rozsah zaboru ZPF byl podstatné redukovan pouze do mist v t€sné navaznosti na stavajici zastavéné
uzemi. Aktualni verze navrhu respektuje stanoviska uplatnéna pii projednavani jeho ptedchozi verze.*

- ostatni zakony

Citace: ,,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, na zéklad€ jemu
svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na tseku zivotniho prostiedi:

dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich ptedpisii, zakona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpist, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivil na Zi-
votni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist, zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné za-
kona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich
ptredpisti, nema k navrhu uzemniho planu Obcov piipominky, nebot’ neni ptislusny nebo nejsou dotCeny
zajmy jednotlivych slozkovych zakonut.*

Odbor dopravy

Citace: ,,Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor dopravy, jako piislusny silni¢ni spravni Gtrad uplat-
nujici stanovisko k zasadam uzemniho rozvoje, izemnimu planu, regulaénimu planu a izemnimu opat-
feni o stavebni uzavere z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy podle ust. § 40 odst. 1 pism. a), v souladu
s § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ZPK) k navrhu tizemniho planu Obcov nema piipominky.*

Odbor kultury a pamatkové pécée

Citace: ,,Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni ptislusny k uplatnéni
pozadavki k pfedloZzenému navrhu tizemniho planu Obcov. Podle ust. § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst.
2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisii je dana piislusnost spravniho organu statni pamatkové péce, jako dotceného organu ptislusného
k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci, obci s rozsifenou piisobnosti.*
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Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stiedoceského kraje, Kozi 748/4, 110 01 Praha
1, &. SBS 00537/2026/0BU-02/1 ze dne 6. 1. 2026

Citace: ,,Obvodni banisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen
,,LOBU"), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zédkona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (dale ,,horni zakon*), ve znéni pozd¢jsich predpist, obdrzel dne 06.01.2026 ozna-
meni o spolecném jednani o navrhu tizemniho planu Obcov €.j. OBCOV-04/2026 ze dne 06.01.2026 v
souladu s ustanovenimi § 93 a § 94 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (déle jen
»stavebni zdkon*) a vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho zdkona: Souhlasné stano-
visko k navrhu uzemniho planu Obcov dle § 94 stavebniho zakona.*

Meéstsky urad Piibram, odbor zivotniho prostfedi, TyrSova 108, 261 10 Ptibram, ¢j. MeUPB
09270/2026/0ZP/Dre ze dne 22. 1. 2026

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zakont, v platném znéni

Citace: ,,S predlozenym navrhem tizemniho planu souhlasime a nemadme k nému piipominky.*

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,S predlozenym navrhem tizemniho planu souhlasime a nemadme k nému piipominky.*

- zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ nekterych zakont, v platném znéni

Citace: ,,S predlozenym ndvrhem tizemniho planu souhlasime a nemame k nému pfipominky.*

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény poZadavky:

Ministerstvo dopravy CR, Odbor strategie, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, &j. MD-
7275/2026-520/2 ze dne 6. 2. 2026

Citace: ,,Ministerstvo dopravy jako doteny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v
platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni a
podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemskeé plavbé, ve znéni pozd¢jsich predpist,

k navrhu uzemniho planu Ob¢ov vydava stanovisko podle § 2 a § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni (déle jen ,,stavebni zdkon*), obdobné podle § 149 odst. 2 zédkona ¢. 500/2004
Sb., v platném znéni:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem tizemniho planu Ob¢ov za nasleduji-

cich podminek:

1) Pozadujeme do izemniho planu doplnit ochranné pasmo (dale jen ,,OP*) s vySkovym omezenim
staveb — OP kuzelové plochy letisté Pribram.

Ad Letecka doprava)

Ad1) Resené uzemi se nachazi v OP veifejného vnitrostatniho leti§té Pfibram, a to konkrétné v OP s
vysSkovym omezenim staveb (OP vzletového a ptiletového prostoru, OP kuZelové plochy), v OP s ome-
zenim staveb vzduSnych vedeni VN a VVN, v OP proti nebezpe¢nym a klamavym svétlim a ve vnitinim
ornitologickém OP. OP byla vydana Utadem pro civilni letectvi dne 15. 2. 2019 pod ¢&.j. 954-19-701.
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Vzhledem k tomu, Ze navrh uzemniho planu neeviduje OP kuzelové plochy, poZzadujeme, aby tato in-
formace byla do izemniho planu doplnéna a OP letisté vyznaceny v koordinacnim vykresu jako limity
vyuziti izemi v souladu s § 12 pism. r) stavebniho zakona.*

Vyhodnoceni: Zpracovatel doplni do koordinacniho vykresu OP s vyskovym omezenim staveb — OP
kuzelové plochy letisté Pribram. OP letisté ornitologické a proti nebezpecnym a klamavym svétlim je
v dokumentaci uvedeno.

Krajska hygienické stanice Stfedogeského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté v P¥ibrami, U
Nemocnice 85, 261 01 Ptibram, ¢j. KHSSC 07648/2026 ze dne 4. 2. 2026

Citace: ,,Na zakladé oznameni Obce Ob&ov, Obcov 11, 261 01 Piibram, IC: 00473863, o konani slou-
geného spole¢ného jednani a vefejného projednani UP obce s prvky regulaéniho planu, doruéeného
dne 07.01.2026 pod ¢j. KHSSC 00662/2026 posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje
se sidlem v Praze (dale jen KHS) jako dotceny spravni Gfad vécné piislusny podle § 77 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrang vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakontl, ve znéni pozde;j-
Sich predpist (dale jen ,,zakon €. 258%), mistné€ prislusny dle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), a vécné prislusny podle ust. §
10 spravniho tadu a podle § 82 odst. 2 pism. i) a j) zdkona ¢. 258 ptedlozeny podle § obce Obcov s
prvky regulac¢niho planu /sloucené spole¢né a vefejné projednani/, v rozsahu pravni pravy provedené
§ 30 odst.1 a § 77 odst. 2 zakona a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst.1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist (,,stavebni zdkon*), toto stanovisko: S projednavanym
navrhem UP obce Obéov s prvky regulaéniho planu /slou¢ené spoleéné a vefejné projednani/ se souhlasi
za splnéni nasledujici podminky stanovené v souladu s § 77 odst. 1 zakona €. 258:

U casti navrzené lokality 7.03 a Z.06 SV, smiSené obytné venkovské bude feSen vliv hluku z navrzené
/7..03/ a stavajici /Z.06/ trafostanice na navrzené bydleni.*

Vyhodnoceni: Jedna se o podminku, kterd mize byt feSena az v rdmci navazujici dokumentace ke kon-
krétnim zdmérim.

C.2. Vyhodnoceni stanovisek dotc¢enych organti k navrhu vyhodnoceni pripominek uplatné-
nych béhem verejného projednani

Krajska hygienické stanice Stfedogeského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovité v P¥ibrami, U
Nemocnice 85, 261 01 Pribram, ¢j. KHSSC 39870/2026 ze dne 2. 6. 2026

Citace: ,,Na zaklad¢ vyzvy Obce Obcov, Obcov ¢p. 12, 261 01 Ptibram, dorucené dne 06.05.2026 pod
¢j. KHSSC 32361/2026 posoudila Krajska hygienicka stanice StiedoCeského kraje se sidlem v Praze
(dale jen KHS) jako dotceny spravni ufad vécné ptislusny podle § 77 zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vetejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,za-
kon ¢. 258%), mistné piislusny dle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), a vécné piislusny podle ust. § 10 spravniho fadu a podle
§ 82 odst. 2 pism. 1) a j) zakona ¢. 258 piedloZzeny navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu obce Obcov, v rozsahu pravni Gpravy provedené § 30 odst.1 a § 77 odst. 3 zakona a
vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst.1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zékona, ve znéni poz-
déjsich predpisu (,,stavebni zakon), toto stanovisko: S vyhodnocenim navrhu pfipominek, uplatnénych
k navrhu tizemniho planu obce Obcov se souhlasi.*
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Meéstsky ufad Piibram, odbor zivotniho prostfedi, TyrSova 108, 261 10 Ptibram, ¢j. MeUPB
79993/2026/0ZP/Dre ze dne 5. 6. 2026

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zékont, v platném znéni)

Citace: ,,Bez pfipominek.*

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,K navrhu vyhodnoceni pfipominek nemame pfipominky.*

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nekterych zakond, v platném znéni

Citace: ,,Bez pfipominek.*

(text bude doplnén po projedndni UP)

D. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1. Vyhodnoceni souladu s politikou Gizemniho rozvoje

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Uplnym znénim Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktua-
lizaci¢. 1,2,3,4,5,6,7 azmény €. 9 a § (dale také PUR CR), které je zavazné od 1. 10. 2025.

Navrh UP respektuje celostatni priority izemniho planovéni pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi,
zejména Clanky (14), (14a), (16), (19), (20), (20a), (22), (23), (24), (25), (28), (30), (31). Spravni uzemi
neni zafazeno do rozvojové oblasti ani rozvojové osy a neni dotéeno plochami a koridory vymezenymi
v PUR CR.

Dle PUR CR je fesené tizemi zatazeno do SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni pro-
blém ohrozeni izemi suchem. Uzemni plan v souladu s tikoly pro tizemni planovani navrhuje piirodé
blizka opatfeni v krajiné (plochy a linie krajinné zelené, revitalizace vodnich tokt, rozvoj cestni sité)
pro zvySeni retencni schopnosti izemi, protierozni ochrany, zlepSeni vodniho rezimu, klimatickych po-
meéru v izemi a rozdéleni velkych ploch orné pidy. Stanovenim intenzity vyuziti stavebnich pozemka
(min. podilu zelen€) jsou vytvoteny podminky pro zajisténi dostatku ploch sidelni zelené€ a hospodateni
se srazkovymi vodami v urbanizovaném uzemi.

Resené uzemi je dale zafazeno do SOB10 specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pii-
spévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB11 specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Uzemni plan stanovuje podminky pro umistovani obnovitel-
nych zdroju energie v nezastavéném tizemi.

15
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D.2.Vyhodnoceni souladu s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan (URP) byl schvalen usnesenim V1ady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024
a nabyl ucinnosti dne 29. 10. 2024. Na tizemi obce Obcov nejsou vymezeny plochy, koridory ani nad-
regionalni zemni systém ekologické stability.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Stiedoces-
kého kraje, po vydani Aktualizaci &. 1,2, 3, 6,7, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15, 16 a 13 (déle také ZUR SK),
které nabylo tc€innosti dne 22. 5. 2026.

Navrh UP fesi rozvoj tizemi obce v souladu s prioritami uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzi-
telného rozvoje uzemi, zejména s clanky (01), (05) a), b), (05a), (06) a) - ¢), (07) b), ¢), d), f), h), 1).

Sprévni tizemi obce neni zatazeno do rozvojové oblasti, rozvojové osy nebo specifické oblasti.

V ZUR je na tizemi obce vymezen koridor E20 pro vedeni VVN 110 kV Pfibram — Dobfis v §iti 400 m,
vymezeny jako vefejn& prosp&sna stavba. Uzemni plan zpiesiiuje vymezeni koridoru (v UP oznaeni
CNZ.E20), které je podrobné odtivodnéno v kapitole 1. ¢asti d.2.1) a navrhuje jako vefejn€ prospesnou
stavbu VT.01. Dalsi plochy a koridory vymezené v ZUR SK se tizemi obce nedotykaji.

Koncepce rozvoje tizemi obce zohlediluje stanovené podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot
kraje, spole¢né zasady pro krajiny na uzemi kraje a zasady pro krajiny vyrazné polyfunkéni (N13).

D.3.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v izemi
Spravni tizemi obce Ob¢ov sousedi s izemim obci Suchodol, Dubenec, Dubno.

V souladu se ZUR SK je vymezen koridor CNZ.E20 pro umisténi el. vedeni VVN 110 kV Piibram —
Dob#i8. Zamér navazuje na koridor vymezeny v UP Suchodol — ipIné znéni po vydani zmény ¢. 2 a UP
Dubno - uplné znéni po vydani zmeny €. 3.

Z hlediska zajisténi navaznosti prvkis USES, je koncepce tizemniho planu Ob&ov navrzena v souladu
s Planem USES pro ORP Piibram (2022, Ageris, s.r.0.), ktery neni zatim promitnuty do izemnich planu
sousednich obci Dubno a Suchodol. I piesto je zajiiténa navaznost prvki USES v jizni ¢asti feseného
uzemi s obci Dubno a ve vychodni ¢asti feSeného tzemi s obci Suchodol. V severozapadni ¢asti fese-
ného tizemi navazuji prvky USES s obci Suchodol jen &astens.

Koridor cyklostezky (CNU.02) jako soucast pateini cyklotrasy nadregionalniho vyznamu NR12 Praha
— Dobtis — Pribram dle Cyklokoncepce Sttedoceského kraje pro obdobi 2024 — 2030 neni zatim promit-
nut do tizemniho planu sousedni obce Suchodol.

Koridor pro revitalizaci vodniho toku a cestu s protierozni funkci (CNU.01) na severovychodnim okraji
feseného uzemi vychazi ze Studie odtokovych poméri v povodi Kocaby — ORP Piibram, Dobiis, Cer-
nosice, (Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022) a neni zatim promitnut do izemniho planu Sucho-
dol.

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

Uzemni plan je zpracovan dle pozadavki vyplyvajicich ze Zadani izemniho planu Obcov s prvky regu-
laéniho planu, schvaleného Zastupitelstvem obce Obcov.

16



Navrh pro opakované projednani Odivodnent vizemniho planu Obcov

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot

Rozvoj zastavby vymezeny v platném UP byl provéten a s ohledem na pfisnéjsi ochranu nezastavéného
uzemi a zemédélské ptidy vymezen v mens$im rozsahu se stanovenou etapizaci.

Néavrh byl zpracovan nad aktudlnim mapovym podkladem a byla vymezena hranice zastavéného uzemi.

Uzemni plan je navrzen v souladu s platnym znénim Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. Vy-
hodnoceni souladu je uvedeno v kapitole D.1. Odiivodnéni UP.

Uzemni rozvojovy plan nevymezuje na izemi obce Zadné plochy, koridory ani nadregionalni Gizemni
systém ekologické stability.

Uzemni plan je navrzen v souladu s platnym znénim Zasad tizemniho rozvoje Sttedo¢eského kraje. Vy-
hodnoceni souladu je uvedeno v kapitole D.2. Odivodnéni UP.

Navrh vytvarii podminky pro udrzitelny rozvoj izemi, ochranu hodnot Gizemi a ochranu sidelniho a kra-
jinného razu Gzemi.

Uzemni plén upfednostiiuje komplexni feseni pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka,
které by ve svych dusledcich mohly zhor$it stav i hodnoty uzemi. Nevytvari podminky pro prostorove
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Vytvari podminky pro hospo-
darné vyuzivani zastavéného izemi a vyuziti nedostate¢n¢ vyuzivanych ploch. Vytvaii podminky pro
rozvoj vetfejné infrastruktury. Vytvaii ptedpoklady pro dlouhodoby rozvoj uzemi. Vytvaii podminky
pro usmérnéni izemniho rozvoje obce v souladu s pozadavky obce na pozvolny a udrzitelny rozvoj
uzemi a pozadavky dotcenych organti.

b) poZadavky na urbanistickou koncepci

Zakladnim cilem urbanistické koncepce obce je vytvorit predpoklady pro dlouhodoby rozvoj tizemi
obce v souladu s ochranou jeho hodnot a s ohledem na velikost a vyznam obce v ramci sidelni struktury,
zachovat venkovsky charakter sidla a vytvorit podminky pro zac¢lenéni nové zastavby, ktera bude re-
spektovat strukturu a charakter stavajici venkovské zastavby. Sou¢asné navrh UP zohlediuje rozvoj
navrzeny v platném UP a jeho zménach. Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj bydleni, podnika-
telskych aktivit a vefejné infrastruktury, tj. dopravni a technické infrastruktury, zelené infrastruktury,
obcanského vybaveni a vetfejnych prostranstvi. Pro rozvoj bydleni je navrZena etapizace vyuziti ploch.
V nezastavéném izemi navrhuje zaméry pro zlepSeni funkei a obrazu krajiny.

¢) pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

UP respektuje a stabilizuje vedent silnic 1/18 a I1I/11417, véetn& ochrannych pasem. Stavajici dopravni
sit’ v sidle je respektovana ve stavajicim prostorovém uspotadani. V zastavitelnych plochach jsou navr-
hovany komunikace odpovidajici parametriim CSN a TP. Koncepce vefejné dopravy je stabilizovana.
UP vytvati podminky pro zvyseni rekreaéniho vyuZivani krajiny, rozvoj p&si turistiky a cykloturistiky
a propojeni se sousednimi obcemi, které vychazi z uzemnich podminek, ZUR SK a Cyklokoncepce
Stiedoceského kraje pro obdobi 2024 - 2030.

UP stanovuje podminky pro dopravu v klidu.
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Technicka infrastruktura

Uzemni plan fesi rozvoj technické infrastruktury v souladu s Planem rozvoje vodovoda a kanalizaci
Stfedoceského kraje a fesi napojeni zastavitelnych ploch na inzenyrske site.

Provéiena je koncepce zasobovani vodou a navrzeno napojeni Ob¢ova na skupinovy vodovod Dobftisska
a Novokninska.

Provéfeno je pfipojeni navrhovych ploch na COV, po vy&erpani kapacity bude nutno COV rozsifit nebo
vybudovat novou COV.

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrhuje vystavbu novych trafostanic, posileni a modernizaci
vedeni VN a NN.

Uzemni plan nenavrhuje koncep¢ni zmény v zdsobovani plynem.
Podminky pro zachovani funk¢nosti staveb odvodnovacich zatizeni jsou stanoveny.

Zasobeni vodou k hasebnim ucelim je navrzeno z planovaného vefejného vodovodu, obecni pozarni
nadrze a domovnich studni.

Koncepce odpadového hospodaistvi se na Girovni izemniho planu neméni. Plocha pro obecni kom-
postarnu je vymezena.

Zelend infrastruktura

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj zelené infrastruktury na izemi obce, véetné vymezeni tizem-
niho systému ekologické stability.

Obcanské vybaveni

Plochy obc¢anského vybaveni jsou izemné¢ stabilizovany a je navrzen rozvoj ploch pro sport na vychod-
nim okraji sidla.

Vefejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje stavajici a navrhuje nova vetejnd prostranstvi, jejichz soucasti budou mistni
komunikace pro zajisténi obsluhy a prostupnosti tizemi.

d) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Navrzena koncepce uspofadani krajiny vychazi z charakteru tzemi. Pro ochranu krajinného razu jsou
stanoveny podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a zo-
hlednény cilové kvality krajiny stanovené v ZUR SK.

Uzemni plan stanovuje podminky pro umist'ovani obnovitelnych zdrojl energie v nezastavéném izemi.

Navrh lokalniho USES vychazi z dokumentace Plan USES pro ORP P¥ibram (2022, Ageris, s.r.0.). Na-
vaznosti prvkit USES na tzemi sousednich obci jsou vyhodnoceny v kapitole D.3. Odéivodnéni UP.

Regulace staveb dle § 122 stavebniho zakona je omezena a odivodnéna v kapitole 1. ¢asti f.2) Odtvod-
néni UP.

Nemovité kulturni pamatky jsou respektovany a uvedeny v textové a grafické ¢asti UP.
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e) poZadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opati‘eni
a asanaci

Nezbytné zaméry dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni jsou vymezeny jako ve-
fejné prospesné stavby, prvky USES k zaloZeni a opatieni slouzici ke snizeni ohroZeni tizemi jsou vy-
mezeny jako vefejn€ prospésnd opatieni.

f) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie, uzavirenim pla-
novaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach uizemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie, uzavienim pldnovaci smlouvy, architektonic-
kou nebo urbanistickou soutézi.

g) poZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Plochy a koridory tizemnich rezerv nejsou vymezeny.

h) pozadavky na zpracovani variant eSeni

Uzemni plan neobsahuje varianty feseni.

i) poZadavky na zpracovani izemniho planu s prvky regula¢niho planu

Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu s cilem zachovat a déle vhodné rozvijet jedine¢né
znaky struktury a charakteru venkovské zastavby. V textové a grafické ¢asti stanovuje podrobné pod-
minky prostorového uspotadani zastavby.

j) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Na tizemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Zpracovani vyhodnoceni vlivi

uzemniho plénu na Zivotni prostfedi nebylo krajskym ufadem Stfedoceského kraje ve stanovisku k za-

dani tzemniho planu pozadovano. Z toho diivodu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii uzemniho

planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

k) uprFesnéni nebo doplnéni uspoi-adani obsahu navrhu izemniho planu a jeho odivodnéni

Uzemni plan je zpracovan v souladu s ptilohou &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb., v souladu s vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném stan-
dardu, ve znéni pozdgjsich piedpisti. Pozadavky na odevzdani UP byly splnény.
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Odivodnent vizemniho planu Obcov

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCIiCH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVO]J UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNIi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi neni zpracovano, nebot” Krajsky trad StiedoCeského

kraje

ve svych stanoviscich ¢.j. 080485/2025/KUSK ze dne 16. 6. 2025 a ¢.j. 079698/2025/KUSK ze

dne 23. 6. 2025 k zadani tzemniho planu vyloucil vyznamny vliv navrhu na lokality soustavy Natura
2000 a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

G.

SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano (viz odiivodnéni v kap. F.).

STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI{ VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano (viz odiivodnéni v kap. F.).

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Navrh pro opakované projednani

Na z

aklade€ vysledki vefejného projednani, které probéhlo v lednu 2026, dochézi k podstatné uprave

navrhu Gzemniho planu. V ramci zpracovani navrhu pro opakované projednani byly provedeny tyto

upravy, odivodnéné v ptislusnych kapitolach:

aktualizace podkladové katastralni mapy a aktualizace vymezeni zastavéné¢ho tzemi k datu
zpracovani navrhu pro opakované projednani;

pfevod ploch vetejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), jejichZ soucasti jsou mistni a ucelové
komunikace, do ploch dopravy silni¢ni (DS) a s tim souvisejici zpfesnéni koncepce dopravni
infrastruktury, koncepce vetejnych prostranstvi, podminek pro plochy dopravy silni¢ni (DS) a
popis vetejn¢ prospeésnych staveb;

doplnéni podminek a limitd vyuziti izemi vyplyvajicich ze stanovisek dotéenych organt:

= podminky o zohlednéni vlivu hluku ze stavajici a navrZen¢ trafostanice pro plochy Z.03
a 2.06;
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= chybéjici casti OP kuzelové plochy letisté Piibram v koordina¢nim vykrese;
- vymezeni transformacni plochy T.08 v zastavéném tizemi pro 1 RD, zafazené do 2. etapy;

- uprava podminek stanovenych pro plochy smisené obytné venkovské (SV) v kapitole f.2) izem-
niho planu (vylouceni fadovych domt a rodinnych se 3 byty, zvétSeni min. velikosti pozemku
pro rodinny diim o 2 bytech);

- doplnéni pojmt a jejich definic v kapitole j) uzemniho planu;
- aktualizace vyhodnoceni zaborti ZPF a vykresu piedpokladanych zabori ptidniho fondu;
- upravy v grafické Casti:

= zpfesnéni vymezeni plochy SV a MU na novych parcelach ¢. 172/63 a 11/3 dle skutec-
ného stavu uzemi, vCetné upravy zastavéného uzemi a plochy U.01 (¢ast izemniho
planu s prvky regula¢niho planu);

= Vetsi ¢ast parcely €. 32 prevedena z plochy ZZ stav do SV stav;

= ve vykrese s prvky regula¢niho planu a pofadim provadéni zmén v uzemi (etapizace)
upravena stavebni ¢ara volna na parcele ¢. 409/15 dle povoleni zaméru.

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gizemi v souladu s ustanovenim § 116 stavebniho zakona. Vychozimi
podklady pro stanoveni hranice zastavéného izemi byly platny izemni plan, idaje vyplyvajici z katastru
nemovitosti a z podkladové katastralni mapy, ortofotomapa a terénni prizkumy. Do zastavéného tizemi
jsou zahrnuty zastaveéné stavebni pozemky, stavebni proluky, dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi
stavebnimi pozemky, vefejna prostranstvi, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tzemi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi po-
zemky zastavéného Gzemi.

Zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy
celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto souvislém celku.

V ramci zpracovani navrhu pro opakované projednani byla aktualizovana podkladova katastralni mapa
a v souvislosti s tim byla provedena kontrola a aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
b.1) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce je feSena zejména s ohledem na vytvoreni predpokladi ke zlep-
Seni tzemnich podminek pro rozvoj obce a zvyseni kvality zivota obyvatel. V koncepci rozvoje obce
jsou zohlednény limity vyuziti Gizemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany ptirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi. Cilem feSeni izemniho planu je vytvoreni optimalni urbanis-
tické koncepce v souladu se soucasnymi piedpoklady a dal§imi moznostmi rozvoje pii respektovani
zasad udrzitelného rozvoje tizemi.

Koncepce tizemniho rozvoje obce je ovlivnéna zejména vyhodnou polohou v sousedstvi vyznamného
obsluzného centra Ptibram s koncentraci obéanského vybaveni a pracovnich prilezitosti, dobrou do-
pravni dostupnosti dalnice D4 a dalSich center osidleni a hodnotnym krajinnym zazemim diky poloze
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mezi vyznamnymi krajinnymi celky Brd, Hiebenti a lesnim komplexem Visiiovska s dalekymi vyhledy
do okolni krajiny. Koncepci rozvoje obce také vyznamné ovlivituji pozadavky a potieby obyvatel obce
reprezentované samospravou obce.

Dalsimi vychodisky pro navrh uzemniho planu jsou Zadani uzemniho planu Obcov schvaleného Zastu-
pitelstvem obce, platny uzemni plan Obcov a jeho zmény, Program rozvoje obce Obcov 2024-2034,
platné znéni Politiky izemniho rozvoje CR a Zasad tizemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje, 6. uplna
aktualizace Uzemng analytickych podkladi ORP Piibram z roku 2024, dopliiujici prizkumy a rozbory
a dalsi koncep¢ni dokumenty, které se dotykaji feSen¢ho uzemi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi obce
b.2.1) Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Mezi ptirodni hodnoty, které se nachazeji na uzemi obce Obcov, jsou v souladu s nadfazenou izemné¢
planovaci dokumentaci a izemné planovacimi podklady v izemnim planu zatazeny:

a) krajina nauzemi obce jako vyvazeny celek tvofeny nezastavénym izemim, zastavénym tizemim
a plochami uréenymi k zastavéni;

b) vyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny. Na tizemi
obce Obcov se jedna o lesy, vodni toky a jejich tdolni nivy a rybniky;

¢) biotop vybranych zvlasté chranénych druhti velkych savci;

d) ptirodni biotopy dle mapovani AOPK CR — formaéni skupiny — lesy (L), sekundérni travniky a
viesovisteé (T), kfoviny (K), moktady a pobtezni vegetace (M), vodni toky a nadrze (V);

e) skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability vymezené v kapitole €) a v grafické
&asti UP - Hlavni vykres,

f) plochy zemédélské pidy;

g) plochy a linie krajinné zelen¢ v zemédelskych plochach zvysujici ekologickou stabilitu a pro-
tierozni ochranu zemedélskych ploch.

Ad a) Krajina Gizemi obce Obc¢ov je zemédé€lskou krajinou nabizejici Siroké vzdalené vyhledy s mini-
malnim podilem lest.

Ad b) Zékon o ochrané pfirody a krajiny €. 114/1992 Sb., ve znéni platnych pfedpisti, vymezuje taxa-
tivné jako vyznamné krajinné prvky lesy, vodni toky, rybniky a tidolni nivy.

Na tzemi obce jsou lesy zastoupeny minimaln€. Zasahuje sem okrajova ¢ast rozsahlého lesniho kom-
plexu na hiebeni mezi Straznym (559 m n.m.) a Malym Chlumem (591 m n.m.). V druhové skladb&
pievazuje borovice s ptimési dubu, jilmu a lipy.

Centrem obce protéka Castecné zatrubnéna bezejmennd vodotec, ktera je pritokem Kocaby. V lokalité
Ovcarna pramenni maly regulovany vodni tok. Severnim okrajem obce protéka bezejmenna vodotec
navrzend k revitalizaci (CNU.01), na které je navrhovana sucha nadrz (plocha K.02). Nivy vodnich toki
jsou nevyrazné, vyuzivané pro zeméd¢€lstvi. Jejich funkce je zasadné narusena.

Na tizemi obce se nachazi nékolik vodnich ploch. Mezi vétsi vodni plochy naleZi v centru obce pozarni
nadrz, pii jiznim okraji zastavby Obcova 2 vodni nadrze a pii vychodnim okraji obce Pecovsky rybnik
na bezejmenné vodoteci.

Ad ¢) Uzemi obce Obcov je soudasti migraén& vyznamného tizemi. Migraéné vyznamna izemi zahrnuji
oblasti stalého vyskytu velkych savcl i prostory potifebné k migraci a chrani propustnost krajiny jako
celku. Migraéni koridory propojuji oblasti vhodné pro rozmnozovani (jadrova mista) tak, aby umoznily
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migracni spojeni, a to v minimalni mife, ktera jest¢ zajisti dlouhodobé preziti populaci vybranych
zvl4sté chranénych druhi velkych saveid. Kritickd mista jsou mista, kde je prichodnost biotopu vy-
znamn¢ omezena, nebo kde hrozi, Ze k omezeni prichodnosti mize v blizké budoucnosti dojit. Nega-
tivni zasah do kritického mista mize znamenat preruseni celého dil¢iho iseku migracniho koridoru.
Funkce izemi pro migraci organismi je nutné zachovat a eliminovat vznik novych bariér prostupnosti
uzemi (napi. vznik oplocenych arealil). V kritickém mist€ nesmi dojit k povolovani staveb a zafizeni,
ktera by zhorsila prichodnost kritického mista.
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Obrazek 1: Migracné vyznamné tizemi, zdroj: AOPK CR

Ad d) Z divodu zachovani ptirodniho bohatstvi, biologické diversity a ekologické stability jsou mezi
pfirodni hodnoty zatazeny pftirodni biotopy. Jedna se o typy prirodnich stanovist' podle smérnice
92/43/EEC, o ochrané ptirodnich stanovist, volné zijicich Zivoc¢ichll a plané rostoucich rostlin. Vyme-
zeni biotopt je pfevazné zalozeno na fytocenologické (curySsko-montpellierské) klasifikaci vegetace.
AOPK CR priibézné aktualizuje mapovani biotopti a vysledky jsou dostupné na https://www.nature.cz.
Na tzemi obce Obcov jsou zastoupeny tyto formacni skupiny — lesy (L), sekundérni travniky a vieso-
visté (T), kifoviny (K), mokiady a pobfezni vegetace (M), vodni toky a nadrze (V).

Ad e) Z hlediska zachovani ekologické stability a biologické diverzity krajiny jsou jako pfirodni hod-
noty vymezeny skladebné &asti izemniho systému ekologické stability (USES) lokalni urovné. Jejich
prehled je uveden v kapitole e.4) Uzemniho planu a kapitole 1. &asti e.4) Odavodnéni.

Ad f) V souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, v platném znéni
jsou jako pfirodni hodnota a vyznamny pfirodni zdroj oznaceny zemédélské ptdy s vyjimkou ploch,
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které jsou dotCeny vymezenim zastavitelnych a transformac¢nich ploch. Na tizemi obce jsou zastoupeny
pudy primérné a nizsi kvality.

Ad g) Plochy a linie krajinné zelen€ jsou v krajin€ Gizemi obce zastoupeny minimalné v podob¢ dopro-
vodu cest, vodnich toki a rybnikd. Tyto plochy a linie jsou zasadnim faktorem ovlivitujicim ekologic-
kou stabilitu, biologickou diverzitu, obraz krajiny, omezuji vodni erozi. Jsou zdkladnim pfedpokladem
pro zachovani podminek pro retenci vody v izemi. Ochrana a rozvoj téchto prvkl krajiny je jednim
z kli¢ovych tkold tzemniho planu. Jsou soucasti modrozelené infrastruktury.

V UP je uveden pozadavek na ochranu vyse uvedenych hodnot pfi rozvoji obce a pii rozhodovani o
zménach v tizemi. Tento poZadavek neznamend, Ze uvedené hodnoty nemohou byt vyuzivany a rozvi-
jeny v souladu s podminkami pravnich ptepist, které jsou pro ochranu téchto hodnot relevantni.

b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Jako kulturni hodnotu uzemni plan respektuje a dale rozviji urbanistickou strukturu sidla Obcov,
zejména strukturu a charakter zastavby historického jadra sidla, které je vymezeno v koordina¢nim vy-
krese. Prvni pisemna zminka o obci Obcov je z roku 1357. Sidlo vzniklo u osamélého dvorce dnes situ-
ovaného na severozapadnim okraji navsi. Historicka struktura sidla je dodnes patrna kolem svazité li-
chobéznikové navsi s rybnickem, ktera byla ohrani¢end zemédélskymi usedlostmi a chalupami. Sidlo se
dale rozsifovalo zejména jihozdpadnim smérem podél silnice na Pfibram. V 50. letech se zacal budovat
zemédélsky statek na severozapadnim okraji sidla a dochazelo ke scelovani polnosti v ramci kolektivi-
zace venkova. Jesté na pocatku 70. let Obcov obklopovalo mnozstvi ovocnych sadl. V souvislosti s po-
lohou obce v sousedstvi vyznamného obsluzného centra Piibram a dobrou dopravni dostupnosti dalnice
D4 se po roce 2000 zacala rozvijet plo$né zastavba rodinnych domi tzv. Novy Obcov.

Na tizemi obce Obcov neni vyhlaSena pamatkova zona ani rezervace. V feSeném Uzemi se nachéazi dve
nemovité kulturni pamétky, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

- Kaple Panny Marie (rejst. ¢. 37974/2-2938) — drobna kaple ve tvaru trojbokého hranolu s oko-
senymi narozimi, ¢lenéna nikami a vyklenky, situovana mezi tfemi lipami severovychodné od
navsi, predstavuje velmi hodnotnou vrcholné barokni architekturu z prelomu 17. a 18. stoleti.
Kaple byla pravdépodobné postavena jako jedna ze zastavek na pouti z Prahy na jedno z nejvy-
znamn&jsich poutnich mist v Cechach, Svatou Horu u Piibrami. Jako poutni kaple slouzila asi
az do zacatku 20. stoleti. Dnes slouzi také jako pamatnik obétem prvni a druhé svétové valky.
Pamatkové chranéno od roku 1958.

- Sloup s obrazem Panny Marie Svatohorské (rejst. ¢. 20043/2-2487) — bozi muka situovana mezi
dvéma lipami u silnice na Suchodol cca 300 m od okraje sidla Obcov, postavena patrné jako
jedno z mnoha zastavéni na pouti z Prahy na Svatou Horu. Doba vzniku se odhaduje na 18. az
prvni polovinu 19. stoleti. Dnesni sloup je zjednodusenou replikou ptivodniho objektu a ma
vyznam predev§im jako soucast paméti kulturni krajiny. Pamatkové chranéno od roku 1958.

Dalsi objekty historické nebo umélecké hodnoty, které nemaji pamatkovou ochranu, je navrzeno chranit,
obnovovat a rozvijet jako soucast kulturniho dédictvi obce, vCetné kultivace jejich okoli a souvisejici
vzrostlé zelené tak, aby byly harmonicky zaclenéné do zastavby sidla, pfipadné do krajiny. Jedna se o
nasledujici objekty:
- pamatky mistniho vyznamu a prvky drobné sakralni architektury — pozarni zbrojnice, pomnik
rodaka a prvorepublikového politika Emanuela Hrubého, 3 kiize v sidla a 4 kiiZe u silnice a cest
v krajin¢.
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Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot iizemi je oSetfena stanovenim podminek prostoro-
vého uspotadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a vymezenim prvkl regulacniho planu.

V fe$eném tizemi jsou Statnim archeologickym seznamem CR evidovana tizemi s archeologickymi na-
lezy UAN I (prokazana uzemi - Uzemi s jednoznaénym vyskytem archeologickych nalezi) a UAN II
(ptedpokladana uzemi - tizemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezii pohybuje
v rozmezi 51 — 100%). Zbyvajici ¢ast feSeného tizemi nalezi do kategorie UAN III (izemi, které mohlo
byt osidleno ¢i jinak vyuzivano ¢lovékem, ale vyskyt archeologickych nélezi nebyl dosud pozitivné
prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50%).

Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie I a Il jsou vymezena v koordinacnim vykrese a uvedena
v nasledujici tabulce:

ID SAS | Kategorie UAN Nizev UAN - popis

Praveké sidlisté Obcov, Na plani — z mladsi a pozdni doby bronzové zjisténé
vychodné od okraje sidla a severné od potoka, ktery napaji Pecovsky rybnik

8856 11 Stiedoveké a novoveké jadro obce Obcov

8852 |

Vzhledem k prokazané ptitomnosti archeologického dédictvi v tizemi jsou v souladu s platnymi prav-
nimi ptedpisy vlastnici nemovitosti, resp. stavebnici, povinni jiz od doby pfipravy zaméru podle staveb-
niho zakona, odstranéni stavby nebo odstranéni terénni Gpravy tento zdmér oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky
vyzkum.

b.2.3) Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot

Odtivodnéni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot feSen¢ho uzemi je promitnuto do kapitoly
I. &asti ¢) a d) Odavodnéni UP.

c¢) Urbanisticka koncepce
c.1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce obce Obcov vychazi z principt rozvoje tzemi stanovenych v platnych znénich
Uzemniho planu Ob&ov a jeho zmén ¢. 1 a 2. Uzemni plan nabyl G&innosti dne 9. 3. 2009; Zména &. 1
byla vydana dne 18. 6. 2019. Zména ¢&. 2 byla vydana dne 20. 8. 2020. Zména &. 3 UP nabyla u&innosti
1. 11. 2022, ale na zaklad¢ rozsudku krajského soudu bylo nabyti G¢innosti zruSeno. Je tfeba upozornit,
Ze tzv. ,,aktualizace po zméné €. 1 ze zafi 2019 obsahuje podstatné Gpravy vici zmeéné €. 1 vydané
zastupitelstvem obce, tato aktualizace nebyla nikdy projednana s vetejnosti ani s dotCenymi organy, ne-
byla vydana zastupitelstvem obce, a proto nemohla nikdy nabyt i¢innosti.

Zakladnim cilem uzemniho planu je, v souladu s pozadavky obce a jejich obyvatel, zachovat venkovsky
charakter obce s kvalitnim Zivotnim prostfedim a hodnotnym pfirodnim a krajinnym zazemim a vytvofit
piedpoklady pro dlouhodoby rozvoj tizemi obce v souladu s ochranou jeho pfirodnich, kulturnich a ci-
viliza¢nich hodnot. Navrh urbanistické koncepce vychazi zejména z pozice obce ObCov v ramci sidelni
struktury jako malé venkovské obce v sousedstvi vyznamného centra osidleni Piibram, s dobrou do-
pravni dostupnosti dalnice D4 a dalSich vyznamnych center osidleni (Praha, Dobfis, apod.) a dale
z izemnich podminek obce danych okolni malebnou podbrdskou krajinou. Pro zajisténi rozvojovych
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poteb obce jsou vymezeny plochy a koridory zejména pro rozvoj kvalitniho bydleni a vefejné in-
frastruktury s ohledem na zachovani hodnot a krajinného razu tizemi, dale jsou vymezeny plochy a ko-
ridory pro zlepSeni ekologickych funkci, prostupnosti a obrazu krajiny.

Uzemni rozvoj zastavéného tizemi respektuje urbanistickou strukturu sidla a dale ji, s ohledem na his-
toricky vyvoj zastavby, dotvafi. V souladu s cili a tkoly tzemniho pldnovani, celostdtnimi a krajskymi
prioritami uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi uzemni plan pro rozvoj za-
stavby vyuziva zejména vnitini rezervy v zastavéném uzemi — vyuziti volnych ploch v zastavéném
uzemi. Vymezeni navrhovych ploch pfevazne vyuziva soucasna vedeni dopravni a technické infrastruk-
tury, dotvari urbanistickou strukturu ve form¢ oboustranné zastavby podél stavajicich a navrhovanych
pozemnich komunikaci. Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani a rozvoj jedine¢né struktury a
typu zastavby venkovského sidla a ochranu dochovaného historického jadra Obcova jako soucast kul-
turné historickych hodnot obce.

Uzemni plan vytvaii podminky pro pfiméieny rozvoj vSech funkénich slozek zastavéného tizemi.

Bydleni — v zastavéném tzemi pievlada obytna zastavba venkovského charakteru. Pro zajisténi prime-
feného a udrzitelného dlouhodobého rozvoje obce jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni. Novy
izemni plan v pfevazné mife piebira a zpiesiuje plochy vymezené v platném znéni UP, které modifi-
kuje s ohledem na ochranu nezastavéného uzemi, principy plo$né ochrany zemédélského ptidniho
fondu, zajisténi obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou. V platném znéni UP je z hlediska popu-
la¢ni velikosti obce a jeji pozice v ramci sidelni struktury vymezen pomérné velky rozvoj zastavitelnych
ploch pro rozvoj bydleni. Podminky pro tizemni rozvoj sidla jsou omezené, obec nema pro rozvoj navr-
hovany v platném UP dostatenou kapacitu stavajici technické infrastruktury (zejména istirny odpad-
nich vod, chybéjici vodovod) a obCanské vybavenosti (Skolka, Skola). Pozadavkem obce bylo proto us-
mérnéni a navrzeni postupného rozvoje bydleni, jako dominantni funkce sidla, stanovenim vhodnych
regulativil (redukce ploch, stanoveni etapizace vystavby) s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vetejnych zajml na ochranu nezastavéného tzemi, zemédelské pudy, apod. a soukromych zajmid na
zajisténi izemniho rozvoje obce s ohledem na ucelné vyuziti izemi a snahou o nediskrimina¢ni omezeni
pozadavkil obyvatel a vlastnikli pozemk tak, aby kazdy mél alespon ¢astecné moznost vystavby rodin-
nych domti v 1. etape€.

Krajsky urad Sttedoceského kraje, organ ochrany zemédelského ptidniho fondu, ve svém stanovisku ze
dne 10. 12. 2024 k predchozimu navrhu UP Obéov z listopadu 2024 (jehoZ pofizovani jiz bylo ukon-
¢eno) pozadoval vyraznéjsi redukci zastavitelnych ploch a zruseni rozsahlych zastavitelnych ploch Z.01
a Z.10 vybihajicich do volné a zeméd¢€lsky obhospodarované krajiny. Z hlediska nediskrimina¢niho pfi-
stupu k soukromym zajmim na izemni rozvoj obce a pfipravované zastavbé, zdstalo zachovano vyme-
zeni zastavitelnych ploch Z.01 a Z.10 s tim, Ze bylo tfeba redukovat ostatni rozsahlé¢ okrajové zastavi-
telné plochy, vcetné ploch Z.01 a Z.10 tak, aby bylo dosaZeno pozadavku krajského tifadu na celkovou
redukci zabort ZPF.

To, ze vymezené transformacni plochy nejsou témef redukovany a omezovany vychazi ze skutecnosti,
ze se jedna o vyuziti volnych ploch uvniti zastavéného uzemi, které nepiedstavuji extenzivni tzemni
rozvoj obce do nezastavéného uzemi, a nejedna se o zabor hospodarsky vyuzivané pudy na rozdil od
vymezeni zastavitelnych ploch. V souladu s cili a tkoly tzemniho planovani dle stavebniho zakona,
celostatnimi a krajskymi prioritami uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi dle
PUR CR a ZUR SK se pro rozvoj zastavby piednostné vyuziva zastavéné tizemi s cilem zajistit ochranu
nezastavéného tizemi.
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Vymezené plochy smiSené obytné venkovské (SV) odpovidaji smiSenému charakteru venkovské za-
stavby tvofené samostatné stojicimi rodinnymi domy nebo zemédélskymi usedlostmi a umoziiuji vedle
trvalého i rekreacni bydleni, rozvoj obcanského vybaveni, drobnych podnikatelskych aktivit a drobného
zemédelstvi, které nenarusi kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni.

Na zédkladé vysledkl vefejného projednani byla vétsi ¢ast parcely €. 32 prevedena z plochy ZZ stav do
SV stav, nebot’ parcela je uvnitt zastavéného tizemi, nenachazi se ve volné krajin€ a navazuje na okolni
zastavéné pozemky vymezené také jako SV; pouze nezbytna ¢ast byla ponechana jako ZZ a to z divodu
navaznosti na sportovni hfisté, v jehoz tésné blizkosti neni vhodné umoznit vystavbu novych objektii
k bydleni.

Rekreace — rekreacni potencial obce predstavuje hodnotné piirodni a krajinné zazemi v blizkosti Brd
s dalekymi vyhledy do okolni krajiny a klidné prostfedi obce vhodné ke kvalitnimu bydleni a rekreaci.
Plochy rekreace nejsou tzemnim planem samostatné vymezeny. Z hlediska ochrany nezastavéného
uzemi dle cilt a ukoll tzemniho pldnovani ve stavebnim zakoné, celostatnich a krajskych priorit izem-
niho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tizemi v PUR CR a ZUR SK je zcela nevhodné vyme-
zovat nové zastavitelné plochy pro rozvoj individualni rekreace ve volné krajin¢ bez navaznosti na za-
stavéné uzemi. Rozvoj individualni rekreace je umoznén v ramei ploch smisenych obytnych venkov-
skych. Pro kazdodenni rekreaci obyvatel jsou vytvoreny podminky pro rozvoj rekrea¢niho vyuzivani
krajiny formou pési turistiky a cykloturistiky, vymezenim tras, stezek a cest v krajin€. Jako pfilezitost
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu se nabizi vyuziti zeméd¢€lské tradice v obci napt. formou hipo-
turistiky a agroturistiky.

Obc¢anské vybaveni — plochy ob¢anského vybaveni v§eobecného jsou stabilizovany. K rozvoji je navr-
zena plocha pro sport. Vybavenost odpovida soucasné populacni velikosti obce a poloze v sousedstvi
vyznamného obsluzného centra Pfibram, které zajist'uje obyvateliim zakladni i vy$si obcanské vybaveni.
Rozvoj ob¢anského vybaveni je dle potieb obce i jejich obyvatel umoznén i v ramci ploch smisenych
obytnych venkovskych.

Verejna prostranstvi — izemni plan zachovava a rozviji systém vefejnych prostranstvi, ktery ma za-
sadni vyznam pro strukturu zastavéného uzemi (vymezeni vetejné ptistupnych ploch a soukromych),
pro prostupnost zastavéného tizemi, propojeni sidla s krajinou, pro spolecenskou, pobytovou a rekreacni
funkci.

Vyroba — izemni plan stabilizuje plochu vyroby zemédélské a lesnické (VZ) na severnim okraji sidla.
Vzhledem k poloze obce mimo nadiazenou silni¢ni sit’ se dalsi izemni rozvoj vyrobnich ploch nepied-
poklada. Na uzemi obce se nachazi drobné podnikatelské provozy, které jsou soucasti obytné zastavby.
Rozvoj drobné a femesIné vyroby je umoznén v ramci ploch smiSenych obytnych za ptredpokladu, ze
nenarusi kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni.

Sidelni zelefi — Izemni plan klade dlraz na zachovani a rozvoj sidelni zelené, ktera zajist'uje prirozenou
retenci srazkovych vod v misté spadu, zpomaleni odtoku srazkovych vod z uzemi, zlepSeni mikrokli-
matu v sidle, zvySeni estetické kvality prostord a obrazu sidla v krajing, dale zajistuje harmonicky pre-
chod zastavéného Uizemi do volné krajiny formou zelené zahrad a sadl a zajisti zaclenéni vyrobniho
arealu do zastavéného tizemi a do krajiny.
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c.2) Plosné usporadani Gzemi

V souladu s § 80 odst. 2 stavebniho zédkona jsou dle vyznamu vymezeny zastavitelné plochy, transfor-
maéni plochy, plochy zmén v krajiné a koridory. Uzemni plan déle definuje plochy stabilizované a sta-
novuje podminky pro jejich vyuziti tak, aby bylo zamezeno nepiiméfenym zménam stavajici zastavby,
které by bylo jinak nutné povazovat za transformacni plochy a v ramci zpracovani izemniho planu nebo
jeho zmény posoudit s ohledem na vSechny zajmy v uzemi.

Pro liniové zdmeéry dopravni a technické infrastruktury jsou izemnim planem vymezeny koridory nad
plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti s ozna¢enim:

- CNZ - koridor z nadfazené dokumentace,

- CNU - koridor vymezeny uzemnim planem,

pro které jsou stanoveny podminky vyuziti. Koridory jsou vymezeny z diivodu ochrany tizemi pro bu-
douci lokalizaci zaméru a moznost umistit zamer v optimalni poloze. Koridory (namisto zastavitelnych
ploch) jsou vymezeny také z diivodu minimalizace ptedpokladaného zadboru padniho fondu.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Uzemni plan stanovuje u jednotlivych zastavitelnych ploch a transformacnich ploch maximalni pocet
rodinnych dom, resp. stavebnich pozemki tak, aby byla zachovana rozvolnéna forma zastavby ven-
kovského sidla a pfimétena hustota zastavby. Déle navrhuje zachovani hodnotné vzrostlé zelenég, ktera
plni ekologickou, prostorotvornou a estetickou funkci uvnitf sidla a dotvari obraz sidla v krajiné.

Zastavitelné plochy

Rozsah Kéd
Oznaceni Zpisob vyuziti

plochy | zpiisobu Zduivodnéni prijatého FeSeni

loch loch
PIOCY | (ha)y | vywsiti PLOCRY
Z.01 2,38 SV smiSené obytné | Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné tzemi vy-
venkovské chazi z platného znéni UP, tedy znéni odsouhlaseného a
77 seleft zahradni a vydaného zastupitelstvem obce dle starého stavebniho
sadova zakona (kde je vymezena jako plocha Z 08) a dotvati ur-

banistickou strukturu v jihozapadni ¢asti sidla. Rozsah
plochy je podobné jako u jinych zastavitelnych ploch
v obci oproti platnému znéni UP redukovan s ohledem na
ochranu nezastavéného izemi a principy plosné ochrany
zemédélského pidniho fondu. Krajsky ufad, organ
ochrany zemédélského pudniho fondu, ve svém stano-
visku k predchozimu navrhu UP Obcov z listopadu 2024,
jehoz pofizovani jiz bylo ukonceno, pozadoval vyraz-
ng¢j$i redukcei zastavitelnych ploch a zruSeni rozsahlych
zastavitelnych ploch Z.01 a Z.10 vybihajicich do volné a
zemédélsky obhospodarované krajiny. Z hlediska nedis-
kriminac¢niho pfistupu k soukromym z&jmim na izemni
rozvoj obce a pfipravované zastavbe, zustalo zachovano
vymezeni zastavitelnych ploch Z.01 a Z.10 s tim, Ze bylo
tieba jesté vice redukovat ostatni rozsahlé okrajové za-
stavitelné plochy, véetné¢ mirné redukce ploch Z.01 a
Z.10.
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Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuziti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitelnych ploch
v obci stanovena etapizace. Diivodem je nepiiméieny
rozvoj ploch pro bydleni vymezeny v platném znéni UP,
ktery neodpovida velikosti a pozici obce v ramei sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou.
Pfi zpracovani nového tizemniho planu bylo tieba pfi-
stoupit k redukci zastavitelnych ploch a stanoveni etapi-
zace zastavitelnych ploch s cilem dosazeni obecné pro-
spésného souladu vefejnych z4jmd na ochranu nezasta-
véného tzemi a zemédélské pudy a soukromych zajmu
na zajisténi uzemniho rozvoje obce.

Pro stavby v plose Z.01 nejsou vydana povoleni zdméru
ani neni registrovana tizemni studie v evidenci Gzemné
planovaci ¢innosti, ktera by byla projednana a odsouhla-
send zastupitelstvem obce a slouzila jako tizemné plano-
vaci podklad pro pofizovani UP. Proto neni diivodné, aby
plocha Z.01 byla vymezena v pozadovaném rozsahu bez
dalsich omezeni, kdyZ ostatni zastavitelné plochy jsou re-
dukovany a etapizovany ve vétSim rozsahu.

V souladu s § 20 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. je sta-
novena podminka pro vymezeni vefejného prostranstvi.

Vymezeni plochy ZZ, ktera ztistane soucasti ZPF, zajisti
podobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci sni-
zeni zébord zemédélské pady, které pozaduje organ
ochrany ZPF, ochranu zastavby pted nepfiznivymi vlivy
ze zemédelského vyuziti pid a ptirozeny prechod za-
stavby do volné krajiny v pohledové exponovanych lo-
kalitach.

2.02

1,72

SV

smisené obytné
venkovské

DS

doprava silni¢ni

77

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvafi urbanistickou struk-
turu podél stavajici komunikace a formou oboustranné
zastavby podél navrhované komunikace v severni ¢asti
sidla.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitelnych ploch
v obci stanovena etapizace. Divodem je nepiiméfeny
rozvoj ploch pro bydleni vymezeny v platném znéni UP,
ktery neodpovida velikosti a pozici obce v ramei sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou.
Pfi zpracovani nového tzemniho planu bylo tfeba pfi-
stoupit k redukci zastavitelnych ploch a stanoveni etapi-
zace zastavitelnych ploch s cilem dosazeni obecné pro-
spe&sného souladu vefejnych z4jml na ochranu nezasta-
véného tzemi a zemédélské plidy a soukromych zajmu
na zajiSténi uzemniho rozvoje obce. Stanovisko kraj-
ského ufadu, orgdnu ochrany zemédé€lského ptdniho
fondu k ptedchozimu navrhu UP Ob&ov z listopadu
2024, pozadovalo jeste vyraznéjsi redukci zastavitelnych
ploch, kterd vedla ke zmenSeni rozsahu plochy urcené
pro zastavbu rodinnych domt v plose Z.02.
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Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuziti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

Néavrh mistni komunikace jako soucést plochy DS zajisti
prostupnost zastavéného uzemi, dopravni zpfistupnéni a
obsluhu navrhovanych stavebnich pozemkd.

Vymezeni ploch ZZ, které zistanou soucasti ZPF, zajisti
podobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci sni-
zeni zébort zemédélské pidy, které pozaduje organ
ochrany ZPF, ve vychodni ¢asti plochy Z.02 je vymezena
v misté podmacené louky.

2.03

0,79

SV

smisené obytné
venkovské

DS

doprava silni¢ni

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvati urbanistickou struk-
turu podél stavajici komunikace a formou oboustranné
zastavby podél navrhovanych komunikaci v severoza-
padni Casti sidla.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitelnych ploch
v obci stanovena etapizace. Divodem je nepiiméfeny
rozvoj ploch pro bydleni vymezeny v platném znéni UP,
ktery neodpovida velikosti a pozici obce v ramei sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou.
Pfi zpracovani nového tzemniho planu bylo tfeba pfi-
stoupit k redukci zastavitelnych ploch a stanoveni etapi-
zace zastavitelnych ploch s cilem dosazeni obecné pro-
spésného souladu vefejnych z4jmd na ochranu nezasta-
véného uzemi a zemédélské pudy a soukromych zajmu
na zajisténi uzemniho rozvoje obce.

Navrh mistnich komunikaci jako soucast plochy DS za-
jisti prostupnost zastavéného tzemi, dopravni zpfistup-
néni a obsluhu navrhovanych stavebnich pozemkt. Na-
vrh ploch DS vychizi z Uzemni studie &asti Plochy
Z07/BV Obcov, vlozené do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Dle pozadavku dotceného organu byla doplnéna pod-
minka o zohlednéni vlivu hluku z navrzené trafostanice.

Z2.04

0,08

TU

technicka
infrastruktura
vSeobecna

Pro zvyseni kvality Zivota obyvatel obce je v UP navr-
zeno vybudovani vodovodu pro vetejnou potiebu. Plocha
pro umisténi vodojemu vymezena na zapadnim okraji
sidla, vychazi z projektové dokumentace ,,Skupinovy vo-
dovod pro zasobeni obci a mést v lokalité Dobtisska a
Novokninska pitnou vodou®.

Plocha nezasahuje do vzdalenosti 30 m od hranice lesa
(tzv. ochranného pasma lesa).

Z2.05

0,31

SV

smisené obytné
venkovské

77

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvafi urbanistickou struk-
turu formou oboustranné zastavby podél stavajicich ko-
munikaci v severovychodni ¢asti sidla. Rozsah plochy je
podobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci oproti
platnému znéni UP redukovan s ohledem na ochranu ne-
zastavéného uzemi a principy plosné ochrany zeméd¢l-
ského ptidniho fondu. Pii zpracovani nového tzemniho
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Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuziti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

planu bylo tfeba pfistoupit k redukci zastavitelnych ploch
a stanoveni etapizace zastavitelnych ploch s cilem dosa-
zeni obecné prospésného souladu vefejnych z&jmid na
ochranu nezastavéného uzemi a zeméd¢lské pidy a sou-
kromych zajmi na zajisténi uzemniho rozvoje obce.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zistane souéasti ZPF, zajisti
podobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci sni-
zeni zébort zemédeélské pidy, které pozaduje organ
ochrany ZPF, ochranu zastavby pted nepfiznivymi vlivy
ze zemédélského vyuziti pid a ptirozeny prechod za-
stavby do volné krajiny v pohledové exponovanych lo-
kalitach.

Dle pozadavku dotcené¢ho organu byla doplnéna pod-
minka o zohlednéni vlivu hluku z provozu plochy VZ
(vyroba zemédélska a lesnicka).

Z2.06

0,65

SV

smisené obytné
venkovské

DS

doprava silni¢ni

77

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvafi urbanistickou struk-
turu v severovychodni ¢asti sidla formou oboustranné za-
stavby podél stavajici komunikace navrzené k prestavbé.
Rozsah plochy je podobné jako u jinych zastavitelnych
ploch v obci oproti platnému znéni UP redukovan s oh-
ledem na ochranu nezastavéného tizemi a principy plosné
ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitelnych ploch
v obci stanovena etapizace. Divodem je nepiiméfeny
rozvoj ploch pro bydleni vymezeny v platném znéni UP,
ktery neodpovida velikosti a pozici obce v ramei sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou.
Pfi zpracovani nového tzemniho planu bylo tfeba pfi-
stoupit k redukci zastavitelnych ploch a stanoveni etapi-
zace zastavitelnych ploch s cilem dosazeni obecné pro-
speésného souladu vefejnych z4jmul na ochranu nezasta-
véného tzemi a zemédélské plidy a soukromych zajmu
na zajisténi izemniho rozvoje obce.

Navrh prestavby stavajici komunikace jako soucast plo-
chy DS zajisti prostupnost zastavéné¢ho uzemi, dopravni
zptistupnéni a obsluhu navrhovanych stavebnich po-
zemku v souladu s pozadavky pravnich predpisi.

Vymezeni ploch ZZ, které ziistanou soucasti ZPF, zajisti
podobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci sni-
zeni zaborl zeméde€lské pidy, které pozaduje orgéan
ochrany ZPF, ochranu zastavby pfed nepfiznivymi vlivy
ze zemédéelského vyuziti pud a pfirozeny piechod za-
stavby do volné krajiny v pohledové exponovanych lo-
kalitach.

Dle pozadavku dotceného organu byla doplnéna pod-
minka o zohlednéni vlivu hluku ze stavajici trafostanice.
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Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuziti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

2.07

0,13

SV

smisené obytné
venkovské

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné tzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvafi urbanistickou struk-
turu formou oboustranné zastavby podél stavajici komu-
nikace ve vychodni ¢asti sidla. Rozsah plochy je podobné
jako u jinych zastavitelnych ploch v obci oproti platnému
znéni UP mirné redukovan s ohledem na ochranu zemé-
délské pudy, zachovani volného pasma podél vodniho
toku a dle skute¢ného stavu tizemi s ohledem na zacho-
vani odstupu obytné zastavby od plochy sportovisté pro-
stiednictvim pasu zelené.

Krajsky ufad, organ ochrany zemédelského ptdniho
fondu, ve svém stanovisku k pfedchozimu navrhu UP
Obcov z listopadu 2024 (pofizovani tohoto navrhu jiz
ukonceno) pozadoval vyraznéjsi redukci zastavitelnych
ploch, ktera vedla k dal$i mirné redukci plochy Z.07.

Z2.08

0,21

SV

smisené obytné
venkovské

V4

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy uvnitt zastavéného izemi a v jeho na-
vaznosti vychazi z platného znéni UP a dotvéii urbanis-
tickou strukturu formou oboustranné zastavby podél sta-
vajici komunikace ve vychodni ¢asti sidla.

Rozsah plochy je podobné jako u jinych zastavitelnych
ploch v obci oproti platnému znéni UP mirné redukovan
s ohledem na zachovani volného pasma podél vodniho
toku.

Stanovisko krajského ufadu, organu ochrany zemédél-
ského pudniho fondu k predchozimu navrhu UP Ob&ov
z listopadu 2024 (pofizovani tohoto navrhu jiz ukon-
¢eno), pozadovalo jeSté vyraznéjsi redukci zastavitel-
nych ploch, ktera vedla ke zmenseni rozsahu plochy ur-
¢ené pro zastavbu rodinnych domd v plose Z.08.

Vymezeni plochy ZZ zajisti zachovani doprovodné ze-
lené podél vodniho toku a dostate¢ny odstup nové obytné
zastavby od sportoviste.

Z2.09

0,76

SV

smisené obytné
venkovské

DS

doprava silni¢ni

77

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvati urbanistickou struk-
turu formou oboustranné zastavby podél stavajici komu-
nikace v jihovychodni ¢asti sidla. Rozsah plochy je po-
dobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci oproti
platnému znéni UP redukovan s ohledem na ochranu ne-
zastavéného Uzemi a principy plosné ochrany zemédeél-
ského piidniho fondu.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitelnych ploch
v obci stanovena etapizace. Divodem je nepfiméieny
rozvoj ploch pro bydleni vymezeny v platném znéni UP,
ktery neodpovida velikosti a pozici obce v ramei sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou.
Pti zpracovani nového tizemniho planu bylo tieba pfi-
stoupit k redukeci zastavitelnych ploch a stanoveni etapi-
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Oznacdeni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuziti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

zace zastavitelnych ploch s cilem dosazeni obecné pro-
spésného souladu vefejnych z4jmd na ochranu nezasta-
véného uzemi a zemédélské pudy a soukromych zajmu
na zajisténi uzemniho rozvoje obce.

Navrh na rozsifeni stavajici komunikace jako soucast
plochy DS zajisti prostupnost zastavéného tzemi, do-
pravni zpfistupnéni a obsluhu navrhovanych stavebnich
pozemku v souladu s pozadavky pravnich predpist.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zlistane soucasti ZPF, zajisti
podobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci sni-
zeni zébord zemédélské pady, které pozaduje organ
ochrany ZPF, ochranu zastavby pted nepfiznivymi vlivy
ze zemédélského vyuziti pid a ptirozeny prechod za-
stavby do volné krajiny v pohledové exponovanych lo-
kalitach.

Z.10

0,51

SV

smisené obytné
venkovské

V4

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvafi urbanistickou struk-
turu formou oboustranné zastavby podél stavajicich ko-
munikaci v jizni ¢asti sidla. Rozsah plochy je podobn¢
jako u jinych zastavitelnych ploch v obci oproti platnému
znéni UP redukovan s ohledem na ochranu nezastavé-
ného izemi a principy plos$né ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Krajsky ufad, orgadn ochrany zemédé¢lského pudniho
fondu, ve svém stanovisku k pfedchozimu navrhu UP
Obcov z listopadu 2024 (potizovani tohoto navrhu jiz
ukonceno) pozadoval vyraznéjsi redukci zastavitelnych
ploch a zruSeni rozsahlych zastavitelnych ploch Z.01 a
Z.10 vybihajicich do volné a zemédélsky obhospodaro-
vané krajiny. Z hlediska nediskriminaéniho pfistupu
k soukromym zajmtm na Gzemni rozvoj obce a pfipra-
vované zastavbe, zastalo zachovano vymezeni zastavitel-
nych ploch Z.01 a Z.10 s tim, Ze bylo tfeba jesté vice re-
dukovat ostatni rozsahlé okrajové zastavitelné plochy,
véetné mirné redukce ploch Z.01 a Z.10.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zlistane soucasti ZPF, zajisti
podobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci sni-
zeni zaborl zeméd¢€lské pidy, které pozaduje orgéan
ochrany ZPF, ochranu zastavby pfed nepiiznivymi vlivy
ze zemédéelského vyuziti pud a pfirozeny prechod za-
stavby do volné krajiny v pohledové exponovanych lo-
kalitach.

Néavrh uspotadani plochy SV a ZZ respektuje ptipravo-
vany stavebni zamer.

0,22

SV

smisené obytné
venkovské

77

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvafi urbanistickou struk-
turu formou oboustranné zastavby podél stavajicich ko-
munikaci v jizni ¢asti sidla. Rozsah plochy urcené pro za-
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Odivodnent vizemniho planu Obcov

Oznacdeni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuziti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

stavbu rodinného domu je podobné jako u jinych zasta-
vitelnych ploch v obci oproti platnému znéni UP reduko-
van s ohledem na ochranu zemédélského pidniho fondu.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zlstane souéasti ZPF, zajisti
podobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci sni-
zeni zébort zemédélské pidy, které pozaduje organ
ochrany ZPF, ochranu zastavby pfed nepfiznivymi vlivy
ze zeméde€lského vyuziti pud a pfirozeny prechod za-
stavby do volné krajiny.

Z.12

0,21

TU

technicka
infrastruktura
vSeobecna

Vymezeni plochy pro obecni kompostarnu vychazi ze za-
dani UP a zikona o odpadech ¢. 541/2020 Sb., ve znéni
pozdé¢jsich predpist. Plocha je vymezena v ndvaznosti na
stavajici polni cestu, v dostatecné vzdalenosti od obytné
zastavby a malé vodni plochy.

Vysazenim vzrostlé krajinotvorné zelené v ramci vyme-
zeného prvku IP.03 dojde k zapojeni zastavby do krajiny.

Z.13

0,60

SV

smisené obytné
venkovské

DS

doprava silni¢ni

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvafi urbanistickou struk-
turu podél navrhované komunikace v severni ¢asti sidla.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitelnych ploch
v obci stanovena etapizace. Divodem je nepiiméfeny
rozvoj ploch pro bydleni vymezeny v platném znéni UP,
ktery neodpovida velikosti a pozici obce v ramei sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou.
Pfi zpracovani nového tzemniho planu bylo tfeba pfi-
stoupit k redukci zastavitelnych ploch a stanoveni etapi-
zace zastavitelnych ploch s cilem dosazeni obecné pro-
spésného souladu vefejnych z4jmd na ochranu nezasta-
véného uzemi a zemédélské pudy a soukromych zajmu
na zajisténi uzemniho rozvoje obce.

Navrh mistni komunikace jako soucast plochy DS zajisti
prostupnost zastavéného uzemi, dopravni zpfistupnéni a
obsluhu navrhovanych stavebnich pozemk.

Z.14

1,05

SV

smisené obytné
venkovské

77

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvati urbanistickou struk-
turu formou oboustranné zastavby podél stavajici komu-
nikace v zapadni ¢asti sidla.

Rozsah plochy je podobné jako u jinych zastavitelnych
ploch v obci oproti platnému znéni UP a v souladu se sta-
noviskem krajského turadu, organu ochrany zemédél-
ského puidniho fondu, k pfedchozimu navrhu UP Obgov
z listopadu 2024 (jehoz pofizovani bylo jiz ukonceno) re-
dukovan s ohledem na ochranu nezastavéné¢ho tzemi a
principy plos$né ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Pro plochu je podobné jako u jinych zastavitelnych ploch
v obci stanovena etapizace. Divodem je nepiiméieny
rozvoj ploch pro bydleni vymezeny v platném znéni UP,
ktery neodpovida velikosti a pozici obce v ramci sidelni
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Oznacdeni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuziti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

struktury a vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou.
Pfi zpracovani nového tzemniho planu bylo tfeba pfi-
stoupit k redukci zastavitelnych ploch a stanoveni etapi-
zace zastavitelnych ploch s cilem dosazeni obecné pro-
spésného souladu vefejnych z4jmid na ochranu nezasta-
véného uzemi a zemédélské pudy a soukromych zajmu
na zajisténi uzemniho rozvoje obce.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zlistane soucasti ZPF, zajisti
podobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci sni-
zeni zébord zemédélské pady, které pozaduje organ
ochrany ZPF, ochranu zastavby pted nepfiznivymi vlivy
ze zemédélského vyuziti pid a ptirozeny prechod za-
stavby do volné krajiny v pohledové exponovanych lo-
kalitach.

Z.15

0,94

SV

smisené obytné
venkovské

77

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné uzemi vy-
chazi z platného znéni UP a dotvati urbanistickou struk-
turu formou oboustranné zastavby podél stavajici komu-
nikace a navrhovanych komunikaci v severozapadni
¢asti sidla. Rozsah plochy je podobné jako u jinych za-
stavitelnych ploch v obci oproti platnému znéni UP redu-
kovan s ohledem na ochranu nezastavéného tzemi a
principy plo$né ochrany zemédélského ptudniho fondu.
Krajsky urad, organ ochrany zemédélského pudniho
fondu, ve svém stanovisku k pfedchozimu navrhu UP
Obcov z listopadu 2024 (potizovani ukonceno) pozado-
val vyraznéjsi redukci zastavitelnych ploch, ktera vedla
k dalsi redukci plochy Z.15.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zistane soucasti ZPF, zajisti
podobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci sni-
zeni zébord zemédélské pidy, které pozaduje organ
ochrany ZPF, ochranu zastavby pted nepfiznivymi vlivy
ze zeme&d€lského vyuziti pad a piirozeny piechod za-
stavby do volné krajiny.

Transformacni plochy

., | Rozsah Kod . —.rs
Oznaceni . Zpisob vyuziti . o et u v
plochy | zpusobu Zduvodnéni prijatého reseni
plochy s plochy
(ha) vyuziti
T.01 0,50 oS obcanské vybaveni | Vymezeni plochy uvnité zastavéného uzemi ve vy-

sportu

chodni &asti sidla vychazi z platného znéni UP a vytvafi
podminky pro rozvoj volnocasovych aktivit a kazdo-
denni rekreace obyvatel — sport a spolecenské akce —
v misté stavajiciho travnatého sportovisté se zazemim.

Plocha je mirné¢ redukovéna tak, aby v jihovychodni
¢asti nezasahovala mimo obecni pozemky.

Dle pozadavku dotéeného organu byla doplnéna pod-
minka o zohlednéni mozného vlivu hluku na stavajici
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Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuziti

Zpiisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

¢i navrhovanou obytnou zastavbu.

T.02

0,77

SV

smisené obytné
venkovské

Vymezeni plochy uvnitt zastavéného uzemi vychazi
z platného znéni UP a dotvaii urbanistickou strukturu
formou oboustranné zastavby podél stavajici komuni-
kace v jizni Casti sidla v ndvaznosti na stabilizované a
navrhové plochy smisené obytné venkovské.

T.03

0,92

SV

smisené obytné
venkovské

Vymezeni plochy uvnitf zastavéného Uzemi vychazi
z platného znéni UP a dotvaii urbanistickou strukturu
formou oboustranné zastavby podél silnice III. tfidy a
stavajici komunikace v ndvaznosti na stabilizované
plochy smisené obytné venkovské.

Puvodné navrhovana plocha PU pro zajisténi pési pro-
stupnosti tizemi byla zrusena.

Na zaklad¢ vysledkt vetejného projednani byla ve vy-
krese s prvky regula¢niho planu a pofadim provadéni
zmén v uzemi (etapizace) upravena stavebni ¢ara volna
na parcele ¢. 409/15 s ohledem na povoleni zaméru.
Jedna se o nepatrnou tpravu, ktera je v souladu s prin-
cipy urbanistické koncepce — umisténi hlavni stavby pfi
stavajici komunikaci a zahrady, ktera tvofi pfirozeny
prechod zastavby do volné krajiny.

T.04

0,12

SV

smisené obytné
venkovské

Vymezeni plochy vychazi z platného znéni UP a umoz-
nuje vyuzit volnou plochu uvnitt zastavéného uzemi v
severni Casti sidla.

T.05

0,39

SV

smisené obytné
venkovské

DS

doprava silni¢ni

Vymezeni plochy uvnitt zastavéného uzemi vychazi
z platného znéni UP a dotvaii urbanistickou strukturu
formou oboustranné zastavby podél navrhované komu-
nikace v severozapadni ¢asti sidla v navaznosti na sta-
bilizované a navrhové plochy smiSené obytné venkov-
ské.

Pro plochu je podobné jako u jinych navrhovych ploch
v obci stanovena etapizace. Diivodem je nepfiméieny
rozvoj ploch pro bydleni vymezeny v platném znéni
UP, ktery neodpovida velikosti a pozici obce v ramci
sidelni struktury a vybavenosti obce vefejnou in-
frastrukturou. Pfi zpracovani nového uzemniho planu
bylo tieba pfistoupit k redukci zastavitelnych ploch a
stanoveni etapizace zastavitelnych ploch s cilem dosa-
zeni obecné prospésného souladu vetejnych z4jmul na
ochranu nezastavéné¢ho uzemi a zemédélské pidy a
soukromych z&jmu na zajisténi uizemniho rozvoje obce.
Stanovisko krajského ufadu, organu ochrany zeméde¢l-
ského padniho fondu k navrhu UP Obéov z listopadu
2024, pozadovalo jesté vyraznéjsi redukci navrhovych
ploch, kterd vedla ke zmenSeni rozsahu plochy uréené
pro zastavbu rodinnych domt v plose T.05.

Navrh mistni komunikace jako soucast plochy DS za-
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Rozsah Kod
Oznaceni Zpiisob vyuziti

plochy | zpisobu Zdtivodnéni prijatého FeSeni

loch loch
P y (ha) vyuziti P y
jisti prostupnost zastavéného uzemi, dopravni zpiistup-
néni a obsluhu navrhovanych stavebnich pozemk.
T.06 0,10 SV smisené obytné Vymezeni plochy vychézi z platného znéni UP a umoz-
venkovské fluje vyuzit volnou plochu uvnitt zastavéného uzemi v
zapadni Casti sidla.
T.07 0,23 SV smisené obytné Vymezeni plochy vychézi z platného znéni UP a umoz-
venkovské nuje vyuzit volné plochy uvniti zastavéného tzemi v
zapadni ¢asti sidla.
T.08 0,16 SV smisené obytné Vymezeni plochy umoziiuje vyuzit volnou plochu uv-
venkovské nitt zastavéného izemi v souladu s principy izemniho

planovani a hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi.
Vychazi z vysledkt vefejného projednani a zajmu obce
na rovnomerny rozvoj a moznost vystavby pro vice
vlastnikd. Plocha pro bydleni je vymezena v ¢asti po-
zemku, kde dotvari urbanistickou strukturu formou
oboustranné zastavby podél silnice III. tfidy v severo-
vychodni ¢asti sidla v navaznosti na stabilizované a na-
vrhové plochy smisené obytné venkovskeé.

Plocha je zafazena do 2. etapy (podobné jako jiné navr-
hové plochy) z téchto diavodii: dosud nebyla v UP ur-
¢ena pro vystavbu RD, s ohledem na ¢asovy horizont
planované vystavby v této plose a velké mnozstvi ploch
pro bydleni jiz vymezenych v platném znéni UP, které
neodpovidd velikosti a pozici obce v ramci sidelni
struktury a vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou,
a které bylo tfeba redukovat a etapizovat s cilem dosa-
zeni obecné prospésného souladu verejnych zajmt na
ochranu nezastavéného tzemi a zeméd¢lské pudy a
soukromych zajmu na zajisténi uzemniho rozvoje obce.

z 7 s s

c.4) Prostorové usporadani uzemi

Navrh tizemniho planu je zpracovan s prvky regula¢niho planu. VSechny plochy, které jsou regulovany
v podrobnosti regula¢niho planu, jsou vymezeny ve vykrese zakladniho Clenéni jako Casti uzemniho
planu s prvky regula¢niho planu U.01 — U.03.

Podrobnéjsi podminky prostorového uspotadani zastavby jsou stanoveny zejména pro stabilizované a
rozvojové plochy SV — smiSené obytné venkovské a ZZ — zeleti zahradni a sadova v kapitole f) Uzem-
niho planu, v podrobnosti podminek regulaénich pland, tj. pidorysny tvar staveb, tvar a sklon stiech,
vyska a charakter oploceni, apod.

Vedle regulativii uvedenych v kapitole f) Uzemniho planu jsou déle vybrané zastavitelné a transfor-
macni plochy podrobné feSeny ve vykrese s prvky regula¢niho planu a pofadim provadéni zmén v izemi
(etapizace), kde jsou stanoveny pro tyto ¢asti zavazné uli¢ni Cary, stavebni cary, odstupy od hranic po-
zemk a nezavazné (doporucené) hranice déleni parcel, s cilem zachovani a rozvijeni specifické struk-
tury zastavby, tradi¢niho ohranic¢eni verejnych prostranstvi zastavbou, dostatecné Sitky vetejnych pro-
stranstvi (komunikaci), zajisténi harmonického piechodu zastavéného tzemi do krajiny formou zelené
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zahrad a sadil a zachovani obrazu sidla jako celku. Tyto ¢asti s prvky regulacniho planu jsou urcené pro
usmeérnéni rozvoje zastavby v plochach SV — smiSené obytné venkovské.

Vyéet prvki regulaéniho planu, véetné jejich odéivodnéni je uveden v kapitole L. Odéivodnéni UP.

c.5) Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje plochy, které jsou soucasti ploch sidelni zeleng:
- ZZ — zelen zahradni a sadova
- dopliikova sidelni zelen, zahrady, sady v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavé-
ném uzemi

s cilem zajisténi jejich ochrany a rozvoje. Systém sidelni zelené je vniman jako hodnota uzemi obce
pozitivné ovlivilujici obytnost uzemi a zlepSujici hygienické podminky v sidle.

d) Koncepce verejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

d.1.1) Doprava silni¢ni

Silnice Ill. tridy

Silnice I11/11417 Ptibram (II/118) — Dobiis (1I/114), ktera prochazi centralni ¢asti ObCova, piedstavuje
patetrni osu feSeného tzemi. Silnice v regionalnich souvislostech zajistuje navaznost na sousedni obec
Suchodol a vyssi centra osidleni, vybavenosti a pracovnich prileZitosti Pfibram, v opa¢ném sméru Dob-
fiS. V lokalnich souvislostech, spole¢né€ s navazujici siti mistnich a ucelovych komunikaci zpftistupiiuje
a obsluhuje prilehlou obytnou zastavbu Obcova.

Silnice je kromé& motorové dopravy vyuzivana pro kazdodenni a rekreacni cyklistickou dopravu jako
soucast znacené cyklistické trasy Pribram — Praha (NR12). S ohledem na piepravni vyznam silnice,
uzemni plan ve sméru na Suchodol vymezuje koridor pro samostatnou stezku pro pési a cyklisty vede-
nou soubézné se silnici I11. tfidy (viz dale ¢ast Doprava nemotorova). Vylou¢enim nemotorové dopravy
na této pateini silnici v iseku Obc¢ov - Suchodol budou zajistény podminky pro zvySenou bezpecnost
motorového i nemotorového provozu.

V zastavéné ¢asti Obcova je v souladu s mistnimi podminkami doporucena uprava ptidruzeného pro-
storu silnice III. tfidy v zastavéné Casti sidla tak, aby tato komunikace byla kromé prijezdné dopravni
funkce obsluznou soucasti vetejného prostoru a zajistovala podminky pro bezpecnost obou druhti do-
pravy. Soucasti navrhovanych uprav je v souladu se zpracovanou dokumentaci i dostavba dilcich useki
chodnikl v zastavéné Casti sidla. Vzhledem k souvislé oboustranné zastavbé podél silnice III. tfidy a
omezenym prostorovym podminkam nejsou detailni navrhy v izemnim planu vymezeny. Piidruzeny
prostor v¢etné chodnikti bude feSen v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Mistni a ucelové komunikace

Stavajici sit’ mistnich a Géelovych komunikaci je stabilizovana, ve vybranych tsecich s doporuc¢enou
upravou povrchil. V zastavéném uzemi, v Gsecich které jsou vyuzivany jako pristupové komunikace ke
stavajici a navrhované obytné zastavbe, predevsim v severozapadni okrajové ¢asti sidla (plochy Z.02,
7.03,7.13, T.04, T.05) je doporuc¢eno dle mistnich podminek zfizeni vyhyben.
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Pro zpfistupnéni a obsluhu zastavitelnych ploch bude vyuzivana stavajici a navrhovana sit’ mistnich
komunikaci — viz tabulka:

Zastavitelné plochy

Kéd
zpusobu Zpiisob vyuziti plochy Zpristupnéni a obsluha plochy
vyuZziti

Oznaceni
plochy

Z7.01 SV smiSené obytné venkovské Plocha bude zpfistupnéna od stavajici silnice
111/11417.

2.02,7.13 SV smiSené obytné venkovské Zpftistupnéni ploch je zajisténo prioritné od silnice
111/11417 po navazujici navrhované komunikaci,
ktera je vymezena jako soucast plochy DS; v se-
verni okrajové ¢asti plochy Z.02 navazuje na sta-
vajici komunikaci, ktera je vedena ve sméru od
navsi k severozapadnimu okraji obce a zpfistup-
nuje jak navrhované plochy bydleni, tak stavajici
zastavbu — s ohledem na omezenou §ifku pocatec-
niho useku stavajici komunikace je pro zajisténi
vy$$i bezpecnosti motorového i nemotorového
provozu doporuéeno ziizeni vyhybny.

2.03,7.15 SV smisené obytné venkovské Zpftistupnéni ploch je zajisténo po stavajici komu-
nikaci a navazujicich navrhovanych komunika-
cich, které jsou vymezené jako soucast plochy
DS; stavajici komunikace vedena ve sméru od na-
vsi k severozapadnimu okraji obce a zpfistupnuje
jak navrhované plochy bydleni, tak stavajici za-
stavbu — s ohledem na omezenou §ifku pocatec-
niho useku stavajici komunikace je pro zajisténi
vyss$i bezpecnosti motorového i nemotorového
provozu doporuceno ziizeni vyhybny.

Pro zpfistupnéni od silnice 111/11417 je mozné vy-
uzit navrhovanou komunikaci (DS), vedenou od
silnice III. tfidy mezi rozvojovymi plochami Z.02,
Z.13 a Z.14 s napojenim na zminénou stavajici
komunikaci.

7.04 TU technicka infrastruktura vseo- | Plocha pro vodojem bude piimo zpfistupnéna od
becna silnice 111/11417 po stavajicich mistnich komuni-
kacich.

Z.05 SV smiSené obytné venkovské Zptistupnéni plochy je =zajisténo od silnice

111/11417 po navazujici mistni komunikaci.

7.06 SV smiSené obytné venkovské Zptistupnéni plochy je zajiSténo od silnice
III/11714 po navazujici stdvajici mistni komuni-
kaci.

7.07,Z7.08, SV smiSené obytné venkovské Zptistupnéni ploch je zajiSténo od silnice
Z7.09 III/11714 po navazujici komunikaci Obclov —
Dubno a dal$i ndvazné komunikaci.

Z.10 SV smisené obytné venkovské Zptistupnéni plochy je zajisténo od silnice
III/11714 po navazujici komunikaci Obcov -
Dubno.
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Odivodnent vizemniho planu Obcov

Zastavitelné plochy
. Kod
Oznaceni . o ver - o
loch zpusobu Zpusob vyuziti plochy Zpristupnéni a obsluha plochy
plocity vyuZziti

Z.11 Sv smiSené obytné venkovské Zptistupnéni plochy je zajisténo od silnice
1I/11714 po navazujici komunikaci Obcov -
Dubno.

712 TU technicka infrastruktura vSeo- | Zpfistupnéni plochy je zajisténo od silnice

becna 111/11714 po navazujici komunikaci.

Z.14 SV smisené obytné venkovské Zptistupnéni plochy je zajiSténo od silnice

111/11417 po stavajicich mistnich komunikacich.

Pro zptistupnéni a obsluhu transformacnich ploch bude vyuzivana stavajici a navrhovana sit’ mistnich
komunikaci — viz tabulka:

Transformacni plochy

Oznaceni plochy,

Kod
zpusobu
vyuZziti

Zpusob vyuZiti plochy

Zpristupnéni a obsluha plochy

T.01

OS

obcanské vybaveni sportu

Plocha zpfistupnéna od stavajici silnice
11I/11714 po navazujici stavajici komuni-
kaci.

T.02

SV

smiSené obytné venkovské

Plocha je zpfistupnéna od silnice 111/11714
po navazujici komunikaci Ob¢ov - Dubno.

T.03

SV

smisené obytné venkovské

Plocha je zpfistupnéna od silnice 111/11714
po navazujici komunikaci.

T.04, T.05

SV

smisené obytné venkovské

Zpftistupnéni ploch je zajisténo po stavajici
komunikaci, ktera je vedena ve sméru od na-
vsi k severozapadnimu okraji obce a zpii-
stupfiuje jak navrhované plochy bydleni, tak
stavajici zastavbu — s ohledem na omezenou
Sitku pocatecniho useku stavajici komuni-
kace je pro zajiSténi vyssi bezpecnosti moto-
rového i nemotorového provozu doporuceno
ziizeni vyhybny.

Pro zpfistupnéni ploch od silnice 111I/11417
je mozné vyuzit navrhovanou komunikaci
(DS), vedenou od silnice II1. tfidy mezi roz-
vojovymi plochami Z.02, Z.13 a Z.14 s na-
pojenim na zminénou stavajici komunikaci.

T.06

SV

smiSené obytné venkovské

Plocha je zpfistupnéna od silnice 11I/11714
po navazujici komunikaci.

T.07

SV

smisené obytné venkovské

Plocha je zpfistupnéna od silnice 111/11714
po navazujici komunikaci.

T.08

SV

smisené obytné venkovské

Plocha je zptistupnéna od silnice 111/11714.
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Ugelové komunikace predstavuji soucast cestni sité obce, jsou vyuzivany pro obsluhu hospodatskych
pozemkl a pro nemotorovou dopravu. Vybrané z nich, ptesahujici hranice Obcova, umoziiuji provaza-
nost cestni sit& se sousednimi obcemi Dubno, Dubenec, Suchodol a P¥ibram. Uéelové komunikace v na-
vaznosti na cestni sit’ $irStho prostoru zajistuji zptistupnéni a obsluhu hospodaiskych pozemku a pro-
stupnost krajiny pro motorovou i pesi a cyklistickou dopravu.

d.1.2) Doprava v klidu

Doprava vklidu u zastavitelnych a transformacnich ploch bude feSena v souladu s vyhlaskou
¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Naroky na parkovaci stani vozidel u zastavitelnych a trans-
formacnich ploch budou v souladu s charakterem uzivani staveb a v souladu s platnou legislativou za-
jistény na vlastnich pozemcich nebo jako soucast stavby.

d.1.3) Doprava nemotorova

Uzemni plan v souladu se schvalenou dokumentaci ,,Koncepce rozvoje cyklistiky ve Stiedo¢eském kraji
na obdobi 2024 — 2030 (Stiedocesky kraj, 05/2024) vymezuje v tseku Obcov — hranice obce (- Sucho-
dol) koridor CNU.02 pro umisténi stezky pro p&si a cyklisty vedeny oddélené od motorového provozu
v poloze severniho soub&hu se silnici [1I/11417. Ve spojeni ObCov — Pfibram je trasa vedena po stavajici
ucelové komunikaci s kiizenim se silnici I/18 a déle ptes obec Dubno do centralni ¢asti Pribrami, kde
navazuje na cyklotrasu Pfibram — Rozmital p. TiemsSinem.

Uzemni plan timto ndvrhem vytvaii pfedpoklady pro postupné odvedeni nemotorové dopravy v relaci
Suchodol — Ob¢ov — Pfibram mimo silnici I1I/11704 s prostorovym oddélenim obou druhii dopravy. Po
vyhledové realizaci zdméru bude zajisténa potiebna bezpecnost motorového i nemotorového provozu
(kazdodenniho i rekreacniho) v dil¢ich prepravnich relacich.

Koridor CNU.02 Obcov - Suchodol spole¢né s navazujicim tsekem cyklotrasy Ob¢ov — Piibram, ve-
deny po stavajici ucelové komunikaci, je v souladu s koncepci rozvoje cyklistiky StfedoCeského kraje
soucasti patefni cyklotrasy nadregionalniho vyznamu NR12 Praha — Dobti§ — Pfibram s navaznosti cyk-
lotrasy NR 13 Ptibram — Rozmital p. Tfem§inem (viz obr. dale). Kromé dalkového vyuziti bude navrho-
vand stezka vyuzivana pro kazdodenni dojizd’ku smétujici k Pfibrami, v opa¢ném sméru k sousedni obci
Suchodol.

Atraktivni pro rekreacni pési, piip. cyklistické vyuziti bude po realizaci revitalizovany vodni tok, smeé-
fujici na tzemi Suchodolu k rybniku Nelibec. Soucasti revitalizace je i cesta s protierozni funkci (kori-
dor CNU.O01), ktera bude vyuzivana pro mistni p&si a cyklistickou rekreaéni dopravu.
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RE1S
Obrazek 2: Cyklotrasa nadregiondlniho vyznamu NRI12 Praha — Dobris — Obcov - Pribram (Zdroj: ,,Koncepce
rozvoje cyklistiky ve Stredoceském kraji na obdobi 2024 — 2030 (Stredocesky kraj, 05/2024)

Pro zptistupnéni a prostupnost krajiny pro rekreacni cyklistiku a pesi pohyb budou vyuzivany stavajici
ucelové komunikace, které umoziuji zokruhovani, vzajemnou kombinaci i navaznost na uc¢elové komu-
nikace sousednich obci.

d.2) Technicka infrastruktura

Na zékladé¢ UAP ORP Ptibram bylo obecné konstatovano, Ze systémy technické infrastruktury, s vyjim-
kou zasobovani vodou, jsou v izemi funkéni a nevyzaduji koncepéni zmény, pouze posileni a moderni-
zaci.

V ramci obecnych zasad koordinace a CSN 73 6005 je nezbytné piednostné umistovat trasy inzenyr-
skych siti do vetejnych prostord, nejlépe koordinované v pfidruzenych dopravnich prostorech.

Na zékladé¢ platného znéni stavebniho zdkona nelze v izemnim planu predem piesne definovat polohu
stavby nebo zafizeni technické infrastruktury, coz je v pravomoci regula¢nich pland a uzemnich fizeni.
Uzemni plan pouze v koncepéni roving dava doporuceni pro umisténi systémi technické infrastruktury,
definuje pouze stavby, které vyzaduji vymezeni ploch nebo koridord véetné zasahti do vlastnickych
prav. Trasy, vyznacené ve vykresech je tfeba povazovat pouze za orientacni, tyto budou upfesnény v
dalsich stupnich projektové pripravy pii respektovani zasad, uvedenych ve vyrokové casti.

Navrhové plochy umoznuji vystavbu cca 65 rodinnych domt v 1. etapé a 24 rodinnych domi v 2. etapé.
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d.2.1) Energetika

Za soucasné situace v energetice nelze s jistotou urcit, zda v budoucnosti upiednostnit (zejména co se
tyCe vytapéni) zasobovani elektrickou energii, nebo zemnim plynem. Zalezi to na energetické politice
EU a statu a na cenovém vyvoji. Z toho vyplyva i neptedvidatelna ochota obyvatel k volbé mezi obéma
médii. Uzemni plan nema pravomoc striktné piedepsat volbu média, proto jsou vypodty nartistu potieby
provedeny pro obé média, pricemz skute¢ny nartst se bude pohybovat v zatim neodhadnutelném mixu
obou médii.

Zasobovani elektrickou energii

Na tizemi obce se v soucasnosti nenachazeji vedeni VVN ani ZVN.

ZUR Sttedogeského kraje vymezuji koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a vefejné
prospésnou stavbu E20 pro vystavbu vedeni VVN 110 kV, ktery zasahuje do feSeného tizemi. Navrzené
vedeni m4 v budoucnu propojit rozvodny Dobi#i§ a Pibram. Dle sdéleni CEZ Distribuce je tato linka
nezbytna pro posileni a zajisténi stability elektrické soustavy, zejména v souvislosti s vystavbou obno-
vitelnych zdrojt energie. Navrh UP tento koridor zuzuje a zpiesiiuje, zcela v souladu s podklady od
firmy CEZ Distribuce a dle konzultace s Krajskym Gifadem Stiedo¢eského kraje. Koridor v UP ma ozna-
¢eni CNZ.E20 a je vymezen v celkové Sifce 50 m, ktera zajisti urcitou toleranci pro nésledné projekto-
vani a povoleni zaméru, ale zaroven nezasahuje vice nez je nezbytné nutné do stabilizovanych, zastavi-
telnych ¢i transformacnich ploch. Zptesnény koridor se vyhyba lesnim celkim a OP letist¢ Piibram,
¢astecné je veden v soubchu s bezpec¢nostnim a ochrannym pasmem VTL plynovodu. Vzhledem k OP
leti$té neni mozné linku VVN vést kolem zastavéného tizemi obce po vychodnim okraji. Navrzeny ko-
ridor je optimalizovany, zkoordinovany, je v souladu se ZUR a pfedstavuje jedinou moznou variantu
prichodu skrz izemi obce ObCov. Migracni trasy zvéte nebudou stavbou naruSeny nebo znemoznény.
Trasu VVN nebylo mozné vést mimo biotop zvlasté chranénych druht velkych savcu.

Uzemi je zasobovano vedenim VN 22 kV, mimo zastavéné uzemi nadzemnim, v zastavéném uzemi
podzemnim. Prostiednictvim 3 distribucnich trafostanic 22/0,4 kV je elektricka energie rozvedena do
sité nizkého napéti. Vedeni NN je castecné nadzemni, v novejsi zastavbé podzemni. Technicky stav siti
a trafostanic je vyhovujici. Distribuci elektrické energie zajistuje spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.

Veiejné osvétleni je zavedeno v celém zastaveéném uzemi.

Pro vypocet narastu potieby elektrické energie byly zvoleny tyto hodnoty:
- instalovany pfikon pro byt bez vytapéni 10 kW, $=0,3
- instalovany pfikon pro byt vytapény tepelnym Cerpadlem 12 kW, p=0,7 (navic oproti vypoctu
bez vytapéni)

Vypoctem vychazi nartst potieby elektrické energie (v kW, zaokrouhlovano):

bez topeni tepelzljaieig)adla
1. etapa 195 545
2. etapa 70 200
Celkem 265 745
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Skutecny nartist miize byt i vyssi nez vypocteny v piipadg, Ze i ve stavajici zastavbé bude v budoucnosti
dochazet k rozsahlejs$i ndhradé vytapéni plynem a pevnymi palivy elektrickou energii. I pti ocekavané
rozsahlé instalaci fotovoltaickych paneltl je tfeba rozvodnou sit’ dimenzovat i pro dobu nulového vykonu
fotovoltaiky.

Uzemni plan proto navrhuje vystavbu dvou dalsich distribuénich trafostanic, jednak z déivodu vysokého
naristu potieby, jednak s ohledem na piijatelné délky navazujicich vedeni NN.

V kazdém ptipadeé je nutno pocitat s posilenim a modernizaci jak VN, tak i NN siti ve stavajicich trasach
a na stavajicich plochach. Protoze tim nedochézi ke koncepénim zméndm, uzemni plan posileni a mo-
dernizaci siti konkrétné nevymezuje.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a stanic ve smyslu zékona &. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nekterych za-
kont (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist (§ 46, § 98, odst. 2):

Napeti a typ Vzdalenost od krajnich vodicii
nadzemni nad 1 kV do 35 kV vcetné (vodic¢e bez izolace) 7 m (10 m¥*)

podzemni do 110 kV I m

Typ stanice Vzdalenost od hrany objektu
stozarove elektrické stanice 7 m (10 m¥)

kompaktni a zdéné elektrické stanice 2m

vestavéné elektrické stanice Im

*Podle ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zdakona (¢. 458/2000 Sb.) se po nabyti uicinnosti energetického za-
kona nezmenila ochrannd pasma stanovena v elektroenergetice a teplarenstvi podle predchozich pravnich pred-
pisii, plati tedy hodnoty podle zakona ¢. 79/1957 Sb., platného pred rokem 1994 (uvedeny v zdvorce).

Zasobovani zemnim plynem

Obcov je v zastavéném uzemi pokryt STL plynovodni siti. Zapadnim okrajem spravniho izemi prochazi
VTL plynovod, STL plynovod vychazi z regula¢ni stanice mimo uzemi Obcova. Provozovatelem ply-
novodni sit¢ je GasNet s.r.0. Plynovodni sit’ je v dobrém technickém stavu.

Podle vysledkti SLDB je na plynovodni sit’ ptipojeno cca 60% byta.

Pro vypocet nartstu potieby plynu byly zvoleny tyto hodnoty:

- potieba pro byt v rodinném domé: 1,5 m*/hod
Vypoétem vychazi nartist potfeby plynu o cca 100 m*/hod. v 1. etapé a 35 m*/hod. ve 2. etap&. Skutecny
narist potieby nelze s ohledem na skute¢nosti, uvedené v odstavci ,,Energetika“, v sou¢asnosti piedpo-
kladat. Pokud bude vyrazn€ uptednostiiovano pouziti elektrické energie, nelze vyloucit ani pokles po-
tteby.
Uzemni plan nepredpoklada zasadni zmény v zatizeni pro zasobovani plynem, navrhové plochy Ize na-
pojit na stavajici STL plynovodni sit’.
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Uzemni plan respektuje ochranna pasma plynovodii a plynarenskych zatizeni ve smyslu zikona
¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nekterych zakont (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (§ 46, § 98, odst. 2):

Zarizeni Vzdalenost od hrany potrubi
Vysokotlaky plynovod ochranné pasmo 4m

Vysokotlaky plynovod bezpecnostni pdsmo 20 m

Stiedotlaky plynovod ochranné pasmo I m

Regulaéni stanice ochranné pasmo 4m

Regulac¢ni stanice bezpe¢nostni pasmo 20 m

Zasobovani teplem

Podle vysledktt SLDB 2021 je nejvyznamnéj$im topnym médiem plyn (cca 45% domacnosti), tuha pa-
liva pouzivé cca 30% domacnosti a elekttinu (veetné tepelnych cerpadel) cca 25% domacnosti. Proble-
matika budouciho vyvoje je podrobné posouzena v predchozich odstavcich.

d.2.2) Vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou
Stav

V Obcové zatim neni vybudovan vefejny vodovod a jednotlivé nemovitosti jsou zdsobovany pitnou
vodou individualné z domovnich studni. Kapacita studni ani kvalita vody nejsou pro dalsi rozvoj obce
dostacujici.

Podle aktualniho Programu rozvoje obce pro obdobi 2024 az 2034 je planovano napojit Obcov na Sku-
pinovy vodovod Dobiisska a Novokninska. Projektova dokumentace (DUR 6/2024) je nyni zpracovéana
pouze pro pfivodni fad z planované &erpaci stanice Suchodol (vodni zdroj Vltava — CS Borotice) pies
Dobiis (vdj. Svatd Anna) a Rosovice (vdj. Kamenny vrch s ¢erpaci stanici) do planovaného vodojemu
Obcov 2x50 m3 (max. 504 — min. 501 m n. m.) a z n¢j vedouci zasobovaci fad do Suchodolu. Vodojem
Obc¢ov ma slouzit pro akumulaci vody jak pro Obcov, tak pro HTP Suchodolu a Lihu. Délka planova-
nych fadi DN 80 v zastavéné Casti izemi Obcova je cca 2 x 1250 m.

Névrh

Pro Obcov je tzemnim planem navrzeno vybudovat vodovodni sit,, ktera bude rozdé€lena na horni a
dolni tlakové pasmo (HTP a DTP). V armaturni komote vodojemu Obcov je navrzeno zfidit automatic-
kou tlakovou stanici (ATS Obcov) s parametry Qz: = 1,5 1/s, Hs = 28 m, Hyys = 530 m n. m., ktera zajisti
dostatecny tlak vody pro HTP Obcova zhruba po kétu 480 m n. m., DTP bude zasobeno z vodojemu
Obcov z hlavniho zasobovaciho fadu do Suchodolu. Zasobovaci fady HTP v délce cca 3,5 km DN 80
budou zokruhovany a budou plnit rovnéz funkci pozarniho vodovodu. V DTP bude systém vétevnaty,
pozarni funkci budou plnit pouze fady DN 80 délky cca 1,35 km (véetné hlavniho zasobniho fadu do
Suchodolu), koncové vétve DN 50 jsou navrzeny v délce cca 0,8 km.

Dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vetejnou potiebu a o zmeéné nékterych
zakonu, ve znéni pozd¢jSich predpist, jsou kolem vodovodnich fadi do DN 500 vymezena ochranna
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pasma do vzdalenosti 1,5 m na kazdou stranu od vné&jsiho lice potrubi. Vyuziti izemi ochranného pasma
podléha souhlasu majitele ¢i provozovatele vodovodu nebo povoleni vodopravniho uradu.

Potieba vody pro Obcov je stanovena vypoctovou metodou s urcitou rezervou pro 500 trvale bydlicich
obyvatel a zakladni vybavenost obce. Za piedpokladu specifické potieby vody 100 litri na osobu a den
pro bydleni a 20 litrti na osobu a den pro zakladni vybavenost obce bude prumérna denni potieba vody
ve vysi Q,= 60 m*/den, tj. 0,7 I/s. Pii denni nerovnomérnosti vyjadiené koeficientem 1,5 (pro sidla do
1000 obyvatel) to bude maximalné Qm = 90 m?/den, tj. cca 1 /s, z toho zhruba 70% spada do HTP a
30% do DTP Obcova. Pro akumulaci vody by mél byt k dispozici objem minimalné 60% Qnm, tj. cca 54
m?, ktery bude zajistén v planovaném vodojemu. Pfi hodinové nerovnomérnosti vyjadiené koeficientem
1,8 (sidlo nema sidlistni charakter) je maximalni hodinova potfeba vody Qn = 1,8 1I/s. Pro dimenzovani
vodovodni sité je smérodatna potieba pozarni vody, ktera je pro lokality s RD Qpoz = 4 1/s, min. profil
potrubi DN 80 a max. vzdalenost objektu od hydrantu je 200 m.

Oznaceni Kod zpisobu Navrh zasobovani vodou
plochy vyuZiti plochy
Z.01 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih
Z7.02 SV Vybudovat fady DN 80 HTP sever
Z7.03 SV Vybudovat fady DN 80 HTP sever
7.04 TU Vybudovat vodojem, ATS, ptivod DN 80 ze Suchodolu a
zasobovaci fad DN 80 pro DTP Obc¢ov a Suchodol
Z7.05 N Vybudovat fady DN 50 DTP severozapad
7.06 SV Vybudovat fad DN 50 DTP severovychod
Z2.07 SV Vybudovat fady DN 80 a DN 50 DTP jih
Z.08 SV Vybudovat fady DN 80 a DN 50 DTP jih
Z.09 SV Vybudovat fady DN 80 a DN 50 DTP jih
Z.10 N Vybudovat fady DN 80 a DN 50 DTP jih
Z.11 N Vybudovat fady DN 80 HTP jih
Z.12 TU -
713 SV Vybudovat fady DN 80 HTP sever
Z.14 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih
Z.15 NY Vybudovat fady DN 80 HTP sever
T.01 (0N} Domovni studna
T.02 NY Vybudovat fady DN 80 HTP jih
T.03 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih
T.04 SV Vybudovat fady DN 80 HTP sever
T.05 SV Vybudovat fady DN 80 HTP sever
T.06 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih
T.07 SV Vybudovat fady DN 80 HTP jih
T.08 SV Vybudovat fady DN 50 DTP severozapad/severovychod
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Odvadeni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)
Stav

V Obcove je od roku 2020 vybudovana nova splaskova kanalizace DN 250 v délce cca 2,5 km zakon¢ena
v obecni COV. Povoleni k vypousténi odpadnich vod z COV Obéov vydal MU Pfibram 8. 6. 2020,
gj. 48749/2020/0ZP/Pr (pramér 0,43 1/s, max 0,65 1/s, 1745 m*/més., 13 700 m*/rok, BSK5 0,274 t/rok,
CHSK 0,959 t/rok) s platnosti do 8. 7. 2030.

Podle ohlasovaci povinnosti bylo v roce 2023 vypusténo celkem 8 133 m*/rok ¢isténych vod, tj. pri-
mérné 22,3 m*/den a 0,26 1/s. Pokud je na kanalizaci pfipojeno uvadénych 215 obyvatel, primérna pro-
dukce je cca 104 1 na osobu a den a hydraulicka rezerva je zhruba 15 m*/den pro 145 osob. Latkové
znecisténi bylo v roce 2023 produkovano ve vysi 3,042 t BSK5/rok, tj. 8,3 kg/den, coz odpovida 138
EO a rezerva je minimalné 112 osob, s ohledem na 99% t&innost COV jesté vyssi.

Dle zakona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zmén€ nekterych
zakontl, ve znéni pozdéjsich predpist, jsou kolem kanalizacnich stok do DN 500 véetné vymezena
ochranna pasma do vzdalenosti 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi. Vyuziti izemi ochran-
ného pasma podléha souhlasu majitele ¢i provozovatele kanalizace nebo povoleni vodopravniho uradu.

Navrh

V Obcove je navrzeno dobudovat splaskovou kanalizaci DN 250 pro vétSinu zastavitelnych ploch v cel-
kové délce cca 1900 m. Predevsim pujde o stoky v povodi sbérate D v severni ¢asti obce a o stoky
v povodi sbéracii E a F v jizni ¢asti obce. Pro plochy Z.08 a Z.09 je navrZena stoka G, ktera bude na sta-
vajici COV napojena pomoci &erpaci stanice a vytlaéného fadu. Pro plochu Z.01 je v jedné z moznosti
umoznéno vybudovat stoku F1 a zakoncit ji provizorni lokalni ¢istirnou odpadnich vod o kapacité min
50 EO v plochach AU. Oznaceni stok vychazi ze skute¢né¢ho provedeni obecni kanalizace.

Soucasna kapacita obecni COV je témét vycerpana a nepokryje cely a planovany rozvoj. Z koncepéniho
hlediska a z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi neni Zadouci, aby pro nové rodinné domy byly ziizo-
véany individualni domovni COV v celkovém souétu cca 80 — 90 novych malych COV, nebot’ by mohlo
dojit k vyraznému zhorSeni kvality podzemni vody, ktera je dosud zdrojem pitné vody pro celou obec
formou individualnich domovnich studni. Malé domovni Cistirny s ¢asto nekvalitni idrzbou a nedusled-
nou kontrolou vzorku totiz po vy¢isténi a zasaknuti obvykle nedosahuji deklarovanych parametri ¢isténi
splaskil a i pii dokonalé udrzbé se nemohou rovnat kvalité vétsi nebo centralni COV, kde je pouzita
lepsi a ucinngjsi technologie, kontrola a udrzba. Je tedy zcela nevhodné zasakovat nedostate¢né vycis-
t&né odpadni vody z mnoha COV vedle mnozstvi domovnich studni s pitnou vodou. Regulativy UP
umoziuji posileni stavajici centrdlni COV, nebo vystavbu nové COV vedle stavajici, piipadné i jinde
v plochach napi. AU. UP nestanovuje kdo, kdy, na ¢ naklady musi vybudovat chybgjici kapacitu COV,
je to na dohodé¢ stavebnikil s obci. Lze si predstavit i scénar, kdy napft. investor plochy Z.01 vybuduje
na svych pozemcich COV pro 18 rodinnych domii (cca 70 EO), nebo obci piispéje na vystavbu nové
COV vedle stavajici. Je tieba upozornit, ze stavajici COV nelze kviili dotaénim podminkam v blizké
budoucnosti nékolika let rozSifovat a zasahovat do ni. Stejné tak nelze pocitat s tim, Ze na dalsi intenzi-
fikaci ¢i dalsi COV obec dostane znovu dotaci. Navrzené regulativy UP umoZituji vystavbu, zarovei
vsak chrani Zivotni prostfedi a kvalitu podzemni vody a vytvafi pfedpoklady pro zajisténi odpovidajicich
hygienickych podminek stavajicich i novych obyvatel. Regulovat zplsob odkanalizovani a velikosti
COV je plné v pravomoci Gizemniho planu s prvky regula¢niho planu.
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Nejdtive po roce 2032 bude mozné zdvojnasobit kapacitu stavajici COV dostavbou druhé linky na sté-
vajicim pozemku. Podle TNV 75 6011 Ochrana prosttedi kolem kanaliza¢nich zatizeni bylo stanoveno
pasmo ochrany prostiedi mezi COV a zastavbou 40 m.

Mimo dosah stavajici a navrzené kanalizace budou nadale odpadni vody likvidovany individualng, aku-
mulaci v bezodtokych jimkach (zumpéach) s vyvozem na COV nebo &isténim v septicich se zemnimi
filtry ¢&i v domovnich COV (DCOV).

Dalsi vystavba by se méla fidit nasledujicimi zdsadami:

V souladu s § 140 odst. 3 pism. c¢) stavebniho zdkona je nutno na kazdém pozemku pfednostné zajistit
vsakovani srazkovych vod a neni-li vsakovani mozné, pak jejich zadrzovani a regulované odvadéni od-
dilnou kanalizaci do vod povrchovych. Z toho diivodu je doporuc¢eno budovat zpevnéné plochy komu-
nikaci a dvorii pfednostné s polopropustnym povrchem a s odvodnénim do travnatych zasakovacich
ptikopt, nezpevneéné plochy zahrad a vefejnych prostranstvi tvarovat do miskovitych tvarii a destovou
vodu akumulovat v retencnich jimkach a vyuzivat pro zalévani zahrad a vetfejné zelené, ptipadné jako
uzitkovou vodu v domacnostech. Zasakovani destovych vod v feSeném uzemi je do urcité miry obecné
mozné, v ptipadé nedostatecné pokryvné vrstvy lze zasakovani fesit drenaznim podmokem, ptipadné
akumulaci vody a rozstfikem po terénu. Pro moznost vsaku na jednotlivych pozemcich je nutny posudek
opravnéného hydrogeologa.

Systém odkanalizovani 1ze doplnit zasakovacimi a protieroznimi prvky v krajiné (zadchytné ptikopy,
meze, retencni nadrze apod.), aby se omezil pfitok srazkové vody do odkanalizované oblasti.

Oznaceni Kaéd zpusobu Navrh odkanalizovani
plochy vyuZiti plochy
Z7.01 SV Vybudovat stoku napojenou do lokalni COV min. kapacity
50 EO, ¢i napojenou dvo sbérace F na novou ¢&i
intenzifikovanou centralni COV

Z7.02 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
7.03 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
7.04 TU Stavajici kanalizace
Z.05 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
7.06 SV Stavajici a navrZena kanalizace
2.07 SV Stavajici kanalizace
Z2.08 SV Vybudovat stoku G, CS a vytlak na COV
Z.09 Y% Vybudovat stoku G, CS a vytlak na COV
Z.10 Sv Prodlouzit stoku E
Z.11 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace E
Z.12 TU -
Z.13 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
Z.14 SV Stavajici kanalizace
Z.15 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
T.01 (ON] Respektovat sbérac A
T.02 SV Vybudovat stoku napojenou na sbérac F
T.03 SV Stavajici kanalizace
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Oznaceni Kéd zpusobu Navrh odkanalizovani
plochy vyuziti plochy
T.04 SV Stavajici kanalizace
T.05 SV Vybudovat stoku napojenou do sbérace D
T.06 SV Stavajici kanalizace
T.07 SV Stavajici kanalizace
T.08 SV Stavajici nebo navrzena kanalizace

Odvodniovaci zarizent

Navrh UP respektuje pozadavky stanovené pro odvodiiovaci zafizeni v kapitole d.2.2) Uzemniho planu.
Stavby vodnich dél — hlavni odvodiiovaci zatizeni (HOZ) jsou vymezeny v koordina¢nim vykrese. Na
uzemi obce je evidovano:

nazev HOZ rok pofizeni ID majetku otz:;fj)n y Zé(lllzrrr}lf;[}'/
Obcov-DI.Lhota — Odpad Al 1978 2150000031-11201000 0,070 0,000
Obcov-Dl.Lhota — Al 1978 2150000032-11201000 0,000 0,996
Obcov-Dl.Lhota — A2 1978 2150000033-11201000 0,200 0,000
Obcov-DI.Lhota — Odpad A2 1978 2150000034-11201000 0,000 0,666

d.2.3) Elektronické komunikace

V obci je vybudovana kabelova telefonni sit’ CETIN, vzhledem k poklesu zajmu o pevné telefonni linky
je soucasny stav vyhovujici.

Za vyhovujici lze povaZzovat i pokryti izemi signalem vsech tii mobilnich operatort a televiznim signa-
lem. Internetové pfipojeni zajistuje pomoci bezdratové technologie vEtsi pocet poskytovateld.

Soucasny stav vyhovuje i pro navrhové obdobi, v oblasti elektronickych komunikaci nebyl shledan dii-
vod pro jakakoliv opatfeni v izemnim planu. Ptipadné napojeni rozvojovych ploch bude provedeno
roz$itenim stavajici sité.

Celé spravni uzemi je zajmovym tUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhti staveb ve smyslu platnych pravnich predpisti (zakon o zajistovani obrany CR, stavebni zakon).

Uzemni plan respektuje ochranna pasma podle zékona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich
a o zméné¢ nékterych souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich
pfedpisti (podzemni komunikacni vedeni — 0,5 m, radioreleové trasy OP stanovené stavebnim uradem).

d.2.4) Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je zajistovano smluvni firmou, odpady jsou odvazeny mimo Gzemi obce. Soucasti
komplexniho systému nakladani s odpady je svoz komunalniho odpadu, Sest sbérnych mist s nadobami
na tfidény odpad (plasty, papir, kartony, sklo, bioodpad, kovy, jedlé tuky), sbér a svoz nebezpecného a
velkoobjemového odpadu pristavenymi kontejnery.
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Systém odpadového hospodaistvi vyhovuje a neni diivodu k jeho zmén€ na irovni izemniho planu.
Ptipadné vymezeni dalsich mist pro tfidény odpad neni nutné v izemnim planu vyznacovat.

Zakon o odpadech ¢. 541/2020 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist, v § 59 uklada kazdé obci povinnost
ptebrat veskery komunalni odpad vznikajici na jejim tizemi pfi ¢innosti nepodnikajicich fyzickych osob
a téz povinnost urcit mista pro oddélené soustied’'ovani komunalniho odpadu, a to alespon nebezpeného
odpadu, papiru, plastt, skla, kovii, biologického odpadu, jedlych olejti a tukii a od 1. ledna 2025 rovnéz
textilu. Pro ukladdani biologicky rozlozitelného odpadu, tj. rostlinnych zbytkti z udrzby zelené, zahrad a
doméacnosti z izemi obce, jeho tipravu a nésledné zpracovani na kompost je vymezena zastavitelna plo-
cha Z.12 pro obecni kompostarnu.

d.3) Obcanské vybaveni

Obec je zavisld na dojizd’ce za obCanskou vybavenosti. Soucasna vybavenost Obcova, kterou predsta-
vuje obecni ufad se spolecenskym sdlem a pozarni zbrojnice, odpovida potfebam obce, populacni veli-
kosti obce a poloze v sousedstvi vyznamného centra osidleni Pfibram s koncentraci obcanského vyba-
veni. Vzhledem k malému poctu trvale bydlicich obyvatel se v obci nevyskytuji zadna skolska, zdravot-
nicka a socialni zafizeni. Zakladni a vyssi obCanské vybaveni zajistuji dale obsluzna centra Dobiis,
Praha a lokalni centra jako Suchodol.

Rozvoj obcanského vybaveni vychazi z Programu rozvoje obce Obcov 2024-2034. Pro kazdodenni re-
kreaci obyvatel slouzi travnaté fotbalové hfisté a hiisté na micové hry se zdzemim na vychodnim okraji
sidla. Na nedavno revitalizované navsi je komunitni ohnisté a oploceny volnocasovy prostor pro mezi-
generacni setkavani s hernimi prvky pro déti a lavickami. Pro rozvoj sportovniho zazemi obce je vyme-
zena plocha T.01 v mist¢ stavajiciho sportovisté na vychodnim okraji sidla.

Pro spolecenské a kulturni aktivity obec podporuje spolkovou ¢innost, zejména Hasi¢sky sbor Obcov a
spolek ObcoVanek.

Uzemni plan stabilizuje plochy ob&anského vybaveni a umoziuje jejich ptipadny rozvoj dle potieby a
v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole f) Uzemniho planu i v ramci ploch smigenych obyt-
nych (SV) a ploch vetejnych prostranstvi vseobecnych (PU).

d.4) Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi piedstavuji prostory uvnitf zastavéného tzemi ptistupné kazdému bez omezeni,
které maji vyznamnou pobytovou, rekreacni, spole¢enskou, prostorotvornou a komunikacni funkeci.
Jedna se o navsi a ulice, jejichZ soucasti jsou mistni a i€elové komunikace, které predstavuji sdileny
prostor pro motorovou a nemotorovou dopravu, ¢asto doprovazeny sidelni zeleni a pobytovymi misty
pro setkavani a odpoCinek obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi maji zdsadni vyznam pro strukturu
sidla (ohraniceni vetejné ptistupnych ploch a soukromych), prostupnost zastavéného tizemi, propojeni
sidla s krajinou, dopravni zpfistupnéni a obsluhu pozemkui a mista pro setkavani, pobyt a rekreaci oby-
vatel obce.

Stavajici a navrhovana vefejna prostranstvi jsou soucasti zejména vetejnych prostranstvi vSeobecnych
a ploch dopravy silni¢ni. Rozvoj vefejnych prostranstvi je umoznén i v ramci ostatnich ploch s rozdil-
nym zptisobem vyuziti v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole f) Uzemniho planu.

Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen, kterou uzemni plan navrhuje k ochrané, ob-
nov¢ a rozvoji pro zajisténi estetické a hygienické funkce a zlep$eni mikroklimatu v sidlech.
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Plochy vefejnych prostranstvi (uli¢nich prostorti) jsou vymezeny v ramci navrhovych ploch zejména
pro zajisténi dostatecné prostupnosti zastavéného tizemi, dopravniho zptistupnéni a obsluhy navrhova-
nych stavebnich pozemkd, piipadné doplnéné doprovodnou zeleni, ktera obohati obraz sidla, zlepsi mi-
kroklima v zastavéném izemi a hospodafeni se srazkovymi vodami.

d.5) Pozadavky civilni ochrany

Pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu vychazeji ze zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisti a specifikovany jsou v
§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni ukolti ochrany obyvatelstva.

-V feSeném Uizemi neni stanoveno Uzemi zvlastni povodné.

- Resené Gizemi nelezi v zoné havarijniho planovani.

- Obec nema k dispozici staly ukryt. V pripadé mimotadné udalosti s rizikem kontaminace ne-
bezpecnymi latkami anebo ucinky pronikavé radiace muZze obyvatelstvo vyuzit pfirozené
ochranné vlastnosti staveb s doporucenim tiprav zamezujicich jejich proniknuti.

-V ptipad¢ evakuace bude zfizeno evakuacni sttedisko na Obecnim ufadé.

- Prostfedky individualni ochrany obyvatelstva jsou centralné skladovany mimo feSené uzemi, ve
skladech HZS Stiedoceského kraje.

-V feSeném uzemi nejsou skladovany zadné nebezpecné latky.

- Veskeré zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkl kontaminace, vzniklych pii mimotadné udalosti fesi starosta/starostka obce a krizovy
§tab obce v soucinnosti s Integrovanym zachrannym systémem Stfedoc¢eského kraje. Pro varo-
vani obyvatelstva se pouziva signal poplachovych sirén nebo obecniho rozhlasu.

-V feSeném uzemi nejsou skladovany zadné nebezpecné latky.

- Pro nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude na tizemi obce umisténa mobilni cis-
terna s pitnou vodou nebo bude rozvazena balena voda. Nouzové zasobovani elektrickou energii
bude zajisténo v rozsahu objektu obanského vybaveni, vybaveného vlastnim zdrojem el. ener-
gie v souladu s platnymi normami CSN a ptedpisy v oboru.

e) Koncepce usporadani krajiny
e.1) Koncepce usporadani krajiny

Obraz a charakter krajiny tizemi obce Obcov jsou spoluutvaieny ptirodnimi a antropogenni charakteris-
tikami, predevsim zeméd¢€lskou ¢innosti.

Uzemi obce je soucasti Rosovické pahorkatiny ve vychodni ¢asti Piibramské pahorkatiny. Jedna se o
plochou pahorkatinu s mirné¢ zvinénym erozné denuda¢nim povrchem, pievazné kambrickych piskovci,
btidlic, slepenci, drob a arkéz.

V Uzemi jsou vyvinuty pseudogleje, hnédozemeé a gleje. Pudy jsou hluboké az stiedné hluboké, bezske-
letovité az slabé skeletovité, v jizni Casti spravniho tzemi stfedné skeletovité. Retenéni vodni kapacita
pud je velmi vysoka az vysoka. Piidy jsou ohrozené vodni erozi. Vétrna eroze piidy neohrozuje.

Klima je mirn¢ teplé a pomérn¢ suché. Oblast lezi ve srazZkovém stinu Brd a Hiebend. Ve volné krajiné
dominuje zemédelska pida, ktera se rozklada na témer 92% rozlohy izemi obce. Z toho 90% tvofi orna
puda usporadana do velkych az stifedné velkych ptdnich blokl. Zastoupeny jsou méné kvalitni pudy
., IV. a V. tfidy ochrany. Lesy jsou zastoupeny minimalné, tvoii pouze 1,5% z vymeéry obce. Lesy
jsou zarazeny do kategorie les hospodatsky.
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Pro uzemi obce nejsou zpracovany pozemkové Upravy.

Koncepce uspotadani krajiny je formulovéna s cilem zajisténi vyvazeného vztahu volné krajiny a zasta-
véného (urbanizovaného) uzemi, posileni ekologické stability a biologické rozmanitosti, zlepseni pod-
minek pro retenci vody v Gizemi, omezeni ucinkd vodni eroze, ochrany obrazu krajiny a utvareni novych
krajinnych hodnot.

Krajina je definovana jako prostor pro ekonomickou ¢innost (zeméd¢lstvi a lesnictvi) a volnocasové
aktivity. Na stejné urovni jsou i funkce krajiny pro ochranu ptirodniho dédictvi a pro zajisténi ptirodnich
procest nezbytnych pro obnovu pfirodnich zdroji a zdravého zivotniho prostiedi.

S cilem podpory ekologickych funkci krajiny je formulovan pozadavek na ochranu drobnych krajinnych
prvki - aleji podél cest, vegetacniho doprovodu podél rybnika a ostatnich prvki mimolesni krajinné
zelené. Kromé funkce ekologické (zvyseni ekologické stability, biodiverzity, protierozni ochrany, zlep-
Seni vodniho rezimu krajiny) maji vyznam pro utvaieni krajinné kompozice a image krajiny.

Koncepce uspotadani krajiny byla formulovana v souladu se stanovenymi cilovymi charakteristikami
definovanymi v Zasadach tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1.,2.,3.,6., 7.,
8.,10.,11.,8.,9.,12., 14, 15. a 16. (dale jen ZUR SK), kterd vymezuje na uzemi Stiedoceského kraje
krajinné typy, pro které definuje cilové kvality krajiny a stanovuje zakladni zasady péce o krajinu pii
planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich. Uzemi obce je zafazeno mezi krajiny vyrazné poly-
funkéni (N). ZUR vymezuji krajinu vyrazné polyfunkéni v Gizemich odpovidajicim témto charakteristi-
kam:

a) pestré skladba v krajinné mozaiky, s ptevahou druht pozemk snizujicich ekologickou stabilitu

krajiny;
b) omezené zastoupeni ptirodnich a kulturnich hodnot krajiny;
¢) vyznamné zastoupeni zemédélské pudy prevazné nizsi kvality

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) zvyseni podilu ploch s vy$§im stupném ekologické stability;

b) plos$né rozsahlé zmény ve vyuziti izemi podminovat realizaci kompenzac¢nich opatieni k posi-
leni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zele);

c) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Navrh UP Ob¢ov je formulovan zptisobem respektujicim vyse uvedené zasady.

Koncepce uspotadani krajiny stanovuje zasady smétujici k ochrané a tvorbé prvkil spoluutvarejicich
systém modrozelené infrastruktury. Jedna se o vodni tok a jeho nivu, rybnik, les a prvky krajinné zelené.
Posileni téchto prvki piispéje k posileni ekologické stability a biologické diversity uzemi, zlepSeni pod-
minek pro retenci vody v krajin€ a zvySeni podilu esteticky hodnotnych prvkl krajiny. Krajinna zelen
prisp&je k omezeni ucinki vodni eroze v izemi.

e.2) Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti v krajiné

Jako plochy v krajin€ jsou vymezeny plochy mimo zastavéné izemi obce. Jedna se o plochy:
- AU - zeméd¢lské vseobecné
- LU - lesni v§eobecné
- MU - smiSen¢ krajinné vSeobecné
- WT —vodni a vodnich tokt
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Zeméedelské pudy vyuzivané jako orna ptida zaujimaji pfevaznou cast volné krajiny na izemi obce.
Zemédelské pidy jsou usporadany do stiedné velkych az velkych blokii orné ptdy. Jejich ¢lenéni prvky
mimolesni krajinné zelené je minimalni. UP proto vymezuje linie interakénich prvki s cilem zajisténi
jejich ¢lenéni, posileni pfirodnich funkci v izemi a omezeni G¢inkd vodni eroze. Erozni Gcinky jsou
posilovany stavajicim zptsobem obhospodatovani pad.

Lesy jsou na Uzemi obce zastoupeny pouze minimaln¢, pfi jihozapadnim okraji obce. Zasahuje sem
okrajova ¢ast rozsahlého lesniho komplexu na hiebeni mezi Straznym (559 m n.m.) a Malym Chlumem
(591 m n.m.). V druhové skladbé ptevazuje borovice s ptimési dubu, jilmu a lipy.

Prvky nelesni vegetace jsou na izemi obce zastoupeny pouze sporadicky. Tvofi je nespojité plochy a
linie mimolesni krajinné zelend. UP vymezuje navrhové plochy MU s cilem posileni téchto prvki
v Gzemi.

Centrem obce protéka ¢asteéné zatrubnéna bezejmennd vodotec, ktera je pritokem Kocaby. V lokalité
Ovcarna pramenni maly regulovany vodni tok. Severnim okrajem obce protéka bezejmenna vodotec, na
které je navrhovana sucha nadrz (plocha K.02).

Na izemi obce se nachazi nékolik vodnich ploch. Mezi vétsi vodni plochy nalezi v centru obce pozarni
nadrz, pfi jiznim okraji zastavby Obcova 2 vodni nadrZe a pti vychodnim okraji obce Pecovsky rybnik
na bezejmenné vodoteci.

Podminky vyuziti pro plochy v krajing jsou uvedeny v kapitole f) Uzemniho planu.

e.3) Plochy zmén v krajiné

V tzemnim planu jsou navrzeny 2 plochy zmén v krajiné (K) o celkové rozloze 2,69 ha. Odliivodnéni
vymezeni ploch je uvedeno v tabelarnim piehledu nize.

Oznaceni Zpiisob vyuziti plochy Vyméra Divod vymezeni (do odivodnéni)
plochy (ha)
K.01 MU - smisené krajinné vSeobecné 1,87 Plocha je vymezena pro lokalni biokoridor

LBK OVO0I. V soucasné dob¢ je v ploSe orna
pada, dle Planu USES pro ORP Piibram je ci-
lovym stavem lucni biokoridor. Navrzeno je
zatravnéni.

K.02 MU - smisené krajinné vSeobecné 0,82 Plocha je vymezena pro suchou nadrz. Primar-
nim Uéelem suché nadrze je zachyceni objemu
povodnové viny pfi piivalovych srazkach a sni-
zeni pratoku. Dal§im vyznamnym efektem su-
ché nadrze je zachyceni Casti (zejména hrub-
Sich) splavenin v pfipadé extrémnich srazko-
vych a eroznich udalosti v povodi nad nadrzi.
Nadrz mtze byt upravena jako protierozni se-
dimentacéni nadrz, ktera slouzi k ochrané intra-
vilanu nebo jiné chranéné lokality (vodni na-
drze, infrastruktury, atd.) pfed nasledky trans-
portu smyté zeminy a povrchového odtoku ze
zemédélskych pozemkl. Protierozni sedimen-
tacni nadrze jsou navrhovany na draze soustie-
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Oznaceni Zpisob vyuZziti plochy Vyméra Diivod vymezeni (do odtivodnéni)
plochy (ha)

déného odtoku s dostatecnou zdrojovou plo-
chou a vhodnou konfiguraci profilu k vybudo-
vani. Situa¢ni zékres je uveden nize.

Legenda
Zajmove tzemi - povod] Kocaby
E Hranice katastrélnich dzemi
|| Hranice parcel die kN
[ Povodikriického badu (KE) - Fegené plachy
Névrh opatfeni

_________ ~+—+ Linova zelef
=== Cesta s protierozni funkei

| touka
| Revitalizace VT
- = = Retendn/ prostor

g@@’}lﬂ.’ﬂ.} Uzemni limity

Byla pouzita Podkladova data © CUZK
1), 0 125 25 50'“ o

80 03.034

SWECO '& ‘W

Obrazek 3: Situacni zdkres suché nadrze (Zdroj: Studie odtokovych pomérii v povodi Kocaby — ORP Pribram,
Dobris, Cernosice (2022))

e.4) Uzemni systém ekologické stability

UP Ob&ov vymezuje skladebné prvky USES lokélni urovné, s doplitkovymi podpiirnymi interakénimi
prvky.

Skladebné prvky USES
Stav/ Rozloh
Nazev ’av Funk¢nost oz g a Cilovy stav Navrh managementu
navrh (m®)
LBC.OV01 stav Castecné 93434 | mokiadni a Iu¢ni | Travni porosty obhospo-
Pod Obcovem funkéni biotopy dafovat k pfirodé Setr-
nym zpusobem
LBC.OV02 stav Castecné 27 193 | mokiadni biotopy | Travni porosty obhospo-
Pod Laudatem funk¢éni datovat k pfirodé Setr-
nym zpusobem
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Stav/ Rozloha
Nazev , ¥ Funkénost £ 2 Cilovy stav Navrh managementu
navrh (m*)
LBC.05 Vonavka | stav Castecné 61543 | les Posilovat ptfirozenou dru-
funk¢ni hovou skladbu lesnich
porostll a pestrost jejich
vékové struktury
LBK.OVO01 navrh nefunkéni 18 464 | luéni Zatravnit
LBK.OV02 stav CasteCné 8 831 moktadni, Iuéni a | Ornou pldu zatravnit,
funk¢éni vodni biotopy travni porosty obhospo-
datovat k pfirodé Setr-
nym zpusobem
LBK.DV04 navrh CasteCné 71258 mokiadni, luéni a | Revitalizovat tok, ornou
funk¢éni vodni biotopy pudu zatravnit, travni po-
rosty obhospodafovat k
pfirodé¢ Setrnym zpuso-
bem
LBK.06 stav Castecné 2241 | les Posilovat pfirozenou dru-
funk¢éni hovou skladbu lesnich
porostil a pestrost jejich
vékové struktury
Interak¢ni prvky
Oznaceni Funkénost | Cilovy stav Navrh managementu
IP.01 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kett a stromt
s protierozni funkci
1P.02 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kett a stromt
s protierozni funkci
1P.03 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kett a stromt
s protierozni funkci
1P.04 navrh Doprovodna vegetace Vysadba kefu a stromi
IP.05 navrh Doprovodna vegetace vodniho toku Vysadba keri a stromt
IP.06 navrh Doprovodna vegetace Vysadba keri a stromt
1P.07 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kefi a stromt
s protierozni funkci, doprovodna vegetace cesty
1P.08 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kettl a stromtl
s protierozni funkci
1P.09 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kettl a stromt
s protierozni funkei, doprovodna vegetace cesty
IP.10 navrh Doprovodna vegetace, plocha nelesni vegetace Vysadba keri a stromt
IP.11 navrh Doprovodna vegetace, plocha nelesni vegetace Vysadba ket a stromi
1P.12 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba keti a stromt
s protierozni funkci, doprovodna vegetace cesty
IP.13 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba keti a stromt
s protierozni funkci, doprovodna vegetace cesty
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Oznacdeni Funkénost | Cilovy stav Navrh managementu

IP.14 navrh Plocha nelesni vegetace pro ¢lenéni orné pidy | Vysadba kett a stromt
s protierozni funkci

IP.15 navrh Doprovodna vegetace, plocha nelesni vegetace Vysadba ket a stromil

IP.16 navrh Doprovodna vegetace, plocha nelesni vegetace Vysadba keit a stromt

USES je dle zakona o ochrané piirody a krajiny &. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak piirodé blizkych ekosystémtl, které udrzuji pii-
rodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regiondlni a nadregionalni systém ekologické stability. Na tizemi
obce Ob&ov jsou vymezeny skladebné prvky USES lokalni urovné. Nadfazena Gizemné planovaci doku-
mentace, Zasady izemniho rozvoje Stiedogeského kraje v platném znéni (dale jen ZUR SK) nevymezuji
na tizemi obce skladebné prvky USES nadregionalni a regionalni tirovng.

USES je vytvaien ve vefejném zajmu, po nabyti u¢innosti UP Obc¢ov se stane limitem vyuZiti Gzemi.

Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktery umoziuje trvalou existenci druhti i spole-
Censtev pfirozeného genofondu krajiny. Dle vyhlasky €. 395/1992 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, je
biocentrum biotop nebo soubor biotopt v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoziuje trvalou exis-
tenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak piirode blizkého ekosystému.

Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktery propojuje jednotliva biocentra a umoziuje
tak migraci organismi. Nemusi vSak umoziovat jejich trvalou existenci. Dle vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.,
ve znéni pozdejsich predpisi, je biokoridor tizemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismil trva-
lou dlouhodobou existenci, avsak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych
biocenter sit’.

Interakéni prvky jsou vzdy soucasti lokalniho USES. Jde o ekologicky vyznamné prvky v krajing,
které zprostfedkovavaji ptiznivé ptisobeni biocenter a biokoridorti na okoli, ekologicky mén¢ stabilni
krajinu. Mohou umoznovat trvalou existenci organismu, které¢ maji mensi prostorové naroky.

Funkéni skladebna &ast USES (stav) — biocentrum, biokoridor a interakéni prvek, v ramei nichz se
nachdzeji ekologicky stabilni kultury (vodni plochy, vodni toky, nelesni vegetace apod.) nebo v ramci
nichz je izemi vyuzivano v souladu s funkcemi USES.

Skladebna ¢ast USES K zaloZeni (navrh) — biocentrum, biokoridor a interakéni prvek, nebo jen jejich
nekteré casti, v rdmci nichz se nachazeji ekologicky nestabilni kultury (ornd pida, zastavéné plochy
pozemkd, apod.) nebo v ramei nichZ neni tzemi vyuZivano v souladu s funkcemi USES.

Navrh vymezeni izemniho systému ekologické stability a interakénich prvkl je proveden na zakladé
vyhodnoceni stavu tizemi s vyuzitim Uzemné analytickych podkladii ORP Piibram a Planu USES pro
ORP Piibram.

Plan USES pro ORP Piibram (Ageris, s.r.0., 2022) vymezuje na tizemi obce skladebné prvky USES
lokélni a regionalni Grovné. Tyto viak nejsou vymezeny v ZUR Stiedogeského kraje. Uzemnimu planu
nepfislusi vymezeni téchto prvkd, je pfislusny pouze k jejich uptesnéni v métitku zpracovani uzemniho
planu (1:5 000).

UP Obéov proto vymezuje lokalni prvky USES v souladu s Planem USES ORP Piibram a s védomim,
7e n&které z nich budou po aktualizaci ZUR Stfedo¢eského kraje soucasti USES regionalni trovné
(v souladu se zpracovanym Planem USES pro ORP Piibram).
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Zpusob vymezeni USES zajistuje ochranu ploch, které jsou nezbytné pro zajisténi spojitého vymezeni
prvki USES lokélni a nadregionalni urovng.

Z diivodu zajisténi funkénosti USES je stanovena sada opatient, které je nutné uplatiiovat pfi posuzovéni
moznosti vyuziti ploch vymezenych pro biocentra a biokoridory.

Pro skladebné &asti USES, které jsou na tizemi obce Ob&ov vymezeny, plati tyto minimalni prostorové
parametry:
- min. $itka lokalniho biokoridoru — lesni ekosystémy 15 m, ekosystémy lu¢ni a bezlesych mo-
kradi 20 m;
- min. velikost lokalniho biocentra — lesni a lu¢ni ekosystémy 3 ha, ekosystémy bezlesych mo-
kiadii 1 ha.

V téchto parametrech se zakladaji nové skladebné ¢asti USES (tj. skladebné &asti - navrh). Je-li nktera
skladebna cast vétsi, nezli tyto parametry, je to dano pfiznivymi podminkami lokality, ktera je vhodna
pro za&lenéni do USES. Prostorové parametry vychazi z ,,Metodiky vymezovani USES* (Binova-Culek
a kol., 2017).

e.5) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny na tzemi obce je zprostfedkovana siti silnic, mistnich a uc¢elovych polnich cest.
Prostupnost krajiny na izemi obce ovlivituji predevsim velké neclenéné bloky orné ptdy.

UP vymezuje koridory pro u¢elové komunikace, stezky a trasy pro p&si a cyklisty, které zajisti zpiistup-
néni zemédélsky vyuzivanych pozemkl, rozdéleni velkych ptidnich blokt, zlepSeni prostupnosti krajiny
pro pési a cyklisty, omezeni ucinki vodni a vétrné eroze.

Silnice, cesty a ti€elové komunikace je navrzeno doplilovat liniovou doprovodnou zeleni s cilem obo-

haceni obrazu a struktury krajiny. Doprovodna liniova zelen bude kromé této funkce plnit fadu dalSich
funkci — ekostabiliza¢ni, protierozni, podpora biologické diverzity, podpora retence vody v krajiné atd.

Povrchy rekonstruovanych a upravovanych ucelovych komunikaci budou prednostné feseny jako pro-
pustné ¢i polopropustné z diivodu zachovani reten¢ni schopnosti krajiny. Roz§ifovani ploch s nepro-
pustnym povrchem neni doporuceno z diivodu omezeni retence vody v izemi.

e.6) Protierozni opatieni

Na izemi obce dochazi k pomérné vysoké ztraté pad v disledku vodni eroze. V jizni ¢asti uzemi ztrata
piestavuje vice nez 30 t-ha—1-rok—1.
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Obrazek 4: Ohrozeni pud vodni erozi (zdroj: https://mapy.vumop.cz)

OhroZeni vétrnou erozi je hodnoceno jako mirné.

K zajisténi protierozni ochrany pad slouzi plochy MU — smiSené krajinné vSeobecné, LU — lesni vSeo-
becné a AU — zemédélské vSeobecné. V téchto plochach mohou byt protierozni opatteni realizovéana dle
potieby.

Z hlediska protierozni ochrany uzemi je dilezitym krokem k omezeni u¢inkd vodni eroze navrh skla-
debnych prvki USES, véetné interakénich prvku. Jejich realizace prispéje k omezeni negativnich G¢inkt
vodni eroze.

e.7) Opatreni proti povodnim a jinym Zivelnim pohromam
Vodni rezim
Stav

Z hlediska povrchovych vod spada celé uzemi obce Obcov do utvaru povrchovych vod DVL 0100 —
Kocéba od pramene po Usti. Severni ¢ast spada do hydrologického povodi Kotenéického potoka CHP
1-08-05-0960, stiedni &ast do povodi levobiezniho ptitoku Kocaby z Obéova CHP 1-08-05-0880 a jizni
&ast do povodi Kocaby CHP 1-08-05-0840. Vodni toky jsou drobné a malo vodnaté, Kocaba lemuje
jizni hranici obce. Na potoce ve stiedni Casti obce je vybudovano nékolik malych vodnich nadrzi, po-
zarni nadrz v centru a Pecovsky rybnik u vychodniho okraje obce. Pro vodni toky nejsou stanovena
zaplavova uzemi, toky jsou ve spravé Povodi Vltavy s.p. V feSeném tizemi neni vymezena zZadna oblast
se specialni vodohospodatskou ochranou (CHOPAV, LAPV apod.). Odbéry povrchovych vod zde nej-
sou evidovany.
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Obrazek 5: Vodni toky v zajmovém uzemi (Zdroj: https://heis.vuv.cz/)

Uzemi obce je zafazeno mezi obce ohrozené suchem.

regionalizace Gzemi CR podle miry ohroZeni
suchem

regionslizace Gzemni CR podle miry chrofeni suchem

mira ohroZeni suchem

5 X h D bez rizika
. D mirné shroZené
. * \w_\ . chrofené

Obrazek 6. Ohrozenost uzemi suchem
(Zdroj:https://vuv.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=1da7a37afa3b47b391ee568e08eabcab)

Z hlediska podzemnich vod lezi feSené tizemi v zakladnim hydrogeologickém rajonu ¢. 6250 — Prote-
rozoikum a paleozoikum v povodi pritokll Vitavy. Hladina podzemnich vod je zde volna, propustnost
puklinova, transmisivita nizka do 0,0001 m2/s, mineralizace 0,3 - 1,0 g/, chemicky typ Ca-Na-HCO3.
V tesené lokalité se nevyskytuji pozorovaci vty CHMU, Uzemi neni zafazeno mezi zranitelné oblasti.
Vyznaéené pozemky byly v 70. letech meliorovany trubkovou drendzi.
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Navrh
Ve vychodni ¢asti obce je planovana rekonstrukce Pecovského rybnika.

Dle Studie odtokovych pomérti v povodi Kocaby — ORP Piibram, Dobiis, Cernosice (2022) je na tizemi
Obcova vymezen nize uvedeny kriticky bod. Kriticky bod ID 708526 1 (K21) byl vymezen na beze-
jmenném vodnim toku v obci Obcov, kde je ¢aste¢né zatrubnén - horni (zapadni) ¢ast pfispivajici plochy
je zalesnéna, smérem do niz§ich partii k vychodu navazuji plochy orné ptidy a trvalych travnich porost.
Nejnizsi cast je zastavéna (obec Obcov). Odtok z této piispivajici plochy potencialné ohrozuje zastavbu
obce. Pfimo v obci se nachazi pét malych vodnich ploch. Odtok z této pfispivajici plochy potencialné
ohrozuje zastavbu obce.

Obrazek 7: Kriticky bod na vizemi obce

Obioy
708526_1 (K21)

KB na bezejmenném levostranném pritoku Kocdby v intravilanu obce Obcov

Pohled na charakter povodi KB - zdstavba Obcova podél prijezdovych komunikaci, mezi nimi ornd puda, horni
cast povodi tvori lesy

Zdroj: Studie odtokovych pomérii v povodi Kocaby — ORP Pribram, DobFis, Cernosice (2023)
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Dle Studie odtokovych poméra v povodi Kocaby je na izemi ObCova navrzena revitalizace vodnich
tokt, které jsou pravostrannymi ptitoky Kocaby.

Na uzemi obce je vymezena plocha pro suchou nadrz pro zadrzeni zvySenych pritokti. Navrzené opat-
feni SO 03.034 spociva v navrhu drobné suché retenc¢ni nadrze na bezejmenném vodnim toku jihoza-
padné od obce Suchodol. Tento horni usek vodotece je navrhovan k revitalizaci. Primarni funkci suché
retencni nadrze je zachytavani zvySenych prutokd. Doporucuje se vyuzit ¢ast prostoru nadrze ke stalému
objemu nadrzeni, aby nadrz mohla plnit i funkci krajinotvornou.

e.8) Rekreace

Ve spravnimu uzemi obce Ob¢ov se nenachazeji vyznamné rekreaéni &i turistické atraktivity. Uzemi
disponuje dobrymi podminkami pro pesi a vzhledem k nizké Clenitosti terénu také pro nenaro¢né formy
cyklistiky. Uzemim obce neprochazi zadna turisticka trasa, cyklisticka trasa nebo cyklostezka. Jako pro-
stor pro kratkodobé formy rekreace a komunitni zivot v obci jsou vyuZzivana hiisté a navesni prostor
s nadrzi.

e.9) Zvysovani retencni schopnosti Gizemi

Uzemni plan vymezuje s cilem zlepseni podminek pro retenci vody v tizemi, pro zlepseni vodohospo-
datskych podminek v uizemi, posileni ekologické stability a biologické rozmanitosti a omezeni u¢inkl
vodni a vétrné eroze koridor:

- CNU.01 — koridor pro revitalizaci vodniho toku a cestu s protierozni funkci.

Navrh revitalizaci vodnich toki je pln€ v souladu s navrhem opatieni stanovenych v nadfazené izemné
planovaci dokumentaci (PUR CR, ZUR SK), zejména s ukoly tizemniho planovani stanovenymi pro
SOB9 specifickou oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem.

Uzemni plan stanovuje opatieni (ve volné krajin& i urbanizovaném tzemi) za ii¢elem zvy$ovani retenéni
schopnosti uzemi v reakci na problémy sucha v krajiné a jako pfirodé blizka adaptacni opatieni na
zmény klimatu. Spole€nym cilem vSech navrhovanych opatfeni je zadrzet vodu v krajiné ptirod¢ bliz-

kym zplsobem (zvySeni rozsahu ploch s vegetaénim krytem, zvySeni hustoty pfirozenych vodnich toki
a omezeni rozsahu zpevnénych ploch).

e.10) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na tzemi obce nejsou evidovana zadné dobyvaci prostory, loziska nerostli, prognozni zdroje vyhraze-
nych nerostil, chranéna loziskova izemi, poddolovana izemi ani dilni dila. Neni zde identifikovano
sesuvné uzemi.

Uzemni plan nevymezuje plochy pro t&Zbu nerostnych surovin.
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f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptso-
bem vyuziti
f.1) Obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

V souladu s pravnimi ptfedpisy a stanovisky dotéenych organu uzemni plan stanovuje podminky vseo-
becné platné pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti na tizemi obce.

Podminka stanovena pro nové stavby na misté¢ odstranénych staveb, piestavby stavajicich staveb nebo
zmény staveb pied dokoncenim ve stabilizovanych plochach, které nespliuji podminky prostorového
uspotadani stanovené v UP tak, aby nedochazelo k dal§imu zhor§ovani podminek v tizemi. Nap#. pokud
je v UP pro plochy SV stanovena max. vyska staveb 9 m a stavebnik by chtél zvysit stavajici dam vysky
11 m na 12 m, tak to nelze, ale umozituje pouze nezbytné zvyseni v toleranci + 0,3 m napft. pfi rekon-
strukci a zatepleni stiechy.

V tésné blizkosti vodnich tokll neni mozno tizemi zastavovat, v souladu s § 49 vodniho zakona je navr-
zeno ponechat nezastavéné manipulacni pasy pro udrzbu vodnich toki v rozsahu 6 m od biehové cary
u vSech drobnych vodnich tokd v uzemi.

Dle § 14 odst. 2 lesniho zdkona je pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od hranice plochy lesa
(tzv. ochranné pasmo lesa) nutny souhlas organu statni spravy lesa.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 zikona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim tizemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad€ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit€ a vSech silnic I. a IL. tfidy
- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areald, objektt dilezitych pro obranu statu a vojenskych jezda
- vystavba a rekonstrukce zelezniCnich trati a jejich objekta
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu
- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojii a leteckych zabezpecovacich zatfizeni, zejména zatizeni primyslovych za-
vodu,
- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice
- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu (OP) vefejného vnitrostatniho letisté Piibram, a to kon-
krétné v:
- OP s vyskovym omezenim staveb (OP vzletového a priletového prostoru, OP kuzelové plochy),
- OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN,
- OP proti nebezpecnym a klamavym svétliim a ve vnitinim ornitologickém OP.

Ochrann4 pasma byla vydana Utadem pro civilni letectvi dne 15. 2. 2019 pod &j. 954-19-701.
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Uzemni plan stanovuje podminky pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
v nezastavéném Uizemi.

Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojii energie (OZE) jsou dle ustanoveni § 10 odst. 1 pism. b) za-
kona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, soucasti vetejné technické infrastruktury, zfizované
nebo uzivané ve vefejném zajmu. Jedna se o ploSn€ nebo vyskové vyznamné stavby, které by svym
charakterem a neregulovanou velikosti mohly narusit pfirodni, krajinné a kulturné historické hodnoty
uzemi a charakter izemi, ktery piedstavuje malebna a harmonickd zemé&d¢€lska krajina Podbrdska s da-
lekymi vyhledy do okolni krajiny, tvofena pestrou mozaikou rizn€ velkych ploch orné pady, luk a ryb-
niki se sidlem venkovského typu, ¢lenéna drobnymi krajinotvornymi prvky (meze, remizky, apod.). Pro
ptipadné umisténi FVE jsou ptihodné plochy, které se svazuji k silnici I/18, ktera jiz pfedstavuje naru-
Seni krajinného razu izemi, a tyto plochy nejsou exponované z hlediska dalkovych pohledi.

Na zékladé zévazkia CR a napliiovani smérnic o podpofe vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji
uzemni plan umoziuje umistovani fotovoltaickych elektraren (FVE) v nezastavéném uzemi, ale pouze
pti splnéni danych podminek, které usmérni rozvoj FVE a ptedejde se tak pfekotnému rozvoji téchto
staveb a zafizeni ve spravnim izemi obce Obcov. Podminky byly stanoveny tak, aby FVE co nejméné
narusili pfirodni kvality, nenaruSovaly pohledy na krajinu a sidlo a neumoznovaly umistovani v tésné
blizkosti zastavéného uzemi a nerusily tak pohodu bydleni a eliminovaly napt. odlesky ze sklenénych
panelt fotovoltaickych elektraren smérem k obytnym plocham.

Z vyzkumt a méfeni vyplyva, Ze povrch fotovoltaickych panelil se v 1ét€ vyrazné zahtiva vici okolnim
pfirodnim biotopiim a plochy FVE zptisobuji vznik tepelného ostrova. Od rozpalenych povrchi vyrobny
se prehfiva okolni vzduch, ten prudce stoupa a strhava s sebou vlh¢i vzduch z okoli, ktery je vysokymi
vzduSnymi proudy odvadén mimo lokalitu. Dochazi tak k vysuSovani mistniho klimatu a dalSimu pro-
hlubovani negativnich disledkt sucha. Jako nejvhodnéjsi kompenzace ploch FVE v oblastech se zvy-
Senym rizikem sucha se jevi zakladat mokiady, zadrzovat vodu a vysazovat v blizkosti ploch FVE
vzrostlou vegetaci, zejména stromy o dostateéné plose, ktera bude pisobit jako pfirozena klimatizace,
pomize udrzet vodu v krajiné a bude schopna tlumit nejvetsi teplotni extrémy. Zasadni je udrzet funkéni
maly obéh vody v krajin€, k ¢emuz vzrostlé stromy velmi pfispivaji. Diky evapotranspiraci dochazi za
plsobeni slunec¢niho zafeni k pfeméné vody na vzdusnou vlhkost (skupenska pfeména) a tim vazani
velkého mnozstvi latentniho tepla, které se pak neprojevi nadmémym ohtivanim krajiny. Problematiku
kolob&hu vody a energie v krajin€ podrobné a srozumiteln€ popisuje voln¢ piistupna publikace Pokorny
et al, 2021: Slunce — voda - vrostling - klima, ke stazeni zde: https:/enki.cz/po-

korny et al 2021 slunce voda rostliny/. Z téchto diivodl byla stanovena podminka o vysazovani mi-
nimalni plochy vzrostlé zelené okolo FVE. Plocha vegetace byla kvantifikovana tak, aby jeji ucinky

ev e

ostrov.

Uzemni plan stanovuje plochy, kde nelze umistovat FVE. Jedna se o plochy, kde pievazuje jiny vefejny
zajem, konkrétné ochrany ptirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot, nad vefejnym zajmem vyroby
elektfiny z obnovitelnych zdroju energie.

Vyloug&eni vystavby FVE v tizemi s archeologickymi nalezy (UAN) kategorie I vyplyva z archeologic-
kého doporuceni ponechat uzemi s prokdzanymi nalezy (napf. pohiebni jamy, pravékeé sidlisté) pokud
mozno na ptvodnim misté, nenaruovat je zaklady novodobych konstrukei a z faktu, ze UAN I nejsou
ve spravnim Uzemi obce rozsahlé (zabiraji pouze 8% plochy) a zbyva tak dostatek jinych vhodnéjsich
ploch, kam umistovat FVE. Ve specifickych a uzce vymezenych UAN I velkého kulturniho vjznamu
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ma prednost vefejny zajem na ochranu archeologického dédictvi pred vefejnym zajmem na vyrobu
elektfiny z obnovitelnych zdrojt.

Stanoveni ploch nezastavéného izemi, ve kterych je umoznéno umistovani FVE za uvedenych podmi-
nek, neznamend automaticky narok na povoleni zaméru. Jednotlivé zdméry musi byt v navazujicim fi-
zeni stavebnim ¢i energetickym ufadem individualné posouzeny.

f.2) Plochy s rozdilnym zpGisobem vyuzZiti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni poz-
déjsich predpisi.

V souladu s pozadavky obce, s cili a ukoly uzemniho planovani dle stavebniho zakona a zasadami sta-
novenymi v nadfazené izemné pldnovaci dokumentaci je také cilem koncepce izemniho planu respek-
tovat hodnotné urbanistické a architektonické znaky sidla a dopliiovat je hmotove a tvarové vhodnymi
stavbami, které odpovidaji venkovskému prostiedi a jsou promitnuty do podminek prostorového uspo-
fadani jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Stanoveni maximalni vysky zastavby vychazi z pfevazujici vysky stavajici zastavby zjisténé v ramci
terénnich prizkumt a digitalnich leteckych skenii izemi. Diivodem je zachovani stavajici vyskové hla-
diny, drobného méritka a charakteru zastavby venkovského sidla, zamezeni naruSeni panoramatu a ob-
razu sidla v krajin¢.

Intenzita vyuziti pozemkt (minimalni podil zeleng) je regulovana z dtivodu zachovani akceptovatelného
rozsahu nezpevnénych propustnych ploch v zastavéném uzemi, zajisténi dostatecné reten¢ni schopnosti
pozemkl pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod pfimo v misté spadu, zpomaleni odtoku
srazkovych vod z tizemi a zachovani pfiznivého mikroklima sidla.

Minimalni vymeéra pozemkd je stanovena z ditvodu zachovani rozvolnéné formy zastavby venkovského
sidla. Minimalni vyméry pozemki pro samostatné¢ stojici domy s 1 — 2 byty jsou navrzZeny proto, aby
bylo zamezeno nepfimétené zahusténosti zastavby, zajistény naroky na parkovani na vlastnim pozemku
a zamezeno Spatné praxi maximalni vytéznosti pozemki.

Maximalni zastavéna plocha jedné budovy je stanovena u ploch VZ a v souladu s cilovymi kvalitami
krajiny ze ZUR SK zamezi umistovani staveb a zafizeni, které by mohly diky svym plosnym, vertikal-
nim nebo prostorovym parametriim negativné narusit hodnoty krajiny a krajinny raz tizemi. Konkrétni
hodnoty vychazi z velikosti soucasné vyrobni zastavby na uzemi obce.

Uzemni plan je zpracovéan s prvky regulagniho planu, které umoziuji stanoveni dalsich podminek pro
prostorové uspofadani zastavby (parcelaci, umisténi staveb na pozemku, odstupy staveb, pidorysné
usporadani, tvar stfech, apod.). Vycet prvki regulacniho planu je uveden a odiivodnén v kapitole L.

Zptesnéni podminek pro plochy v krajin€, do kterych zasahuje biotop vybranych zvlasté chranénych
druhti velkych savctl, vychazi rovnéz z pozadavku dotCeného organu, ktery pozaduje omezeni vyuziti
tohoto uzemi tak, aby odpovidalo pozadavkim na jeho izemni ochranu uvedenou v metodice Ochrana
biotopu vybranych zvlasté chranénych druhd v izemnim planovani (AOPK CR, 2021). Uzemim obce
prochazi migracni koridor, ktery je v oblasti bezlesi, kde pfechazi pies silnici I/18 a dalnici D4 v bliz-
kosti zastavby, vymezen jako kritické misto. Zamery, které by mohly ohrozit migrac¢ni funkce koridoru,
jsou povazovany za Skodlivy zasah do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druht a jejich posouzeni
naleZzi pfislusnému organu ochrany piirody. Takovéto zaméry podléhaji udéleni vyjimky z § 50 zakona
o ochran¢ pfirody a krajiny. V kritickém misté nesmi dojit k povolovani staveb Ci zafizeni, kterd by
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zhorsila prichodnost kritického mista (vytvarejici bariéry). Mezi zaméry, které mohou ohrozit funkce
migracniho koridoru, patii zejména sidelni ¢i primyslova vystavba, stavby vefejné¢ho osvétleni, vy-
znamné liniové dopravni stavby (silnice L. a II. tfidy, dalnice, Zeleznice), v kritickém misté vSechny typy
dopravnich staveb, stavby a arealy pro sport a rekreaci, stozary mobilnich operatort, vysilace, vétrné
elektrarny, elektrickd vedeni, vystavba jakychkoli plotd pro oborové ¢i farmové chovy zvéte, chov hos-
podarskych zvifat, ploty k vymezeni vlastnickych hranic, rekrea¢nich arealti, apod., s vyjimkou lesnic-
kych oplocenek vyuzivanych pti obnovée lesa.

Zptesnéni podminek ploch MU — smisenych krajinnych vSeobecnych vychazi z pozadavku dotéeného
organu, ktery z hlediska ochrany ptirody a krajiny povazuje plochy MU vymezené v UP za cennéjsi nez
ostatni pfevazujici ¢asti krajiny. Na izemi obce je tvoii zejména lucni spoleCenstva s mimolesni vzrost-
lou zeleni, misty navazujici na lesni porosty. Tato uzemi vykazuji prvky ekologické stability a maji na
okolni casti krajiny pozitivni efekt — predstavuji ekologicko-stabilizacni prvky v zeméd¢lské krajiné,
které zvySuji biologickou rozmanitost a podporuji migraci zivocichti. Mimolesni roztrouSena zelen ma
vyznamnou ekologickou funkci — slouzi jako ukryt pro ptactvo a dalsi zivocichy, ma téz funkci estetic-
kou/krajinotvornou. S ohledem na pohyb volné Zijicich zivocichti, ekologicko-stabiliza¢ni funkci, za-
chovani a podporu spolecenstev, je zadouci, aby nebyla zvySovana intenzita vyuziti téchto ploch oproti
soucasnému stavu, jelikoz by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni zminénych funkci.

Ztizovani sadii v plochdch MU je umoznéno v souladu s ochranou ptirody za urcitych podminek, avSak
s vyloucenim hospodaiskych staveb ¢i staveb pro rekreaci ve volné krajin€ (nebo zahradnickych kilen,
slouzicich ve skutecnosti pro rekreacni ucely a rozsifovani samot). Nové plochy zahrad v lokalit¢ U
Budskych nebudou umoznény, nebot’ by to znamenalo moznost oploceni, stavbu bazénti, zahradnich
kuchyni, garazi, coz je ve volné, dosud nezastavéné krajin€ u historické samoty zcela nezadouci. Na
pozemku €. 508/3 v k.i. Obcov se dle historickych map a leteckych snimkl nikdy nenachazela vétsi
zahrada nebo sad. V katastru nemovitosti je pozemek evidovan jako orna piida. Pozemek se nachazi
v ochranném pasmu lesa, které vylucuje umist'ovani novych staveb pro pobyt, tedy rodinnych domu ¢i
staveb pro rekreaci. V piivodnim UP z roku 2009 byla sice na pozemku vymezena plocha ZS — zeleii
soukroma a vyhrazena, ale zéroven je v platném UP, a to ve viech zménach na plose prekryvné vyme-
zeno lokalni biocentrum jako soucast izemniho systému ekologické stability, které prakticky vylucuje
jakékoliv jiné vyuziti neZ pro travni porosty.

V souladu s ustanovenim § 122 stavebniho zékona jsou stanoveny podminky umistovani staveb v ne-
zastavéném uzemi. Vylou€eni vyjmenovanych druhti staveb a zafizeni je navrZzeno zejména z hlediska
vetejného zajmu na ochranu a rozvoj pfirodnich a kulturnich hodnot izemi pted nekoordinovanou a
nekoncepéné realizovanou stavebni nebo jinou ¢innosti. Z hlediska ochrany ptirodnich hodnot uzemi je
tieba respektovat zejména ochranu zemédelské a lesni pudy, vyznamnych krajinnych prvki, prvki
uzemniho systému ekologické stability, biotopu chranénych druhii velkych savct a pfirodnich biotopil
dle mapovani AOPK CR. Z hlediska ochrany krajinnych hodnot izemi je tieba piedejit naruseni obrazu
krajiny a pozitivnich charakteristik krajinného razu Gizemi, sniZzeni migracni prostupnosti uzemi pro ¢lo-
veka a volné€ zijici Zivocichy, apod. Pfipadné budouci pozadavky na umisténi pfedmétnych staveb je
tfeba fesit zmeénou tzemniho planu, ktera piipadné zamery provéii z hlediska vSech zajmu v tizemi.

V navrhu pro opakované projednani byla na zakladé vefejného projednani zvétSena min. velikost po-
zemku pro rodinny diim o 2 bytech a vylouceny fadové domy a rodinné domy se 3 byty, kdy zastupce
investora plochy Z.01 pfipustil, Ze by plocha Z.01 mohla byt potencialn€ vyuzita pro zastavbu rodinnych
domii o 2 az 3 bytech, coZ neni v zajmu obce a jejich obyvatel. Navrh nového UP dosud piihlizel ke
studii plochy Z.01, kdy byly navrhovany RD s 1 bytem a velikosti pozemku min. 1000 m2. Pokud by
misto RD s 1 bytem mély vzniknout domy se 2 nebo 3 byty, tak dojde k nepifiméfenému zahusténi
zastavby a zvyseni narokll na likvidaci odpadnich vod a pozd€ji napojeni na vodovod. V obci se dosud
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nachazi prevazné zastavba RD s 1 bytem, jen né€kolik RD se 2 byty a zadné RD se 3 byty. Obec ptehod-
notila mozny nezadouci rozvoj, kdy RD se 3 byty, které ve skutecnosti ptisobi jako fadovy diim o 3 RD
se do venkovského prostredi nehodi a neodpovidaji prevazujicimu métitku a charakteru stavajici za-
stavby v ObcCove.

Na zékladé vysledkl vefejného projednani byly pfevedeny plochy vetejnych prostranstvi vS§eobecnych
(PU), jejichz soucasti jsou mistni a ii¢elové komunikace, do ploch dopravy silni¢ni (DS), vymezené pro
zajisténi obsluhy a prostupnosti tzemi. Jako plochy PU bylo ponechéano jen vetejné prostranstvi na na-
vsi. S touto upravou souvisi zpfesnéni koncepce dopravni infrastruktury, koncepce vefejnych prostran-
stvi, podminek pro plochy dopravy silni¢ni (DS) a popis vetejné prospésnych staveb.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

g.1) Vymezeni verejné prospésnych staveb

Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a ob¢an-
ského vybaveni jsou vymezeny nésledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. Vefejna infrastruktura, kam mj. spada dopravni infrastruktura, technicka in-
frastruktura a obCanské vybaveni, je dle ustanoveni § 10 zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢€jsich
predpistl, zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu. VSechny VPS dopravni infrastruktury byly vy-
mezeny v nejlogi¢tejsi poloze, v nejmensi mozné Sifce tak, aby omezily prava vlastnikli pozemki co
nejméne. Trasovani jinudy bylo provérovano, ale vzhledem k navrzenému rozvoji ¢i zménam v krajing
jiz nebylo mozné. VPS umozni i snazsi povolovani a financovani ptistupovych cest.

Dopravni infrastruktura

Oznaceni VPS Zdivodnéni prijatého FeSeni

VD.01 Navrhovana mistni komunikace k zajisténi komunikaéni prostupnosti zastavéného tizemi a
zptistupnéni navrhovanych stavebnich pozemki.

VD.02 Navrhovana mistni komunikace k zajisténi komunikaéni prostupnosti zastavéného tzemi a
zptistupnéni navrhovanych stavebnich pozemkt.

VD.03 Navrhovana mistni komunikace k zajisténi komunikacni prostupnosti zastavéného tizemi a
zptistupnéni navrhovanych stavebnich pozemki.

VD.04 Prestavba mistni komunikace k zajisténi komunikacni prostupnosti zastavéného tzemi a
zptistupnéni navrhovanych stavebnich pozemkt v souladu s pravnimi piedpisy.

VD.05 Navrhovana mistni komunikace k zajisténi komunika¢ni prostupnosti zastavéného tizemi a
zptistupnéni navrhovanych stavebnich pozemkd.

VD.06 Navrhovana uc¢elova komunikace a revitalizace vodniho toku pro zlepSeni protierozni
ochrany, retencni schopnosti uzemi, vodniho rezimu v krajiné a prostupnosti krajiny jsou
vymezeny dle Studie odtokovych pomérii v povodi Kocaby — ORP Piibram, Dobtis, Cer-
noSice, Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022).

VD.07 Navrhovana ucelova komunikace a revitalizace vodniho toku pro zlepSeni protierozni
ochrany, reten¢ni schopnosti uzemi, vodniho rezimu v krajiné a prostupnosti krajiny jsou
vymezeny dle Studie odtokovych pomérii v povodi Kocaby — ORP P¥ibram, Dobiis, Cer-
nosice, Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022).

VD.08 Stezka pro pé&si a cyklisty vedenad oddélené od automobilové dopravy a silnice I11/11417.
Propojuje obec Obcéov s obci Suchodol zajist'uje rozvoj kazdodenni i rekreaéni pési a cyk-
listické dopravy a potfebnou bezpe¢nost motorového i nemotorového provozu.
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Technicka infrastruktura

Oznaceni VPS

Zdivodnéni prijatého Feseni

VT.01

Zamér na vystavbu nadzemniho vedeni VVN 110 kV je pievzat ze ZUR Stiedo&eského
kraje (zamér E20). VPS je zpiesnéno a ziizeno. Stavba je ve vefejném zajmu pro celkové
posileni rozvodné sit¢ na Dobiissku.

VT.02

Stavba vodovodniho privadée umoznuje napojeni obce na skupinovy vodovod. Stavba je
ve vefejném zajmu pro nahradu nevyhovujiciho zasobovani vodou z domovnich studni
s nedostatecnou kapacitou a kvalitou vody.

VT.03

Stavba vodojemu jako soucast stavby skupinového vodovodu pro zasobeni obci a mést v lo-
kalit¢ Dobfisska a Novokninska pitnou vodou.

VT.04

Stavba obecni kompostarny pro ukladani biologicky rozlozitelného odpadu v ramci komu-
nitniho kompostovani. VPS je v optimalni vzdalenosti od obce — dostateén¢ daleko, aby
kompostarna pachem neobtézovala obyvatele, ale dostatecné blizko, aby byl umoznén
snadny a rychly piijezd. VPS neni umistovana v piirodné cennych lokalitich, v USES ani
pobliz vodotece. VPS je umistovana na parcele jediného vlastnika. Tyto predpoklady spl-
fyje prakticky jen tato vymezena lokalita, a proto nemohla byt VPS vymezena jinde. Vy-
mezeni VPS usnadni financovani vystavby napft,. formou dotaci. Samoziejmé pied pfipad-
nym povolenim zdméru je nutné vytesit vykup pozemku od stavajiciho majitele.

Obcanské vybaveni

Oznaceni VPS

Zdivodnéni prijatého FeSeni

VO.01

Obcanského vybaveni slouzici pro sport zajisti rozvoj volno¢asovych aktivit a kazdodenni
rekreace pro potieby obce a jejich obyvatel.

g.2) Vymezeni verejné prospésnych opatieni

Pro zajisténi realizace opatfeni ke snizovani nebezpeci v izemi a k vytvareni prvkd izemniho systému

ekologické stability jsou vymezeny nasledujici vefejné prosp€sna opatieni, pro ktera Ize prava k pozem-

kiim a stavbam vyvlastnit:

SniZovani nebezpedi v uzemi

Oznaceni VPO

Zdivodnéni prijatého ieSeni

VN.01

Sucha reten¢ni nadrz k zachyceni objemu povodiiové viny pfi ptivalovych srazkach, snizeni
pritoku a zachyceni ¢asti splavenin v ptipad€ eroznich udalosti. Navrh opatieni vychazi ze
Studie odtokovych pomérti v povodi Kocaby — ORP Piibram, Dobi#is, Cernosice, Sweco
Hydroprojekt a.s. + VRV a.s., 2022).

Vytvéieni prvki izemniho systému ekologické stability

Oznaceni VPO

Zdivodnéni prijatého Feseni

VU.01

Jako vefejné prosp&sné opatieni je vymezena ¢ast USES - navrh (k zalozeni, nefunkéni) pro
zajisténi zvySeni ekologické stability uzemi. Dle § 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni poz-
dé&jsich predpist, a noveé dle § 10 stavebniho zdkona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jsich
predpist, je vymezovani USES jako soucast zelené infrastruktury vefejnym zdjmem.

h) Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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i) Stanoveni poradi provadéni zmén v tzemi

Uzemni rozvoj ploch pro bydleni vymezeny v platném znéni izemniho planu byl pii zpracovani nového
uzemniho planu vyhodnocen jako nepfiméieny, ktery neodpovida populacni velikosti a vyznamu obce
v ramci sidelni struktury a vybavenosti obce vetejnou infrastrukturou (technicka infrastruktura, obcan-
ské vybaveni). Podobné hodnoceni je uvedeno i v aktudlnim znéni izemné analytickych podkladd ORP
Piibram (2024): ,,... Uzemni pldn vymezuje rozsahlé plochy pro zdstavbu, vétsinou v zdpadni ¢dsti. Do-
porucuje se rozsah téchto ploch prehodnotit, alespon etapizovat jejich vyuziti.* V zadani nového tizem-
niho planu Obcov je v kapitole a) uvedeno: ,,Pozadavky jsou predevsim na provéreni vymezenych za-
stavitelnych ploch z hlediska jejich potrebnosti a popr. etapizace a zachovani hodnotnych prirodnich
prvkii.” Proto bylo s ohledem na ochranu nezastavéného izemi, principy plo$né ochrany zemédelského
pudniho fondu a nedostate¢né kapacity vefejné infrastruktury, zejm. nedostate¢né mnozstvi vody a ka-
pacity COV, stanoveno potadi provadéni zmén v izemi (tzv. etapizace).

Bilance rozvojovych ploch pro bydleni, pro které je stanovena etapizace vystavby, je uvedena v nasle-
dujici tabulce:

Rozsah ploch 1. etapa 2. etapa

Transformac¢ni plochy pro bydleni 2,36 ha 0,33 ha
Zastavitelné plochy pro bydleni 7,89 ha 2,38 ha
Celkem plochy pro bydleni 10,25 ha 2,71 ha

Do 1. etapy jsou zafazeny plochy, které umozni vystavbu cca 65 rodinnych domi pro cca 169 novych
obyvatel. Do 2. etapy jsou zatfazeny plochy, které umozni vystavbu 24 rodinnych domt pro dalsich cca
62 obyvatel.

J.  VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR Stiedo-
Ceského kraje.
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K. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Obcove zije v soucasné dob¢ 210 obyvatel (k 1. 1. 2025). Demografického maxima (cca 245 obyvatel)
doséhly kolem roku 1890. Od té doby dochazelo ke snizovani poctu obyvatel az do 90. let, kdy v roce
1998 dosahla obec demografického minima 89 obyvatel. Od t¢ doby pocet obyvatel opét nartista.
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Za poslednich patnact let doslo k témét dvojnasobnému nartstu poétu obyvatel. PrirGstek obyvatel byl
zpusoben migraci 1 pfirozenym vyvojem. Pro vyvoj celkového poctu obyvatel ma ovSem rozhodujici
vyznam migracni saldo a pfedevsim pak pocet pfistéhovalych, kterych bylo v obdobi let 2010 - 2024
Ctyfikrat vice nez narozenych.

UL Pfirozeny Pririastek (L7
Obdobi | obyvatel | Narozeni | Zemreli | ., . Y | Pristéhovali Vystéhovali w . . | pFiristek
priristek stéhovanim | ,

k1.1. (abytek)

2010 115 1 1 - 9 7 2 2
2011 116 - 1 -1 12 1 11 10
2012 126 - - - 6 1 5 5
2013 131 3 1 2 11 4 7 9
2014 140 1 - 1 6 2 4 5
2015 145 3 1 2 11 2 9 11
2016 156 2 2 - 6 2 4 4
2017 160 2 3 -1 11 4 7 6
2018 166 2 - 2 13 4 9 11
2019 177 3 4 -1 16 2 14 13
2020 190 2 1 1 4 3 1 2
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A, Ptirozeny Prirustek ]
Obdobi | obyvatel | Narozeni | Zemveli | .. . Y | Pristéhovali Vystéhovali s . | prirastek
priristek stéhovanim |° .

k1.1. (ubytek)

2021 189 3 2 1 4 3 1 2
2022 204 2 1 1 14 3 11 12
2023 216 3 5 -2 7 9 -2 -4
2024 210 2 2 - 5 7 -2 -2
Celkem 29 24 5 135 54 81 86

Pohyb obyvatelstva v Obcové (zdroj: CSU)

V populaci je mirna ptevaha Zen. Vékova skladba obyvatelstva je pomérné ptizniva. Pocet déti prevy-
Suje pocet obyvatel starSich 65 let. Primérny vék v roce 2024 byl 39,9, coz je niZsi ve srovnani s ORP
(43,9), krajem (41,8) a CR (43,1). Index stafi (tj. pomé&r poétu obyvatel starsich 65 let k poétu obyvatel
ve véku 0—14 let) byl 81,8 v roce 2011. V soucasnosti je 92,5, coz znamena, Ze na 100 osob ve véku 0—
14 let ptipada 92 osob stardich 65 let. Ve srovnani s ORP (147,9), Stiedogeskym krajem (109,4) a CR
(133,4) je nizsi.

y Vékova skupina
Obdobi Pocet obyvatel 0-14 15-64 65+ Pramérny
vék
celkem | muzi Zeny abs. % abs. % abs. %
2010 115 53 62 20 17,1 88 63,4 17 14,5 40,4
2011 116 57 59 22 17,5 86 68,2 18 14,3 40,3
2012 126 61 65 23 17,6 90 68,7 18 13,7 40,2
2013 131 65 66 25 17,9 96 68,5 19 13,6 39,4
2014 140 68 72 25 17,2 100 69,0 20 13,8 40,0
2015 145 69 76 28 17,9 105 67,4 23 14,7 39,8
2016 156 75 81 31 19,4 105 65,6 24 15,0 39,9
2017 160 78 82 33 19,9 111 66,8 22 13,3 39,5
2018 166 84 82 36 20,3 119 67,3 22 12,4 39,5
2019 177 90 87 43 22,6 123 64,8 24 12,6 39,1
2020 190 95 95 43 22,4 121 63,0 28 14,6 39,3
2021 189 94 95 41 20,1 131 64,2 32 15,7 40,0
2022 204 99 105 45 22,1 136 60,8 35 17,2 40,1
2023 216 104 112 45 19,8 136 62,7 35 17,5 40,2
2024 210 102 110 42 19,0 133 63,3 37 17,6 39,9

Obyvatelstvo Obcova podle pohlavi a vékovych skupin (zdroj: CSU)
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V Obcove je zajem o bydleni diky klidnému obytnému prostfedi s hodnotnym ptfirodnim a krajinnym
zazemim, v sousedstvi vyznamného centra osidleni Pfibram, s velmi dobrou dopravni dostupnosti dal-
nice D4 a dalSich center osidleni, ktera zajist'uji zakladni a vyssi obCanské vybaveni a pracovni pfilezi-
tosti (Praha, Dobfis).

Zastavéné izemi obce je v sou¢asné dobé vyuzivano pievazné pro bydleni. Uzemni plan navrhuje pied-
nostné vyuzit volné plochy uvnitf zastavéného tizemi nebo podél stavajicich komunikaci. Pro zajisténi
dlouhodobych rozvojovych potfeb obce jsou vymezeny zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi. Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z platného znéni Uzemniho planu Ob¢ov véetné jeho
zmén. Uzemni rozvoj obce navrzeny ve stavajicim UP je nepfiméfeny a neodpovida populaéni velikosti
obce a jejimu vyznamu v ramci sidelni struktury. Proto novy uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné
plochy pro bydleni, ale jeho cilem je usmérnéni rozvoje ploch pro bydleni vymezenych ve stavajicim
UP jejich redukei a zejména stanovenim etapizace (viz odiivodnéni v kapitole 1. &asti 1).

V platném znéni tzemniho pldnu Obcov je vymezeno 22,14 ha navrhovych ploch pro bydleni a 0,49 ha
navrhovych ploch pro ob¢anské vybaveni. Nékteré z rozvojovych ploch byly ¢aste¢né vyuzity a zasta-
vény. Za poslednich 15 let bylo v Ob&ové dokonéeno 27 byti. Ve srovnani se stavajicim UP vymezuje
novy UP podstatnd mensi rozsah navrhovych ploch v rozsahu 13,75 ha, z toho 13,17 ha navrhovych
ploch pro bydleni, 0,50 ha navrhovych ploch pro obcanské vybaveni a 0,29 ha navrhovych ploch pro
technickou infrastrukturu. Pfi¢emz je stanoveno potradi provadéni zmén v tzemi (etapizace) odiivod-
néné v kapitole 1. ¢asti 1).

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENI JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu v souladu se zadanim tizemniho planu schvalenym
Zastupitelstvem obce Obcov. Obec ma zajem rozvijet venkovsky charakter sidla a kvalitni obytné pro-
stiedi piijemné pro zZivot. Diky regulaci je mozné zachovat a dale vhodné rozvijet jedine¢né znaky struk-
tury a charakteru zastavby a obrazu sidla jako celku s ohledem na ochranu krajinného razu uzemi. Nova
zastavba by méla spoluvytvaret obraz sidla.

Podrobnéjsi prostorova regulace zastavby vychazi také z tikolll tizemniho planovani dle § 39 odst. d),
g) a h) stavebniho zakona:
,,d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivani a prosto-
rové usporadani uzemi a na jeho zmeny, zejména na miru vyuziti uzemi, umisténi, usporadani a
reSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,
g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,
h) provérovat a posuzovat potiebu zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadant staveb s
ohledem na stdavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tizemi, tyto zmeny

¢

navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni, ‘
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z priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovenych v ZUR SK:
,,(06) ¢) zachovani a citlivé doplnovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstske i venkov-
ské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdastavbou, nové roz-
vojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke sriistani sidel a zvyseni

‘

nepriichodnosti uizemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich Zivocichu.

a ze zasad péée o krajinu stanovenych v ZUR SK v &lanku (206):
., ¢) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji prirozeny vyvoj a dale
stavby, aredly a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pritom minimalizovat jejich
pripadné negativni dopady na stanované cilové kvality;
d) zastavitelna uzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem
sidel a sidelni struktury uzemi;
e) zastavitelné plochy dopliiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly prechod do
krajiny;
1) wiskovou hladinu zastavby v okrajich sidel prizpiisobovat plynulému prechodu siluety sidla do
krajiny;
g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani casti kraji;
i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich
vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou, *

Vsechny plochy, které jsou regulovany v podrobnosti regulacniho planu, jsou vymezeny ve vykrese
zakladniho ¢lenéni jako ¢ésti uzemniho planu s prvky regulacniho planu U.01 — U.03. Prvky regulacniho
planu jsou stanoveny pro plochy SV — smiSené obytné venkovské a ZZ — zelenl — zahrady v kapitole f)
Uzemniho planu a plati pro viechny plochy SV a ZZ na tizemi obce tak, aby v rozvojovych plochach i
v ramci stabilizovanych ploch pfi zménach dokoncenych staveb nebo pii vzniku nové stavby na misté
odstranéné byly dodrZeny stanovené podminky prostorového usporadani. Dale jsou vybrané zastavitelné
a transformacni plochy podrobné feSené ve vykrese s prvky regulacniho planu a pofadim provadéni
zmeén v Uzemi (etapizace), kde jsou stanoveny pro tyto ¢asti zavazné uli¢ni Cary, stavebni ¢ary, odstupy
od hranic pozemkii a nezavazné (doporucené) hranice d€leni parcel. V plochach, kde neni diky tvaru
plochy ¢i vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti mozna vyrazna variabilita budouciho navrhu
(napt. Z.01, Z.02), nebo v plochach, které jsou malé a umisténi n¢kolika RD v nich je mozné témet
kdekoliv, aniZ by byl negativné ovlivnén pohled na sidlo (napt. Z.11, Z.15) neni stanovena podrobné;jsi
regulace pomoci uli¢nich a stavebnich Car, nicméné i v téchto plochach plati podminky prostorové re-
gulace v kapitole f). Uzemniho planu. Umisténi hlavni stavby rodinného domu je v kazdém ptipadé
ovlivnéno vymezenim ploch ZZ, ve kterych neni mozné umistit rodinny dim. Zvoleny pfistup povazu-
jeme za nediskrimina¢ni. Tento pfistup zajist'uje stavebnikiim tam, kde to je mozné a zadouci, urcitou
variabilitu navrhu a predpoklady pro harmonické a nesablonovité dotvareni obce.

Prvky regulacniho planu jsou navrzeny v rozsahu daném stavebnim zédkonem a jedna se zejména o tyto
prvky, véetné jejich odiivodnéni:

Prvek regulaéniho planu Odivodnéni vymezeni

Uli¢ni ¢ara Hranice vymezena mezi stavebnim pozemkem a vefejnym
prostranstvim, ktera zajisti dostatecnou §ifi uli¢niho pro-
storu pro zpfistupnéni a obsluhu stavebnich pozemkd, pro-
stupnost zastavéného Uzemi a propojeni sidla s krajinou.

Nezéavazna (doporucend) hranice déleni parcel Predstavuje doporuceny navrh parcelace, ktery vychazi
z pozadavki na efektivni vyuziti rozvojovych ploch, ze sta-
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Prvek regulac¢niho planu Odiivodnéni vymezeni

novené min. vyméry pozemku a zaroven respektuje rozvol-
nénou venkovskou strukturu tvofenou pievazné nepravidel-
nymi parcelami.

Stavebni ¢ara volna Vymezena s cilem zachovani tradicniho uspotfadani za-
stavby a ohraniceni vefejnych prostranstvi, kdy hlavni
stavby jsou umistovany pii ulici a ne nahodile v hloubi po-
zemkd. Zaroven zajisti harmonicky piechod zastavéného
uzemi do krajiny formou zelené zahrad a sad.

Minimalni odstupy staveb pro bydleni Pozadavky na vzajemné odstupy staveb pro bydleni vychazi
vodu splnéni pozadavku urbanistickych, architektonickych,
pozadavkl na denni osvétleni a oslunéni, na zachovani kva-
lity prostfedi, ale i umoznéni udrzby staveb a uzivani pro-
storu mezi stavbami pro technicka ¢i jina vybaveni a Cin-
nosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

Pludorysny tvar staveb Respektuje obvyklé architektonické znaky venkovské za-
stavby v historickém jadru sidla. Divodem je zamezeni
projevum suburbanizace (domy s ¢tvercovym padorysem),
které nerespektuji jedineéné znaky zastavby venkovského
sidla.

Tvar a sklon stfech Vychazi ze znakd mistni venkovské zastavby. Dlivodem je
zamezeni projevim suburbanizace (domy se stfechou mir-
ného sklonu nebo plochou stiechou), které nerespektuji je-
dine¢né znaky zastavby venkovského sidla.

Max. vyska a charakter oploceni Vychazi z typickych znakid oploceni venkovskych sidel, tj.
pfevazn¢ plainkovych nebo draténych ploti piiméfené
vysky, ojedinéle kamennych nebo zdénych zidek. Oploceni
stavebnich pozemkd, které ohranicuje vetejné prostranstvi,
se uplatfiuje ve vnimani prostoru vetejného prostranstvi a je
také jednim z faktord, které ovliviuji kvalitu vetejnych pro-
stranstvi. Oploceni smérem do volné krajiny ma vliv na vni-
mani sidla z dalkovych pohledu.

Uzemni plan déle doporu¢uje navrhovat jednoduché hmoty staveb, véetné zastieSeni, pouziti tradiénich
materiall a barevnosti (nevhodné jsou vyrazné barvy), kompozi¢né vyvazené feSeni fasady (zejména
usporadani obdélnych, pravothlych oken s citlivym ¢lenénim, apod.), které budou vychazet z tradi¢niho
architektonického feSeni venkovské zastavby. U Stitovych stén neni vhodné rozdéleni a uskoceni fasad-
nich rovin, vloZeni vstupnich dvefi nebo garazovych vrat.

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni navrhovaného feSeni tizemniho planu na pidni fond je provedeno v souladu s platnou le-
gislativou. Tzn. zakonem o ochrané ZPF ¢. 334/1992 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ¢. 271/2019 Sb.
a €. 48/2011 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist a lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb., ve znéni pozdé&jsich
piedpist.

Kuvalifikovany odhad zaborti ptidniho fondu je proveden v textové, tabelarni a grafické podobé. Vykres
piedpokladanych zaborti pidniho fondu znazoriiuje jednotlivé navrhované plochy a koridory, tiidy

73



Navrh pro opakované projednani Odivodnent vizemniho planu Obcov

ochrany ZPF dle BPEJ a druhy pozemku dle katastru nemovitosti. Tabulka pfedpokladanych zabort
pudniho fondu obsahuje pouze takové plochy a koridory, kde dojde k vynéti ptidy z ptdniho fondu.

Provedeny vypocet zabora ptidniho fondu je pouze odhadem, ktery je nadhodnocen. K vynéti z ptidniho
fondu totiz dojde v rozsahu budoucich staveb, pfi¢emz nezastavéné casti ploch a koridort ziistanou
soucasti padniho fondu (napf. jako zahrady). Vyslednou hodnotu zaboru bude mozné ptesné specifiko-
vat az v ramci projektové piipravy staveb pfi napliiovani jednotlivych ploch a koridort. Spise nezli
konkrétni a kone¢ny rozsah vynéti znazoriuje provedeny odhad rozsah ploch, které nebude mozné vy-
uzivat dle stavajicich principi zeméd¢elského hospodareni.

M.1. Vyhodnoceni zabora ZPF
Charakteristiky ZPF

Mezi pozemky zemédélského pidniho fondu (ZPF) se dle § 3 katastralniho zakona €. 256/2013 Sb., ve
znéni pozd¢jsich predpist, fadi pozemky evidované jako orna ptda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty.

Celkové zastoupeni zemédélské puidy v obci, dle CSU, je cca 92,2%, z toho pievazuje zejména orna
puda (cca 90,6%), dale jsou v malé mife zastoupeny trvalé travni porosty (cca 5,6%), zahrady (cca 3,5%)
a ovocné sady (cca 0,3%).

Pomoci bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) se stanovuji tfidy ochrany ZPF. Moznosti
vynéti jednotlivych tfid ochrany pro nezemédélské ucely jsou nasledujici:

- Do L tfidy zemédelské piidy jsou zafazeny bonitn€ nejcenngjsi pidy v jednotlivych klimatic-
kych regionech, ptfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno ode-
jmout ze zemédeélského pidniho fondu pouze v ptipadech, kdy jiny vetejny zajem vyrazné pie-
vazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemedélského plidniho fondu, a to pfevazné na zdméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vy-
znamu.

- Do II tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramcei jednotlivych klimatic-
kych regionit nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho
fondu jde o pudy vysoce chranéné, které je mozno odejmout ze zemédélského pidniho fondu
pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského ptidniho fondu.

- Do Il tfidy ochrany jsou slou¢eny pidy v jednotlivych klimatickych regionech s prumérnou
produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno izemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

- Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v
ramci piislusnych klimatickych regioni, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

- Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované piidné ekologické jednotky, které pred-
stavuji zejména pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné ptid mélkych, velmi svazi-
tych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné€ nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o
zemédélské pudy pro zemédelské Gcely postradatelné. U téchto pud Ize predpokladat efektiv-
n¢&jsi nezemedéElské vyuziti. Jde vétSinou o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vyme-
zenych ochrannych pasem a chranénych tizemi a dalSich zajmi ochrany zivotniho prostiedi.
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Metodika vypoctu

Kvalifikovany odhad zébort ZPF je proveden v rozsahu pozemkd, které jsou soucésti ZPF (orna piida,
trvalé travni porosty, zahrady nebo ovocné sady). Témto druhiim pozemk byly pfifazeny tfidy ochrany
ZPF sledované v datové vrstvé BPEJ, ktera je soucasti UAP ORP Piibram. Celkem tii tiidy ochrany III.
- V.

Predmétem hodnoceni jsou zastavitelné plochy (Z), transformacni plochy (T) a koridory (CNU). Sou-
¢asti provedeného odhadu nejsou:

- zabory pro koridory technické infrastruktury, nebot’ vyuziti koridoru pro umisténi vodovodu
nebude spojeno se zaborem ZPF. Nadzemni elektricka vedeni jsou standardn€ spojena s vlivy
na ZPF pouze v misté stozarovych mist, jejich pozice vsak neni v métitku UP zndma. Odhad
zabord proto v téchto pripadech nelze kvantifikovat a bude pfedmétem feSeni az projektové
ptipravy zaméru. Radové se viak jednd o méalo vyznamné zabory pudy,

- zabory pro USES, nebot’ dle ustanoveni § 59 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a kra-
jiny, ve znéni pozdgjsich piedpist, se na USES nevztahuji principy ochrany ZPF.

Koridory dopravni infrastruktury jsou hodnoceny ve zptesnénych koridorech ($itky 3 - 5 m), které 1épe
reflektuji skute¢né prostorové naroky budoucich staveb. Vymezeni koridorti je prostorove velkorysejsi
z diivodu zajisténi lepsi prichodnosti izemi pro umisténi budouci stavby nebo opatieni.

Vyhodnoceni zabort ZPF

Ptehledna tabulka zaboru ZPF prezentuje kazdou hodnocenou plochu nebo koridor. Odivodnéni vyme-
zeni navrhovych ploch a koridori je uvedeno v kapitole I. Odtivodnéni UP. Vyhodnoceni zabort ZPF z
tohoto oditivodnéni vychazi.

Uzemni plan bude spojen s piedpokladanym zéborem ZPF v rozsahu 12,03 ha. Z toho cca 8,54 ha pro
zastavitelné plochy, cca 3,16 ha pro transformacni plochy a cca 0,33 ha pro koridory.

Pro srovnéni v platném znéni tzemniho planu Obcov veetné€ jeho zmén €. 1 a 2 je vymezeno 22,14 ha
navrhovych ploch pro bydleni a 0,49 ha navrhovych ploch pro obcanské vybaveni. Nékteré z rozvojo-
vych ploch byly ¢asteén€ vyuzity a zastavény. Plochy a koridory navrzené novym tizemnim planem,
které piedstavuji zabor ZPF, jsou vymezeny v podstatné mensim rozsahu nez v platném znéni UP.

Zastavitelné plochy (Z)

Zastavitelné plochy jsou etapizovany a vymezeny v navaznosti na zastavéné izemi s ohledem na struk-
turu zastavby, ochranu nezastavéného izemi, ochranu zeméd¢lské pidy, organizaci zemédélského pud-
niho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tizemi, sit’ zemeédélskych ucelovych komunikaci a mi-
nimalizaci fragmentace krajiny. Cilem navrhu UP, v souladu s pozadavky obce a jejich obyvatel, je za-
chovat klidné venkovské prostiedi obce, vhodnym zptisobem rozvijet strukturu sidla Obcov, prednostné
vyuzivat volné plochy uvnitt zastavéného uzemi, vhodn€ vyuzit stavajici vedeni dopravni a technické
infrastruktury a snizovat naroky na vystavbu novych mistnich komunikaci a inzenyrskych siti.

Prevazna cast zastavitelnych ploch je vymezena pro rozvoj bydleni (Z.01 — Z.03, Z.05 - Z.11, Z.13 —
Z.15) s cilem vytvofeni pfilezitosti pro rozvoj venkovské obytné zastavby. Vymezeni zastavitelnych
ploch vychazi z platného znéni Uzemniho planu Ob&ov véetné jeho zmén. Novy tuzemni plan nevyme-
zuje nové zastavitelné plochy, ale jeho cilem je usmérnéni rozvoje ploch pro bydleni vymezenych ve
stavajicim UP jejich redukci a zejména stanovenim etapizace (viz odtivodnéni v kapitole 1. &asti j).
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Stanovisko organu ochrany ZPF k pfedchozimu navrhu uzemniho planu Obcov z listopadu 2024 (jeho
poftizovani jiz bylo ukonceno) pozadovalo vyraznégjsi redukci zastavitelnych ploch a zruSeni rozsahlych
zastavitelnych ploch Z.01 a Z.10 vybihajicich do volné a zemédélsky obhospodatované krajiny v roz-
sahu 3,54 ha. Z hlediska nediskriminac¢niho pfistupu k soukromym zajmiim na izemni rozvoj obce a
pfipravované zastavbé, zlstalo zachovano vymezeni zastavitelnych ploch Z.01 a Z.10 s tim, ze byla
navrzena redukce jinych rozsahlych okrajovych zastavitelnych ploch, véetné ploch Z.01 a Z.10 a sniZeni
predpokladaného zaboru ZPF, a to 0 4,71 ha.

Plochy pro bydleni vymezené v 1. etapé piedstavuji zabor ZPF v rozsahu 6,23 ha, plochy pro bydleni
vymezené ve 2. etap€ piedstavuji zabor ZPF v rozsahu 2,00 ha.

Pro zlepSeni kvality Zivota obyvatel obce je navrzeno vybudovani vodovodu pro vefejnou potiebu a
vodojemu, pro ktery je navrzena plocha Z.04.

Pro ukladani biologického odpadu z tizemi obce, jeho upravu a néasledné zpracovani na kompost je vy-
mezena zastavitelna plocha Z.12 pro zfizeni obecni kompostarny.

Podrobné odtivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno v kapitole 1. ¢asti ¢.3) Odivodnéni
UP.

Transformacni plochy (T)

Uzemni plan vymezuje transformacni plochy pievazné pro rozvoj bydleni (T.02 — T.07). Vymezeni
ploch vychazi z platného znéni Uzemniho planu Obgov.

Pro rozvoj volnocasovych aktivit a kazdodenni rekreace obyvatel obce je navrzen rozvoj sportovniho
zazemi obce, pro ktery je vymezena plocha T.01 na vychodnim okraji sidla.

V navrhu pro opakované projednani byla dle vysledkt vetejného projednani nové vymezena transfor-
macni plocha smiSend obytna venkovska T.08 v severovychodni ¢asti sidla pro umisténi 1 rodinného
domu, zafazena do 2. etapy. Jedna se o plochu malého rozsahu, ktera umoznuje vyuzit volnou plochu
uvnitf zastavéného tizemi v souladu s principy izemniho planovani a hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi. Plocha SV je oproti pozadavku vymezena pouze na ¢asti pozemku, kde dotvaii urbanistickou
strukturu formou oboustranné zastavby podél silnice III. tfidy v navaznosti na stabilizované a navrhové
plochy smisSené obytné venkovské. Nejedna se o zabor hospodarsky vyuzivané ptdy, ale zahrady v na-
vaznosti na pozemek rodinného domu. Tim se odliSuje od jinych pozemki, kdy vystavba na nich pied-
stavuje zabory ZPF v dosud nezastavéném Gzemi a rozsifovani zastavby do nezastavéného uzemi (volné
krajiny). Vymezeni ¢asti pozemku jako transformacni plochy nenarusi organizaci ZPF. Plocha je také
dobte dopravné dostupna ze stavajici pozemni komunikace. Vymezeni plochy vychazi ze zajmu obce
na rovnomeérny rozvoj a moznost vystavby pro vice vlastnikl. Plocha je zatazena do 2. etapy proto, Ze
dosud nebyla v UP uréena pro vystavbu RD, s ohledem na ¢asovy horizont planované vystavby v této
plose a velké mnozstvi ploch pro bydleni jiz vymezenych v platném znéni UP, které neodpovida veli-
kosti a vyznamu obce a vybavenosti vetejnou infrastrukturou, a které bylo tfeba redukovat a etapizovat.

Zjistény zabor ZPF u transformacnich ploch pfevazné nesouvisi se zaborem hospodarsky vyuZzivané
pudy. Na transformacni plochy lze nahliZet spiSe pozitivné, nebot’ jejich vymezenim se zajist'uje vyuziti
volnych ploch v zastavéném tizemi a minimalizuje se tim extenzivni rozvoj obce.

Podrobné odtivodnéni jednotlivych transformacnich ploch je uvedeno v kapitole 1. ¢asti ¢.3) Oduvod-
néni UP.
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Koridory (CNU)

Koridory jsou vymezeny pro potfeby umisténi budouci stavby, ktera bude mit mensi prostorové naroky
na uzemi. Provedeny odhad je proto nutno povazovat za mirn¢ nadhodnoceny. Pfedpokladany zabor
ZPF bude realné nizsi.

Koridor CNU.O1 pro revitalizaci vodniho toku a cesty s protierozni funkci je vymezen jako jedno z
ptirodé blizkych opatieni, které vytvari podminky pro zadrzeni vody, zvySeni hustoty pfirozenych vod-
nich tokt, zlepSeni vodniho rezimu v krajin€ a protierozni ochrany. Opatieni ke zvySovani ptirozené
retence srazkovych vod v Gizemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro zadrzovani a akumulaci po-
vrchové vody jsou jednim z adaptacnich opatfeni na zmény klimatu.

Koridor stezky pro p&si a cyklisty (CNU.02) je navrZen v soub&hu se silnici I11/11417 z divodu zajisténi
prostupnosti nezastavéného uzemi a propojeni sidla ObCov se sousednim sidlem Suchodol pro kazdo-
denni i rekreac¢ni nemotorovou dopravu a zajisténi bezpecnosti motorového a nemotorového provozu.
Spolu s navrzenou doprovodnou zeleni zajisti zlepSeni retencni schopnosti krajiny a ochranu tizemi pied
vodni a vétrnou erozi. Vetejna infrastruktura, kam mj. spada i dopravni infrastruktura, je dle ustanoveni
§ 10 zékona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, zfizovana a provozovana ve vetejném zajmu.

Podrobné odiivodnéni jednotlivych koridort je uvedeno v kapitole I. ¢astech d.1.3) a €.9) Odtivodnéni
UP.
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Odhad zabort ZPF
Oznateni Souhrn Odhad vyméry za- Informace | Informace o Info o existenci sta-
NavrZené vyméry | Vymeéra zaboru podle tFidy ochrany (ha) | boru, na kt. bude . . q . veb k ochrané po-
plochy / _— z . | oexistenci | existenci od- - z
Koridoru vyuziti zaboru provedena rekulti- zévlah vodnéni zemku pred erozni
(ha) L 11. I11. IV. V. vace na zem. pudu ¢innosti vody
Z.01 SV 2,12 2,12 ano
Z7.02 SV, DS 1,21 0,08 1,13 ano
7.03 SV, DS 0,79 0,78 0,01 ano
Z7.04 TU 0,08 0,08 ano
Z.05 SV 0,24 0,24 ano
7.06 SV, DS 0,45 0,44 0,01
7.07 SV 0,13 0,13
7.08 SV 0,16 0,16
Z.09 SV, DS 0,60 0,60
Z.10 SV 0,24 0,24
Z.11 SV 0,16 0,16
Z.12 TU 0,21 0,21
Z.13 SV, DS 0,61 0,01 0,60 ano
Z.14 SV 0,83 0,83 ano
Z.15 SV 0,71 0,43 0,28 ano
Celkem zastavitelné plochy (Z) 8,54 0,00 0,00 6,51 0,01 2,02
T.01 (0N 0,50 0,50
T.02 SV 0,77 0,77
T.03 SV 0,92 0,92
T.04 SV 0,12 0,12 ano
T.05 SV, DS 0,39 0,39 ano
T.06 SV 0,10 0,10
T.07 SV 0,20 0,20 ano
T.08 SV 0,16 0,16
Celkem transformacni plochy (T) 3,16 0,00 0,00 3,16 0,00 0,00
CNU.O1 DS, WT 0,17 0,17 ano
CNU.02 DS 0,16 0,16 ano
Celkem koridory (CNU) 0,33 0,00 0,00 0,33 0,00 0,00
CELKOVY SOUHRN ZABORU 12,03 0,00 0,00 10,00 0,01 2,02

78



Navrh pro opakované projednani Odivodnent uzemniho planu Obcov

M.2. Vyhodnoceni zabort PUPFL
Charakteristiky PUPFL

Dle UAP ORP Piibram se na uzemi obce vyskytuji vyhradné lesy hospodaiské. Podil lest z celkové
vyméry feseného tizemi je minimélni, dle CSU 1,5% (pro srovnani v ramci CR 34,0%, SK 27,5%, ORP

44,3%).

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kategorie lesa znamenaji toto:

Lesy hospodaiské — lesy, které nejsou zatazeny v kategorii lesti ochrannych nebo lesti zvlastniho
urceni.

Lesy zvlastniho uréeni — lesy v pasmech hygienické ochrany vodnich zdrojt I. stupné&, v ochran-
nych pasmech zdroji pfirodnich 1é¢ivych a stolnich mineralnich vod, na izemi narodnich parka,
v prvnich zoénach chranénych krajinnych oblasti, v narodnich ptirodnich rezervacich, v ptirod-
nich rezervacich, v narodnich pfirodnich pamatkach a v pfirodnich pamatkach, lesy lazenske,
priméstské a dalsi lesy se zvysenou rekreacni funkci, lesy slouzici lesnickému vyzkumu a les-
nické vyuce, lesy se zvySenou funkci ptidoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo kraji-
notvornou, lesy potiebné pro zachovani biologické riznorodosti, v uznanych oborach a v samo-
statnych bazantnicich, lesy v nichz jiny dalezity vetejny zajem vyzaduje odlisSny zptisob hospo-
dateni.

Lesy ochranné — lesy na mimofadné nepiiznivych stanovistich (suté, kamenna mofte, prudké
svahy, strze, nestabilizované naplavy a pisky, raselinisté, odvaly a vysypky apod.), vysokohor-
ské lesy pod hranici stromové vegetace chranici nize polozené lesy a lesy na exponovanych
hiebenech, lesy v kleCovém lesnim vegetacnim stupni.

Vyhodnoceni zaborti PUPFL

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou navrhem tizemniho planu dotéeny.

N. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

N.1. Vyhodnoceni pripominek, uplatnénych béhem verejného projednani

Piipominky sousednich obci:

Do stanoveného terminu nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.

Piipominky:

P01 — BLACK STORK OBCOV s.r.0., PFi¢na 1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Citace: ,,Pozemky parc. ¢. 399/2, 403, 405, 406 a 416 v k. 1. ObCov

Rad bych timto deklaroval, Ze spole¢nost Black Stork Obcov s.r.0. v roce 2025 odkoupila pozemky v
uzemi Z08b-BV (nové Z.01) od spolecnosti IMS Property s.r.0., kterd projekt rozvijela min. od roku
2021. Timto krokem tak navazujeme na pfedchozi ¢innosti vedouci k vystavbé rodinnych domt v sou-

ladu s platnym Uzemnim planem obce.
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1. Pfipominky k vymezeni uzemi Z08b-BV (nové Z.01)
1.1. Vymezeni zastavitelnych ploch — absence zaméru

V dokumentu NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI -~ TEXTOVA CAST
— ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU, je na strané &. 21 v
ramci oznaceni plochy Z.01, ve sloupci Zdivodnéni ptijatého feSeni, uvedeno: ,,Pro stavby v plose Z.01
nejsou vydana povoleni zaméru ani neni registrovana Gizemni studie v evidenci izemné planovaci ¢in-
nosti, ktera by byla projednana a odsouhlasend zastupitelstvem obce a slouzila jako izemné planovaci
podklad pro potizovani UP. Proto neni diivodné, aby plocha Z.01 byla vymezena v pozadovaném roz-
sahu bez dalSich omezeni, kdyz ostatni zastavitelné plochy jsou redukovany a etapizovany ve vét§im

rozsahu.*

Proti tomuto tvrzeni se musime diirazné ohradit. Tato formulace je G¢elova a jednostranné interpreto-
vana. Na zastavitelné uzemi Z08b-BV vymezeném v platném uzemnim planu obce Obcov (dale jen
,»Obec™) viz blize Obr. €. 1 (noveé uzemi Z.01) byla vlastniky dotéenych pozemki prostfednictvim auto-
rizovanych projektanti zpracovana opakované projektova dokumentace. Soucasni vlastnici dotcenych
pozemkll tyto nemovitosti kupovali za i€elem realizace rezidenc¢niho projektu predstavujici zejména
rozde¢leni pozemku na individualni stavebni parcely, jejich zasitovani a vybudovani dopravniho napo-
jeni. Majitelé pozemk tento zamér realizuji v souladu s platnym uzemnim planem obce Obcov, ktery
je vetejné dostupny a dohledatelny na Mapovém portale Stfedoceského kraje (https://gis.kr-stredo-
cesky.cz/js/reg_up/). Tento zamér byl opakované diskutovan s vedenim obce a také vetejn€ projednavan
na zaseddnich zastupitelstva obce Obcov, naptiklad:

1) Jiz v roce 2019 bylo usnesenim zastupitelstva obce z konce roku 2019 vydan souhlasné (vSichni
ptitomni) souhlas s parcelaci dané lokality pro pozemky byvalého majitele pana Lukese, dnes pana Pet-
fika, a to pro vystavbu 13 rodinnych domt na pozemcich o velikosti min. 1000 m2, viz. Obr. €.1 nize.

Obr. ¢.1 — Situace déleni pozemki — navrh ¢.2

w5\ wese

Loucka

2) Nasledné doslo, opé€t v kooperaci s Obci a na zakladé pozadavku Obce, k rozsifeni planované komu-
nikace, resp. vetejného prostranstvi v dotCeném tizemi z min. 8§ m na 8,5 m.

3) 30. 4. 2024 M&U P¥ibram, Stavebni tiad a izemni planovani, oddéleni izemniho planovani, vydal
Zavazné stanovisko pro uzemi Z08b-BV (nové Z.01) s navrhem déleni pozemkl, kde souhlasi s umis-
ténim 31 rodinnych domi na parceldch o vyméie min. 1000 m2, viz. Obr. €. 2. Zavazné stanovisko je
tak opét v souladu s pfedchozim schvalenim Obce.

4) Dne 2. ¢ervna 2025 byly majitelem casti pozemku v lokalit¢ Z08b-BV (noveé Z.01) spolecnosti Black
Stork Obcov s.r.0. podany pfipominky, vyjadieni a podnéty ke zvefejnénému navrhu zadani izemniho
planu obce Obcov s prvky regulac¢niho planu, zejména pak k regulaci zastavitelnosti uzemi a jeji etapi-
zaci a to, opét, s ohledem na vysokou rozpracovanost a pfipravenost izemi.
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Obrazek ¢. 2 — vynatek ze Zavazného stanoviska M&U Piibram

Z ditvodi uvedenych vyse pozadujeme ponechani v platnosti aktualné platného znéni Uzemniho planu.

1.2. Vymezeni zastavitelnych ploch — ochrana nezastavéného tizemi

V dokumentu NAVRH PRO SPOLECNE JEDNAN{ A VEREJNE PROJEDNANI - TEXTOVA CAST
— ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU, je na strané &. 21 v
ramci oznaéeni plochy Z.01, ve sloupci Zdivodnéni piijatého feseni, uvedeno: ,,Rozsah plochy je po-

dobné jako u jinych zastavitelnych ploch v obci oproti platnému znéni UP redukovan s ohledem na
ochranu nezastavéného uzemi a principy plosné ochrany zemédé€lského piidniho fondu. Krajsky urad,
organ ochrany zemédélského ptidniho fondu, ve svém stanovisku k pfedchozimu navrhu UP Obéov z
listopadu 2024, jehoZz potizovani jiz bylo ukonceno, pozadoval vyrazngjsi redukci zastavitelnych ploch
a zruSeni rozsahlych zastavitelnych ploch Z.01 a Z.10 vybihajicich do volné a zeméd¢€lsky obhospoda-
fované krajiny.

S touto argumentaci nesouhlasime, nebot’ predmétné pozemky jsou klasifikovany do III. Stupné bonity
pudy. Ochrana zemé&dglského padniho fondu (ZPF) v CR je zdkonem ¢&. 334/1992 Sb. definovana jako
ochrana nenahraditelného ptirodniho zdroje. Zahrnuje ornou ptdu, chmelnice, vinice, zahrady, sady a
louky. Cilem je omezit zabor kvalitni pidy (I. a IL. tfidy) pro nezeméd¢€lské ucely, bojovat proti erozi,
kontaminaci a zhutiiovani. Sou¢asné na predmétnych pozemcich v izemi Z.01 neni provadéno zeme-
délské obhospodafovani krajiny, jak se v navrhu zmény UP uvadi.

V ramci vetfejné dohledatelnych zdrojl, zvefejnil v roce 2019 Stfedocesky kraj na svych webovych
strankach dokument s nazvem — Koncepce ochrany pfirody a krajiny Stfedoceského kraje na obdobi
2018-2028, ve kterém specificky uvadi, ze jeden z obecnych cilti ochrany krajiny pro rok 2018-2028 je:
,Dusledné prosazovat pravni ochranu ZPF, omezit zabory zejména v 1. a II. tfidé ochrany zeméd¢lské
pady*. Zadné dalsi konkrétni omezeni nebo informace vyplyvajici z podkladii Krajského ufadu Sttedo-
¢eského kraje jsme nedohledali. Pokud je toto jeden z klicovych argumentti pro omezovani vlastnickych
prav, méla by Obec v ramci zadani nového UP tento kli¢ovy dokument piedlozit dotéenym subjektiim.
V opacném piipad¢€ by se ze strany obce jednalo o neptipustny zasah do prav garantovanych tistavnim
potadkem Ceské republiky, konkrétné ochranou vlastnického prava zakotveného v &lanku 11 Listiny
zakladnich prav a svobod. Nejsme si védomi, ze by se tomu tak stalo, nebot’ ndm zadny takovy dokument
Obci nebyl nikdy ptedloZen, nebyli jsme schopni takovy dokument vetejné dohledat, a tudiZ mame po-
chyby stran spravnosti zadani pozadavki na sestaveni nového UP.

Z4dame o jednoznatné piedloZeni podkladi, které vyzyvaii Obec ke zvy$ené ochrané ZPF ve IIL bonitg.
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1.3. Specifikace plochy SV

V dokumentu NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI -~ TEXTOVA CAST
UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU, je na strané &. 27 v ramci definice uzemi
SV, tzn. plochy smiSené obytné venkovské, se v ¢asti Podminky prostorového uspotadani uvadi, ze:
,»vymera stavebniho pozemku bude pro samostatné stojici rodinny diim s 1 bytem minimaln¢ 800 m2,
pro samostatné stojici rodinny diim se 2 byty minimalné 1000 m2, pro samostatné stojici rodinny dim
se 3 byty minimdlné 1200 m2; ve stabilizovanych plochach lze pfipustit toleranci vyméry stavebnich
pozemkii — 10 %",

Stanoveni této podminky prostorového uzivani tak umoziuje v ramci tizemi Z.01 naopak intenzifikaci
zastavénosti, a to:

a) Snizenim velikosti pozemkt pottebnych na 1 RD nebo

b) Zvyseni poctu bytovych jednotek, tudiz radikalni navySeni poctu potencidlnich obyvatel jednotlivych
domt, kdy by na plose 1000 m2 mohlo vzniknout az 36 bytovych jednotek.

Prestoze majitelé pozemkd v ramci tizemi Z.01 opakované deklarovali, Ze toto nemaji v planu — napo-
sledy na Veiejném projednani nového navrhu UP obce Obcéov dne 26. 1. 2026, nebylo toto opét brano
zastupci Obce v potaz, a to i pies prokazatelné probihajici pfipravné prace v daném tizemi. Jakékoliv
omezeni zastavénosti (redukce tizemi) i navrzené etapizace je tak dle naseho ndzoru neopodstatnéna a v
rozporu s principy retroaktivity a pravni jistoty garantované istavnim poiadkem Ceské republiky.

Pozadujeme ponechani v platnosti aktudln& platného znéni Uzemniho plénu, tzn. bez jakychkoliv regu-
laci zastavitelnosti izemi ¢i jeho etapizace.

1.4. Nepfipustné vyuziti plochy SV

V dokumentu NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN{ - TEXTOVA CAST
UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU, je na strané &. 27 v ramci definice Gizemi
SV, tzn. plochy smiSené obytné venkovské, se v ¢asti Nepiipustné vyuziti uvadi jako nepfipustné: ,,do-

movni COV a jimky do 50 EO v mistech, kde jsou navrzeny kanalizaéni fady*.

Jakéakoliv takovéto omezeni je de jure omezujici a diskriminujici v plném rozsahu uz z toho dtvodu, ze
Obec deklaruje ambici vystavét budouci kanaliza¢ni fad v ramci Gzemi Z.01, nicméné soucasné slovy
pana starosty na Vefejném projednani dne 26. 1. 2026 zaznélo, ze Obec na vybudovani kanalizacni
ptipojky potazmo nové COV ¢&i rozsiteni stavajici kapacity COV nema penize. Jinymi slovy tak tento
navrh nového UP znamena stavebni uzavéru v lokalité Z.01, coZ povaZujeme za neakceptovatelny zasah
do osobniho vlastnictvi a prav garantovanych ustavnim poiadkem Ceské republiky.

Pokud bychom pfijali premisu max. zastavitelnosti izemi 18-ti RD (coz zcela odmitame), pak by jaky-
koliv budouci vlastnik byt 1 pozemku v tizemi Z.01 byl:

a) Omezen si na svém pozemku postavit vlastni domovni COV, jimku ¢i septik, a to i pfestoze stavebni
zakon toto standardné v ramci zakoni CR umoziuje,

b) By byl nucen vybudovat velkokapacitni COV, coz je v kontextu nakladi na vystavbu RD vs. Nakladii
na COV, ekonomicky nerealizovatelné.

Pozadujeme ponechani v platnosti aktudlné platného znéni Uzemniho planu, tzn. bez jakychkoliv ome-

zeni.
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1.5. Individuélni domovni COV

Nasledné se pak v textové casti odiivodnéni uzemniho planu s prvky regula¢niho planu se na str. 40
uvadi, ze z hlediska ochrany zivotniho prostfedi neni zadouci, aby pro nové rodinné domy byly zfizo-
vany individudlni domovni COV a to z divodi, e by mohlo dojit k vyraznému zhor$eni kvality pod-
zemnich vod, ktera je zdrojem pitné vody pro celou Obec. Navrh izemniho planu obce pak ale umoziuje
vybudovat novou COV na pozemcich majiteld v lokalité ,,Loucka” (Z08b-BV), a to i na pozemcich,
které maji byt urceny prevazne pro zemedélskou vyrobu tj. AU. V textu daného dokumentu je pro tento
navrh argumentovano nasledovné: ,,Malé domovni Cistirny s ¢asto nekvalitni drzbou a nedtslednou
kontrolou vzorkt totiz po vycisténi a zasaknuti obvykle nedosahuji deklarovanych parametri CiSténi
splaskd, a i pii dokonalé idrzbé se nemohou rovnat kvalité vétsi nebo centralni COV, kde je pouzita
lepsi a ucinnéjsi technologie, kontrola a idrzba.* S timto tvrzenim neni mozné viibec souhlasit, protoze
moderni individualni COV v sou¢asné dobé dosahuji srovnatelnych parametr & lepsich hodnot neZ
centrélni (vefejné) COV. Tyto individualni &isticky odpadnich vod jsou Fadné povolovany v ramci pii-
slusného fizeni a k jejich povoleni se standardn€ vyjadtuje také odbor Zivotniho prostiedi. Majitelé in-
dividualnich ¢isti¢ek odpadnich vod ¢asto do nich vypoustéji méné Skodlivé latky nez domacnosti od-
vadgjici splaskové vody do vetejné kanalizace, nebot’ precisténou vodu mnohdy pouzivaji pro zédvlahu
vlastni zahrady. V daném dokumentu se uvadi, Ze z hlediska ochrany zivotniho prostiedi neni zZadouci,
aby pro nové rodinné domy byly ziizovany individualni ¢isticky odpadnich vod, nicmén¢ praveé udrzi-
telnost vody v krajiné je jednou z mnoha priorit. Z komplexniho hydrogeologického prizkumu bylo
zjisténo, ze mistni vodni zdroje jsou z Casti zasaZeny intenzivnim zemédélstvim a je tudiz vhodné vodu
pred pitim jesté fadn€ upravovat (Cistit). Navrh uzemniho planu navrhuje alternativni feSeni vzhledem
k nekapacitni vefejné Cisticce odpadnich vod, a to vybudovanim podruzné COV na ¢asti zemédé&lské
pudy v blizkosti uzemi (lokality) Z.01 o kapacité cca 70 EO. Navrzené feseni vSak pouze kumuluje
vypousténi precisténé odpani vody na jedno misto s nemoznosti druhotného vyuziti této precisténé vody
(napft.: pro zalivku zahrad, ¢i jako uzitkovou vodu pro splachovani na zachodech). S timto navrhem
feSenim nesouhlasime a povazujeme ho za nekoncepéni, a to i vzhledem k navrhované etapizaci v dané
lokalit&. COV pro danou lokalitu by tak byla pouze z ¢asti vytiZzena a investi¢ni a provozni naklady by
byly neumérné (nehospodarné) k celkovym navrhovanym kapacitam pro danou lokalitu.

PoZadujeme, zachovat moZnost budovéni individuélnich COV tak, jak je tomu v sou¢asnosti a pfipadnou

regulaci ponechat na dotCenych organech.
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2. Projekt ,,Loucka“ a zmarena investice (ztrata hodnoty nemovitosti)

Obr. €. 3_Zastavitelné tzemi Loucka (Z08b-BV)
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Pokud by doslo ke zmenSeni zastavitelné plochy dané¢ho tzemi (Z08b-BV) a k navrhované etapizaci
tak, jak je predkladano v navrhu (nového) tizemniho planu obce Obcov viz Obr. €. 3, vedlo by to jak ke
zmaieni developerského projektu a jiz vynalozené a viic¢i Obci komunikované investice, tak k majetkové
$kodé vlastnikii dotéenych pozemkii, a sice spoleénosti BLACK STORK OBCOV s.r.0 a pana Stani-
slava Petfika. Majetkovou (jmu lze spatfovat pfedev§im ve zmenSeni zastavitelné plochy pozemki (tj.
zmenSeni vymery lokality), pro kterou je vypracovana fadna projektova dokumentace a snizeni trzni
hodnoty pfedmétnych pozemkt v dasledku zmény jejich vyuziti, tj. ze zastavitelné plochy (BV) na or-
nou pudu (nové AU).

Obr. ¢. 4 Nove navrzené vyuziti plochy Loucka (Z08b-BV)

gy

Poznamka: Zastavitelna plocha SV a nové vymezena plocha Z.01.

Tyto navrhované zmény ve zplsobu vyuZiti a omezeni uzemi, jsou zcela v rozporu s planovanym a
predkladanym rezidencnim zdmérem pro danou lokalitu (Z08b-BV) a s takto navrhovanou zménou ve
vyuziti ¢asti pozemki véetné navrhované etapizace striktn¢ nesouhlasime a ohrazujeme se vici ni. Po-
zadujeme zachovani zastavitelného uzemi bez etapizace ¢i jiného omezeni tak, jak je v soucasnosti vy-
mezeno v platném a uvefejnéném tizemnim planu obce Obcov.

V ptipade znehodnoceni investice a zplisobeni majetkové tjjmy budou majitelé dotéenych pozemki nu-
ceni se domahat svych prav pravné a budou pozadovat po Obci respektive jejich zakonnych zastupcich
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sjednani okamzité napravy ¢i budou narokovat finan¢ni odskodnéni za zptsobenou skodu dle § 2894 a
nasl. zakona €.

89/2012 Sb., respektive dle zakona ¢. 82/1998 Sb.

Pozadujeme ponechéni v platnosti aktudlng platného znéni Uzemniho planu.

Pfipomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni:

1) Obecny uvod

Podatel je vlastnikem pozemk parc. ¢. 399/2, 403, 405, 406 a 416 v k. 1. Obcov (dale jen ,,Pozemky*),
které jsou dle katastru nemovitosti vyznaceny takto:

Potizovatel konstatuje, Ze regulace Pozemki v platném Uzemnim planu Obcov (dale jen ,,Platny UP*)
je vice nez nejasna. Pivodni Uzemni plan Ob&ov z roku 2009 (dale jen ,,Paivodni UP*) reguloval Po-

zemky takto:
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Z toho je ziejmé, ze Pozemky nebyly zastavitelné v rozsahu, jaky se zda byt v Platném UP. Dobie patrné
to je z nasledujiciho obrazku, kde je vyznaceno, k jaké redukci zastavitelnosti v lokalit¢ doslo mezi Pi-
vodnim UP a Novym UP:

" -3129 m2y-

1" @‘F/ﬁ

Podle Evidence uzemné planovaci ¢innosti probéhly jen dvé zmény Piivodniho UP.

~ Obéov (Pfibram) Uzemni plan Uzemni plan Obéov ;%]
Obgov (Pfibram) Zména &. 2 UP Obcov - zkréceny postup [: "2
Obgov (Pfibram) Zména é. 1 UP Obcov B®

Obgov (Pfibram) Uzemni studie Uzemni studie &asti Plochy Z07/BV Obéov B®

Zména €. 1 se Pozemki netykala, jeji koordinacni vykres vypada totiz takto:
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Po Zméné ¢. 1 byla zpracovana tzv. ,,Aktualizace Uzemniho planu Ob¢ov po vydani zmény ¢&. 1 (déle
jen ,,Aktualizace®), pficemz tato Aktualizace nebyla ani zaevidovana, nebot’ neslo o opatfeni obecné
povahy pofizené, projednané a vydané v procesu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakona a za-
kona €. 500/2004 Sb., spravni fad. Tato Aktualizace najednou zatadila Pozemky mezi zastavitelné plo-
chy.

V Aktualizaci (textova ¢ast) se k Pozemkiim pouze uvadi:

o LOKALITA Z 08b - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 3,93 ha
Puvodni stav: orna plda
Popis

jihozapadné od jadra obce se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domt venkovského typu

Hlavni vykres pak oproti stavu Piivodniho UP po Zméné &. 1 najednou vypadal takto:

----------

k. S s—
T e

Redukce zastavitelnosti v Novém UP oproti Aktualizaci je nasledujici, domnéle mnohem vétsi viiéi Po-
zemkam, neZ jaka by odpovidala fadné pfijaté regulaci v Pivodnim UP:

NSy

T

Popsané chyby v textové a grafické ¢asti Pivodniho UP po Aktualizaci pievzalo i iplné znéni po Zméné
&. 2 Pavodniho UP, kdy vykres vypadal takto:
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Textova ¢ast takto:

+ LOKALITA Z 08b - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 3,93 ha
Pivodni stav: orna pada

Popis
jihozapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domi venkovského typu

Samotna Zména €. 2 (tj. opatieni obecné povahy) se ale lokality Z08b netykala. Je to patrné napf.
z ¢asti OOP — navrhu zaboru ZPF:

NAVRH ZABORU ZPF

Lokalita KOD Cislo  Vyméra | Vné&/Uvnité  Druh BPEJ Tiidni
parcel Zastav. pozemku ochrana
] uzemi
Z 17 SV 51/1 831 m’ uvnite zahrada | Nevyhodnocuje
s5€
Z 17 SV 5172 492 m’ uvnite zahrada | Nevyhodnocuje
se
Z17 SV 5173 159 m” uvniti zahrada | Nevyhodnocuje
se
Z17 | SV [ 45130 | 407 m’ vné | orna | 547.00.567.01 | IILIV.

Zménou tizemniho planu &.2 budou dotéeny zajmy ochrany zemédélského padniho fondu.
Jedna se v8ak o zabory malého rozsahu o vyméfe 0,0407 ha. Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze se
nejedna o klasickou zastavitelnou plochu budovami, ale jde o zajisténi vybudovani dopravni
infrastruktury.
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Uplné znéni po Zméné &. 2 je tedy rozporné s tim, jaka byla jednotliva opati‘eni obecné povahy —
Pivodni UP a Zména &. 1 a Zména &. 2. Z toho plyne, Ze lokalita Z08b nebyla nikdy v ¥adném
procesu vymezena jako zastavitelna v rozsahu, jak je regulovana v Platném UP. Podle nizoru po-
Fizovatele nelze dovozovat z nespravné zpracovanych tiplnych znéni nirok na to, aby v Novém UP
byly Pozemky vymezeny jako zastavitelné. Novym UP tedy nedochazi k zasahu do vlastnickych
prav v rozsahu, jak to chape podatel. Piesto ale pofizovatel vyporada namitku v takové kvalité,
jaka by odpovidala tomu, Ze Pozemky zastavitelné byly.

Pokud jde o hypoteticky narok podatele na ndhrady za zmény v uzemi, potizovatel nejprve upozoriiuje,
Ze tyto naroky se nefesi v procesu izemniho planovani. Navic potizovatel dospél k zavéru, ze i pfi nej-
vstiicnéj$im vykladu celé situace ve prospéch vlastnika lze fict, ze i kdyby v disledku zptsobu zpraco-
vani Zmény €. 2 doslo k akceptaci pochybeni zptisobeného Aktualizaci a Pozemky by teoreticky byly
vymezeny k zastavéni (k cemuz ale realné nedoslo), stalo by se tak nejpozdéji v roce 2020 (Zména ¢.
2). Pozemky by tedy byly zastavitelné bez dalSich podminek typu etapizace, pofizeni izemni studie
nebo vydani regulacniho planu. Vlastnik Pozemkt mél tedy do roku 2025 ¢istych pét let na to, aby svoje
Pozemky stavebné vyuzil, zejména aby ziskal pravomocné tizemni rozhodnuti, resp. povoleni zaméru.
To se nestalo. Pfipadna zavaznd stanoviska nejsou v tomto sméru relevantni, stejn¢ tak nemé vyznam
souhlas obce s parcelaci Pozemki pro zcela jinou vystavbu (13 RD vs. dnes podatelem prosazovanych
31 RD). Fakt, ze m¢l vlastnik Pozemkd Cistych pét let na to, aby realizoval sviij zdmér nebo minimalné
ziskal izemni rozhodnuti (povoleni zdméru) je relevantni z hlediska nahrad za zmény v uzemi dle § 133
anasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, potazmo i nahrad podle ¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich
prav a svobod. Zjednodusené plati, Ze po uplynuti péti let esky pravni fad pocita s tim, Ze na nadhrady
jiz vlastnik nema narok. Nadto je tfeba dodat, Ze proces izemniho planovani neni uréen k feseni otazky
nahrad, proto se timto problémem poftizovatel jiz nebude zabyvat.

Na tomto misté je dale tfeba odkazat na konstantni judikaturu spravnich soudi i Ustavniho soudu, podle
které nema vlastnik pozemkt zadny narok na to, aby jeho pozemky byly vymezeny jako zastavitelné
podle jeho piani a stejné€ tak nema zadny narok na to, aby po dlouhou dobu zastavitelnymi zistaly.
Jestlize existuji dostatecné silné diivody pro zménu regulace, je to mozné, a to i v pripade€, kdy doslo
k fadnému vymezeni zastavitelnych ploch. Tim vice je to mozné v situaci, kdy k fadnému vymezeni
zastavitelnych ploch ani nedoslo.

Je také tfeba upozornit podatele, Ze jeho Pozemky nejsou jako jediné dotéené redukci. Potizovatel v pii-
loze k tomuto vyhodnoceni prikladd vyznaceni redukovanych ploch, pficemz jsou zpracovany dvé va-
rianty — jedna, kterd by akceptovala Aktualizaci (soucasné se ale zddraznuje, Ze obec trva na tom, Ze
v Pavodnim UP nikdy nebyly Pozemky fadné vymezeny k zastavéni v rozsahu piedpokladaném poda-
telem) a druh4, ktera bere v potaz situaci podle verze Piivodniho UP pred Aktualizaci.

2) Ochrana ZPF

Ve vztahu k ochrané ZPF z pfipominky plyne, ze podatel nesouhlasi s tim, Ze jednim z divodu, proc¢
byly Pozemky zafazeny do zastavitelné plochy jen zcasti, je fakt, Ze se nachazeji na zemédélské pude.
Podatel se domniva, Ze ochran¢ by mély podléhat jen ptdy 1. a II. tfidy ochrany a zbylé pudy jiz neni
tfeba chranit a Ize na nich stavét dle libosti a pozadavkl vlastnika. Podatel odkazuje na Koncepci
ochrany pfirody a krajiny Stfedoceského kraje na obdobi 2018-2028 (dale jen ,,Koncepce®), ve které je
jako jeden z prioritnich cilti uvedeno nasledujici: ,,Disledné prosazovat pravni ochranu ZPF, omezit
zabory zejména v I. a Il. t7idé ochrany zemédélské piidy. “ Podle nazoru podatele je tato Koncepce sté-
zejnim podkladem po vymezeni zastavitelnych ploch na ZPF, jinymi slovy z této koncepce ma patrné
vyplyvat, ze se chrani pouze pidy tiidy ochrany 1. a II.
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Koncepce ale logicky neni jedinym a zasadnim podkladem, ze kterého tizemni planovani ve Stfedoces-
kém kraji vychazi. Novy UP respektuje predevsim pozadavky zédkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemé-
délského ptudniho fondu, ktery vychazi z principu vSeobecné ochrany ZPF. Vedle toho v citované véte
z Koncepce autor pouzil slivko ,,zejména‘, z cehoz kazda rozumna osoba musi pochopit, Ze je tieba
chréanit ZPF obecné€ a zvlastni diiraz se ma klést, v souladu s pravni upravou, na cenné ptidy. Rozhodné
pouziti slova ,,zejména“ neznamena, Ze se chrani jen cenné pady.

To, ze je ochrana ZPF akceptovanym diivodem pro zasah do vlastnického prava (zruseni zastavitelnosti),
uzndva i judikatura. Namadtkou Ize citovat napf. tyto rozsudky:

- ,,Na tomto misté je treba nejprve pripomenout, ze navrhovatelky (ani Zadny jiny viastnik nemovitosti)
nemely veiejné subjektivni pravo na to, aby napadeny vuzemni plan stanovil pro jejich pozemky zpiisob
vyuziti, ktery by si praly. Stejné tak pravni uprava dovoluje, aby obec revidovala rozsah svého zasta-
vitelného uzemi dle dosavadni uzemné planovaci regulace a pristoupila v novém uzemnim planu k
jeho upravam, véetné omezeni rozlohy zastavitelnych ploch... Dotceny orgadn vsak setrval na argu-
mentu o predimenzovani rozvojovych ploch v predchozim vzemnim planu. Ten odpiirkyné akceptovala
a v dalsim svém postupu pri porizovani uizemniho planu z nej vychazela. V tomto ohledu ani navrhova-
telky nevznesly zZadné konkrétni vyhrady. Ostatné pri pohledu na vykresy v grafické casti predchoziho
uzemniho planu i puvodniho navrhu napadeného vuzemniho planu rozlehlost obou velkych rozvojovych
ploch na prvni pohled kontrastuje s relativne nevelkym dosud zastavénym uzemim obce. Obec je pritom
podle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona mj. povinna prostrednictvim uzemniho planu zajistovat ochranu
nezastavénému uzemi a nezastavitelnym pozemkiim a vymezovat zastavitelné plochy s ohledem na po-
tencidl rozvoje uizemi. Soud souhlasi s odpiirkyni, Ze prevzeti vSech zastavitelnych ploch z predchoziho
uzemniho planu nebylo v této situaci udrzitelne. Ostatné nelze prehlédnout, Ze i v piivodnim navrhu,
ktery zahrnoval i plochu Z10, je konstatovano, Ze tyto plochy jsou neumeérné velikosti obce. *“ (Rozsudek
KS Praha ¢j. 51 A 46/2023 — 86 ze dne 27. 9. 2023)

- ,,Navrhovatelky namitaly vnitini rozpornost argumentace odpurkynée, nebot odpiirkyné na jednu
stranu uvadi, ze obec v predchozim tizemnim planu predpokladala narist obyvatel z 550 v roce 1992 na
950 v roce 2015, avsak tento predpokilad se nenaplnil (v roce 2018 obec dosahla 794 obyvatel). Na
druhou stranu odpuirkyné oduvodnuje omezeni zastavitelnych ploch v napadeném vuizemnim planu jako
nastroj proti potencialnimu ,, prelidnéni “ sidelniho utvaru Mokrovrat. Soud na rozdil od navrhovatelek
povazuje vyporadani namitky navrhovatelek za logické a vnitiné konzistentni. Pokud se ukdzalo, zZe ne-
doslo k naplnéni predikce ndarustu poctu obyvatel, pak je logicky zavér, Ze postacuje vystavba mensiho
poctu rodinnych domii. Odpiirkyné dale navazuje na technicka maxima COV a upozoriuje na limit 1000
obyvatel, coz navrhovatelky nijak nerozporuji. Soud v dané argumentaci nespatiuje nelogicnost, naopak
snahu odpiirkyné o pokryti prirozeného pririistku obyvatel v limitech COV... Pokud tedy bude vystavba
omezena at' uz s ohledem na ochranu ZPF, nebo s ohledem na omezenou technickou infrastrukturu cor,
miize se tak dit pravé v souladu se zajmem na trvale udrzitelném rozvoji. Lapiddrné receno, neni mozné
neomezené stavet donekonecna, nebot musi byt zajisténo i to, Ze nedojde k naruseni jinych oblasti, které
se na trvale udrzitelném rozvoji podili; napr. v pripadé vyrazného ndriistu poctu obyvatel nad ramec
technické kapacity COV miize dojit k zavaznému poskozeni Zivotniho prostiedi, nebo k diskomfortu oby-
vatel obce, kteri by museli opakované resit zavady COV v disledku jejiho zahlceni. Nebo napr. neuvd-
zenym zaborem ZPF miize dojit k vycCerpani zdroju pudy, ktera je nezbytna pro zemedélskou vyrobu, a
tedy pro produkci potravin.“ (Rozsudek KS Praha ze dne 26. 6. 2024, ¢j. 41 A 7/2024- 47)
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Na tomto misté je tfeba pipomenout pongkud sloZitou historii Nového UP. Obec pofizovala (izemni
plén jiz diive. V roce 2024 se ptredchozi navrh projednaval v rdmci vefejného projednani. Navrh obsa-
hoval prvky regula¢niho planu, pficemz bylo sporné, zda bylo fadné rozhodnuto o tom, ze bude novy
uzemni plan prvky regulacniho planu obsahovat. Aby méla obec plnou procesni jistotu, ze vSe bude
spliiovat zékonné pozadavky, byl proces pofizovani pfedchozi verze nového uzemniho planu ukoncen
a bylo znovu rozhodnuto o pofizeni Nového UP a bylo 4dné rozhodnuto o prvcich regulaéniho planu,
nace byl zpracovan aktualni navrh Nového UP.

Ptivodni navrh nového tizemniho planu (jehoZz proces pofizovani byl ukoncen), mél tento hlavni vykres
(listopad 2024):

A0

Pro srovnani piiklada pofizovatel aktualni hlavni vykres Nového UP:

K ] | |
5 1]

Louck
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Dotceny organ, Krajsky urad Stfedoceského kraje v koordinovaném stanovisku ze dne 10. 12. 2024, ¢j.
152408/2024/KUSK k ptivodni verzi Nového UP uvedl:

Stanovisko dle zikona & 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich piedpisi (dile jen zikon) (Ing. K. Orsagova, l. 131)

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) piisluény dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu,
ve znéni pozdgjsich piedpist (ddle jen ,,zakon o ochrané ZPF"), na zékladé ustanoveni § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF uplatiiuje k pfedloZenému navrhu zemniho planu Obéov z listopadu 2024
nasledujici stanovisko:

I. Souhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit popsanych v tabulce ,,Odhad ziabori ZPF* na strané
65 a 66 textové Casti — odivodnéni, kromé lokalit Z.01 a Z2.10, tj. s celkovym rozsahem zaboru ZPF
ve vysl 9,69 ha pro zastavitelné plochy, ve vysi 3,21 ha pro transformacéni plochy a ve vysi 0,33 ha
pro koridory.

Spravni organ zohlednil iéelnost a odliivodnéni navrhovaného feseni. Oproti pfedchozi, platné izemné
planovaci dokumentaci doslo k redukei zastavitelnych ploch.

IL. Nesouhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit:

oznaceni | zabor ZPF tfida ochrany zpusob vyuZiti
Z.01 297 ha ML SV — plochy smisene obytné venkovskeé
Z.10 0,57 ha ML SV — plochy smisené obytné venkovské

Odivodnéni tohoto stanoviska bylo nasledujici:

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je ve stavajici izemné planovaci dokumentaci obce Obéov
zna¢né naddimenzovan. Novy UP redukuje plochy pro bytovou vystavbu z 22,14 ha na 15,38 ha, coz
pfedstavuje volnou kapacitu pro novych 280 obyvatel. Pfitom stavajici pocet obyvatel ¢ini pouze 212
obyvatel. Vice neZ zdvojnasobeni stavajiciho poétu obyvatel nelze povaZovat za piiméfeny rozvoj,
a proto by méla byt redukce zastavitelnych ploch pro bydleni vyraznéjsi.

V piipadé lokality Z.01 se jedna o velmi rozsahlou plochu vybihajici do zemédélsky obhospodafované
krajiny, podobné lokalita Z.10 pfestavuje vybéZek do volné krajiny.

S timto zdvodnénim se potizovatel plné ztotoznil. Vzhledem k tomu, Ze se od listopadu 2024 do zpra-
covéni aktudlni verze Nového UP nijak nezménila situace v izemi, je nutno piedpokladat, ze by dotéeny
organ byl jednak proti vymezeni zastavitelnosti Pozemki v rozsahu pozadovaném podatelem, a dokonce
by byl i proti jakémukoliv jinému rozsiteni Z.01 nad ramec, ktery je nyni obsazen v Novém UP.

Na zavér této Casti odiivodnéni porizovatel zdlraziuje, Ze zemédelska pida (nezastavéné plochy) plni i
jiné funkce v uzemi, napf. napomahaji zasakovani destovych vod, tudiz je dulezité chranit ped nad-
meérnou vystavbou nejen mimotadné produk¢ni pudy (1. a I1. tfidy ochrany), ale 1 zbyvajici soucasti ZPF
a pomefovat jednotlivé zajmy na jejich vyuziti. V tomto piipadé¢ bylo zhodnoceno, ze zajem na vystavbé
rodinnych domt v situaci, kdy v obci neni tak vysoka potfeba vystavby pro bydleni, nepfevazuje nad
z4jmem na ochran€ nezastavéného uzemi a zemédélské ptdy.

3) Urbanistické duvody pro omezeni zastavitelnosti Pozemki

Je tfeba vyzdvihnout, Ze se v urbanistické koncepci Nového UP uvadi: ,, Urbanisticka koncepce, ktera
je uplatnéna v tomto uzemnim planu a bude respektovina pvi porizovani jeho zmeén a v Fizenich o zme-
nach v uzemi obce, je zalozena na téchto zasadach:
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- pro rozvoj zastavby prednostné vyuzivat plochy v zastavéném vuzemi (stavebni proluky, transformacni
plochy, rekonstrukce stavajici zastavby), zastavitelné plochy vymezovat ve vazbé na zastavené vizemi;

- zachovat venkovsky charakter sidla Obcov, respektovat a vhodné rozvijet specifické znaky struktury a
charakteru zastavby sidla, které se vyznacuji souvislou zastavbou zemédélskych usedlosti a samostatné
stojicich (izolovanych) rodinnych domii, vazanou na ndaves a prevazné nepravidelnou ulicni sit. Pozemky
maji prevazné nepravidelny, obdélny tvar a nejsou v celé Sivi zastaveny. Orientace staveb k verejnému
prostranstvi/komunikaci (Stitova, okapova) je prizpusobena usporadani pozemkii viici verejnému pro-
stranstvi/komunikaci. Hlavni stavby jsou umisteny ve vazbé na verejné prostranstvi ¢i komunikaci, pri-
Celi domit lemuji verejné prostranstvi ¢i komunikaci. Hospodarské a doplikové stavby svym umisténim,
vyrazem, provedenim a objemem dopliuji stavbu hlavni a respektuji charakter venkovské zdastavby de-
finované v kapitole j). Zelen zahrad a sadii tvori harmonicky prechod zastavéného tizemi do volné kra-
jiny.

Na tomto misté potizovatel uvadi, ze cast Pozemkli nenavazuje na zastavéné uzemi, z€asti by dokonce,
kdyby byly vymezeny v rozsahu podle Aktualizace, ani nenavazovaly na zastavitelnou plochu, naopak
by vznikla mezi stavajicim zastavénym tizemim a novou zastavitelnou plochou mezera nezastavéného
uzemi, coZ je z urbanistického hlediska naprosto nelogické a nezadouci (doslo by k fragmentaci ZPF,
coz je také nezadouci jev). Navic by vymezeni velké rozvojové plochy na okraji sidla zptisobilo dalsi
rozristani sidla do volné krajiny. Zadn4 jina tak velka plocha navic Novym UP ani vymezena neni,
podatel neni jedinym zajemcem o vystavbu v obci a nemtiZze si narokovat zastavitelné plochy jen pro
sebe, ,,zastavitelnost® je tieba vhodnym a co nejrovnéj$im zpisobem distribuovat mezi vlastniky, na
jejichz pozemcich je mozna vystavba. Naopak neni mozné vymezit zastavitelnou plochu na kazdém
pozemku, jehoZ majitel by chtél stavét.

4) Minimalni velikost stavebniho pozemku

Podatel broji proti tomu, ze Novy UP stanovuje pozadavek na minimalni velikost stavebniho pozemku.
Podminka je pro plochy SV formulovana takto:

- vymeéra stavebniho pozemku bude pro samostatné stojici rodinny diim s 1 bytem minimalné 8§00
m’, pro samostatné stojici rodinny diim se 2 byty minimalné 1000 m’, pro samostatné stojici
rodinny diim se 3 byty minimalné 1200 m’; ve stabilizovanych plochéach lze piipustit toleranci
vyméry stavebnich pozemki -10%;

- do vyméry stavebniho pozemku se zapocitava i plocha zelené zahradni a sadové (Z7), ktera
bude tvofit souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbou rodinného domu;

V této Casti je pfipominka velmi nejasna az nesrozumitelna. Podatel totiz piSe:

-, 30. 4. 2024 M&U P#ibram, Stavebni tiad a vizemni planovani, oddéleni vuzemniho planovani, vydal
Zavazné stanovisko pro uzemi Z08b-BV (nové Z.01) s navrhem déleni pozemkil, kde souhlasi s umisténim
31 rodinnych domii na parcelach o vyméie min. 1000 m2, viz. Obr. ¢. 2. Zavazné stanovisko je tak opet
v souladu s predchozim schvalenim Obce...

- Stanoventi této podminky prostorového uzZivani tak umozinuje v ramci uzemi Z.01 naopak intenzifikaci
zastavenosti, a to:

- Snizenim velikosti pozemkii potiebnych na 1 RD nebo

- ZvySeni poctu bytovych jednotek, tudiz radikalni navyseni poctu potencidlnich obyvatel jed-

notlivych domii, kdy by na plose 1000 m2 mohlo vzniknout az 36 bytovych jednotek.
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Z uvedeného se zda, ze podateli vadi, ze mize na svych Pozemcich stavét vice rodinnych dom, resp.
vice bytovych jednotek v jednom RD. Vzhledem k tomu, Ze podatel nema povinnost intenzitu vystavby
umoznénou Novym UP vyuZit, neni jasné, jak se regulace dotyka jeho prav.

Z posledni véty této Casti pripominky se pak zda, ze ve skutecnosti snad podatel broji proti zafazeni ¢asti

Pozemki do druhé etapy. Podatel ale proti etapizaci vystupuje jen velice obecné az mlhave, tak se na
ptripominku da jen obtizné reagovat konkrétnéji.

Etapizace se Pozemkt tyka pouze v tomto rozsahu:

Obecné lze ke stanoveni etapizace uvést, ze jde o zcela legitimni postup, ktery v uzemnich planech
vyuziva fada obci. Etapizace chrani obec pfed divokou a neregulovanou vystavbou, ktera s sebou ptinasi
tlak na infrastrukturu a mnohdy i na socialni soudrznost, zejména v tak malych obcich jako je Obcov.
Etapizace ma smefovat 1 ke sniZeni tlaku na vystavbu na zemédélské pidé a v dosud nezastavéném
uzemi. Teprve v situaci, kdy se ukaze, ze je naplnéna prvni etapa, protoze je o vystavbu v ObCove realny
zajem, bude vystavba rozsifovana dale na dalsi ZPF. Kdyz se naopak ukaze, Ze vystavba nebude reali-
zovana ani na stavajicich zastavitelnych plochach zatfazenych do 1. etapy, nebude zemédélska ptida zby-
teCn¢ zabrana. Je také tieba pripomenout, Ze etapizovana je cela fada jinych pozemki v obci.

Nejvyssi spravni soud k podmince etapizace tohoto typu uvadi: ,,Odpiirce predestiel konkrétni veiejny
zdjem na postupné vystavbé a na zachovani krajinného rdzu, a oditvodnil, proc¢ zvolil odstupniovani
vystavby v ramci etap. Podle krajského soudu je takovy pristup legitimni, raciondlni a logicky. Plochy
VP 2 a VP 3 se nachazeji v misté, kde k sobé stavajici zastavénd obytna a prumyslova zona nejblize
prilehaji. Plocha VP 4, na niz se nachazeji pozemky ve vlastnictvi navrhovatelky, je oproti tomu vzda-
lenéjsi. Podminka plynouci ze zarazeni plochy VP 4 do druhé etapy (1j. vystavba v této plose je mozna
pri vyuziti 60 % ploch VP 2 a VP 3) je viici navrhovatelce nevyhodnd, nicméné danou podminku nepo-
vazoval krajsky soud za diskriminacni...

Uprednostnént zajmu na postupnou vystavbu a zarazeni nékterych pozemkit do pozdejsi etapy lze pova-
Zovat za legitimni. Nejedna se ani o podminku ucelové zamérenou vici navrhovatelce, ale o soucdst

vvvvv

soud odkdzal na judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu, podle které ani stanoveni podminky vyuZiti
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80 % ploch v predchozi etapé neni excesivni. V posuzované veci byla stanovena podminka vyuziti 60 %
ploch zarazenych do prvni etapy, proto se takto nastavend podminka jevi jako Setrnéjsi reseni, nez napr.
uplnée vynéti pozemkii z ploch urcenych k zastaveni. Ackoliv miize existovat Setrnéjsi resent, neni tilohou
soudu takové reseni hledat. Za situace, kdy OOP pojmenovava legitimni cile, sleduje jejich dosazeni
logickym zpiisobem a bez znamky liboviile, neshledal krajsky soud obecné uvedené navrhové body za
ditvodne. *“ (Rozsudek NSS ze dne 9. 3. 2026, ¢j. 7 As 4/2025-63)

5) Zakaz domovnich COV

Podatel dale namita, e nesouhlasi s tim, Ze je zakdzano realizovat domovni COV. Regulace je pro plo-
chy SV nésledujici:

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;
- stavby, zafizeni a €innosti, jejichZ negativni G¢inky (hluénost, pragnost, vibrace, zapach, nad-
mérny dopravni provoz, apod.) narudyji funkei bydleni a snizuji kvalitu obytného prostfedi;
- domovni COV a jimky do 50 EO v mistech, kde jsou navrZeny kanaliza¢ni fady;
- ubytovny pro pracovniky, bytové domy;
- parkoviité, odstavné & manipulaéni plochy o viyméfe ka?dé takové stavby vétsi nez 300 m?;

Odiavodnéni regulace je rozsahlé, podatel sam v pripomince jeho Cast cituje, z ¢ehoz je zfejmé, Ze chape,
pro¢ ke stanoveni podminky doslo.

V Novém UP se uvadi: ,, Soucasnd kapacita obecni COV je témér vycerpdna a nepokryje cely a plano-
vany rozvoj. Z koncepcniho hlediska a z hlediska ochrany Zivotniho prostredi neni Zadouct, aby pro nové
rodinné domy byly ziizovany individudlni domovni COV v celkovém souctu cca 80 — 90 novych malych
COV, nebot' by mohlo dojit k vyraznému zhorsent kvality podzemni vody, kterd je dosud zdrojem pitné
vody pro celou obec formou individudlnich domovnich studni. Malé domovni Cistirny s casto nekvalitni
udrzbou a nediislednou kontrolou vzorku totiz po vycisténi a zasaknuti obvykle nedosahuji deklarova-
nych parametrii ¢isténi splaskii a i pri dokonalé udrzbé se nemohou rovnat kvalité vetsi nebo centralni
COV, kde je pouZita lepsi a ucinnéjsi technologie, kontrola a uidrzba. Je tedy zcela nevhodné zasakovat
nedostatecné vycisténé odpadni vody z mnoha COV vedle mnozstvi domovnich studni s pitnou vodou.
Regulativy UP umoziuji posileni stavajici centrdlni COV, nebo vystavbu nové COV vedle stavajici,
pFipadné i jinde v plochdch napr. AU. UP nestanovuje kdo, kdy, na ¢i naklady musi vybudovat chybéjici
kapacitu COV, je to na dohodé stavebnikii s obci. Lze si predstavit i scéndr, kdy napi. investor plochy
Z.01 vybuduje na svych pozemcich COV pro 18 rodinnych domii (cca 70 EQ), nebo obci pFispéje na
vystavbu nové COV vedle stavajici. Je tieba upozornit, Ze stavajici COV nelze kviili dotacnim podmin-
kam v blizké budoucnosti nekolika let rozsifovat a zasahovat do ni. Stejné tak nelze pocitat s tim, ze na
dalsi intenzifikaci ¢i dalsi COV obec dostane znovu dotaci. Navrzené regulativy UP umozituji vystavbu,
zdaroven vsak chrani Zivotni prostredi a kvalitu podzemni vody a vytvdri predpoklady pro zajisténi od-
povidajicich hygienickych podminek stavajicich i novych obyvatel. Regulovat zpiisob odkanalizovani a
velikosti COV je plné v pravomoci tizemniho pldanu s prvky regulacniho pldanu.

V judikatuie se k prakticky totozné regulaci da dohledat: ,, Navrhovatelka tvrdi, Ze jsou podminky pro
zahajeni I1. etapy vystavby neprimérené sledovanému cili, jehoz by slo dosdhnout i zptisobem, ktery by
do jejiho viastnického prava zasdahl méné. Konkrétné u podminky intenzifikace COV Ricany podotykd,
Ze jelikoz v plochach RV-02 a RV03 ma byt umisténo jen nékolik rodinnych domii, bylo by mozné nakla-
dani s odpadnimi vodami vyresit i jinak — zpusobem, ktery by méstskou kanalizaci nezatizil. Tim ma
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patrné na mysli bud’ Zumpu, septik, nebo malou cistirnu odpadnich vod. Stejné navrhovatelka argumen-
tuje i ohledné podminky zprovoznéni méstské upravny vody, nebot zajisténi pitné vody pro stavby na
jejim pozemku miize rovnez byt Feseno zpiisobem, ktery nebude vyzZadovat napojeni na méstsky vodovod,
napr. vybudovanim viastni studny ...

Z odiivodnéni napadeného OOP jednoznacné vyplyva, zZe odpiirce vyrazné preferuje, aby byla nova zd-
stavba napojena na méstsky vodovod i kanalizaci, pokud to je technicky mozné...

Navrhovatelkou propagované zpiisoby jsou pro huste osidlené oblasti naprosto nevhodné. Jen pro ilu-
straci proto soud zmini, co je zjevné — pokud by mély vsechny domy v Ricanech viastni studnu a s kazdou
novostavbou by pribyvaly dalsi, patrné by se zahy vSechny potykaly s nedostatkem vody (to se ostatné
jiz deéje — viz vyjadrent spolecnosti 1. SCV, a. s., z 5. 12. 2016 a z 3. 3. 2017, jimiz soud p¥i jednani
provedl ditkaz). Pokud by mély vsechny domy viastni Zumpu ¢i jimku, Ficanska dopravni situace by byla
jesté zhorsena neustalym provozem fekdlnich vozii, nebot by se vSechny musely pravidelné vyvazet, a
soucasné by bylo neustdlé riziko, Ze néektera z jimek nebude dostatecné tésnit a dojde ke kontaminaci
podzemnich vod (a to i téch vyuzivanych jako pitna voda). Naopak kvalitni méstsky vodovod a kanali-
zace, na néz jsou stavby povinné pripojeny, jsou zdakladnimi atributy moderniho mésta. Je tedy jediné
spravné, ze pripojeni novych staveb na tyto sité odpiirce preferuje. Logickym dusledkem pak je, Ze se na
né nemiize pripojit vice staveb, nez umoznuje aktuadlni kapacita...

Soud uzavird, Ze vSechny ¢tyri podminky pro zahdjeni Il. etapy vystavby, jakoz i dalsi zavaznou pod-
minku stanovenou jen pro plochy RV-02 a RV-03 poklada za rozumné a sledovanému cili (jimz je zajis-
téni dostatecné kapacity verejné infrastruktury pred dalsi vystavbou) primérené a nema za to, Ze by bylo
mozno tohoto cile dosahnout jinak nez odlozenim vystavby (mj. téz na pozemku navrhovatelky), a to do
doby nez bude potrebna infrastruktura vybudovana. Soud poklada za rozumné a odpovédné, pokud
mésto omezuje rozvoj svého uzemi takovym zpiisobem, aby dostacoval stavajici kapacité verejné in-
frastruktury, resp. aby ji zvladalo kontinualné navysovat. Takovy postup je korektni ve vztahu ke viem
soucasnym i budoucim obyvatelum mésta, nebot vyrazné sniZuje riziko, zZe se budou muset potykat s
problémy souvisejicimi s nedostatecnou kapacitou verejné infrastruktury (napr. neprijeti ditéte do skoly
Ci Skolky z kapacitnich ditvodii, nedostatek vody ve vodovodnim Fadu v letnich mésicich apod.). Stavebni
zakon zadné konkrétni podminky, kterymi miiZe byt etapizace podminéna, nestanovi. Navrzeni téchto
podminek je v rukou porizovatele a zpracovatele izemniho planu. Jejich zavazné stanoveni je nasledné
v rukou zastupitelstva jakozto vrcholného orgdnu obce. Je to totiz obec, ktera si v uizemnim planu stanovi
zpiisob, jakym chce vyuzivat své uzemi a jak se chce do budoucna rozvijet. Ditvody, proc se nékterd obec
rozhodne jit cestou vys$si regulace a jind obec zvoli regulaci mirnéjsi (pripadné vizemni plan vitbec ne-
poridi), jsou projevem samosprdvy kazdé obce, kterou realizuje pravé prijimanim uzemniho planu. Jak
v§ak plyne z cetné judikatury, limitovana je toliko zakonem (ten v pripadé etapizace Zadné limity nesta-
novi) a dale pak jiz jen pozadavkem, aby zvolené reseni neneslo znaky diskriminace, nerozumnosti ci

liboviile. * (Rozsudek KS Praha, €. j. 55 A 87/2019-61 ze dne 8. 1. 2021)

Poftizovatel vnima situaci v obci stejné, a to pravé z diivodu, které popsal NSS, byl zaveden zakaz do-
macich COV jako feseni odpadnich vod vznikajicich z vystavby v plochach SV.

Jde-li o délku trvani piipadné etapizace vystavby (tj. odloZeni vystavby do doby, kdy bude vybudovana
kanalizace), neni nezikonné, ze Novy UP vyslovné neiika, k jakému datu se tak ma stat. V judikatuie
se uvadi: ,,Co se tyc¢e namitky nesplnitelnosti a neprimérenosti podminky pro vystavbu v 2. etapé spoci-
vajici v napojeni pozemku na verejnou kanalizaci, kasacni soud povazuje tuto namitku za obecnou, je-
likoz stezovatelé své tvrzeni o nemoznosti splnéni této podminky nijak nekonkretizovali. Odpurkyné na-
opak poukdzala na moznosti financovani v ramci dotacniho preshranicniho programu v sousednim
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Sasku. I kdyby nebylo ziejmé, jakym zpiisobem hodla odpiirkyné ziskat financni prostiedky na vybudo-
vani kanalizace, podminka jejiho vybudovani pro vystavbu ve 2. etapé by obstala. Stanoveni podminky
vybudovani centralni kanalizace a napojeni pozemkii na ni je proto logickym vyustenim celkové neprilis
dobré situace hospodareni s vodou v obci, kterd je v oditvodnéni uzemniho planu detailné popsana a
vysvetlena. “ (Rozsudek NSS ¢j. 9 As 271/2023-43 ze dne 28. 5. 2025)

K uvedenému se vzhledem k obsahu pfipominky jesté dopliiuje, ze regulace rozhodné nebrani tomu,
aby rodinné domy mély technologie, které umoziuji vyuzivat tzv. Sedou vodu z provozu domécnosti
napft. na zalévani nebo na splachovani WC, jak se myln¢ domniva podatel. Pozadavek obsazeny v uzem-
nim planu pouze znamena, e neni mozné mit domovni COV nebo jimku jako fe$eni odpadnich vod,
pokud je v lokalité navrzeno do budoucna vybudovani kanaliza¢niho fadu.

P02 — Stanislav Petiik, Liliova 221/13, 110 00 Praha 1

Citace: ,,Pozemek parc. ¢. 409/1 v k. 4. ObCov.......
Pozn.: Text pfipominky je obsahové totozny s pfipominkou PO1.

Pripomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: Vzhledem k tomu, Ze text pfipominky je obsahové totozny s pfipominkou P01, tak vy-
hodnoceni je rovnéz totozné s vyhodnocenim pfipominky PO1.

P03 — Jan Kramny, Obcov 9, 261 01 Piibram

Citace: ,,Obsah pfipominky

Uprava specifickych podminek vyuZiti transformaéni plochy T.02 zvy$enim maximéalniho po&tu rodin-
nych domt na 7.

Odtivodnéni pfipominky

Navrhovatelé jsou vlastniky transformaéni plochy T.02, vymezené v navrhu tizemniho planu Obcov
jako plocha SV — smiSené obytné venkovské o vymeéte cca 0,77 ha, pficemz ve specifickych podminkach
vyuziti je pro tuto plochu stanoven maximalni pocet 4 rodinnych domd.

Takto stanoveny regulace v povazuji navrhovatelé za nepfiméteny, vnitiné nekonzistentni a odporujici
zasadeé rovného zachazeni, nebot’ neni v souladu s regulaci ostatnich srovnatelnych ploch vymezenych
uzemnim planem ke stejnému nebo obdobnému zplisobu vyuziti (SV).

Pti porovnani plochy T.02 s jinymi transformacnimi a zastavitelnymi plochami, zejména T.03, Z.14 a
7.09, je ziejmé, Ze u téchto ploch je umoznén vyssi pocet rodinnych domd pii mensi prepoctené vymeie
na jeden RD, a tedy pfi intenzivnéj$im vyuziti izemi, neZ jaké je umoznéno na plose T.02.

V ptipad¢ plochy T.02 ¢ini ptepoftend vymera pfi maximalnim poctu 4 RD cca 1 925 m? na jeden
rodinny diim, coz predstavuje vyrazné restriktivnéj$i regulaci, aniz by byl v navrhu tizemniho planu
identifikovan jakykoli konkrétni limit izemi, ktery by takové omezeni odGvodiioval (napt. dopravni
kapacita, technicka infrastruktura, krajinny raz, ochrana piirody, hygienické limity apod.).

Uzemni plan pfitom musi byt vniting konzistentni a predvidatelny a rozdilné zachazeni s jednotlivymi
vlastniky je pfipustné pouze tehdy, pokud je zalozeno na objektivnich a racionalnich divodech, které
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jsou v odivodnéni uzemniho planu jasné a piezkoumatelné vysvétleny. Takové diivody vsak ve vztahu
k plose T.02 z navrhu tizemniho planu nevyplyvaji.

Navrhovatel¢ maji proto za to, Ze stanoveni maximalniho poctu pouze 4 rodinnych domt pro plochu
T.02 predstavuje neodiivodnény zasah do jejich vlastnického prava, spocivajici v nepfiméieném ome-
zeni moznosti vyuziti pozemku, ktery neni vyvazen zddnym konkrétnim vetejnym zajmem. Takové
omezeni je v rozporu se zasadou proporcionality, ktera vyZzaduje, aby regulace izemi byla piiméfena
sledovanému cili a aby nebyla ukladéna tvrdsi omezeni, nez je nezbytné nutné.

Soucasné je tieba zduraznit, ze plocha T.02 je ve vlastnictvi jedné rodiny a existuje zde legitimni oce-
kavani jejiho postupného vyuziti k bydleni pro déti a dalsi ¢leny rodiny v souladu s hlavnim vyuzitim
ploch SV. Nastaveni regulace, které takové vyuziti fakticky omezuje vice nez u jinych srovnatelnych
ploch, aniz by to bylo fadné odtivodnéno, je z hlediska zasad uzemniho planovani neobhajitelné.

Navrhované zvySeni maximalniho poctu rodinnych domt na 7 RD odpovida:

+ intenzité vyuziti izemi u srovnatelnych ploch vymezenych uzemnim planem,
« zachovani venkovského charakteru zastavby,

+ asoucasné nevyvolava nepiiméiené naroky na vetejnou infrastrukturu.

Navrhovatel proto pozaduje upravu specifickych podminek vyuziti transformacni plochy T.02, spoci-
vajici ve stanoveni maximalniho poc¢tu 7 rodinnych domtl, aby byla zaji§téna rovnost regulace, propor-
cionalita zasahu do vlastnickych prav a vnitfni konzistence uzemniho planu.*

Pripomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni:
Navyseni poctu rodinnych domi z navrhovanych 4 na pozadovanych 7 nelze povazovat za odiivodnéné.

Platnd izemné planovaci dokumentace vymezuje v feSené ploSe (ve Zmené €. 1 oznaceno Z16/BV)
maximalné€ 2 rodinné domy — viz nize uvedeny text:

Vymezeni lokality Z16/BV

Vymezena plocha je urfena pro vystavbu cca 2 rodinnych doma, objektd technického zazemi a
vybaveni provozu domAacnosti a objektdl pro obsluhu pozemki. Dosud byla plocha vyuzivana jako
ovocny sad. Nachazi se v zastavéném uzemi obce, vymezeném platnym uzemnim planem. Na
severni a vychodni strané sousedi se zastavénymi pozemky, ze zdpadni strany jej ohranicuje
pozemek s vodnimi nadrzemi a zatrubnénou strouhou. Zastavba na pozemku se stane pfirozenou
soucasti urbanistické struktury uvniti obce s dostate¢nou plochou pro zelenr. Pozemek je piistupny z
obce po mistni komunikaci na pozemku €. parc. 558/4 a po komunikaci na pozemku ¢.parc. 559/1.

Dle stavajicimu stavu v tizemi, resp. situaci, ktera byla soucésti zadosti o stavebni povoleni je zcela
ziejmé, Ze podatel pocital pouze s délenim pozemku na 2 samostatné stavebni pozemky a dle ortofoto
snimku je patrné, Ze v soucasnosti byl realizovan pouze doplitkovy objet SO.04
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[KATASTRALNI SITUACNI VYKRES |

Navrh nového uzemniho planu jiz predstavuje vyznamné navyseni intenzity vyuZziti uzemi, kdyz pfi-
pousti realizaci 4 rodinnych domi, tedy dvojnésobek oproti stavajicimu navrhu.

Pozadavek na dal$i zvySeni na 7 rodinnych domti by znamenal vice neZ trojnasobné piekro¢eni ptivodné
schvalené kapacity uzemi, coz by vedlo k neimérnému zahusténi zéstavby, které neni v souladu s kon-
cepci rozvoje dané lokality ani s principy pfiméfené intenzity vyuziti izemi.

Argumentace podatele pfipominky, Ze obdobna hustota zastavby je realizovana na sousednich pozem-
cich, neni sama o sob¢ dostate¢nym diivodem pro navySeni kapacity v feSené plose.

Stejné tak nelze ptihlizet k tvrzeni, Ze se jedna o potfeby jedné rodiny, nebot navrhovany rozsah 7
stavebnich parcel predstavuje standardni developerské ¢lenéni izemi, nikoliv individualni potiebu ro-
dinného bydleni.

Pozadavek podatele na upravu specifickych podminek vyuziti transformacni plochy T.02 s odkazem na
zajisténi rovnosti regulace, proporcionality zasahu do vlastnickych prav a vnitini konzistence uzemniho
planu neni diivodny.

Princip rovnosti v izemnim pldnovani neznamena mechanické sjednocovani regulativii mezi jednotli-
vymi plochami, ale naopak vyzaduje diferencovany pfistup vychazejici z konkrétnich podminek v
uzemi. Odlisné nastaveni regulace v jednotlivych lokalitach je legitimni, nebot’ je podloZeno urbanistic-
kou koncepci, kapacitami vefejné infrastruktury a charakterem okolni zastavby. Skute¢nost, Ze na sou-
sednich pozemcich je umoZnéna vyssi intenzita vyuZiti, sama o sob¢ nezaklada narok na shodné feseni
v fesené plose.

Z hlediska proporcionality zasahu do vlastnickych prav je podstatné, Ze navrh izemniho planu jiz oproti
platnému stavu vyznamné zvySuje moznosti vyuziti pozemkd, a to z ptivodnich 2 rodinnych domt na
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nov¢ navrhované 4 rodinné domy. Nelze tedy dovodit nepfimétené omezeni vlastnického prava, naopak
dochazi k jeho rozsiteni.

Na zakladé uvedeného nelze konstatovat, Ze by navrzena regulace porusovala princip rovnosti, propor-
cionality ¢i vnitini konzistence 1izemniho planu, a proto pozadavku na navyseni poctu rodinnych domt
na 7 nelze vyhovét.

P04 — Klara Kubickova, Pod Rozhlednou 1804, 760 01 Zlin

Citace: ,,Dle § 97 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebniho zakona, timto uplatiiuji pfipominky k
nyné&j$imu navrhu uzemniho planu, pfedneseného na verejném projednédni dne 26. 1. 2026 a zvetejné-
ného na internetovych strankach obce.

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 409/12, v k. 0. a obci ObCov. Na uvedeném pozemku v
domé bydli moji rodice. Dale jsem podilovym spoluvlastnikem pozemku parc. ¢. 409/19 a 409/34 v k.
u. a obci Obcov, kde se jedna o spole¢nou cestu.

Od svych rodici, kteti v ObCové trvale Ziji a j& je velmi Casto navstévuji, vim, Ze v obci je problém s
vodou, a to pfedeviim v obdobich sucha. Také na zakladé nového Uzemniho planu bylo zjisténo, Ze na
dalsich pozemcich, nejen za mym pozemkem, ma zacit vystavba dal§ich domi. Pozemky ptilehlé k ceste
uvedené vyse jiz s problémem nedostatku vody se potykaly, kdyZ novym vrtem studny byl strzen pra-
men jednoho z nas.

Praveé v souvislosti s novou planovanou vystavbou se obdvam o udrzitelnost mistnich vodnich zdroji.
Stavajici a planovana infrastruktura a kapacita podzemnich vod jsou pfedevsim v letnich mésicich na
hran¢ svych limitt. Dalsi navyseni odbéru mize vést k poklesu hladiny ve stavajicich studnach a ohrozit
tak zasobovani pitnou vodou.

Jsem si védoma, Ze obec ma jiz zpracovany hydrologicky posudek, ale pravé tento nechali zpracovat
vlastnici, ktefi planuji budouci vystavbu rodinnych domt nejen za mym pozemkem, a tak se obavam
jeho vérohodnosti. Z tohoto diivodu jsem piesvédcena, Ze je nezbytné, pokud obec ma v planu odsou-
hlasit vy3e uvedeny Uzemni plan, Ze by méla byt dostate¢né piipravena na situaci vystavby dalsich
rodinnych domii a zvézit proto schvéleni tohoto Uzemniho planu nebo napf. regulovat novou vystavbu
v urCitych etapach tak, aby stavajici obyvatelé neméli problémy s dodavkou pitné vody ze svych vlast-
nich studen a tak, aby byl reflektovan zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

Na zéaklad¢€ vyse uvedeného zadam o zvazeni zmény Uzemniho planu s regulaci nové vystavby v jistych
etapach.”

Pripomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: Obec si je védoma problémi se zasobovanim vodou, a proto je v UP navrZeno napojeni
obce na vefejny vodovod — viz kapitola d.2.2), kde je uvedeno:

(46) V obci bude vybudovan verejny vodovod napojeny na skupinovy vodovod Dobiissko a Novoknin-
sko z cerpaci stanice Suchodol vietné privodniho Fadu ze Suchodolu (koridor CNU.03), vodojemu
Obcov s automatickou tlakovou stanici (plocha Z.04) a hlavniho zdsobovaciho Fadu do Suchodolu
(koridor CNU.03).

(47) Verejny vodovod bude provozovan téz jako vodovod pozdrni, provizorné bude vyuzivana obecni
pozarni nadrz.

(48) Pro zasobovani vodou budou do vybudovani vodovodu a v plochach mimo jeho dosah naddale
vyuzivany individudlni vodni zdroje — domovni studny.
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Zpracovatelé vuci platné uzemné planovaci dokumentaci navrhli sniZzeni poctu zastavitelnych ploch a

zaroven etapizaci prevazné vétsiny zastavitelnych ploch, ¢imz Ize konstatovat, ze obec prostiednictvim

UP reaguje na nedostatek pitné vody z vlastnich zdrojii obyvatel. Rozvoj obce je zéroven omezen tim,

ze je uvedena povinnost feseni likvidace splaskovych vod fadnym zplisobem, a to napojenim na cen-

tralni COV, popt. v odlehlych &astech obce individualni likvidace — viz kapitola d.2.2) Vodni hospodai-
stvi, kde je uvedeno:

(49) Splaskova kanalizace bude dobudovana dle navrhu.

(50) Soucasnd kapacita cistirny odpadnich vod (COV) pro navrhovany rozvoj nedostacuje. Predpo-
kladand vystavba vyvola potiebu rozsirent kapacity COV formou posilent, nebo vybudovani dalsi
centrdlni COV, na celkovou kapacitu cca 500 EO.

(51) V odloucenych lokalitach, kde neni navrzena kanalizace, budou budoviny domovni COV nebo
Jimky na vyvazeni s atestem nepropustnosti.

(52) Bude dodrzovana povinnost zasakovani Ci retence dle § 5 vodniho zdkona a § 140 stavebniho
zdkona. Pro nove ¢i rekonstruované zpevnéné plochy budou prednostné pouzivany polopropustné
povrchy doplnéné vsakovacimi prvky, respektive pri nemoznosti vsakovat budou instalovany
prvky pro akumulaci a zpozdeéni odtoku destovych vod.

V ptipadé, ze bude umoznéna/povolena zastavba na zastavitelnych plochach tam, kde nebude stanovena
podminka vystavby vefejného vodovodu, tak majitelé pozemkd budou muset soucasné se zamérem
v pripad¢ individualniho zasobovani vodou dolozit hydrogeologicky posudek. Zpracovatelim, pofizo-
vateli ani obci nepiislusi prezkoumavat piedlozené posudky, nebot’ za jejich spravnost je odpovédna
osoba, ktera ho zpracovala a nese tedy celou odpovédnost za jeho spravnost.

P05 — Miroslav Michalek, Plzenska 62, 261 01 Ptibram

Citace: ,,Obsah pfipominky

a) Cast pozemku 11/1 vymezen4 stavebni arou v plose Z.06 je podle mého nazoru piili§ blizko severni
hranici tohoto pozemku. U vedeni VN 22kV postaveného pied rokem 1995 je ochranné pasmo 10 m.
Déle je na pozemku 11/1 zhotoveny schvaleny vrt ve vzdalenosti 17 m od severni hranice pozemku.
Uvital bych posunuti stavebnich ¢ar hloubéji do pozemku 11/1 ve sméru zelené Sipky (viz ptiloha).

b) Na pozemku hodlam postavit pro rodinu dva stejné rodinné domy. Polovina plochy je vSak vyznacena
jako 2. etapa vystavby. Je ekonomicky, ¢asové i ekologicky vhodné&jsi postavit oba domy najednou.
Vystavbu mohu zahgjit prakticky ihned. Mam vlastni zdroj vody a ptipojky elektiiny.

Druh4 ¢ast plochy Z.06 na pozemku 86/1 patii méstu Ptibram, které podle dostupnych informaci nema
piipravenou parcelaci a prodej stavebnich pozemkd, ani ptipojky elektrické energie, ani zdroj vody.

Oduvodnéni pfipominky

a) Odtivodnéni pripominky je uvedeno v obsahu pfipominky.

b) Z divodi navrzené etapizace nebudu moci jesté velmi dlouho stavét druhy RD na svém pozemku,
coz znamena zbyte¢né ekonomické ztraty a pro ¢ast rodiny nadale nedostupné bydleni. Navrhuji pfe-
hodnotit etapizaci plochy Z.06 ve prospéch pozemku 11/1.
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Pripomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: Ochranné pasmo VN je vyznaceno dle platnych pravnich piedpisti mimo jiné i na vykresu
&. 4 Vykres s prvky regula¢niho planu a pofadim provadéni zmén v izemi (etapizace). Sitka ochranného
pasma témér kopiruje vyznacenou stavebni ¢aru volnou. Stavebni ¢ara volna neznamena, ze je nutné
realizovat zamér vystavby RD na jeji hranici, ale je nutné ho realizovat v ploSe stanovené stavebni ¢arou
volnou — oznacéena pieruSované. Rodinny diim tak nemusi byt umistén tésné u trafostanice nebo pozemni
komunikace. Zaroven byly stavebni ¢ary vymezeny tak, aby nebylo mozné umistit hlavni stavbu (napf.
rodinny diim) v nejjiznéjsi casti parcely, nebot’ takova poloha by nebyla vhodna z krajinafskych a urba-
nistickych divodi a nevytvarela by vhodny pozvolny piechod budoucich zastavénych ¢asti parcel do
volné krajiny. Je tfeba také uvést, Ze umisténi rodinného domu v ochranném pasmu VN neni regulaci
vylouceno. Umisténi RD v OP VN je mozné se souhlasem provozovatele VN v navazujicim fizeni,
stejné tak je predmétem navazujiciho fizeni upfesnéni konkrétni minimalni vzdalenosti hlavni stavby od
zatizeni trafostanice.

Ohledné¢ vrtu pro pitnou vodu je tfeba uvést, ze se jedna o technickou infrastrukturu a tu lze do ploch
SV —smiSené obytné venkovské umistit. Jak podatel uvadi, vrt je navrzen ve vzdalenosti 17 m od severni
hranice pozemku, a tudiz se nachazi pravé v plose SV.

Z hlediska etapizace je nutné uvést, Ze obec se v souc¢asné dob¢ nechce prekotné rozsifovat, a proto byla
navrzena etapizace na témeét vSechny zastavitelné plochy mimo zastavéné tizemi obce. Divodem je
mimo jiné nedostate¢né mnozstvi pitné vody a kapacita COV, ktera se napliluje soudasnou vystavbou a
etapizaci se rozvoj obce rozlozi na delsi dobu a obec bude mit v budoucnosti moznost vybudovat vodo-
vodni fad a popt. zkapacitnit COV.

P06 — Michaela Pitauerova, Obcov 67, 261 01 Piibram

Citace: ,,Ja, Michaela Pitauerova, DiS., trvale bytem Obcov 67, 261 01 timto dle § 97 odst. 3 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebniho zakona, jako spoluvlastnik dotéeného pozemku uplatiiuji namitky k navrhu
uzemniho planu , Uzemni plan Obcov*™.

V navrhu Gzemniho planu je pozemek parc. €. 409/19 a 409/43 ktery je ve spoluvlastnictvi, zafazen do
plochy PU — plochy vetejnych prostranstvi, piestoZe se jedna o soukromy pozemek, dlouhodob¢ uzivany
jako soukroma komunikace slouzici vyhradné k obsluze ptilehlych nemovitosti.
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Se zatazenim tohoto pozemku do plochy PU zasadné nesouhlasim. Jako spoluvlastnik jsem nikdy neu-
délila souhlas s jeho uréenim jako vetejného prostranstvi. Dle mého nazoru, je to zasah do vlastnického
prava.

Mimo jiné je i pozemek parc. ¢. 409/19 a 409/43 funkcné i majetkove provazan s pozemkem parc. €.
409/14, na kterém se nachazi nas rodinny dim ve spoluvlastnictvi. Oba pozemkKy jsou zatizeny hypo-
teCnim uvérem. Navrzené zafazeni do plochy vetejnych prostranstvi by mohlo mit negativni dopad na
hodnotu nemovitosti i pravni jistotu vlastnikii, aniz by byl prokazan vetejny zajem pievazujici nad
ochranou vlastnickych prav.«

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Vyhodnoceni: Plochy s funkénim vyuzitim PU — vefejna prostranstvi v§eobecnd budou vymezeny jako
plochy DS — doprava silnicni, a to zejména tam, kde se bude jednat o plochy zahrnujici mistni a ucelové
komunikace. V plochach s funk¢énim vyuzitim PU — vefejna prostranstvi v§eobecna ziistanou zarazeny
pouze hlavni nebo vyznacné plochy v obci — napt. plocha pted Obecnim Gfadem.

Konkrétn¢ k feSeni pozemki parc. ¢. 409/19 a 409/34 v k. 4. Obcov je potteba doplnit, Ze vymezeni
plochy (v soucasné dobé PU) bylo provedeno na zaklad¢ stavajiciho stavu, kdy jsou predmétné pozemky
vyuzivany jako pifijezdova komunikace ke stdvajicim pozemkiim podél této komunikace. Trasa ptijez-
dové cesty je stabilizovana, coz je ziejmé i z ortofotomapy — viz nize:

Vzhledem k tomu, jak podatel uvadi, Ze se jedna o pfistupovou cestu k navazujicim nemovitostem a
pfedmétné pozemky jsou oddéleny tak, aby prave splnily moznost obsluzné komunikace, budou vyme-
zeny pro funkéni plochu DS — doprava silni¢ni. I kdyz je mozné v ramci ploch SV — smiSené obytné
venkovské umistit dopravni a technickou infrastrukturu, tak z hlediska funkénosti a obsluznosti jiz ¢as-
tecn¢ stabilizovaného izemi je trasa obsluzné cesty ustalena a nelze piedpokladat, Ze by se jeji trasa
v budoucnosti méla ménit.
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P07 — JUDr. Monika Zelenkova, Koubalova Lhota 10, 262 56 Klucenice; Miroslav Zelenka, Zadni
Chlum 1, 262 56 Klucenice

Citace: ,,Jsme podilovymi spoluvlastniky, kazdy o velikosti id. % pozemku parc. ¢. 409/16, v k. 0. a
obci Obcov, dale v SIM vlastnime pozemek parc. €. 409/43, v k. 11. a obci ObCov. Na nasem pozemku
409/16 mame postaveny rodinny dim €.p. 68 a Zijeme zde s dvéma malymi détmi. Dale jsme podilovymi
spoluvlastniky pozemku parc. ¢. 409/19 a 409/34 v k. 1. a obci Obcov, kde se jedna o spole¢nou cestu,
v soukromém vlastnictvi v§ech podilnikii uvedenych v katastru nemovitosti, k pfilehlym pozemkam.

Prostudovanim ptedlozeného navrhu izemniho planu (zejména z detailu hlavniho vykresu) jsme zjistili,
ze je na pozemku 409/19 a 409/34 navrzeno tzv. Vefejné prostranstvi vSeobecné (PU).

Vzhledem k tomu, ze vefejné prostranstvi je navrzeno na piijezdové komunikaci, ktera je v soukromém
vlastnictvi, nemiizeme se s danym navrhem ztotoznit. Vyjadiujeme proto timto spolecné jako manzelé
a podilovi spoluvlastnici nesouhlas s navrzenym ziizenim vetejného prostranstvi na pozemku parc. €.
409/19 a 409/34, a to z nasledujicich diuvodu:

Vymezeni pozemku jako vetfejného prostranstvi muize zpisobit nepfiméfené dopady na vlastniky,
zejména:

- omezeni nakladani s pozemkem,

- vefejna pristupnost komukoliv,

- nemoznost pozemek uzivat dle vlastnika vtle,
- zvy$ené naklady na udrzbu a bezpec¢nost,

- znehodnoceni majetku.

Nelze timto zplsobem, aby dochazelo k omezeni vlastnického prava k nemovitému majetku tim, ze
nemovitost je uzivana jako vefejné prostranstvi. V ptipadé zfizeni verejného prostranstvi pozemku pii-
slusi jeho vlastniku nahrada, coz plyne i z judikatury niZze uvedené. Tuto nahradu je mozné vymahat
jako narok z titulu bezdivodného obohaceni. Jsme presvédceni, ze ani toto neni pro obec, jakkoliv vy-
hodné.

Neexistuje tedy zadné opravnéni, na zakladé kterého k uzivani mize dochazet. Neopravnény uzivatel
tak ziskava majetkovy prospéch. Nejvyssi soud k tomu (napf. v usneseni ze dne 4. 10. 2012, SP. zn. 28
Cdo 4525/2011) uvedl, ze obec bezdlivodné obohacuje na tkor vlastnika pozemku, jenz je svym cha-
rakterem vefejnym prostranstvim. Pokud neni v obcanskopravni roviné (napf. smlouvou) upraveno
obecné uzivani vetejného prostranstvi, zahrnujici i jen z ¢asti pozemky vlastnicky nalezejici tfeti osobe,
ma to za nasledek vznik bezdlivodného obohaceni na stran¢ obce plnénim bez pravniho diivodu. Je tomu
tak i kdyz existuje pravni diivod uzivani vefejného prostranstvi, nejde o titul, podle kterého by obci
vzniklo opravnéni, aby takové plnéni ze strany tfeti osoby (strpéni uzivani jejiho majetku) bylo posky-
tovano bezplatné (srov. napt. rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 14. 2. 2006, SP. zn. 33 Odo 396/2004,
nebo rozsudky ze dne 31. 1. 2006, SP. zn. 33 Odo 1253/2005, a SP. zn. 33 Odo 1064/2005).

Vefejné prostranstvi by tak nemélo vzniknout libovolné, V daném ptipadé je nezbytné respektovat vlast-
nicka prava a lze je omezit pouze v odivodnéném vefejném zajmu, ale zde jsem piesvédéeni, Ze vetejny
zajem neni prokazan.

Tento zasah je z naseho pohledu nepfiméfeny a nespliuje podminky zakonné proporcionality.
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V této chvili se ndm to zda jako pred¢asny krok pted tim, nez si obec od nas uvedeny pozemek pievede
do svého vlastnictvi. Neradi bychom se dostali do situace, ze v budoucnu obec z jakéhokoli divodu
prevzeti cesty odmitne, ale pfesto nam bude ukladat rizné regulace a vydavat obecné zavazné vyhlasky
diky skutecnosti, Ze vySe uvedeny pozemek by byl vefejnym prostranstvim a my bychom na zaklade¢
zavazné vyhlasky byli nuceni se timto fidit. Rozhodné se neziikdme moznosti cestu na obec prevést, ba
naopak. Nicmén¢ zfizeni vefejného prostranstvi povazujeme v souc¢asné dob¢ za opravdu pred¢asny
krok. Jsme si védomi veskerych prav a povinnosti, které nam z vlastnictvi plynou a snazime se veske-
rymi silami cestu udrzovat.

Na zakladé vyse uvedeného zadame o piehodnoceni navrhu zfidit na pozemku parc. ¢. 409/19 a na
pozemku parc. €. 409/34 vetejné prostranstvi, nebot’ s nim nesouhlasime, kdyz dany ndvrh nerespektuje
soukromi, vlastnictvi a Zivotni komfort, a to nejen nas, ale i okolnich obyvatel. Navrhujeme proto, aby
vetejné prostranstvi na sousednich pozemcich parc. €. 409/19 a 409/34 nebylo nadéle navrhovano, pro-
toze z naseho presvédceni neni divodné.*

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Vyhodnoceni: Jedna se o pfipominku, ktera ma stejny obsah jako pfipominka P06 a jeji vyhodnoceni je
totozné.

P08-09 — Miroslav Vanééek, U Vaclava 619, 261 01 Ptibram

Citace: ,,obracim se na Vas touto pisemnosti s pfipominkami k nadvrhu tzemné¢ planovaci dokumentace
ve smyslu ust. § 97 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebniho zakona (dale také jako ,,stavebni zdkon®).

Dne 26. 01. 2026 se od 15:00 hod. konalo v zasedaci mistnosti OU Ob&ov veiejné projednani navrhu
uzemniho planu Obcov. Pfedmétného vetejného projednani jsem byl osobné ti€asten, kdy za souc¢asného
vyuziti ust. § 97 stavebniho zakona uplatnuji vi¢i pfednesenému navrhu izemné planovaci dokumen-
tace v prislusné lhite 15 dnd své piipominky, které specifikuji nasledujicim zptisobem:

P08

Citace: ,,Jsem mimo jiné podilovym spoluvlastnikem o velikosti 1/17 pozemku parc. €. 409/19 a 409/34
v k. 0. Obc¢ov. (dale také jako ,,Pozemky* nebo souhrnné ,,cesta”). Zminéné Pozemky svou povahou
spole¢né slouzi jako ptijezdova cesta k pozemkiim a rodinnym domutim, které jsou ve vlastnictvi jednot-
livych spoluvlastnikti ptijezdové cesty. Kazdy majitel domu nebo pozemku v dané ulici mé tedy majet-
kovou ucast na ptijezdové cesté v podob¢ spoluvlastnického podilu. Jedna se proto o cestu soukromou,
nikoliv vefejnou nebo obecni.

Na zaklad¢ zvetrejnénych a predlozenych navrhi jednotlivych vykrest pro vefejné projednani jsem zjis-
til, ze vySe uvedené Pozemky, na nichzZ mam spoluvlastnicky podil, maji byt dle predmétného navrhu
pfimo dotceny.

Z predlozeného vykresu 2a. HLAVNI VYKRES (a nejen z ného) vyplyva, Ze na obou Pozemcich je
navrzeno vymezeni PU — Vefejné prostranstvi vSeobecné.
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Obr. 1 —navrh PU — Verejné prostranstvi vieobecné na pozemku 409/19 a 409/34.

S uvedenym navrhem se vSak nejen s ohledem na niZe blize popsané okolnosti nemohu ztotoznit, a proto
s danym navrhem co do vefejného prostranstvi navrzeného na Pozemcich vyjadfuji sviij NESOUHLAS.

Nesouhlas vyjadiuji ze tii zdkladnich divodd, a to:

a) Nutnost a diivodnost vymezeni vefejného prostranstvi na Pozemcich neni v textové ¢asti odiivodnéni
uzemniho planu prakticky nikterak odiivodnéno. Textova ¢ast se omezuje spiSe na obecnou charakteris-
tiku funkci vefejného prostranstvi, avSak jiz neuvadi konkrétni divody jeho zavadéni na ptijezdové ceste
v inkriminované lokalit¢ T.03, v niz se vefejné prostranstvi vymezuje na soukromych Pozemcich;

b) Diivod vymezeni tohoto konkrétniho vetejného prostranstvi nebyl adekvatné vysvétlen ani pfi vetej-
ném projednani navrhu tizemniho planu, a to ani v ndvaznosti na né€kolik mych dotazii;

¢) Architekti/projektanti prezentujici sviij navrh uvadéji, ze skuteCnost, Ze je v izemnim planu urcity
pozemek vymezen jako vetejné prostranstvi dle jejich ndzoru neznamena, Ze se o vefejné prostranstvi
jedna.

Architekti se v ramci osobniho odpovidani na mé dotazy odvolavali na blize nespecifikované judikaty
(ackoliv tyto neodpovidaly na mnou poloZzené dotazy), které dle jejich nazoru jasné tikaji, ze (cituji):
,Gzemni plan nesmi stanovit, zda je to soukromé, veiejné nebo jak je to piistupné. Uzemni plan nesta-
novi, jestli je to vetejné piistupné prostranstvi anebo jestli tam lidé nesmi chodit.” V samém zavéru bylo
architekty uvedeno, Ze to, Ze je v uzemnim planu urcity pozemek vymezen jako vefejné prostranstvi
neznamena, ze se o vetrejné prostranstvi jedna.

Osobné se pfedmétnym vykladem neztotoziuji a povazuji ho za zavadéjici. Vymezeni vetfejného pro-
stranstvi v izemnim planu ma pfimou spojitost s ust. § 34 zakona o obcich, ptfi¢emz architekti uvedli,
Ze se vefejné prostranstvi v iizemnim planu a vetejné prostranstvi dle § 34 zédkona o obcich jsou dvé
odlisné véci. Bohuzel tento vyklad architektd je dle mého nazoru chybny, a to jiz z divodu, ze kupf.
nyni jiz neplatna Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti uizemi se ohledné ploch
vetejnych prostranstvi ve svém § 7 odst. 1 vyslovné odkazovala na § 34 zdkona o obcich. Stejné jako se
soucasny stavebni zakon (283/2021 Sb.) napt. v ust. § 117 odst. 2 pism. a) rovnéz odkazuje na § 34
zakon o obcich ohledné vykladu a vyznamu vetejného prostranstvi; stejné chapani vetejného prostran-
stvi vylozil i Gstavni soud ve svém nalezu sp.zn. P1. US 21/02 nebo IIL. US 2049/21. Je proto potieba
uzaviit, a to bez dalSich diskusi, Ze paklize je urcity pozemek v tizemnim planu za vefejné prostranstvi
oznacen, jedna se o vefejné prostranstvi v dikei ust. § 34 zdkon o obcich, podle kterého ,,Vefejnym
prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzi$té, chodniky, vefejna zelen, parky a dal$i prostory pfi-
stupné kazdému bez omezeni, tedy slouZzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru.
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S vymezenim vefejného prostranstvi na predmétné cesté se poji i moznost obce prostiednictvim obecné
zavaznych vyhlasek fakticky regulovat chovani osob pfi pohybu na ni (napt. u€init na vefejnych pro-
stranstvich zakaz parkovani automobiltl, zakaz pohybu pst bez voditka atd.), a tedy fakticky ptikazovat
vlastnikim, jak se maji na své vlastni cesté chovat, nebot’ pfedmétna cesta ma byt dle izemniho planu
vetejnym prostranstvim. Navic tim dojde k oficidlnimu umoznéni pohybu neomezenému okruhu osob
na predmétné cesté a k potencidlnimu nardstu fluktuace osob vzhledem k tomu, Ze obec zamysli ziidit
vetejné prostranstvi téZ na oplocenych pozemcich 430/11 a 430/10 (opét v soukromém vlastnictvi jiného
vlastnika) pfimo navazujicich na nasi soukromou cestu. Tyto v§echny skutecnosti nelze ptehlizet a jedna
se o hlavni diivod podani této pfipominky.

Judikatura vnim4 zfizeni vefejného prostranstvi na soukromém pozemku jako omezeni vlastnického
prava (srov. rozsudky NSS ze dne 24. 3. 2016, €. j. 2 As 295/2015-83, €. j. 4 As 186/2017-41, odst. 22,
nebo €. j. 10 As 254/2023-50, odst. 43; obdobn¢ usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 22. 2. 2022, €. j. 28
Cdo 252/2022-175).

V této souvislosti bych si dovolil poukazat rovnéz na fakt, Ze dle konstantni judikatury zfizenim vertej-
ného prostranstvi na soukromém pozemku v rdmci tizemi té které obce, paklize obec takto vetejné pro-
stranstvi prostfednictvim uzemniho planu oficialné vymezi, vznika vlastnikovi takto omezeného po-
zemku pravo na ndhradu, potazmo narok na vydani bezdiivodného obohaceni. Pfichazi vhod tedy i
otazka, zda projektanti s obci konzultovali naslednou povinnost obce k poskytovani pravidelné nahrady
vlastnikim v momentg, kdy se rozhodne vymezovat vetejna prostranstvi na soukromych pozemcich — a
hodno upozornit, ze cesta v lokalité T.03 neni jedinym takovym pfipadem.

Viz napt. nalez ustavniho soudu III. US 2049/21 ze dne 18.01.2022 (cit. pravni véty): ,,Dochazi-li k
omezeni ustavné zaruceného vlastnického prava (€l. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod) k
nemovitému majetku tim, Ze nemovitost je uzivana jako vetejné prostranstvi, pfislusi jeho vlastniku
nahrada ze strany obce, a neni-li poskytovana, Ize ji po obci vymahat jakoZto narok z titulu bezdtvod-
ného obohaceni. (...) Vefejnym prostranstvim se pfitom v pravni teorii rozumi prostranstvi, které je
pfedmétem vefejného uzivani, totiz uzivani vSeobecné pfistupnych materialnich statkti pfedem neome-
zenym okruhem uzivatelt; respektive dle zakonné definice v § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), jsou vefejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trziste, chodniky, vefejna zelen,
parky a dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.*

K tomu vSemu navic existuje konstantni judikatura, kterd — aby mohlo byt ziizené vetejné prostranstvi
na pozemku v soukromém vlastnictvi — stanovi pozadavek souhlasu vlastnika dot¢eného pozemku. Ta-
kovy souhlas musi byt bud’ Gistni nebo pisemny, anebo konkludentni, tzn. souhlas mlcky, pasivitou,
anebo neprojeveni nesouhlasu. Konkrétné Nejvyssi soud ve svém rozsudku ze dne 26. 06. 2019 ¢.j. 22
Cdo 2378/2016 konstatoval, Ze ,,judikatura diive dovodila, Ze souhlas vlastnika s vefejnym uzivanim
jeho pozemku ¢i jeho casti miize byt dan vyslovné (pisemné ¢i Ustng), nebo i konkludentné. (...) Na
posouzeni konkrétnich okolnosti ptipadu je, zdali vlastnik trpi uzivani svého pozemku neomezenym
poctem osob jiz po dostatecné dlouhou dobu, takze 1ze usoudit na to, ze konkludentni souhlas vlastnika
byl dan. V pochybnostech o existenci konkludentniho souhlasu pak judikatura Nejvys$Siho spravniho
soudu zdUraznila, Ze je tfeba rozhodnout ve prospéch vlastnika pozemku. (...) Z uvedeného je ziejmé,
ze soudy obou stupiili povazovaly viili vlastnika pozemku pro vznik vefejného prostranstvi za nevy-
znamnou. S tim se ovSem nelze ztotoznit. Jak dovolaci soud zdiraznil, ke vzniku vetejného prostranstvi
se vyzaduje souhlas jeho vlastnika. Az za situace, kdy vefejné prostranstvi platn¢ vzniklo, je vlastnik,
piip. jeho pravni nastupce u¢inénym souhlasem vazan a nemiize jej jednostranné odvolat.*
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Nejsem si ze své pozice védom, Ze by kterykoli ze spoluvlastnikii predmétné cesty dal jakykoli souhlas
s jejim vefejnym uzivanim — naopak, cesta je na svém konci slepa a dale neprtijezdna, a krom obyvatel
ulice a jimi sezvanych osob nema nikdo diivod se po predmétné cesté pohybovat, a tak by tomu mélo
byt i do budoucna. Ohledné ptipadného konkludentniho souhlasu se nicméné nelze odvolavat na to, aby
naptiklad spoluvlastnici zfidili na zac¢atku své cesty na projev nesouhlasu s vefejnym prostranstvim za-
voru — takovy pozadavek by jiz dle mého soudu byl piili§ formalisticky a neslucitelny s vesnickym
charakterem uzivani soukromé, dosud nezkolaudované cesty toliko s povolenim pfed¢asného uzivani.

Pro tplnost si dovolim ptipomenout té2 nalez Ustavniho soudu ze dne 22. 03. 2005, sp.zn. P1. US 21/02,
kde Ustavni soud konstatoval, Ze vlastnici maji moznost se branit pfed svévolnym rozhodovanim obce
o vetejném prostranstvi. Definici vetejného prostranstvi obsazenou v § 34 zakona o obcich nelze podle
nazoru Ustavniho soudu povazovat za piilis §irokou. Jak konstatoval Senat ve svém vyjadient, se kterym
se ztotoziuje i Ustavni soud, slova ,,a dal§i prostory p¥istupné bez omezeni* obsaZena v tomto ustano-
veni je nutné vykladat tak, ze nejde o jakékoliv prostory, tj. ,,jiné prostory*, ale Ze jde o prostranstvi
majici obdobny charakter jako ,,namésti, trzist¢, silnice, mistni komunikace, parky a vetejna zelen.
Podle ¢l. 11 odst. 3 Listiny totiz vlastnictvi zavazuje, nesmi byt zneuzito na 4jmu prav druhych anebo v
rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy.

Paklize obec zamysli verejné prostranstvi na piedmétné cesté (tj. na pozemcich parc. ¢. 409/19 a 409/34)
skute¢né vymezit a ma za to, ze pro to jsou splnény veskeré predpoklady, necht’ se téz odhodla ji od
vlastnikt prevzit (formou ptevodu vlastnictvi) pod svoji spravu, a necht’ si nasledné obec ,,svou* cestu
téz sama spravuje a udrzuje, paklize chce, aby cesta byla vefejnym prostranstvim a byla pfistupna vSem.
Pokud by k jiz dlouho diskutovanému pievodu vlastnictvi cesty na obec doslo dfive, nez bude tento
uzemni plan vydan, tuto svou pfipominku bych povazoval za neopodstatnénou, stejné jako bych ani
nezvazoval podani navrhu dle § 101a s.fs.

Za dosavadnich podminek nicmén¢ s vymezenim vetejného prostranstvi na pozemcich 409/19 a 409/34
nesouhlasim a oproti tomu navrhuji, aby byly oba tyto pozemky vymezeny napft. jako ,,SV — plochy
smiSené obytné venkovské®, jehoz pripustnym vyuzitim je dle textové ¢asti uzemniho planu téz do-
pravni a technicka infrastruktura.*

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Vyhodnoceni: Jedna se o pfipominku, ktera ma stejny obsah jako pfipominka P06 a jeji vyhodnoceni je
totozné.

P09

Citace: ,,Soucasné jsem vlastnikem pozemku parc. ¢. 409/15 k. 0. Obcov. Z ptedlozeného vykresu 4.
VYKRES S PRVKY REGULACNIHO PLANU, ktery mé stanovit podminky umisténi zastavby, kdy
toto je ve vykresu ohledné vySe uvedeného pozemku vyobrazeno nasledovné:
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Obr. 2 — navrh regulacnich prvkii na pozemku 409/15

K vyse uvedenému navrhu regulace zastavby uvadim, ze tato regulace je jiz irelevantni s ohledem na
pravomocné stavebni povoleni a probihajici vystavbu rodinného domu na daném pozemku, ptfi¢emz uz
nyni mohu uvést, Ze takto navrZzend prostorova regulace zastavby jiz v tuto chvili nemtize byt a ani
nebude dodrzena, o cemzZ se 1ze piesvédcit osobné v terénu a ev. na §titku ,,stavba povolena“ umisténého
na oploceni daného pozemku. Rozhodnuti o povoleni mé stavby sp.zn. Me-
UPB/115519/2025/SUUP/PeN, které nabylo pravni moci dne 23. 09. 2025, obec obdrzela od stavebniho
ufadu do své datové schranky a je ji proto tato skute¢nost nepochybné znama.

Navrhuji vyse uvedenou prostorovou regulaci zastavby pro uvedeny pozemek parc. ¢. 409/15 z izem-
niho planu odstranit z diivodu neaktualnosti a pro jiz existujici pravomocné stavebni povoleni, jemuz
dany navrh regulacnich prvkt odporuje formalné i fakticky v terénu.*

Pripomince se vyhovuje.

Vyhodnoceni: Regulaéni ¢ary budou mirné upraveny tak, aby zohlednovaly jiz povolenou hlavni stavbu.
Po provedeni soutisku navrhu UP a situace stavebnika je ziejmé, Ze se obrysy domu a stavebni ¢ary
piilis nelisi. Uprava bude nepatrna a nenarusi urbanistické uspoiadani podél stavajici ulice, nebot’ po-
voleny diim neni atypicky odsazen od uli¢ni ¢ary a splnuje pozadavky na vhodny piechod zastavby do
okolni krajiny i nezbytné odstupy od sousednich nemovitosti.

P20 — Ing. Pavel Vratny, U Véaclava 629, 261 01 Piibram

Citace: ,,Obsah pfipominky

Navrhuji zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 59/2 v katastralnim tizemi Obcov z ploch ZZ —
zelen zahradni a sadova na plochy SV — smisené obytné venkovské.
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Odtivodnéni ptipominky

Pozemek parc. ¢. 59/2 se nachazi v nadvaznosti na zastavéné tizemi obce Obcov a v blizkosti ploch s
obdobnym funkénim vyuzitim (SV). Svym umisténim, velikosti i charakterem jsou vhodné pro vyuziti
k venkovskému bydleni.

Navrhuji zménu tizemniho planu z divodu moznosti budouci vystavby rodinného domu mych syn.

Navrhovana zména je v souladu s urbanistickou strukturou obce, nenarusuje krajinny rdz ani vefejné
zajmy a nepredstavuje negativni dopady na Zivotni prostiedi Zména funkéniho vyuziti umozni smyslu-
plné vyuziti dotéenych pozemku a pfispéje k piirozenému a vyvazenému rozvoji obce.

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Vyhodnoceni: Podatel vlastni pozemek parc. €. 59/2 v k. . Obcov (dale jen ,,Pozemek*), ktery je k mapé
KN vymezen takto:

/

Pozemek se podle Nového UP nachézi v zastavéném tzemi. Jeho regulace méla byt podle nového UP
pro vetejné projednani nasledujici:

Podatel v pfipomince zada, aby jeho Pozemek byl vymezen jako plocha ur¢ena k zastavéni se zptisobem
vyuziti SV — smiSené obytné venkovské. Tomuto pozadavku bude zCasti vyhovéno, tj. c¢ast Pozemku
bude vymezena jako plocha transformacni se zpisobem vyuziti SV, ve zbytku bude ponechana stavajici
regulace (ZZ). Hranice transformacni plochy bude mj. kvtili zarovnani vystavby po obou stranach silnice
(urbanistické hledisko) zhruba ve stejné trovni jako je tomu u sousedni plochy Z.05. Plocha bude zara-
zena do 2. etapy vystavby podobné jako plocha Z.06 nachézejici se v blizkosti Pozemku (nebo i nékteré
jiné plochy v obci s funkénim vyuzitim SV).
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Pozemek nebyl zatazen do transformacni plochy s funkénim vyuzitim SV jako celek z toho diivodu, ze
obec nechce rozsifovat zastavitelnost pozemki nad nezbytnou miru, a dokonce v fad¢ ptipadl zastavi-
telné plochy oproti platnému UP zredukovala. To, Ze doslo k redukci nékterych zastavitelnych ploch,
podle nazoru obce ale samo o sobé nemtize byt divodem pro nemoznost vymezeni jakékoliv nové za-
stavitelné nebo transformacni plochy. Pokud se vydava novy uzemni plén, je sice tfeba pfihlédnout ke
kontinuité regulace, ale sou¢asné novy tizemni plan hledi na izemi obce jinou optikou nez ptedchozi a
logicky ptehodnocuje stavajici regulaci.

v

Obec se po vyhodnoceni situace domniva, 7e by mélo v ramci nového UP dojit ke spravedlivéjsimu
rozdgleni ,,zastavitelnosti“ a umoznéni vystavby vicero vlastnikiim nez jen nékolika vlastnikiim v ramci
velkych zastavitelnych ploch. Jinymi slovy obec sice nepovazuje za vhodné vyrazné rozsifit kupt. za-
stavitelnou plochu Z.01 podle pozadavki vlastnika pozemkil a umoznit zde vystavbu desitek rodinnych
domi shluknutych do jednoho celku, ale za vhodngjsi feSeni chape umoznit vystavbu v riznych k tomu
vhodnych (nebo spiSe i vhodnéjsich nez napt. Z.01) castech obce. Rozsiteni vystavby na Z.01 by totiz
vedlo k tomu, Ze by jeden vlastnik ziskal pro sebe zna¢nou ¢ast ,,zastavitelnosti* a jini vlastnici pozemku
by jiz nemohli ziskat pozemek uréeny k zastavéni a museli by se vzdat moznosti mit stavét, byt’ by §lo
jen o pozemek pro jeden rodinny diim pro potieby jejich rodiny, jen proto, aby jeden vlastnik mohl mit
neumérné rozsahlou zastavitelnou plochu pro realizaci podnikatelského zaméru.

Pozemek je sice soucasti ZPF (II1. tfida ochrany), ale nejde o ornou ptdu, jde o druh pozemku zahrada
a Pozemek neni soucasti vétsiho zemédélsky obhospodatovaného celku, ale navazuje na pozemek ro-
dinného domu (pozemek je zatazen do zastavéného tizemi). Tim se odliSuje od jinych pozemkd, kdy
vystavba na nich by pfedstavovala zabory ZPF v dosud nezastavéném tzemi a rozSifovani zastavby do
nezastavéného uzemi (volné krajiny). Vymezeni ¢asti Pozemku jako transformacni plochy nenarusi or-
ganizaci ZPF. Cast Pozemku, kterd je vymezena jako transformaéni plocha, je také dobfe dopravné
dostupna ze stavajici pozemni komunikace.

Do druhé etapy vystavby byl Pozemek zatazen proto, ze jde o plochu nachazejici se na okraji obce, ktery
doposud nebyl vymezen v Platném UP jako plocha uréena k zastavéni rodinnym domem:
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Podobné jsou do 2. etapy zarazeny jiné plochy na okraji sidla, napft. tyto:

=

Sy PUlT
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i
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Podatel navic sam uvadi, ze Pozemek zada vymezit jako urceny k vystavbé proto, Ze na ném v budouc-
nosti budou chtit uspokojit potiebu bydleni jeho déti (tj. jde o relativné dlouhy casovy usek). Zatazeni
do 2. etapy z toho hlediska nepiedstavuje zasah do vlastnického prava, je naopak rozumné z hlediska
koordinace jiné vystavby v obci.

Pokud jde o vymezeni jen ¢asti Pozemku jako transformacni plocha, pak 1ze uvést, ze vlastnikovi obec
nemusela vyhovét viibec, nikdo totiz nemd narok na to, aby jeho pozemku byl ptitazen takovy zplisob
vyuziti, ktery mu konvenuje. Obec uvazila zajem na rozvoji funkce bydleni a dospéla k zavéru, Ze pro
uspokojeni potieby rozvoje bydleni je dostacujici vymezeni jen Casti Pozemku jako transformacni plo-
cha a Ze neni tieba vymezovat nadbytek daliich ploch uréenych k vystavbé. V odiivodnéni Nového UP
se k tomu uvadi: ,,V platném znéni vuzemniho planu Obcov je vymezeno 22,14 ha ndavrhovych ploch pro
bydleni a 0,49 ha navrhovych ploch pro obéanské vybaveni. Nékteré z rozvojovych ploch byly castecné
vyuzity a zastaveny. Za poslednich 15 let bylo v Obcové dokonceno 27 bytii. Ve srovnani se stavajicim
UP vymezuje novy UP podstatné mensi rozsah navrhovych ploch v rozsahu 13,59 ha, z toho 12,80 ha
navrhovych ploch pro bydleni, 0,50 ha navrhovych ploch pro obcanské vybaveni a 0,29 ha navrhovych
ploch pro technickou infrastrukturu. Pricemz je stanoveno poradi provadéni zmen v tizemi (etapizace)
odiivodnéné v kapitole 1. ¢asti i).“ 1 tato kapacita nadvrhovych ploch pro bydleni pfedstavuje znacny
narist obyvatel, pficemz Ob¢ov ma aktualné€ jen 210 obyvatel. Zbyte¢né rozsahla nova vystavba by
mohla ptinést vyrazny nartist po¢tu obyvatel, coz neni zadouci kvili tlaku na infrastrukturu a na socilni
soudrznost, neomezené vymezovani dalSich ploch urenych k zastavéni totiz nelze povazovat za pfime-
feny rozvoj.
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P11 — Zemédélské druzstvo se sidlem v Suchodole, Suchodol 27, 261 01 Suchodol zastoupené Mgr.
Jolanou Farafovou jako Pfedsedkyni pfedstavenstva

Citace: ,,Obsah pfipominky

Zménit plochu v zastavéném uzemi oznacenou, dle Navrhu izemniho planu, jako ZV (vyroba zeméd¢l-
ska a lesnickd) na plochu SV (smiSené obytné venkovské)

Odtvodnéni pfipominky
Moznost vystavby rodinnych doml.
Parc. €. st. 36 v k. 4. Obcov LV 92.

Pripomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: Pozadavku na vymezeni dalsich ploch pro bydleni nelze vyhovét.

Navrh uzemniho planu vychézi z vyhodnoceni potfeby vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni,
pricemz bylo prokazano, Ze obec disponuje dostatecnou kapacitou jiz vymezenych ploch pro uspokojeni
predpokladaného rozvoje v navrhovém obdobi. Na zakladé toho a vzhledem k nedostatecnosti technické
infrastruktury byla navrzena etapizace. Vymezovani dal$ich ploch pro bydleni by vedlo k neumérnému
narustu zastavitelnych uzemi bez realné potieby jejich vyuziti.

Skutecnost, ze areal neni v soucasné dob€ plné¢ vyuzivan, neni sama o sobé diivodem pro zménu jeho
funkéniho vyuziti. Jedna se o stavajici zemédelsky areal se zachovalym stavebnim fondem, jehoz ob-
jekty nejsou ve stavu, ktery by vylucoval jejich dalsi vyuziti pro zemédé€lskou vyrobu ¢i souvisejici
¢innosti. Jeho umisténi na okraji obce vytvaii podminky pro ¢innosti, které mohou byt rusivé pro plochy
pro bydleni, coz se miize dotykat pouze ploch bezprostiedné navazujicich na plochu pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu.

Uzemni plan navrhuje koncepci rozvoje tizemi a vytvari podminky mimo jiné pro zachovani a ptipadnou
obnovu vyrobnich funkci v izemi, véetné zeméd¢lstvi. Pfed¢asna transformace takovych areald na byd-
leni by vedla k nevratné¢ ztraté vyrobnich ploch a ke snizeni funk¢ni diverzity izemi.

Navrzené feseni tak odpovida principu hospodarného vyuzivani uzemi a ochrané ploch vhodnych pro
vyrobu, pficemz docCasna nevyuzivanost arealu nemeni jeho vyznam z hlediska koncepce uzemniho
planu.

(text bude doplnén po projedndni UP)

0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky na jednotny standard izemné planovaci dokumentace
uvedenymi v ustanoveni § 59 zékona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, a ve vyhlasce
¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Ptilohou odivodnéni navrhu uzemniho planu pro vydani v Zastupitelstvu obce bude protokol z kontrol-
niho néstroje.
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POUZITE ZKRATKY

AOPK CR Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
ATS automaticka tlakova stanice (vodarenska)

BP bezpec¢nostni pasmo

BPEJ bonitovana padné ekologicka jednotka

CHMU Cesky hydrometeorologicky tstav

CHP ¢islo hydrologického potadi

cov ¢istirna odpadnich vod

CS Cerpaci stanice (kanaliza¢ni)

CSN ceska technickd norma

DN profil potrubi (vnitini rozmér)

DTP dolni tlakové pasmo

DVL dolni Vltava

EO ekvivalentni obyvatel (ukazatel odpadnich vod)
EVL evropsky vyznamna lokalita

HOZ hlavni odvodnovaci zatizeni

HTP horni tlakové pasmo

HZS hasi¢sky zachranny sbor

CHOPAV chranéna oblast piirozené akumulace vod
IDVT identifikator vodniho toku

1P interakéni prvek

LAPV lokalita pro akumulaci povrchovych vod

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MU Méstsky tad

MUK mimourovnova kiizovatka

NN nizké napéti

NRBK nadregionalni biokoridor

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pisobnosti

UAP uzemné analytické podklady ORP Piibram ve znéni jejich 5. aktualizace
ozv obecni zavazna vyhlaska

PP ptirodni pamatka

RBC regionalni biocentrum

SK Stiedocesky kraj

STL sttedotlaky plynovod

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkei lesa

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky v platném zn&ni
Q100 zaplavové uzemi 100-leté vody

RD rodinny dim

SAS Statnim archeologickym seznamem CR

SLDB s¢itani lidu, domd a byti

MY skupinovy vodvod

TNV odvétvova technicka norma vodniho hospodaistvi
UAN uzemi s archeologickymi nalezy

UAP uzemné analytické podklady

UP uzemni plan

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace
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UPO uzemni plan obce

USES uzemni systém ekologické stability
vdj. vodojem

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospesné opatieni

VPS vefejné prospesna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédelsky ptdni fond

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni
ZVN zvlasteé vysoké napéti
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