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TEXTOVA (':AST o , , )
NAVRHU ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU OBCOV

\ a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je stanovena Uzemnim planem Obcov. Bude aktualizovana po
schvaleni zmény ¢.1 a bude zapracovana do aktualizovaného uzemniho planu.

\ b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

o Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce uspofadani a rozvoje obce je stanovena platnym Uzemnim planem a pfi jeho
nyné&jsi zméné zlstava zachovana. Zména €. 1 méni vyuziti 1 pozemku ve stfedu obce a
zmensuje velikost pozemku na jihu obce.

¢ Hilavni cile rozvoje

Hlavnim cilem rozvoje ve smyslu zmény ¢.1 uzemniho planu je:

- zmenseni zastavitelné lokality Z11/BV, zruSeni lemujiciho pasu zelené ZV 06, ktery bude
nahrazen stromofadim ozn. K 02/ZI

- zmenseni zastavitelné lokality Z12/BV, zruSeni lemujiciho pasu zelené ZV 07, ktery bude
nahrazen stromofadim ozn. K 01/ZI

- vymezeni plochy pro bydleni na pozemku ¢&.parc.359/1, ptuvodné definovaném jako ZS
/zelen soukroma a vyhrazena

Pozemek nyni navrhovany pro zastavbu rodinnymi domky se naléza v zastavéném uzemi
obce, leZi v centralni ¢asti obce, ze severni a vychodni strany pfiléha k stavajici zastavbé.
Ma velikost 7 571 m2 a jeho vyuZiti je nyni v KN definovano jako ovocny sad. Zastavbou
tohoto pozemku se pfirozené doplini urbanisticka struktura a uspofadani vniini ¢asti obce.

¢ Hilavni cile rozvoje a ochrany hodnot

Urbanistické hodnoty:

Usporadani obce a struktura zastavéného uzemi nebude zménou ¢€.1 dot€eno. Zménou se
zmensuji 2 puvodné zastavitelné plochy po vnéjSim obvodé jizni ¢asti obce a jedna plocha
sadu, uvnif zastavéného uzemi obce se navrhuje pro zastavbu 2 rodinnymi domky.

Pfirodni hodnoty:

Navrh zmény &. 1 uzemniho planu Obcov respektuje sou€asné pfirodni hodnoty uzemi
vytvarejici krajinny raz, a to zejména mistni systém ekologické stability, trvalé travni
porosty, zahrady, sady, louky, vodni toky s pfilehlym uzemim vCetné otevieného koryta
meliorace, sméfujiciho do rybnika Pecovak.

Zména uzemniho plau se nedotkne chranéného loziskového Uzemi, nachazejiciho se
jihovychodné od obce.

Kulturni hodnoty:
Navrh zmény €.1 se nedotkne pamatek evidovanych v seznamu nemovitych pamatky, a to:

- Kaple P.Marie (na navsi obce)
- Bozi muka P.Marie Svatohorské (sloup s obrazem P.Marie Svatohorské)




c) Navrh urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Vymezeni lokality Z16/BV

Vymezena plocha je uréena pro vystavbu cca 2 rodinnych domd, objektl technického
zazemi a vybaveni provozu domacnosti a objektld pro obsluhu pozemkl. Dosud byla
plocha vyuzivana jako ovocny sad. Nachazi se v zastavéném uzemi obce, vymezeném
plathym uzemnim planem. Na severni a vychodni strané sousedi se zastavénymi
pozemky, ze zapadni strany jej ohraniCuje pozemek s vodnimi nadrZzemi a
zatrubnénou strouhou. Zastavba na pozemku se stane pfirozenou soucasti
urbanistické struktury uvnitf obce s dostateCnhou plochou pro zeleh. Pozemek je
pfistupny z obce po mistni komunikaci na pozemku €. parc. 558/4 a po komunikaci na
pozemku ¢&.parc. 559/1.

ZmensSeni lokality Z11/BV, zruSeni pasu lemujici zelené ZV06 a jeho nahrazeni
stromoiadim K 02 ZI

Na jiznim okraji obce se zmenSuje lokalita o ¢ast pozemku, na némz stale probiha jeho
aktivni zemédélské vyuziti a béhem 10 let nebyly ucinény Zadné kroky pro realizaci
vystavby.

ZmensSeni lokality Z12/BV, zruSeni pasu lemujici zelené ZV07 a jeho nahrazeni
stromoradim K 01 ZI

Na jihozapadnim okraji zastavby obce se zmen3uje lokalita o ¢ast pozemku, na némz
stadle probiha jeho aktivni zemédélské vyuziti a b&éhem 10 let nebyly ucinény od
vlasnika zadné kroky pro realizaci vystavby.

Shrnuti

Vymezenim 1 lokality pro vystavbu 2 rodinnych domki a zmensenim 2 lokalit ve
zméné ¢.1 nebude nijak zasahovano do soucasné struktury zastavby obce a do
jejiho urbanistického usporadani ani do soucdasné inzenyrské a dopravni
infrastruktury.

\ d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jejich umistovani

e Dopravni infrastruktura

Silniéni sit’ )
Navrh zmény €. 1 UP Obcov akceptuje stavajici uspofadani silniéni sité a pfipojuje na
ni plochu pro vystavbu cca 2 rodinnych domka.

Ucelové komunikace
Nejsou zménou €. 1 UP ObcCov dotéeny. Bude zachovan provoz a pfistupnost
ucelovych komunikaci v obci i na sou¢asné zemédélsky obhodspodafované pozemky.

Vefejna doprava
Pro feSené uzemi se nevymezuje vedeni novych tras &i zfizeni zastavek vefejné
autobusové dopravy, a to s ohledem na rozsah a lokalizaci zaméru.

Parkovani

Parkovani v souvislosti s provozem 1 navrhované zastavitelné plochy bude feSeno
vyhradné na vlastnim pozemku, tj. mimo plochy dopravni infrastruktury a mimo plochy
vefejnych prostranstvi.




e Technicka infrastruktura

Vodovod

Obec Obcov je v souCasné dobé zasobena pitnou vodou z domovnich a obecnich
studni. Zasobovani obyvatel v navrhované lokalité pitnou vodou bude stejnym
zpUsobem z individualnich zdroju.

Kanalizace

Obec v souCasné dobé buduje gravitaCni spalSkovou kanalizaci a mechanickou-
biologickou COV. Odkanalizovani vystavby v navrhované lokalit¢ bude do tohoto
systému.

Dest'ova kanalizace
VS8echny objekty v navrhované lokalit¢é ve zméné ¢€.1 budou mit FeSeno likvidaci
deStovych vod zasakovanim na vilastnim pozemku.

Plynovod

Stavajici trasy STL plynovodu nebudou zastavbu v navrhované lokalité dotéeny.
Pfepravni kapacita mistni STL sité je v uzemi dostatend a napojeni dvou novych
rodinnych domu na plynovod v pfedmétné lokalité bude realizovano do této sité.
Stfedotlaké rozvody s napojovacimi body na stavajicich fadech budou dle
poZzadovanych kapacit uréeny po dohodé s plynarenskou spole¢nosti.

Elektricka energie
ReSené uzemi je zasobovano distribu¢ni soustavou 22 kV, pfivodni trasy se zménou

¢&. 1 UP Ob&ov neméni. Napojeni zastavby v navrhované rozvojové lokalite bude
provedeno do této sité v souladu s pfipojovacimi podminkami dodavatele energie.

Telekomunikace
Souvislosti s rozvojem siti telekomunikaci v uzemi budou feSeny v rémci rozvojovych
tendenci jednotlivych zastoupenych firem.

Nakladani s odpady:
Koncepce nakladani s odpady v obci se zménou €.1 neméni.

Civilni ochrana:
Koncepce fesené civilni ochrany se neméni.

e Obcanské vybaveni

Rozsah nyni navrhované zastavby dvéma rodinnym domy nezaklada podminky na
vznik deficitniho stavu z hlediska zajisténi potfeb obCanské vybavenosti. Bilance potfeb
je feSena sou€asnym uzemnim planem.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerosta apod.

Usporadani krajiny

Usporadani souvisejici krajiny i pavodni urbanisticka koncepce obce zustane feSenim
navrhu zmény €.1 Uzemniho planu zachovana. Nové navrhovana 1 zastavitelna lokalita
ve stfedni ¢asti obce urbanisticky doplni sou¢asnou strukturu zastavby centra obce.




Uzemni systém ekologické stability

V Uzemi neni vymezen Zzadny nadregiondlni a regionalni koridor ani nadregionalni a
regionalni centrum. Av8ak po Uzemi obce jsou z nadfazené dokumentace zasituovany
lokalni biokidory a lokalni biocentra (bez klasifikace a oznaceni). Zafazeni 1 lokality v
zastavéném Uzemi obce, mimo trasy lokalnich USES, do zastavitelnych ploch zmény
¢€.1 neovlivni jejich polohy v uzemi.

Zaplavova uzemi

Obci protéka Obcovsky potok, ktery neni zafazen v seznamu OhrozZenych tzemi ORP
Pribram. Nyni navrhovana zastavitelna lokalita mimo trasu potoka nebude mit vliv na
protipovodfiovou ochranu obce.

Ochrana nerostnych surovin
Navrhovana lokalita se nachazi mimo definované Chranéné loziskové tizemi. ReSenim
zmény €.1 uzemniho planu Obc&ov nebude loZisko dotéeno.

f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti
(hlavni vyuziti, pripustné vyuziti, nepripustné vyuziti, véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vc€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby intenzity jejich vyuziti)

Navrh zmény &. 1 UP Obé&ov vymezuje pro navrhovanou lokalitu Z16 nasledujici podminky
vyuziti uzemi:

BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE

Regulace: Slouzi pro bydleni a technické zazemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy

- dopliikové stavby pro rekreaci a relaxaci

- technické zafizeni pro obsluhu domu a potfeby funkéniho vyuziti lokality
- nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uZivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- vodni plochy a zafizeni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici bydleni a vybaveni k obsluze lokality




9)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh zmény & 1 UP Obcgov vefejné prosp&sné stavby, vefejné prospé&sna opatfeni a
stavby a opatfeni k zajiStovani obrany statu nevymezuje.

h)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkl, nazvu
katastralniho uzemi a dalSich udaji podle §5 odst. 1 katastralniho zakona

Navrh zmény &. 1 UP Obg&ov vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospé&sna opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo nevymezuije.

i)

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vymezeni kompenzacnich opatfeni z navrhu Zmeény €. 1 tzemniho planu Ob¢ov nevyplyva.

i)

Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Navrh zmény &. 1 UP Ob&ov plochy a koridory, v kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
Uuzemni studii podminkou pro rozhodovani, nevymezuje.

OI;)CJVODNI"ENi o , , )
NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU oBCOV

a)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht
v uzemi

U navrhu zmény &.1 UP je vyhodnocena koordinace a soulad zejména:

- s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

- s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi,

- s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpis,

- s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpis(

a1) Politika uizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&.1

Politika Uzemniho rozvoje CR stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, vymezuje rozvojové oblasti a osy, vymezuje
oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a
republikového vyznamu. Dale specifikuje plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu.




Navrh zmeény ¢€.1 uzemniho planu je v souladu s témito republikovymi prioritami. Z
hlediska Politiky tzemniho rozvoje CR, ktera byla aktualizovana v roce 2015, vyplyva,
ze:

- Spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti Pfibram se nachazi mimo vycet
Rozvojovych oblasti a rozvojovych os PUR a dale se nenachazi v seznamu
Specifickych oblasti PUR.

- Na Gzemi ORP Ptibram jsou definovany v PUR ve znéni Aktualizace &.1 nasledujici
koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry:

Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

Koridor rychlostni silnice a rychlostni silnice R4

Vymezeni: Usek P¥ibram-Nova Hospoda

Davody vymezeni: Zabezpeceni jednoho z hlavnich dopravnich smér(

Plynarenstvi:

Koridor pro plynovod pfepravni soustavy ve Stfedo¢eském kraji P8

Vymezeni: z podzemniho zasobniku Haje (Pfibram) k obci Drahelcice.

Duvody vymezeni: zabezpeceni koridoru pro posileni vnitrostatni pfepravni soustavy s
cilem kapacitné zajistit moZnost pfepravy plynu do mist spotfeby v ramci CR (prazsky
a stfedocesky region).

V navrhu zmény €.1 uzemniho planu jsou stanovené republikové priority respektovany,
navrhovana zastavba do téchto specifikovanych uzemi nezasahuje.

a2) Zasady uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (ZUR), 1.aktualizace r. 2015

Z této dokumentace jsou respektovany nasledujici priority uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

ODRAZ RESENi UZEMNIHO PLANU V BODECH ZUR, TYKAJICICH SE OBCE OBCOV

(ozn.kurzivou):
Zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01)  Pomoci néstroji tzemniho planovéni vytvéret podminky pro vyvéZeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZzeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvazZenost a udrZitelnost rozvoje tuzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi
zZpracovani tzemnich studii, Gzemnich pland, regulacnich plant a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Zména uzemniho planu obce nebude mit negativni vliv na komplexni a harmonicky
rozvoj obce i jeji prosperitu. Dostavbou nezastavéného pozemku v centralni &asti
obce a zmensSeni rozlohy zastavitelnych ploch z platného Uzemniho planu po okraiji
obce bude zachovana kvalita spoleéné sdileného Zivotniho prostredi.

( 02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR CR, aktualizace z r. 2015) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zamera, které vyplyvaji ze strategickych cilii a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoleského kraje
(aktualizace pro obdobi 2014-2020).

Realizace zamérti PUR, resp. jejich aplikaci na podminky obce Obcov, uvadi
nasledujici kapitola Vyhodnoceni Souladu s poZadavky, vyplyvajicimi z PUR CR.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvarfeji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Piitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;
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¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroja.

Zména uzemniho planu obce Obcov dostavbou 2 rodinnych domu ve stfedni Casti
nebude mit negativni vliv na sou€asné architektonicko-urbanistické usporadani
vlastniho sidla. Neumistuje do zastavby Zadné nevhodné stavby, ale zachovava
hodnoty zdejSiho pfirodniho i kulturniho prostfedi.

(07) Vvytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodéfskych ¢innosti na Gzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonickéd feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch verfejné zelené véetné zelenych prstencl kolem obytnych soubort, vybaveni sidel
potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat pinohodnotné vyuZiti ploch a objektu v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objekt( a arealt v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vy$S§i procento volné zelené v
zastavéném lzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vysSimu vyuZivani
existujiciho potenciéalu, zejména v oblastech:

poznavaci a kongresové turistiky,

cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi hl. m. Prahy a dalSich
rozvojovych oblastech,

vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,
rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzZich ve stfednim Poviltavi,
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$Si pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych
sluzeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v Kkrajiné, zajistit Gcelné clenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvk( zvy$ujicich ekologickou stabilitu krajiny a
eliminujicich erozni poSkozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesii zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoZznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZzivani uzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a na
vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych
tuzemi Kraje a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v ostatnim Gzemi kraje.

Zména uzemniho planu Obcov dostavbou v zastavéném uUzemi posiluje pfirozeny
vyvoj zahusténi centralni Casti sidla. Plocha v centru obce nebude mit negativni vliv
na plochy pfirodnich struktur v Uzemi, zejména na rozsahlé plochy lokalnich USES.

ODRAZ RESENi UZEMNIHO PLANU DLE PROBLEMOVYCH OKRUHU ZUR:

(citace ozn.kurzivou)

o Rozvojové oblasti, rozvojové osy

V ZUR Stfedodeského kraje jsou uvedeny zasady pro usmériiovéni Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v uzemi a ukoly pro tuzemni planovani pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB1 Praha,
rozvojové osy republikového vyznamu OS1 Praha-Beroun-Plzefi, OS2 Praha-Kralupy nad Vitavou-Usti nad
Labem, OS3 Praha-Mlada Boleslav-Liberec, OS4 Praha-Podébrady-Hradec Kralové (- Wroclaw), Praha-Kolin-
Pardubice (- Wroclaw), OS5 Praha-Kolin-Jihlava (- Brno) a OS6 Praha-Benesov-Ceské Budéjovice, rozvojové
oblasti krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi, OBk2 Mlada Boleslav-Mnichovo Hradisté, OBk3 Mélnik, OBk4
Rakovnik, OBk5 Pribram a OBk6 BeneSov a rozvojové osy krajského vyznamu OSk1 Praha-Slany-Chomutov,
OSk2 Praha-Pribram-Pisek/Strakonice, OSk3 BeneSov-Vlasim a OSk4 Mlada Boleslav-Ji¢in.

Uzemi obce Ob&ov se v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose nenachazi.
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Specifické oblasti

V ZUR Stfedodeského kraje jsou uvedeny zasady pro usmériiovéni Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Gzemi a ukoly pro Uzemni planovani pro specifické oblasti krajského vyznamu SOBk1 Brdy-
RozZmitalsko, SOBk2 Klucenicko-Petrovicko, SOBk3 Neustupovsko-Naceradecko, SOBk4 Dolni Kralovicko-
Zbysovsko, SOBk5 Knézicko-Rozdalovicko, SOBk6 Ms3ensko, SOBK7 Bilichovsko-Pochvalovsko a SOBK8
Jesenicko-Cistecko.

Uzemi obce se nenachazi ve vycCtu specifickych oblasti, definovanch v PUR CR a
zpfesnénych v ZUR.
o Plochy a koridory technické infrastruktury

vV ZUR StfedoCeského kraje jsou zpfesnény koridory technické infrastruktury vymezené v Politice dzemniho
rozvoje CR aktualizace z roku 2015.

V obci je definovan Koridor rychlostni silnice a rychlostni silnice R4
Vymezeni: Usek Pfibram-Nova Hospoda

a

Koridor pro plynovod pfepravni soustavy ve StfedoCeském kraji P8
Vymezeni: z podzemniho zasobniku Haje (Pfibram) k obci Drahelcice.
Zménou ¢.1 uzemniho planu nebudou tyto koridory zasazeny.

o Prirodni hodnoty tuzemi kraje

(198) ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a moZného rozvoje téchto
uzemi:

a) respektovat ochranu vy$e uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s prfirodnimi  hodnotami (ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizaéni a retenc¢ni funkce, trvale udrzitelné vyuZzivani vodnich
zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

¢) v CHKO pro rozvoj sidel vyuZzit pfednostné pfestavbu nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuZivanych ploch v
zastavéném uzemi sidel, nova zastavitelna uzemi vymezovat vyjimeéné a v souladu s poZadavky na
ochranu prirody a krajiny;

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych uzemich

zabezpedit ochranu krajinného razu;

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pri umistovani
ost. staveb a zarizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrum narusit pozitivni charakteristiky krajinného
razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zvilasté chranéna uzemi,
lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a vpripadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a
prijmout naleZita kompenzacni a eliminacni opatieni;

g) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych tizemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,zamezit

plo$né vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavéna uUzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel.
Podporovat ekologicky tunosné vyuZiti vodnich tokt k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpedit souvisejici
zazemi (vefejna tabofristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj ekagroturistiky;
h) podporovat rozvoj Ié¢ebnych lazni, respektovat poZadavky na zajiSténi ochrany prirodnich 1é¢ivych zdroju a
dbat na kvalitu obytného a prirodniho prostfedi;
i) vytvéret podminky pro Setrné vyuZzivéni loZisek nerostt. PFi vymezovani USES hledat plochy mimo loZiska
nerostti, vnik pfekryvu loziska skladebnou &asti USES umoznit jen v nezbytnych pfipadech a pfi zohlednéni
stanovenych dobyvacich prostord. Pri povolovani hornické &innosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter a
biokoridort pres lozZiska nerostt neni pfekazkou jejich vyuzivani. V takovych pripadech je nezbytné podporovat
funkci USES jak pfi samotné té7bé, tak pfi jejim ukondovani a zejména rekultivaci tézbou dotéeného tzemi, kdy
dojde za predem stanovenych podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

j) pfi vytvéreni lokalni Grovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti pfirodnich zdroju;

k) pri feSeni zmén vyuZiti uzemi a upresriovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na Gzemi prirodnich
hodnot. Optimalni feSeni ovérovat v ramci zpracovani podrobné

dokumentace a posuzované z hlediska viivu na Zivotni prostredi (EIA);

I) resit stfety dopravni a technické infrastruktury s Uzemnim systémem ekologické stability;
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m) chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym uUpravam regulujicim vodni toky, odvodrio vani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, brehové
porosty, louky).

Na uzemi obce Obc&ov nejsou ve zméné Uzemniho planuu navrhovany plochy pro
takové vyuZiti, u nichz by bylo potfeba respektovat ochranu uzemi s pFirodnimi
hodnotami dle bodd a) — m).

o Kulturni hodnoty tuzemi kraje

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovéni Gzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v souvislosti s
ochranou a rozvojem kulturnich hodnot :

a) pfi realizaci rozvojovych zaméru v Sir§im okoli pamatkové chranénych uzemi a objektl respektovat kulturné
historické hodnoty (tj. pfedev§im hodnoty urbanistické a architektonické) a zvaZovat mozné stfety s pozitivnimi

znaky charakteristik krajinného razu;

b) stanovit podminky pro vyuZziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany ftrvale
udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Na Uzemi obce Obc&ov se nachazi dvé nemovité kulturni pamatky (Kaple P.Marie a
Bozi muka P.Marie Svatohorské). Nyni navrhovana zastavitelna lokalita se nedotkne
téchto pamatek. Déale zména uUzemniho planu respektuje architektonicko-
urbanistickou strukturu obce s cilem chranit venkovsky charakter obce jako celek.

o Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(206) ZUR stanovuiji tyto zékladni zésady péce o krajinu pfi planovéni zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvka
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky Krajinného razu;

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

¢) respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakoni a podminky jejich ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami;

g) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu Krajinného razu

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny rdz a negativni dopady
eliminovat.

Zména uzemniho planu obce Obc&ov chrani pfirodni hodnoty obce tim, Zze do volné
krajiny nyni nenavrhuje zadnou vystavbu. Navrhovana vystavba v zastavéném uzemi,
navazujicim nastavajici zastavbu je dale regulovana pravidly ve zvlastni kapitole.

(207) ZUR stanovuiji pro tkol pro tizemni planovani:
upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich planech na zakladé
podrobnéjsich informaci dostupnych na této trovni feSeni dotéeného spravniho tzemi.

Nyni navrhovana zastavitelna lokalita, ktera je uréena pro bydleni v rodinnych
domcich, se nedotykaji zadnych pFirodnich hodnot a &asti lokalnich USES. Zména
uzemniho planu respektuje vSechny stavajici pfirodni struktury v€etné vyznamnych
krajinnych prvkd celého Uzemi obce.

(215) V krajiné s komparativnimi pfedpoklady zemédélské produkce stanovuji ZUR tyto zésady pro Ginnost v
tzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;
b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.
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Uzemi obce Ob&ov se nachazi vtypu Krajina relativné vyvazena N14. Z divodd
zachovani zemédélského hospodafeni na pozemcich, které jsou nyni stale k
zemédélské cinnosti intenzivné vyuzivany, navrhuje se ve zméné ¢.1 uzemniho
planu, zachovani jejich souasného vyuziti. Zastavitelné pozemky z platného
uzemniho planu na vychodé a jihu obce jsou nyni v navrhu zmény vyrazné
redukovany. Tento zameér je v souladu s timto ustanovenim.

a3) Soulad s cily a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi:
Koncepce uspofadani obce je dana pravidly plathého uUzemniho planu. Urbanistické
hodnoty sidla Ob&ov vychazi z jeho pavodni zastavby a rozmisténi pfevazné zemédeélskych
budov a statkl kolem centralni navsi. Uspofadani krajiny s témito plvodnimi urbanistickymi
strukturami obce, nejsou navrhem zmény uzemniho planu ménény a naruSovany. Je
zachovana jejich posice v krajiné i jejich vymezeni vuéi pfirodnim prvkdim. Nedotéeny v
Uzemi zUstavaji i komunikacni sit a moznosti technické infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

K ochrané nezastavéného uzemi pfispiva nyni navrhovana zména tim, Zze vyrazné redukuje
plvodni zastavitelné plochy na vychodé a jihu okraje obce a ponechava je sou¢asnému
intenzivnimu zemédélskému vyuziti. Nové navrzena jedna lokalita k zastavbé dvéma
rodinnymi domy je dostavbou centralni ¢asti obce, a to v misté navazujicim na stavajici
zastavbu. Charakter zastavby je regulativy definovan tak, aby nepusobil v krajiné rusivé.

\ b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkul zadani

U navrhu zmény €.1 uzemniho planu ObCov bylo vyuZito zkraceného postupu pofizeni
zmény podle ustanoveni § 55a a § 55b Zakona ¢&. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢&.
183/2006 Sb.,0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisll, s ucinnosti od 1. 1. 2018.

b1) Divody pro pofizeni navrhu zmény ¢.1 tzemniho planu

DGvodem pofizeni navrhu zmény &. 1 UP Obgov je vystavba cca dvou rodinnych domti na
pozemku C.parc. 359/1, ktery se nachazi v centralni ¢asti zastavéného Uzemi obce. Dle
platného uzemniho planu je pozemek veden jako plocha ZS — zelef soukroma vyhrazena.

Cilem zmény je zaji$téni souladu s nadfazenou a aktualizovanou dokumentaci ZUR
StfedoCeského kraje, kde v kapitole Zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi odst. (07) se
pozaduje:

vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, zajisténi plnohodnotného vyuziti ploch a objektl v zastavéném
uzemi a preferovani rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekti a arealti v
sidlech pred vystavbou ve volné krajiné.

b2) Navrh obsahu navrhu zmény €. 1 uzemniho planu

- V navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Ob&ov se navrhuje zména funkéniho vyuziti
pozemku parc.C. 359/1 v k.u. Ob&ov z Plochy ZS — zelefi soukroma vyhrazena na
Plochu bydleni venkovského charakteru BV. Celkova vyméra navrhované lokality je
0,757 ha.
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- V navrhu zmény €.1 se oproti plivodnimu tzemnimu planu navrhuje zmenseni lokality
Z11/BV 0 0,965 ha, t.j. z plvodni velikosti 2,105 ha na velikost 1,140 ha.

- V navrhu zmény €.1 se oproti plvodnimu uzemnimu planu navrhuje zmenseni lokality
Z12/BV 0 0,989 ha, t.j. z puvodni velikosti 1, 199 ha na velikost 0,210 ha.

- V navrhu zmény se rudi lemujici pasy zelené ZV 06 a ZV 07 a nahrazuji se
stromofadim K01/ZI a K02/ZI

Shrnuti

Celkem budou zmenseny dosud nevyuzité zastavitelné pozemky Z11/BV a Z12/BV z
puvodniho tzemniho planu Ob¢ov o celkovou plochu 1,954 ha.

V navrhu zmény €.1 je navrzena nova zastavitelna plocha Z16/BV o velikosti 0, 757ha.

b3) Stanovisko pfislu§ného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané piirody
a krajiny k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu, kde je uvedeno, zda je
mozné vylouc€it vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast:

Stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru zZivotniho prostredi a
zemédélstvi ze dne 11. 7. 2018 pod ¢.j. 082892/2018/KUSK ke zkracenému postupu
porizeni zmény ¢&. 1 UP Obdov:

V souladu s 45i odst. 1 zakona ¢. 1 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s
Jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych vladnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského
uradu.

Krajsky urad prihlédl ke skutecnosti, Ze se v misté uvedenych ploch evropsky vyznamné lokality
(EVL), resp. ptaci oblasti (PO) nenachazeji. Nejblizsi uzemni soustavy NATURA 2000 v
pusobnosti Krajského Gradu je EVL Louky u Drahlina (CZ0214040), jejimz pfedmétem ochrany
je lokalita modraska bahenniho a modraska o¢kovaného. EVL je od hranic tzemi obce Obéov
vzdalena severozapadnim smérem vzdu$nou Carou cca 6,17km. Dale také vzhledem k
charakteru koncepce v relaci k pomérum a vazbam v Gzemi a povaze prislusnych predméti
ochrany nelze dotéeni zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti pfedpokladat. Organ
ochrany prirody proto vydal stanovisko ve smyslu vySe uvedeného vyroku.

b4) Stanovisko krajského ufadu jako pfislusného Ufadu k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu
ochrany pfirody podle pismene d) je uvedeno, zda ma byt navrh zmény
posuzovan z hlediska vlivih na zivotni prostiedi, pripadné stanoveni
podrobnéjSich pozadavkli podle paragrafu 10i zakona o posuzovani vlivi na
zivotni prostredi:

Stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru zivotniho prostredi a
zemédélstvi ze dne 11. 7. 2018 pod ¢.j. 082892/2018/KUSK ke zkracenému postupu
porizeni zmény ¢. 1 UP Obcov:

Orgén posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist
na (dale jen zakon) zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zékona a
pfedlozenych podkladii nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni viivii zmény &. 1 UP Obéov na
Zivotni prostredi (tzv. SEA).
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Zménou Uzemniho planu se vyznamné neméni zékladni koncepce rozvoje obce. Prislusny
organ ochrany prirody vyloucil vyznamny viiv na uzemi NATURA 2000 podle ust. §45 odst. 1
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

S prihlédnutim ke kritériim uvedenych v priloze ¢. 8 zakona, ktera mohou byt navrhovanym
obsahem zmeény dotéena, pfislusny ufad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné
posuzovat dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi. Ostatni kritéria
uvedena v priloze ¢. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény
relevantni.

b5) Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni

Principy rozvoje obce, definované v platném Guzemniho planu jsou platné i pro navh zmény
¢.1. Centralni ¢ast obce zastavba zlistava zakladem urbanistického usporadani sidla.

-V navrhu zmény €.1 uzemniho planu se z divodu zachovani sou€¢asného intenzivniho
hospodafeni na zemédélské pidé lll. tfidy ochrany a nevyuziti ploch k zastavbé z
platného uUzemniho planu v pribéhu minulych 10 let, se nyni navrhuje zmeSeni
zastavitelnych ploch celkem o 1,954 ha.

- 'V navrhu zmény uzemniho planu se navrhuje nova plocha pro bydleni v centralni ¢asti
obce o velikosti 0, 757 ha. Je situovana v zastavéném uzemi obce a nezashuje do volné
krajiny. Pozemek par. €. 359/1 je dle platného izemniho planu Ob¢ov veden jako plocha
ZS — zeleh soukroma, dle KN je ovocnym sadem. Navrhovana plocha svou delsi
vychodni stranou pfiléha k souvislé zastavbé rodinnych domu uvnitf obce. Zamérem je
dostavba a zahusténi zastavby v centru obce, které odpovida jejimu pfirozenému vyvoji
a urbanistickym tendencim koncipovani malych sidel.

Zamér v navrhu zmény ¢€.1 uzemniho planu je tak v souladu se zavaznou nadfazenou
aktualizovanou dokumentaci ZUR Stfedogeského kraje, s kapitolou Zajisténi udrzitelného
rozvoje tzemi odst (07,) kde se pozaduje vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiSt'ovat
plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastavéném Gzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objektl a areall v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné.

Vychozi podminky pro stanoveni koncepce feSeni rozvoje obce v navrhu zmény ¢€.1 :

- nosnou kostrou soucasného uspofadani uzemi tvofi diagonala - silnice [11/11417,
probihajici obci jihozapadnim smérem,

- respektovani uspofadani soucCasné zastavby a centralni ¢asti obce, sjejim volnym
prostranstvim

- respektovani pfirodnich struktur zelené v obci

- ohleduplnost k volné krajiné

c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ)

Nejsou znamy zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje kraje, ani vyznamné negativni vlivy pfesahujicich hranice obce. Ani
nebyly Dotéenymi organy statni spravy specifikovany Zadné nadmistni jevy a problémy
k FeSeni v uzemnim planu obce.
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\ d) Vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Navrzeni 1 lokality do zastavitelnych ploch v navrhu zmény &.1 nezaklada duvod k
feSeni regulativi regulaénim planem.

e) Vyhodnoceni predpokladanych duisledkli navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vykresova ¢ast dokumentuje Udaje o bonitaci pud v feSené lokalité zakresem do mapy
m 1:5 000. Tabelarni ¢ast zpracovava udaje z evidence nemovitosti o pozemcich na
navrhované lokalité, podava prehled o struktufe padniho fondu dané lokality a Ciselné
vyhodnocuje pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF.

Zménou Uzemniho planu budou dotéeny zajmy ochrany zemédélského plidniho fondu.
Podle platné legislativy se jedna o plochu v této tfidé ochrany:

BPEJ: 54600.............. [ll.tFida ochrany
BPEJ: 54700.............. [ll.tFida ochrany
BPEJ: 56401.............. lll.tFida ochrany

e NAVRH ZMENSENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH / ZMENSENi ZABORU ZPF

__[POVODNIT ~ NOVA ]
PLOCHA | VYUZITI | VYMERA VYMERA |DRUH POZEMKU BPEJ TR.OCHR.
Z11 BV 2,105 ha 1,140 ha  |ORNA 5.46.00 1.
Z12 BV 1,199 ha 0,210 ha |ORNA 5.46.00 1.
Celkem 3,304 ha 1,350 ha

Ze zastavitelnych ploch v pavodnim tzemnim planu vyfazeno celkem 1,954 ha

e NAVRH NOVEHO ZABORU ZPF /| NOVA ZASTAVITELNA PLOCHA Z16/BV

PLOCHA

VYUZITi

ha

DRUH POZEMKU

BPEJ

TR.OCHR.

Z 16

BV

0,757 ha

OVOCNY SAD

5.46.00

Navrh nového zaboru celkem 0, 757 ha

e ZABORY POZEMKU, URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA

Navrhované feSeni uzemniho planu se nedotyka pozemku, ur€enych k pInéni funkce

lesa.
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