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TEXTOVA - VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

[ A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Prvni doklady o Obci ObCov jsou datovany rokem 1357. Obec lezi v jednom katastralnim
Uuzemi a sousedi s katastry obci Suchodol, Dubenec a Dubno. Nachazi se v nadmoiské
vySce 478 m n.m. Obci protékaji dvé vodoteCe, severovychodnim smérem k obci Suchodol
Obcovsky potok a vychodnim smérem k rybniku Pecovak otevieny melioraéni fad.

Ve vzdalenosti cca 6 km jihozapadné lezi mésto Pfibram, dale 11 km severovychodné
mésto Dobfi§, 18 km severozapadné mésto Hofovice a 26 km vychodné mésto Sedicany.
V téchto méstech jsou zastoupeny struktury ob&anského vybaveni, Skolskych zafizeni,
zdravotni péce i policie. Souvisejici Uzemi predstavuje ve své vétSiné intenzivné
zemeédélsky vyuzivanou krajinu.

Katastralni uzemi obce je shodné se spravnim uzemim a zabira 290,732 ha. Z toho dle
statistiky k 31.12.2018 jsou zastoupeny tyto plochy :
- Zemédélska puda 268,07 ha

- Orna puda 245,40 ha

- Zahrady 6,85 ha

- Ovocné sady 0,79 ha

- Trvaly travni porost 15,03 ha

- Nezemédélska plida 22,66 ha

- Lesni pozemek 4,30 ha

- Vodni plocha 1,27 ha

- Zastavéna plocha a nadvofi 3,78 ha

- Ostatni plocha13,31 ha

Obec Obcov patfi dle souasného pocltu 177 obyvatel (stav k 31.12.2018) v uzemi
k nejmensim sidlim. Primérny vék obyvatel je 39,5 roku, v produktivnim véku je cca 119
obyvatel.

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena platnym Gzemnim planem Obcov v roce 2009.
Nyni se aktualizuje zastavéné uzemi po vydani zmény ¢€.1 a dle sou€asného skutecného
stavu zastavby v uzemi. Je zobrazeno v téchto vykresech:

01 - Vykres zakladniho ¢lenéni

02 - Hlavni vykres

03 - Vykres vefejné prospésnych staveb
04 - Vykres infrastruktury

05 - Vykres SirSich vztahu

06 - Koordinaéni vykres

07 - Vykres ZPF

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B1 ROzZVOJ UZEMi OBCE

Obec Obcov je vzhledem ke své blizké poloze vici Pfibrami, dobré moznosti dojizdky za
pracovnimi aktivitami a diky dobré dopravni dostupnosti s Prahou, typickou obci s vysokou
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hodnotou obytného prostfedi, vhodnou pro funkci bydleni. Zakladni koncepce, pfedpoklady
a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot uzemi byly dany feSenim zadani uzemniho
planu, schvaleného dne 28.3.2008 a souvisejici pfedchazejici dokumentaci.

ROZVOJ OBCE V TECHTO FUNKCICH:

e Posileni slozky bydleni: rozvoj pfirstku bytdl v obci prevazujici formou individualni
vystavby rodinnych domu. Celkové v aktualizaci uzemniho planu po zméné €. 1 se
navrhuje 23,95 ha ploch pro bydleni.

e Sohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v obci nelze pfedpokladat
vyrazné posileni sluzeb. V dopravné dostupné Prfibrami jsou zastoupeny slozky
ob¢anského vybaveni. Ob&ov ma v soutasné dobé tuto vybavenost: Obecni Ufad v tzv.
Obecnim domé, hostinec ve vlastnictvi obce, hasi¢skou zbrojnici a funkéni hfisté. Dale
truhlafskou dilnu, zamecnickou dilnu, autoklempifstvi, autodopravu. Tento stav
zastoupeni ob&anského vybaveni v navrhu izemniho planu zlstava zachovan.

e Vzhledem k charakteristice obce, v niZ ma vyrobni zafizeni pouze doplfikovou funkci se
nepfedpoklada jeji rozvoj. Pouze se stabilizuje zafizeni v ramci funk&niho vyuziti zemi.

e Z hlediska rekreaéni funkce se navrhuje zaméfeni na pési a cyklistickou turistiku, dale
vyuZziti plochy - hfisté pro sport

e Posileni ploch pro realizace zelené po zméné.1, v celkovém rozsahu 1,74 ha.

¢ Obhospodafovani zemédeélské pldy mimo navrhované zastavitelné Uzemi zUstane
zachovano.

Cilem FeSeni uzemniho planu obce Obcov je posileni a rozvoj funkce bydleni ve vSech
souvislostech. Uzemnim planem jsou dany podminky pro rozvoj obytné funkce v kvalitnim
pfirodnim prostfedi, coZ je pfedpokladem pro stabilizaci obyvatel.

B2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMi

Dle aktualizovanych nadfazenych dokumentaci tj. Politiky Uzemniho rozvoje CR (PUR) a
Zasad Uzemniho rozvoje stfedogeského kraje (ZUR) neni ve spravnim Uzemi obce ob&ov
stabilizovan Zadny nadregionalni biokoridor, nadregionalni biocentrum ani regionalni
biokoridor a biocentrum. Pro spravni uzemi obce Obc&ov byl Obci s rozSifenou pusobnosti -
méstem PFibram definovan mistni systém ekologické stability, jehoz feSeni a trasovani je
do uzemniho planu od mésta Pfibram prevzato, je zakresleno ve vykresové Casti. V textové
Casti v kapitole F-Stanoveni podminek pro vyuZziti uzemi je v regulativech stanoveno
pripustné, nepfipustné a podminé&né piipustné vyuziti tzemi USES.

Dle seznamu archeologickych nalezist neni evidovano vfeSeném uUzemi nalezisté
s archeologickou kulturou, ani zde nejsou znamy lokality zvySeného zajmu ochrany pfirody.

V uzemnim planu jsou v feSeném uzemi plné respektovany vSechny pfirodni prvky,
vytvarejici krajinny raz. Jedna se o trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky. Dale i vodni
toky s pfilehlym uzemim tj. ObCovsky potok, sméfujici z obce severovychodné smérem na
Suchodol a dale oteviené koryto meliorace, vedouci vychodné, do rybnika Pecovak.

Rozvojové lokality, navrzené v uzemnim planu se nedotknou chranéného loZiskového
uzemi, nachazejiciho se jihovychodné od obce.

OCHRANA KULTURNICH PAMATEK :

Dle seznamu nemovitych pamatek ma obec tyto evidované pamatky :

- pod &. 37974/2 — 2938 - Kaple P.Marie (na navsi obce)

- pod €. 20043/2 — 2487 - Bozi muka P.Marie Svatohorské (sloup s obrazem P.Marie
Svatohorskeé)
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Tyto pamatky jsou v uzemnim planu obce respektovany a nebudou dotéeny Zadnym
z rozvojovych zaméra v obci.

Z hlediska ochrany hodnot v izemi se nyni navrhované lokality nedotykaji pfirodnich utvar(
ani chranénych kulturnich pamatek. Z hlediska pamatkové péce ve smyslu zak.¢. 20/87 Sb.
je tfeba vénovat pozornost stavebnim aktivitam, které mohou probihat v uzemi s moznymi
archeologickymi nalezy a tim mohou byt ve smyslu §22 tohoto zakona dotéeny zajmy
pamatkové péce.

C URBANIS:I'ICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAV[TELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C1 URBANISTICKA KONCEPCE

PFi uréovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi z povale€ného uspofadani
obce vlastné jadra obce, ze struktury zastavby a také z jejiho ohraniceni, tj. uréeného zastavéného
uzemi z roku 1966, dale také z jiz realizované zastavby vné tohoto zastavéného uzemi.

VYCHOZi PODMINKY, Z NICHZ VYCHAZi KONCEPCE RESENi ROZVOJE OBCE

- nosnhou kostrou sou€asného usporadani uzemi tvofi diagonala - silnice 111/11417, probihajici obci
jlhozapadnim smérem, na tuto silnici navazuje uspofradani sou€asné zastavby, s ni souvisejici
dal8i sit mistnich obsluznych komunikaci a systém inZenyrskych siti

- respektovani uspofadani sou¢asné zastavby a centralni ¢asti obce, s jejim volnym prostranstvim

- na plochach lokalnich biocenter je nepfipustné umistovani staveb a ploch pro pobytovou
rekreaci

- respektovani pfirodnich struktur zelené v obci

- ohleduplnost k voIné krajiné

- omezeni funkci na plochach, vyplyvajici z vymezeni ochrannych pasem a limitd v Gzemi

ROZVOJ OBCE V UZEMNiM PLANU

Rozvoj zastavby Uzemi je zaméfen na stabilizaci a narGst poctu obyvatel. To pfedpoklada rozsifeni
ploch pro bydleni. Plochy pro bydleni se navrhuiji:

- formou dostavby v nezastavénych prolukach v obci
- nové plochy kolem jadra obce

Tyto rozvojové plochy pro bydleni jsou doplnény plochami zelené a pasy zelené, zvlasté po okrajich
téchto ploch na strang, kde se vytvafi pfechod do volné krajiny.

C2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

C2a VYMEZENI LOKALIT PRO BYDLENIi DLE UZEMNIHO PLANU Z R. 2009

Zastavitelné plochy pro bydleni z tzemniho planu z roku 2009 byly nyni aktualizovany a
zmenseny o jiz zastavéné pozemky a byla provedena redukce tvart lokalit dle parcelace
aktualnich digitalnich map.

PREHLED POZEMKU:

e LOKALITA Z 01 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,35 ha
Puvodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce, se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu




LOKALITA Z 02 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovskeé 1,28 ha

Puvodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti Uzemi pro vystavbu rodinnych domu venkovské

LOKALITA Z 03 - BV BYDLENi v rodinnych domech venkovské 0,65 ha

Pavodni stav: orna puda

Popis
severné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domd venkovského typu

LOKALITA Z 04 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1,05 ha

Pavodni stav: orna puda

Popis
severovychodné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domu venkovské

LOKALITA Z 05 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovskeé 0,59 ha

Puvodni stav: orna puda

Popis
vychodné od jadra obce se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domi venkovského typu

LOKALITA Z 06 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1,62 ha

Pavodni stav: orna puda

Popis
Jizné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domi venkovského typu

LOKALITA Z 07a - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 3,28 ha

PUvodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domua venkovského typu

LOKALITA Z 07b - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 2,73 ha

Puvodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domd venkovského typu

LOKALITA Z 07c - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,68 ha

Pavodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych dom( venkovského typu

LOKALITA Z 07d - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovskeé 0,75 ha

PUvodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domU( venkovského typu

LOKALITA Z 07e - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,60 ha

Pavodni stav: orna puda

Popis
zapadné od jadra obce se aktualizuje vyuZziti pro vystavbu rodinnych domd venkovského typu

LOKALITA Z 08a - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1,49 ha

Pavodni stav: orna puda

Popis
jihozapadné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu




LOKALITA Z 08b - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovskeé 3,93 ha

Puvodni stav: orna puda

Popis
jihozapadné od jadra obce se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu

LOKALITA Z 09 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,20 ha

Puavodni stav : trvaly travni porost

Popis
vychodné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu

LOKALITA Z 10 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,30 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis
vychodné od jadra obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domi venkovského typu

LOKALITA Z 13 - BV BYDLENi v rodinnych domech venkovské 0,18 ha

Puvodni stav : trvaly travni porost

Popis
jihozapadné od jadra obce se aktualizuje pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu

LOKALITA Z 14 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,14 ha

Puavodni stav : sady

Popis
v jihovychodni €asti obce se aktualizuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domu venkovského typu

C2b VYMEZENI LOKALITY PRO BYDLENi DLE VYDANE ZMENY C.1

LOKALITA Z 16 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,75 ha

Plvodni stav : sad

Popis zmény ¢.1
ve stfedu obce se aktualizuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domd venkovskeého typu

C2c ZMENSENi LOKALIT PRO BYDLENI DLE VYDANE ZMENY C.1

LOKALITA Z 11 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1,14 ha

Pavodni stav : orna puda

Popis zmény 1 ]
jizné od jadra obce se aktualizuje plocha pro vystavbu rodinnych domu o 0,965 ha z rozlohy dle UP 2,105 ha
na velikost 1,140 ha.

LOKALITA Z 12 - BV BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,21 ha

Puvodni stav : orna ptda

Popis zmény 1 ]
jizné od jadra obce se aktualizuje plocha pro vystavbu rodinnych domu o 0,989 ha z rozlohy dle UP 1,199 ha
na velikost 0,210 ha.

CELKEM LOKALITY PRO BYDLENI 21,92 ha




C2d LOKALITA PRO OBCANSKE VYBAVENI

e LOKALITA Z15 - OS télovychovna a sportovni zafizeni 0,49 ha
Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis
vychodné od jadra obce se aktualizuje vyuziti Gzemi na hfisté pro sport

CELKEM LOKALIT PRO OBCANSKE VYBAVENI 0,49 ha

[ C2e LOKALITY SYSTEMU KRAJINNE ZELENE DLE ZMENY €.1

Lokality s pasy krajinné zelené ochranné a izolacni, stabilizované ve zméné ¢.1 jsou nyni
pfejmenovany a oznaceny kodem K1-ZO az K9-ZO, a to takto:

e LOKALITAKO01-20 0,42 ha
Puvodni stav : orna ptda

Popis
V centru obce smérem do volné krajiny se aktualizuje plocha zelené ochranné a izola¢ni

e LOKALITAKO02-2Z0O béznych metra 21
Pavodni stav : orna puda

Popis
PFi severni hranici zastavitelné lokality Z 03-BV se aktualizuje ochranny a izola¢ni pas zelené &i stromoradi
druhd v misté obvyklych

e LOKALITAKO03-2Z0 béznych metra 195
Pavodni stav : orna puda

Popis
PFi vychodni hranici zastavitelné lokality Z 04-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izolaéni
pas zelené &i stromoradi druht v misté obvyklych

e LOKALITAKO04-20 béznych metra 295
PUvodni stav : orna plda

Popis
PFi vychodni hranici zastavitelné lokality Z 05-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izolaéni
pas zelené ¢i stromoradi druht v misté obvyklych

e LOKALITAKO05-2Z0 béznych metri 338
Puvodni stav : orna ptda

Popis
PFi jizni hranici zastavitelné lokality Z 06-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izolani pas
zelené ¢i stromoradi druh( v misté obvyklych

e LOKALITAKO06-Z0O béznych metri 173
Pavodni stav : orna puda

Popis
PFi jizni hranici zastavitelné lokality Z 11-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izola¢ni pas
zelené ¢i stromoradi druht v misté obvyklych

e LOKALITAKO07 -ZO béznych metra 132
Pavodni stav : orna puda

Popis
Pfi zapadni hranici zastavitelné lokality Z 12-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a
izolacni pas zelené ¢i stromofadi druht v misté obvyklych




LOKALITAK 08 - ZO béznych metri 540

Puvodni stav : orna ptda

Popis
PFi jizni hranici zastavitelné lokality Z08b-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izolaéni
pas zelené &i stromofadi druht v misté obvyklych

LOKALITAK 09 -ZO béznych metri 208

Pavodni stav : orna puda

Popis
PFi z&padni hranici zastavitelné lokality Z 07a-BV smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a
izola¢ni pas zelené ¢i stromoradi druhl v misté obvyklych

LOKALITAK 10 -ZO béznych metra 32

Pavodni stav : orna puda

Popis
Podél mistni komunikace smérem do volné krajiny se aktualizuje ochranny a izola¢ni pas zelené di
stromoradi druhli v misté obvyklych

OCHRANNA A IZOLACNi ZELEN, STROMORADI CELKEM bé&znych metri 1934

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMiISTOVANI

D1 DOPRAVA

V sou€asné dobé je dostateCné zajiStovano dopravni napojeni obce témito
komunikacemi:

- s Prahou radialou R4 a na ni navazujicim pfivadé&em, silnici 1/18 a mistni komunikaci
- s Pfibrami a Dobfisi silnici 111 /11417.

Autobusové spojeni ve sméru Pfibram, Dobfi§ a Hofovice je spojem €. 303690 a na
SedI&any spojem ¢. 300291.

Obec je dopravnim systémem piné obslouzena. V jednotlivych zastavitelnych lokalitach
bude zvolen systém obsluznych komunikaci, jejichz uspofadani bude vychazet ze
skutec¢nych kapacitnich narokd a bude pfedmétem feseni dalSi dokumentace. Doprava
v klidu bude u jednotlivych lokalit feSena uvnitf nové navrhovanych ploch.

D2 VODNi HOSPODARSTVI

VODOVOD

Pfimo v obci prameni bezejmenna vodote¢ na které je jeden maly rybnik. V obci jsou
jesté dalsi ¢tyfi malé rybniky. Na severnim konci obce je pramenisté.

Obec Obcov je v souCasné dobé zasobena pitnou vodou z domovnich a obecnich
studni. MnozZstvi vody v téchto studnich je dostatecné.

Trvale je tfeba sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych studnach. Pokud kvalita vody
nebude vyhovovat vyhlaSce ¢. 376 Sb. z roku 2000 o pozadavcich na pitnou vodu a
rozsah obyvatelé si zajisti potfebné mnozstvi vody pro pitné ucely ve formé balené
pitné vody.
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KANALIZACE

Obec Obcov nema dobudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu. Docasné
spladkové vody z vétdi Casti obce (cca 80 %) odtékaji po predEisténi v biologickych
septicich do destové kanalizace, ktera je ve spravé obce. Zbytek odpadnich vod je
zachycovan v bezodtokych jimkach, odkud se vyvazi k likvidaci na stavajici COV
Kotendice.

Obec v souCasne dobé buduje gravitaCni spalSkovou kanalizaci a mechanickou-
biologickou COV. Odkanalizovani vystavby v navrhované lokalité bude do tohoto
systému.

Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci z betonovych trub DN 400 v celkové
délce 0,5 km do mistni bezejmenné vodotece.

D3 ENERGETIKA A SPOJE
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemi je zasobeno elektrickou energii z nadfazené soustavy, nalezici STE a.s. Obec
ma rozvodnou sit, napojenou na dvé stavajici trafostanice. Ve vychodni ¢asti obce je
realizovano vrchni venkovni vedeni rozvodl a v zapadni ¢asti obce je provedeno
vedeni zemni kabelové.

V navrhu Uzemniho planu je narlst spotfeby akceptovan az do vySe soucasnych
kapacit trafostanic a pFfenosové schopnosti vedeni 22 kV. Napojeni zastavby
v navrhovanych rozvojovych lokalitach je zasadné podminéno vystavbou a dostavbou
technické vybavenosti s vystavbou trafostanic dle konkrétnich kapacitnich potfeb a
lokalnich podminek.

ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemi je pIn& plynofikovano. Na zapadni okraj obce je pfiveden VTL plynovod
zemniho plynu. Plynovod DN 300 probiha severojiznim smérem na zapadni strané
pfedmétného Uzemi. STL plynovod DN 150 probiha také severojiznim smérem na
vychodni strané obce. Na odboc¢ce v Pi€iné u hibitova je vybudovana stfedotlaka
regulacni stanice, z niz jsou napojeny uli¢ni rozvody v obci Obc¢ov.

Pfepravni kapacita mistni STL sité je v Uzemi dostatec¢na. Celd obec ma provedenou
plynofikaci a vétSina domacnosti je napojena uli€nimi rozvody na pfivod plynu.
Plynovodni systém je majetkem Sdruzeni obci ,Plynofik“ se sidlem v Pi€iné. Zgjmem
obce je zabezpecdit vSechny domacnosti vybavenim zemnim plynem, z divodd zvySeni
jak hodnoty a technické urovné vlastniho bydleni, tak zlepSeni kvality ovzdusi v obci.

Zasobovani plynem u zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitach je podminéno
vystavbou a dostavbou technického vybaveni a rozvodl dle konkrétnich kapacitnich
potfeb a lokalnich podminek. Stfedotlaké rozvody s napojovacimi body na stavajicich
fadech budou u dalSi dokumentace dle pozadovanych kapacit uréeny po dohodé
s plynarenskou spole¢nosti.

ZASOBOVANI TEPLEM

V Uzemi se nenachazi zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potfeba
tepla je v feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdroju, a to ¢aste¢né vytapénim plynem,
el. energii a pevnymi palivy. Uzemni plan neuvazuje s vystavbou centralniho zdroje
tepla. Jako hlavni energeticky zdroj tepla je uvazovan plyn.
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SPOJE

V Uzemi PFibramska pUsobi jako provozovatel telekomunikacnich sluzeb Telefénica
02, Czech republik, a.s. Z mobilnich operatorld to jsou firmy P — Tel.sro., T-Mobil
Czech Republic a.s. a Vodafon Czech Republic, a.s.

Pfi rozvoji uzemi a navrhovanych zamér( dostavby obce bude bilance kapacitnich
potfeb telekomunikaci odvozena odhadem v navaznosti na navrhovany narust
zastavby jednotlivych lokalit. Souvislosti s rozvojem uUzemi budou FeSeny v ramci
rozvojovych tendenci jednotlivych zastoupenych firem.

D4 OBCANSKE VYBAVENI

V souc€asné dobé je v obci zastoupeno ob&anského vybaveni v tomto rozsahu: Obecni
Ufad, hostinec, détské hristé a hasiCska zbrojnice.

Uzemni plan nenavrhuje Za4dné nové druhy ob&anského vybaveni, ani se neprepoklada
rozSifeni rozsahu ploch stavajicich provozu.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY,PROSTUPNOST KRAJINY,PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI NEROSTU A POD.

E1 Koncepce usporadani krajiny

Celé feSené uzemi se nachazi v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostfedi. Umirnéna
konfigurace terénu s doprovodnou a rozptylenou zeleni vytvofila harmonickou krajinu.
K malebnosti krajiny i zdravéjSimu prostfedi pfispéje stabilizace navrhovanych lokalnich
biocenter a lokalnich biokoridoru.

Viastni sidlo ma vyjimecné pfiznivou charakteristiku rozvolnéné zastavby s rodinnymi
domky, se zeleni. Navrh uzemniho planu neovlivni historické, kulturni, urbanistické,
pfirodni a dané krajinarské hodnoty v izemi. Plvodné definované zastavéné Uzemi z roku
1966 zlstava v katastru i nadale zakladem osidleni. Uspofadani krajiny i pavodni
urbanisticka koncepce obce zlstane feSenim Uzemniho planu zachovana. Rozvoj obce
bude smérovan jak do dostavby ve volnych prolukach, tak do rozSifeni zastavitelného
uzemi po okraji obce, v mistech navazujicich na stavajici zastavbu. Navrhované rozvojové
plochy pro bydleni po obvodé uzemi, budou od okolniho zemédélsky vyuzivaného uzemi
oddéleny navrhovanymi pasy zelené, bude tak vytvoren pfirozeny pfechod do volné krajiny.

V feSeni uzemniho planu se zachovava zakladni krajinny raz tzemi. V krajiné se z davodl
snizovani nezadoucich civiliza¢nich i pfirodnich vlivd navrhuje opatfeni nestavebni povahy.
U navrhovanych zastavitelnych lokalit jde o vysazovani ochranné a izolaéni zelené a
stromoradi.

Podminky ochrany krajinného razu a prirodnich hodnot:

- respektovani zakladniho uspofadani a charakteristickych znaku krajiny

- stabilizace a rozvoj pasu nizké i vysoké zelené kolem zastavby

- zakladani stromoradi podél cest a komunikaci

- stabilizace a rozvoj ploch rozptylené nelesni zelené

- u rozsahlych zemédélskych ploch, po jejich okrajich a podél cest zakladani mezi
a remizku, doplnénych vysokou zeleni

- nenaru$ovani krajinnych horizont(l a celkového obrazu obce v krajiné
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Podminky ochrany a rozvoje kulturniho dédictvi:

- respektovani a uvazlivé doplhovani zakladniho uspofadani centralni ¢asti obce
- snizovani intenzity vyuziti zastavitelnych ploch smérem od centra obce k okrajiim Uzemi a

vytvareni plynulého pfechodu do volne krajiny

- zachovani charakteristickych znakd obrazu obce s jeji strukturou zastavby a historickymi

stavebnimi pamatkami

Navrh kategorii ploch zelené:

PV Zelen na vefejnych prostranstvich v zastavéném uzemi:
Uvnitf zastavéného uzemi obce se aktualizuji plochy zelené na vefejnych prostranstvich.
Nemaji Cislelny kdd, jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

Z0 Pasy zelené ochranné a izolaéni a stromoradi:

Pfi zastavitelnych lokalitach v Uzemi obce se aktualizuji pasy izolaCni zelené a
stromofradi, které u zastavitelnych ploch vytvofi pfirozenou ochranu volné krajiny. Jsou
zakresleny v grafické ¢asti dokumentace a jsou oznaceny kédem KO01- ZO az K10-ZO.

NP Plochy prirodni:
V Uzemi se aktualizuji plochy s pfevaZujici pfirodni funkci. Nemaji Cislelny kdd, jsou
zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

ZS Zelen soukroma a vyhrazena:
Uvnitf zastavby obce se aktualizuji plochy zelené soukromé a vyhrazené. Obvykle
oplocené. Nemaji Cislelny kod, jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

LOKALNI USES:

V uzemi obce se aktualizuje zasituovani lokalniho Uuzemniho systému ekologicke
stability tj. lokalnich biocenter a lokalnich biokoridord. Jejich umisténi a kodovani je
zakresleno v grafické ¢asti dokumentace.

E2 Prostupnost krajiny

Uzemni plan, pro zachovani prostupnosti Uzemi, dodrzeni vstupu do krajiny a
umoznéni pohybu zvifat a zivogichu, navrhuje zachovani volného vstupu na vSechny
stavajici vefejné i uCelové komunikace, stezky a péSiny, které nejsou vylouceny z
prava volného prachodu (ve smyslu ustanoveni §63 odst.3 Zakona o ochrané pfirody a
krajiny).

E3 Protierozni opatreni

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené USES, meze, polni cesty se
zachytnymi pfikopy a také rozptylena zelen. DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v uzemi.

E4 Ochrana pred povodnémi

Obci, protéka od centra jihovychodnim smérem Obcovsky potok (recipient Kocaba,
povodi Vitava) a sméfuje do Pecovského rybnika na jihovychodé uzemi. Potok neni
uveden v seznamu Zaplavovych Uzemi Krajského ufadu Stfedoceského kraje ani v
seznamu ohrozZenych uzemi pfivalovymi sraZzkami. Také neni zapsan v povodriovem
planu ORP Pfibram.

Podminkou ochrany uzemi pfed nepfedvidatelnymi pfivalovymi srazkami je zvySovani
retenCni a vsakovaci schopnosti uzemi optimalnim zplsobem hospodafeni na

13



ES5

zémeédélsky vyuzivanych plochach a jejich dalS§im ¢lenénim vhodnym doplfiovanim
mezemi, izolaéni zeleni i remizky. Zabezpec€enim protipovodriové ochrany zastavby se
zabyva mistni sbor dobrovolnych hasici.

Rekreace

E6

Rekreaéni funkce v uzemi je zaméfena na pé&Si a cyklistickou turistiku. Mirné zvinény
charakter uzemi s komunikacni siti a relativné nizSimi intenzitami silni¢ni dopravy na
mistnich komunikacich pfedstavuji dobré podminky pro rozvoj cykloturistiky.

Pro rodinnou rekreaci se také pfredpoklada pobyt na nezastavénych ozelenénych
plochach pozemkl rodinnych domkd. Rodinné domy, situované na navrhovanych
plochach musi odpovidat pozadavkim na rodinné bydleni.

Dobyvani nerostu

V jihovychodni &asti katastralniho uzemi obce se nachazi chranéné loziskové uzemi,
které je ve spravé firmy DIAMO Straz pod Ralskem. Toto loZisko nebude FeSenim
uzemniho planu Obcov dotceno.

F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT]

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Tyto navrzené plochy
pokryvaji beze zbytku a jednoznalné cele FeSené uzemi obce. NavrZzené plochy s
rozdilnym zpldsobem vyuziti vymezuje Hlavni vykres.

Prehled ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

BV
SV
oS
vz
TI

DS

NL
A
PV
Z0
NP
NZ

— BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE

— SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

— OBCANSKE VYBAVENiI TELOVYCHOVNE A SPORTOVNI ZARIZENI
— VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

— TECHNICKA INFRASTRUKTURA, INZENYRSKE SITE

— DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

— PLOCHY LESNI

— ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA - SADY

— ZELEN, VEREJNA PROSTRANSTVI

— ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNIi, STROMORADI
— PLOCHY PRIRODNI

— PLOCHY ZEMEDELSKE, ORNA PUDA

LBC — USES - LOKALNi BIOCENTRA
LBK — USES - LOKALNIi BIOKORIDORY

W

— VODNI PLOCHY A TOKY

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovuje izemni plan podminky
pro vyuziti ploch:

- zakladni funkéni vyuziti

- pfipustne vyuziti

- nepfipustné vyuziti

- podminéné funkéni vyuziti
- dalsi pozadavky
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STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi UZEMi :

BV -

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi vylu¢né pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi
Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uZivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plodna

Nepfripustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi

DalSi pozadavky:

- u lokalit s kapacitou nad 10 rodinnych domkud nutnost zpracovani regula¢niho planu nebo
uzemni studie, ktera bude Fesit objemoveé urbanistickou koncepci lokality a bude podkladem
dokumentace pro uzemni fizeni

- destové vody z pozemku a staveb, na nich umisténych musi byt v maximalni mozne mire
likvidovany na téchto pozemcich

SV -

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Zakladni funkéni vyuziti:

SlouZi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi
Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a neruSici sluzby
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepripustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi

DalSi pozadavky:

destové vody z pozemk( a staveb, na nich umisténych musi byt v maximalni mozne mife
likvidovany na téchto pozemcich

0S -

OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENIi

Zakladni funkéni vyuziti:

SlouZi vyluéné pro umisténi sportovnich a rekreaCnich zafizeni
Pripustné vyuziti :

- hfisté a sportovisté

- zarizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného uzemi

- hfisté a sportovisté v ramci zelené

- vefejné stravovani

- rekreaéni plochy

- spravni budovy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlové
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- zelen liniova a plodna

Nepripustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici sportovnim aktivitam

zafizeni, neslouzici dané funkci

DalsSi pozadavky:

zajisténi likvidace destovych vod ze zastavénych a nezastavénych ploch v lokalité

VZ - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi k umisténi zafizeni vyroby a sluzeb podstatné neobtézujici své okoli
Pripustné vyuziti:

- neruSici provozy

- sklady a skladovaci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- pfislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plodna

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelarské a spravni budovy

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

DalSi pozadavky:
zajisténi likvidace destovych vod ze zastavénych a nezastavénych ploch v lokalité

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni funkéni vyuziti:
slouzi k zabezpeceni vodohospodafskych, energetickych a jinych systémui, podmirujicich
vyuziti uzemi

Pripustné vyuziti:

-Cistirny odpadnich vod

-Cerpaci stanice odpadnich vod
-vodojemy, upravny a €erpaci stanice vody
-rozvodny, trafostanice

-regulacni stanice plynu

-sbérny odpadovych surovin

-zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
-souvisejici administrativa

-pfislusné komunikace a parkovisté
-ochranna a izola¢ni zelen

Nepfipustné vyuziti:

-bydleni (vyjimecné pfipustné pohotovostni bydleni)
-zdravotnictvi, socialni sluzby

-sport a rekreace

DS -

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI

Zakladni funkéni vyuziti:
slouzi pro plochy dopravni obsluhy v izemi obce a pro vedeni tras komunikaci v zastavéném,
zastavitelném i nezastavitelném uzemi

Pripustné vyuziti:
- silnice, mistni a u¢elové komunikace, chodniky, cesty
- vefejna prostranstvi, parkovisté, autobusové zastavky
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- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- umistovani nezbytnych ucelovych staveb souvisejicich s dopravni obsluhou sidla a
vybavenim parteru

- plochy zelené sidelni, doprovodné, ochranné a izolaéni

- informacni, reklamni a propagacni zafizeni

- vedeni tras technické infrastruktury

Nepfripustné funkce:

- stavby a €innosti, ktere by naruSovaly hlavni, uréenou funkci ploch

- ve8kere stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostiedi pfekraluji pfedepsané
limity

NL — PLOCHY LESNI

Zakladni funkéni vyuziti: realizace lesu

Pripustné vyuziti:

- lesy

- vedeni turistickych, cyklistickych a béZkarskych tras

- liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych tc¢elovych pozemnich
komunikaci

Nepripustné vyuziti:

- umistovani zafizeni, neslouzici danému vyuziti

- umistovani zafizeni pobytové rekreace

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Zakladni funkéni vyuziti: uzitkove sady a zahrady

Pripustné vyuziti:

- vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin

- péstebni plochy

- louky

- UCelové komunikace

- stavby skleniku

- stavby souvisejici s obsluhou téchto ploch a skladovanim plodin
Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, neslouzici dané funkci

PV — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Zakladni funkéni vyuziti: realizace zelené
Pripustné vyuziti:

- parky

- liniova a plodna zelen

- pfirodni nelesni plochy

- louky

- izolagni zelen

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlové

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici danému vyuziti

17



ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Zakladni funkéni vyuziti: vytvafeni ochranné bariéry rusivym jevim z provozu, dopravy,
vyroby a pfiznivé plsobeni na ekologickou stabilitu souvisejici krajiny

Pripustné vyuziti:

- izolaéni a doprovodna zelen

- liniova a plosna zelen

- nezastfeSena sportovisté

- détska hfisté vetné zahradnich prvkd
- drobné stavby zahradni architektury

- nezbytné plochy technického vybaveni
- pfisludné komunikace pési a vozidlové

Nepfipustné vyuziti:
umistovani zafizeni, neslouzici dané funkci

NP — PLOCHY PRIRODNI

Zakladni funkéni vyuziti: pfiznivé pasobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny

Pripustné vyuziti:

- liniova a plodna zelen

- pfirodni nelesni plochy

- louky a pastviny

- vyznamné krajinné prvky

- liniové stavby siti technického vybaveni

- liniové stavby nezbytnych ucelovych komunikaci
Nepripustné vyuziti:

- umistovani zafizeni, neslouzicimu danému vyuziti
- umistovani zafizeni pobytové rekreace

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Zakladni funkéni vyuziti: vyhradné hospodareni na zemédélském ptdnim fondu (ZPF)
Pripustné vyuziti:

- hospodareni na zemédélském pidnim fondu vEetné péstebnich ploch

- U€elové komunikace

- izola€ni a doprovodna zelen

Nepfiipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, neslouzici dané funkci

LBC — SOUCAST MISTNIHO SYSTEMU USES

Zakladni funkéni vyuziti: realizace systému mistniho biocentra
Pripustné vyuziti:

- Uuzemni systém ekologické stability

- liniova a ploSna zelen

- pfirodni plochy

- louky

Nepripustné vyuziti:

- umistovani zafizeni, neslouzicimu danému vyuziti

- umistovani zafizeni pobytové rekreace
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Podminéné funkéni vyuziti:
- nezbytné plochy technického vybaveni
- prislusné komunikace pési a vozidlové

LBK — SOUCAST MiISTNIHO SYSTEMU USES

Zakladni funkéni vyuziti: realizace systém( mistnich biokoridor(
Pripustné vyuziti:

- Uuzemni systém ekologické stability

- liniova a plo3na zeler

- pfirodni plochy

- louky

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani zafizeni, neslouzici danému vyuziti
- umistovani zafizeni pobytové rekreace
Podminéné funkéni vyuziti:

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pFislusné komunikace pési a vozidlové

W — VODNI PLOCHY A TOKY

Zakladni funkéni vyuziti: vodni plochy a toky
Pripustné vyuziti:

- vodni plochy, rybniky, retenéni nadrze, pozarni nadrze
- vodni toky, potoky

Nepfipustné vyuziti:

umistovani zafizeni, neslouzici danému vyuziti

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Do aktualizace uzemni plan ObCov pfebira z povinné nadfazené dokumentace, t.j ze
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR) - 2.aktualizace z roku 2018,
vefejné prospé&snou stavbu ozn. v ZUR kédem E 20, v Gzemnim planu oznadena pak
kédem WT 01. Jedna se o trasu vedeni velmi vysokého napéti (VVN) elektfiny o napéti
110 kV, ktera po uzemi obce smérem od severu K jihu prochazi.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni od krajnich vodic, jeho Sifka je 12 m.

Stavba: - WT 01 - E 20

H VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

- WD 01 - uprava a rozSifeni stavajici mistni komunikace, vedouci od centra obce
jihozapadnim smérem, nyni na pozemcich ¢.parc. 558/1, 558/4, 558/5, 558/6 a 578.
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- WD 02 - uprava a rozSifeni stavajici mistni komunikace, vedouci od centra obce
jiznim smérem, nyni na pozemku ¢.parc. 530.

- WD 03 - uprava a rozSifeni stavajici mistni komunikace, vedouci od centra obce
jihovychodnim smérem, nyni na pozemku ¢.parc. 529.

- WD 04 - dprava a rozSifeni stavajici mistni komunikace, vedouci od centra obce
severnim smérem, nyni na pozemku ¢&.parc. 544/1.

- WD 05 - uprava a rozSifeni stavajici mistni komunikace, vedouci od centra obce
severozapadnim smérem, nyni na pozemku &.parc. 550/1.

I UDAJE O POCTU LISTlv:l UPLNEHO ZNENi UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu obce ObCov bude obsahovat cca 21 stranek. Obsah
textu je zpracovan dle pfilohy €.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.

Graficka priloha k navrhu je zpracovana pfiméfené ve smyslu pfilohy &.7 k vyhlasce
€.500/2006 Sb. a obsahuje tyto ¢asti a vykresy :

00 - Textova Cast

01 - Vykres zakladniho ¢lenéni

02 - Hlavni vykres

03 - Vykres vefejné prospésnych staveb
04 - Vykres infrastruktury

05 - Vykres SirSich vztahu

06 - Koordinaéni vykres

07 - Vykres ZPF

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan takové plochy ani koridory nevymezuje

K VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACICINNOSTI

Vymezuji se plochy, ve kterych se pfedpoklada umisténi vice jak 10 rodinnych domu a
ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie:

Uzemni studie musi obsahovat podrobné&jsi komplexni fe$eni Uzemi, zejména:
- vymezeni feSeného uzemi

- vymezeni stavebnich pozemk - parcelace

- koncepce umisténi a uspofadani staveb v lokalité

- stanoveni prostorové regulace (vySky zastavby a intenzity vyuziti pozemki)
- umisténi pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi

- feSeni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

- FeSeni uspradani dopravni a inzenyrské infrastruktury uvnitf lokalit
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Pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti podle § 25
Stavebniho zakona, navrh na vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
éinnosti.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH
JEJICH VYUZITI

Aktualizace Gzemniho planu takové plochy ani koridory nevymezuje

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Aktualizace Gzemniho planu takové plochy nevymezuje

N

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V uzemnim planu tato potfeba nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158 zakona ¢&.
183/2006 Sb.

(0

VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIiZENi
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci aktualizace uzemniho planu Obcov se takove lokality nevymezuiji.
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