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Obsah zadani tzemniho planu dle piilohy ¢.6 vyhlasky ¢.458/2012 Sh.

2 pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlep$ovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a
doplnit v ¢lenéni na poZadavky na

1.urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infra-
struktury a moznosti jejich zmén

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plodného a prostorového
uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

b. pozadavky na vymezeni ploch a koridord zemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proverit

c. pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejne
prosp&snych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo,

d. pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podmin&no vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni,

f pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlvodnéni véetné méfitek vykresl a poétu vyhotoventi,

g. pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje,

2. upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané
krajem,

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladl, zejména z
problému uréenych k feeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfiu-
jicich prizkumt a rozbord,

4. dal$i pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatfiovani Gzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projed-
nani s dotéenymi organy a verejnosti.



Zékladni informace

Uzemni plan Obéov (dale jen ,UP"), ktery fesi komplexné koncepci rozvoje obce Obdov byl
vydan zastupitelstvem obce Obcov a nabyl Uéinnosti opatfenim obecné povahy dne
9.3.2009, zména &.1 UP nabyla Géinnosti 30.9.2019, zména &. 2 UP nabyla u€innosti dne
7.9.2020. Ode dne 20.4.2021 Ize pouzit projednanou tzemni studii US pro plochu Z07-BV.

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Gizemi a na provéreni moznych zmén, vcéetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani
stavajici i nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho
utvaru. Pritom se respektuje urcita uvolnénost zastavby odpovidajici mistum venkov-

v s

niho prostredi a celkové mérfitko stavajici zastavby.

podnéty obce pro zménu UP s prvky regulaéniho plénu
k.u. Obg&ov (708526).

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 a 5. APUR 2020.

Politiku uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalila viada CR dne 20.7.2009 a dne
15.4.2015 schvalila Politiku Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1
(dale jen ,PUR"). Pro provéfované tizemi zménou ¢&. 3 UP nevyplyvaji z PUR zadné zvlastni
pozadavky v ramci koridorti a ploch technické infrastruktury ani jinych rozvojovych zaméru,
ve znéni Aktualizace €. 1.,2, 3, od 11.9.2020 Aktualizace €. 5 a od 1.9.2021 Aktualizace ¢. 4

Zameéry se nenachazi v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti.

Pro provéfované tizemi zménou &. 3 UP v8ak vyplyvaiji z PUR obecné republikové priority
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a urcuji strategii a zakladni podminky pro
napliiovani cilt a ukold tzemniho planovani. Republikové priority v souladu s charakterem
uzemi CR, strukturou osidleni zohledfuji pozadavky na udrzitelny rozvoj izemi. Napfiklad:
0 ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

[ pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélskeé, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny
(] pfi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi davat pfednost komplexnim fesenim pied
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk

0 vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych $kod, vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi



Pozadavky vyplyvajici z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje (ZUR), byly vydany dne 07. 02. 2012
(usnesenim Zastupitelstva St¢. kraje. €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011), ucinnosti nabyly
dne 22. 02. 2012 ve zn&ni 1. aktualizace ZUR Sté&. kraje, ktera nabyla tginnosti dne 26.
srpna 2015. V dnesni dobé je ukoncena 2. Aktualizace ZUR, schvalena dne 26. 4. 2018
usn. 022-13/2018/ZK.

Z vydanych ZUR a stanovenych priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi vyplyvaii pro feSené Uzemi tyto pozadavky na VPS:

(142) VPS E20 VVN 110 kV Pribram — Dobfis str. 82

ZUR Bklc( vymezujl jedinou plochu a kerider pro umisténi velené prospédnych staveb v oblasti
energetiky. ; :

E20 - Veden! VN 110 kV (Pribram - Dobfi#) a TR 110/22kV Doblig, prevzato 2 UP VUC okr,
Pribram (ply. oznadeni E11, E12), v ORP Pfibram dotéena k. u. téohto obel: Dubne,
Kotentice, Obtov, Pitin, Pfibram, Liha (ocbee Suchodol)
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~ zhlediska vysokého podllu zastoupsnl zemédélské pldy majl pro zemédélstvl vyznam zejména
obce Bfeznice, Dlouha Lhota u Dobflée, Delnl Hbity , Drahenice, Drahlin, Drasov, Dubno,
Hiubyné, Horéapsko, Chraétice, Jablonnd, Kotentice, Kfe§in, Le&etice .Lhota u Pflbrame,
Modfovice, Narysov, NestarSovice, ObSov, Ostrov, Peéice, PiéIn, Podaply, Radétice, Sadek,
Starosedisky hradek, Suchodol, SvojSice, Téchafovice, Tochovice, Tiebsko, Tusovice, Volenice,
Vrantice, ZaluZzany, Zbenice, Zduchovice = byly zde zafazeny oboe, kde rozloha orné pldy je viee
Jak 50 % celkové vyméry oboe rebo kde podll orné pudy ze ZPF Je coa 80% nebe vice,

3. Suchodol, Liha, Obdov (ing. Slarec)

Do generelu nezasahufe R a NR USES CR. Napojen| na generel &, 4 nenl dobré (auteli zfejmé
nespolupracoval). Napejenl na generel 6. 7 je vyledeno pomémé dobfe. V pfipadé propojenl
§ generelem ¢, 11 Je v kaZdém generelu nabizeno [Inak sifuované bloceritrum v lesnirm celku fizné od
Kotendlo, Obdov pofizufe UP. Obeo Suchodol pofidila v rece 2008 UP, ktery kompletné pfevzal
generel z roku 1992,

V soudasné dobd vtomito Uzeml problhé zpracovéavan! revize US’EE_ 8 Je moZne, Ze zde bude
vymezen v prostory jihozapadné od Obgova reglonalnl mezoflinl budinny biokerider & vazbeu na
regiondln| systém vedouel pfes Millnavskou vrehevinu.

| UksPé | Kat | Nazev | Obse | Céstobes | Adresa |
sloup & obrazem

20043/2-2487 | objekt Panny Marie Obéev Obsev
Svatohorskeé

37974/2-2938 | objekt kaple Panny Marie | Obdoy Obdov

Dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona z hlediska zajmul hajenych krajskym Uradem je
poZadovana koordinace Uzemi z hlediska Sir§ich Uzemnich vazeb.

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladii a doplriujicich prizkumd a rozbort
Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti byly pofizeny v souladu se
stavebnim zakonem a v roce 2010 probé&hla jejich |. uplna aktualizace, v roce 2012 |l. Gplna
aktualizace, v roce 2014 |Il. Uplna aktualizace a IV. Uplna aktualizace v roce 2016. (dale jen
LUAP"). V dobé zpracovani Obsahu zadani uz byly vystupy V. aktualizace k dispozici, a
proto byly vyuzity. Z UAP pro spravni uzemi obce Ob&ov nevyplyvaji pro katastralni Gzemi
specialni problémy fesitelné ve zméné UP.

Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v GUzemi:

PoZadavky na ochranu hodnot tzemi

Resenim zmény &. 3 nebudou dotéeny kulturni ani civilizagnich hodnoty Gzemi, a to véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Provéfované Gzemi neni
vymezeno jako Uzemi s vyskytem archeologickych pamatek.

Pfirodni hodnotou Gzemi mlze byt |. a Il. tfida ochrany ZPF provéiovaného Uzemi, pak je na
misté zabor téchto ploch v navrhu minimalizovat a navrhnout k odnéti jen nejnutnéjsi plochy,
které musi byt fadné oddivodnény.
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povéfeny obecni ifad Piibram

stavebni tiad Phbram

potet obyvatel 160

yymeéra (ha) 280,7

pofet mistnich ¢4sti 1

podet katastri 1 -
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UPD (pi;mln.;t_m1}

_UP -9, 3, 2009, Zm, 1-30,9. 2019

Jevy UAP
2 zafizeni wroby
vyroba a skiadoviani
zemédélska
smiene vwrobni
3 zalizeni OY
zdravotnictyl
dkolstvl (MS, 23,
58)
kultura
sport
sprava Gzeml

sakriinl stavby

abchody, restaurace
ubytovani

3a vel. prostranstvi
4a hrownfieldy
5a pam, rezervace/zony
Ba NNKPNKP
10 UNESCO
11 utb. a kraj, hodnoty
1 sxt’rul‘.hu':.l a vyska
Zas
canne
13a r".t.:lrh\r.‘s:m ibary
16 UAN
1133 hibitovnicty
118 dalsi zaméry
119 daldi dostupne inf

areal na 3 okrajl obee
drohnd wyroba = zdmeénictvi (Z od sentra)

a

détakd hiSt na ndvai

ohachi Gfad v cantru obee (Z ad ndvai); hasitska zbrojnice v S2 Lsti ndvsl
Sestibokd kaplitka P. Marie 3V od ndvsi, na ni pamétni deska obstam 11, sv.
viilky: litinovy Ki2ek na ndval; pomnik Emanueaiu Hrubému (architsktonicky
yyrazny) v S Edstl ndval; kiiZek u siinice na 2 okraji 24stavby, daldi boi muka
u siinice amér Suchodal (eca 760 m SV od 24atavby): Hibitov na 2 okraji
obea; pomnik padiym v 1, svétové valce na navsi; kiizek na V okrajl ohee

amigand zholl a pahoatinatvi = ve apolelném objektu v S Edsti ndvai

vyohrazeno v grafické taati UAP

a

2x NKP, viz gaznam v PRURU kap. B25

a

primestske aidlo

gtavby & aredly vyjdalend Jevem & 8a; vyabrazene v grafickd Edsti UAP
1 1ok, 1, k., 1 16K, 1l, kat,

Rozestavand lokalita RD 2 od okraje sidia, § od siinica smér Pribram

-

Dopravni a technicka infrastruktura

autodoprava
Zeleznice

vodnl doprava
leteckd doprava
cyklotrasy

vorovod
Kanalizace - zpusoh likvidace

silnica Nl Wdy; MK; BUS

-
-

ane

domavhi & oleeni studny
mechanieka hiolog, COV: nanapajand ohjekty - jimky na vvaden!

AP ORP Pribraf 2020 = Karty abé|

Btrarka 86



oddiing splaskova kanalizace § diléim pfedarpanim do viastni GOV, dedtovd

Kanaiizace - druh kanalizace; beton trouby, do riistni bezsimenne vadotete

elokiro GCEZD

plynovod GasNET « razvody

talekomunikace Catln

odpady TKO smiuvné na skiddku e
Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi

pozitiva Blizkest Plibrami 2 vazha na D4, Kyalitnl pfirodni zazeml
negativa;

rc_:,;soqnfk spojuifcl novey Zastavbu s centrem; Uprava vefeinshe prostony -

Lk
) P pokratullcim rozeahu nové zastavby brozl sfski salelitnich sldlét -
negativii trendy. odeizeni se obyvalsl, nes?ill g8 novousediid se starousediiky
hodnoceni wwaZenost! (izemnich podmingk pro udrZilelry rozyo) uezemi;

pozitivni trandy:

Z pro pfiznivé Zivetni prostiedi « pFiredni piliF .
75 pfiroda a krajing *
Z8-A  hominoyé prostfedl *
Z&-B  vedni rgZim ’
Z7 kvalita Ze :
Z8 ZFF a PLIPEL i
H pro hospodafsky rozve) = hospodafsky piliF .
Hd bydleni (z skonomicksho hlediska) >
H10-A4  dopravnl infragirukiura (2 skonomickéhe hlediska) .
Hi0-B technicka infrastrdiura (z skonomicksho Rlisdiska) =
H11  skonomickd a hospodafské podminky *
H12  rekreace (2 skonomickehe hlediska) .
] pro soudrinost spoleéenstvi obyvatel (zemi - socialni pilif .
84-A  sociodsmografické podminky i
848 bydisni (zs spoledanského hlsdiska) s
99 obéanskd vybavenos! 3 vefeind prostranstvi (zabmiuto v indikstorech 84-4/8)

810-4  dopraynl infragtrukiura (ze spoletenského higdiska) *
8108  technicks infrastnukiurs (26 spoletenského hladiska) =

8§12 rekreacs (23 spoledsnskeho hisdiska) :
ezpatnost ; ahmyto vindikatorechiBdag) L E

slowni hodnocen|

Obee je tvofena plivedni zéstavhoy soustfedénou kelem nepravideiné navsi 3 nové zastavovanou Eastl
podél siinice smar PFibram, kde postupné vznika "Novy Oboy". Lizemnl pldn vymezujs rozsabie plochy pro
zastavby, véiSinou v zdpadni éast. Doporutuje se rozsah teohio ploch pfshodnotit, alespen stapizovat jejich
VYUZItT. V obei je zeméddisky areal na severnim okraji zast. Uzeml, jiné skonomicks akdivity vesmés nejsoy. Z
vybavenost j& na ndvsi sm zhozl a hostinee. Doporuéuje se ravitalizace navsl jake hlavnihe vefepnéhe
rostory obee a vybudovani chodnlku podsl hiavni kemunikace od navs k nové lokalle 8D,

franka 57

UAF ORP Pfibram 2020 - Karty obel




2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Mistni | Vedeved Kanalizace Peznamka

ﬁﬁ:‘ﬂ 2draj 8prava oV / jimky Bruh kan, tdaje 2 PRVIKUK

Qbes

sadiina splagkova
Kkanalizace s dlidim

maehanicke pfacerpanim do
— Opioy | BOmevnia o blalag.COV; ;!g;‘.g:,fw
obeen! studny nenapejeng abjekty kanalizacs!

= limky na vyvazenl | oi0n rouby: o

mistnl bezsjmenne
vodotets

Obec pripravuje intenzifikaci COV, a proto se snaZi zredukovat poéet objektt v
plochach BV, které vyZaduji kapacitu likvidace odpadnich vod.

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostoro-
vého uspofadani nezastavéného Gizemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatreni pro tucéely uvedené v § 18 odst. 5 staveb-
niho zakona

Neni poZzadovano

Usnesenim zasupit!sa bce dne 2. bifezna 2022 bylo rozhodnuto o pofizeni me'ny é
dle § 44 z viastniho podnétu a zkracenym postupem pofizovani dle §§ 55a,b

w 1

NOZ A0V KN

..........

Pro rovéFovné L'Jemi zmeny & nevylyvaji zadné vefejné prospésné stavby a vefejné
prospé&sna opatfeni ze ZUR ani UP.

ROA0AVEY DA Drovaranl vwmeazan! nloch a Koricio
NIV, VA

e 4

' Podminka zpracovani lizemni studie se tyka ploch v katastralnim Gzemi Obcov s oznadenim:

e 202 (parc. 6. 451/48, 451/49, Cast 460/2, Cast 462, cast 442, 438, 463/2,
451/74)

e 204 (parc. ¢. 86/1, cast 86/3)

e Z06 (parc. ¢. cast 180/5, ¢ast 181)

e Z07a (parc. &. 456, 458, Cast 459, 452, 449, 447, 448)

o Z07b (parc. &. Gast 459, Gast 458, 465, Gast 460/2, 446, East 442, 440, 441,
451/4)




o Z08b (parc. €. cast 399, 402, 403, 404, 405, 406, cast.552, cast 386, 553,
409/1, 416, 559/1, Cast 409/33, 412, ¢ast 363)

e Z11 (parc. ¢. 352, 351, 354).
U téchto uvedenych ploch bude uzemni studie pofizena do 1 roku od rozhodnuti
zastupitelstva obce takovou studii pofidit.

Rl R

Obecné cile a ukoly tzemniho planu stanovi stavebni zdkon. Obsah a formu zpracovani stanovi
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence tzemné planovacl ¢innosti (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb."), ve znéni vyhlasky
¢. 458/2012 Sh.. Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi,
ve znéni vyhlasky 431/2012 Sh.,pfi vymezovani ploch budou fadné zduvodnény, bude zohlednéna
vyhlaska 271/2019 ucinna od 12.3.2020 a nové Metodika MMR ke standardu grafického zpracovani.

Zména &. 3 UP bude zpracovéna pouze v textové Gasti — graficka éast NEBUDE zpracovéna.

Névrh zmény & 3 UP bude pro uéely vefejného projednani odevzdan v jednom vyhotoveni.

Bude-li nutné na zékladé vefejného projednani navrh dzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny névrh zmény ¢&. 3 UP ve étyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovéna na zékladé verejného
projednéni dprava névrhu, budou dotisténa dalsfi dvé vyhotoveni néavrhu. Vysledny névrh bude
odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

= Krajsky Gfad S¢K — odbor UP a SR

= Me&U Pfibram — odbor koncepce a rozvoje
=  Stavebni ufad Pfibram

= Obec Obéov

Mira podrobnosti bude odpovidat kategorii Gzemni plan - nesmi zasahovat svou podrobnosti do
regulaéniho plénu nebo tuzemniho rozhodnuti.

Zména €. 3 uzemniho planu bude zpracovana:

a) Textova ¢ast dokumentace bude odevzdana ve formatu *.doc a zaroven *.pdf pro zajisténi
elektronické archivace plvodni vizualni podoby textu.

Pravni stav po zméné &. 3 UP bude o3etfen UPLNYM ZNENIM dle § 55 odst. 5 SZ.

Neni pozadovéno

Obsah zmény é. 3 bude doplnén o pozadavky dotéenych organu ochrany prirody a viivu SEA.

Sousedni obce: Suchodol, Dubenec a Dubno
Stavebni ufad: Pribram



