OPATRENI OBECNE POVAHY
O VYDANI ZMENY & 1

UZEMNIHO PLANU OBCOV

Zastupitelstvo obce Obcov, ptislusny podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zadkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisi a nékteré
souvisejici zdkony za pouziti § 54 a § 55 stavebniho zdkona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.
458/2012 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné plénovaci dokumentaci a zptsobu
evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujiciho zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava
ZMENU & 1 UZEMNIHO PLANU OBCOV

1. Textova Cast:

a) Vymezeni zastavéného izemi

Hranice zastavéného Uzemi je stanovena Uzemnim pldnem Obcov. Bude aktualizovana po
schvaleni zmény ¢.1 a bude zapracovana do aktualizovaného tizemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

e Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce uspotfadani a rozvoje obce je stanovena platnym tzemnim pldnem a pfi jeho
nynéj$i zmeéné zlstava zachovana. Zmeéna ¢. 1 méni vyuziti 1 pozemku ve stfedu obce a zmensuje
velikost pozemkt na jihu obce.

e Hlavni cile rozvoje

Hlavnim cilem rozvoje ve smyslu zmény ¢.1 izemniho planu je:

- zmenSeni zastavitelné lokality Z11/BV, zruseni lemujiciho pasu zelen¢ ZV 06, ktery bude
nahrazen stromofadim ozn. K 02/Z1

- zmenSeni zastavitelné lokality Z12/BV, zruSeni lemujiciho pasu zelen¢ ZV 07, ktery bude
nahrazen stromofadim ozn. K 01/Z1

- vymezeni plochy pro bydleni na pozemku ¢.parc.359/1, ptivodné definovaném jako ZS /zelen
soukroma a vyhrazena

Pozemek nyni navrhovany pro zastavbu rodinnymi domky se nalézd v zastavéném uzemi
obce, lezi v centralni ¢asti obce, ze severni a vychodni strany ptiléhd k stavajici zastavbé. Ma
velikost 7 571 m? a jeho vyuziti je nyni v KN definovano jako ovocny sad. Zastavbou tohoto
pozemku se piirozen¢ doplni urbanisticka struktura a uspotradani vniini ¢asti obce.



e Hlavni cile rozvoje a ochrany hodnot

Urbanistické hodnoty:

Uspotadani obce a struktura zastavéného tizemi nebude zménou ¢.1 dot¢eno. Zménou se
zmensuji 2 ptvodné zastavitelné plochy po vnéjSim obvodé jizni ¢asti obce a jedna plocha sadu,
uvnif zastavéného tizemi obce se navrhuje pro zastavbu 2 rodinnymi domky.

Prirodni hodnoty:

Névrh zmény €. 1 tzemniho planu Obcov respektuje soucasné ptirodni hodnoty uzemi
vytvarejici krajinny rdz, a to zejména mistni systém ekologické stability, trvalé travni porosty,
zahrady, sady, louky, vodni toky s pfilehlym Gzemim vcetné otevieného koryta meliorace,
sméiujiciho do rybnika Pecovak.

Zména uzemniho planu se nedotkne chranéného loziskového izemi, nachazejiciho se
jihovychodné od obce.

Kulturni hodnoty:
Navrh zmény €.1 se nedotkne pamatek evidovanych v seznamu nemovitych pamatky, a to:
- Kaple P.Marie (na navsi obce)

- Bozi muka P.Marie Svatohorské (sloup s obrazem P.Marie Svatohorské)

¢) Navrh urbanistické koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Vymezeni lokality Z16/BV

Vymezena plocha je ur€ena pro vystavbu cca 2 rodinnych domi, objektl technického zazemi a
vybaveni provozu domécnosti a objektt pro obsluhu pozemkii. Dosud byla plocha vyuzivana jako
ovocny sad. Nachazi se v zastavéném tzemi obce, vymezeném platnym uzemnim planem. Na
severni a vychodni stran¢ sousedi se zastavénymi pozemky, ze zdpadni strany jej ohranicuje
pozemek s vodnimi nadrzemi a zatrubnénou strouhou. Zastavba na pozemku se stane pfirozenou
soucasti urbanistické struktury uvnitf obce s dostatecnou plochou pro zelen. Pozemek je pfistupny z
obce po mistni komunikaci na pozemku €. parc. 558/4 a po komunikaci na pozemku ¢.parc. 559/1.

ZmensSeni lokality Z11/BV, zruSeni pasu lemujici zelené ZV06 a jeho nahrazeni stromoradim
K02 ZI

Na jiznim okraji obce se zmenSuje lokalita o ¢ast pozemku, na némz stale probiha jeho
aktivni zemedelské vyuziti a béhem 10 let nebyly ucinény zadné kroky pro realizaci vystavby.

ZmenSeni lokality Z12/BV, zruSeni pasu lemujici zelené ZV07 a jeho nahrazeni stromoiadim
K01 ZI




Na jihozépadnim okraji zastavby obce se zmenSuje lokalita o ¢ast pozemku, na némz stéle
probiha jeho aktivni zemé&délské vyuziti a béhem 10 let nebyly u€inény od vlasnika zadné kroky pro
realizaci vystavby.
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Shrnuti

Vymezenim 1 lokality pro vystavbu 2 rodinnych domkd a zmenSenim 2 lokalit ve zméné ¢.1
nebude nijak zasahovano do soucasné struktury zastavby obce a do jejiho urbanistického
uspofadani ani do soucasné inzenyrské a dopravni infrastruktury.

d) Koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jejich umist'ovani

e Dopravni infrastruktura

Silniéni sit’

Névrh zmény & 1 UP Obcov akceptuje stavajici uspotradani silniéni sité a pfipojuje na ni
plochu pro vystavbu cca 2 rodinnych domka.

Ucelové komunikace

Nejsou zménou ¢. 1 UP Obcov dotéeny. Bude zachovan provoz a ptistupnost ucelovych
komunikaci v obci 1 na soucasn¢ zeméd¢lsky obhodspodarované pozemky.

Verejna doprava

Pro feSené tizemi se nevymezuje vedeni novych tras ¢i zfizeni zastavek vefejné autobusové
dopravy, a to s ohledem na rozsah a lokalizaci zdméru.

Parkovani
Parkovani v souvislosti s provozem 1 navrhované zastavitelné plochy bude feseno vyhradné
na vlastnim pozemku, tj. mimo plochy dopravni infrastruktury a mimo plochy vefejnych

prostranstvi.

e Technicka infrastruktura

Vodovod

Obec Obcov je v soucasné dob¢ zdsobena pitnou vodou z domovnich a obecnich studni.
Zasobovani obyvatel v navrhované lokalité pitnou vodou bude stejnym zptisobem z individudlnich
zdroji.

Kanalizace
Obec v soucasné dobé buduje gravitacni spalSkovou kanalizaci a mechanickou-biologickou

COV. Odkanalizovani vystavby v navrhované lokalité bude do tohoto systému.
DesStova kanalizace



Vsechny objekty v navrhované lokalit¢ ve zméné ¢.1 budou mit feSeno likvidaci destovych
vod zasakovanim na vlastnim pozemku.

Plynovod

Stavajici trasy STL plynovodu nebudou zastavbu v navrhované lokalité dotceny. Piepravni
kapacita mistni STL sit¢ je v uzemi dostatenda a napojeni dvou novych rodinnych domti na
plynovod v ptredmétné lokalité bude realizovano do této sité. Stiedotlaké rozvody s napojovacimi
body na stavajicich fadech budou dle pozadovanych kapacit ureny po dohod¢ s plynarenskou
spole¢nosti.
Elektricka energie

Resené izemi je zasobovano distribuéni soustavou 22 kV, p¥ivodni trasy se zménou &. 1 UP
Obcov neméni. Napojeni zastavby v navrhované rozvojové lokalite bude provedeno do této sité¢ v
souladu s ptfipojovacimi podminkami dodavatele energie.

Telekomunikace

Souvislosti s rozvojem siti telekomunikaci v Gizemi budou feSeny v ramci rozvojovych
tendenci jednotlivych zastoupenych firem.

Nakladani s odpady:

Koncepce nakladani s odpady v obci se zménou ¢.1 neméni.
Civilni ochrana:

Koncepce feSené civilni ochrany se neméni.

e Obcanské vybaveni

Rozsah nyni navrhované zastavby dvéma rodinnym domy nezakladd podminky na vznik
deficitniho stavu z hlediska zajisténi potfeb obcanské vybavenosti. Bilance potifeb je feSena
soucasnym uzemnim planem.

e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti
apod.

Usporadani krajiny
Uspotadani souvisejici krajiny i plvodni urbanistickd koncepce obce zlstane feSenim

navrhu zmény ¢.1 tzemniho planu zachovana. Nové navrhovana 1 zastavitelna lokalita ve stfedni
Casti obce urbanisticky doplni soucasnou strukturu zéstavby centra obce.



Uzemni systém ekologické stability

V Gzemi neni vymezen zadny nadregionalni a regionalni koridor ani nadregiondlni a
regionalni centrum. AvSak po uUzemi obce jsou z nadfazené dokumentace zasituovany lokalni
biokidory a lokalni biocentra (bez klasifikace a oznaceni). Zarazeni 1 lokality v zastavéném uzemi
obce, mimo trasy lokalnich USES, do zastavitelnych ploch zmény &.1 neovlivni jejich polohy v
uzemi.

Zaplavova uzemi

Obci protékd ObcCovsky potok, ktery neni zafazen v seznamu OhroZenych uzemi ORP
Pribram. Nyni navrhovana zastavitelnd lokalita mimo trasu potoka nebude mit vliv na
protipovodinovou ochranu obce.

Ochrana nerostnych surovin

Navrhovana lokalita se nachazi mimo definované Chranéné loZiskové uzemi. ReSenim
zmény €.1 uzemniho planu Obcov nebude lozisko dotceno.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (hlavni
vyuZziti, pripustné vyuziti, nepripustné vyuziti, véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho ziakona), stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby intenzity jejich vyuziti)

Névrh zmény ¢. 1 UP Ob&ov vymezuje pro navrhovanou lokalitu Z16 nasledujici podminky vyuziti
uzemi:

BV - BYDLENI V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE

Regulace: Slouzi pro bydleni a technické zdzemi

Piipustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy

- dopliikkové stavby pro rekreaci a relaxaci

- technické zatizeni pro obsluhu domu a potteby funkéniho vyuziti lokality
- nerusSici sluzby

- odstavna mista a garaze slouZzici potiebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace pesi a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- vodni plochy a zatizeni

- zelei liniova a plo$na

Nepripustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici bydleni a vybaveni k obsluze lokality



g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajiSovani obrany a bezpecnosti staitu a ploch pro asanaci, pro
které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Navrh zmény €. 1 UP Obcov vetejné prospésné stavby, vetfejné prospéSna opatieni a stavby
a opatieni k zajiStovani obrany statu nevymezuje.

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zrizovano, parcelnich cCisel pozemki, nazvu Kkatastralniho tuzemi a dalSich
udaji podle §5 odst. 1 katastralniho zakona

Navrh zmény ¢. 1 UP Obcov vefejné prospéiné stavby, vefejnd prospésna opatieni, pro které
1ze uplatnit predkupni pravo nevymezuje.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona

Vymezeni kompenzacnich opatieni z navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Obcov nevyplyva.

j) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Névrh zmény ¢. 1 UP Obcov plochy a koridory, v kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, nevymezuje.




Oduvodnéni
zmény €. 1 uzemniho planu Obcov

a) Postup pri porizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu:

Postup porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Obcov rozhodlo svym usnesenim ze dne 2. 3. 2018 — ¢. 2018/03/02 o
zkraceném postupu poiizeni zmény €. 1 tizemniho planu Obcov dle § 6 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o0 tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich piedpisi,

Zpracovatelem zkraceného postupu potfizeni zmény €. 1 uzemniho planu Obcov je Ing. arch.
Jarmila Zahradnikova, Na VICovce 2040/2b, 160 00 Praha 6

Na zaklad¢ predanych podkladl vypracoval povéteny potfizovatel Be. Stanislav Pitr DiS ve
spolupraci s uréenym zastupitelem v kvétnu 2018 obsah zkraceného postupu potizeni zmény €. 1
uzemniho planu Obcov v souladu s ustanovenim § 55a stavebniho zdkona. Ve zkraceném postupu
pofizeni potizovatel stanovil hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu zmény ¢. 1 tizemniho
planu Obcov. Zkraceny postup pofizeni zmény ¢ 1 UP Obcov byl odeslan k piisluinému organu
ochrany piirody k posouzeni z hlediska vylouc¢eni vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast a krajskému tfadu k posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi,
pripadné stanoveni podrobnéjsSich pozadavki podle paragrafu 10i zikona o posuzovani vlivi
na Zivotni prostfedi. Zpracovateli byly piedany podklady ke zpracovani navrhu zmény & 1 UP
Obcov.

Povéfeny potizovatel oznamil podle ustanoveni § 55b stavebniho zdkona a § 172 odst. 3
spravniho fadu, misto a dobu kondni navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Obcov a to vetejnou
vyhlaskou, ktera byla vyvéSena na ufedni desce Obecniho ufadu Obcov a na internetovych
strankach obce Obcov www.obecobcov. Bylo ozndmeno, Ze navrh zmény ¢. 1 Gizemniho planu
Obcov bude v terminu od 29. 9. 2018 do 29. 10. 2018 vystaven k vefejnému nahlédnuti, na
Obecnim ufadé Obcov a na vySe uvedenych webovych strankach obce. Pofizovatel ve vefejné
vyhlaSce uvedl, Ze moznost podani pisemnych namitek a pisemnych pfipominek Ize podat
nejpozdéji do 7 dnli ode dne veifejného projednéni, tj. do 5. 11. 2018. O konani vefejného
projednani navrhu zmény ¢.1 tizemniho planu Obcov byly vyrozumény: obec Obcov, dotené
organy, krajsky ufad a sousedni obce.

Veiejné projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Obcov, se konalo dne 29. 10. 2018 od
17:00 na obecnim uiadé¢ Obcov. Odborny vyklad byl zajistén projektantem zmény ¢. 1UP Obcov
pani Ing. arch. Jarmilou Zahradnikovou.

Dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky vetejného projednani. Povéteny potfizovatel zpracoval navrh na vyhodnoceni
rozhodnuti o namitce uplatnénou k navrhu zmény ¢. 1 UP Obcov.

Obecni tiad Obcov jako potizovatel zmény ¢. 1 UP Ob&ov rozhodl o opétovném zatazeni
pozemk parc. €. 86/1, 86/3 a 181 k.u. Obcov do navrhu zmény ¢€. 1.



Povéteny potizovatel oznamil podle ustanoveni § 55b stavebniho zdkona a § 172 odst. 3
spravniho fadu, misto a dobu konani opakovaného vefejného projednani navrhu zmény &.1 UP
Obcov z vySe uvedeného divodu. Vetejnd vyhlaska byla vyvéSena na Gfedni desce Obecniho tfadu
Obcov a na internetovych strankdch obce Obcov www.obecobcov.cz. Bylo ozndmeno, Ze navrh
zmény €. 1 tzemniho planu Obcov bude v terminu od 21. 12. 2018 do 21. 1. 2019 vystaven k
vetejnému nahlédnuti, na obecnim tradé Obcov a na vyse uvedenych webovych strankach obce.

Potizovatel ve vetejné vyhlasce uvedl, Ze moznost podani pisemnych namitek a pisemnych
piipominek Ize podat nejpozd€ji do 7 dnli ode dne vetfejného projednani, tj. do 29. 1. 2019. O
konani opakovaného vefejného projednani navrhu zmény ¢€.1 uzemniho planu Obcov byly
vyrozumeény: obec Obcov, dotcené organy, krajsky urad a sousedni obce.

Opakované veiejné projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Obcov, se konalo dne 21.
1.2019 od 17:00 na obecnim ufadé Obcov. Odborny vyklad byl zajistén projektantem zmény ¢&. 1
UP Obcov pani Ing. arch. Jarmilou Zahradnikovou.

Podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona byl navrh zmény &. 1 UP Obéov véetné
kopii stanovisek dotéenych organi ptedlozen k posouzeni Krajskému ufadu Stfedoceského kraje,
odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu, kterou dne 31. 1. 2019 podal obecni ufad Obcov.
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu vydal dne 18. 2.
2019 pod ¢. j. 0247382019/KUSK stanovisko, ve kterém posoudil dle § 55b odst. 4 stavebniho
zédkona navrh zmény ¢. 1 UP Obcov z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s
ohledem na S$ir§i tzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona navrh zmény €. 1
uzemniho planu Obcov z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na
SirSi izemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Zze neshledal Zzadné rozpory a lze postupovat v dalSim
Fizeni o izemnim planu.

Potizovatel ve spolupréci s urenym zastupitelem vyhodnotil dle § 53 odst. 1 a 55b odst.7
stavebniho zakona namitku, kterd byla podana béhem zkraceného postupu potfizeni navrhu zmény ¢.
1 uzemniho planu Obcov. Pofizovatel zpracoval vyhodnoceni rozhodnuti o namitce a dorucil dne
10. 3. 2019 navrh rozhodnuti o namitce dotCenym orgdniim a krajskému tradu jako nadiizenému
organu a vyzval je, aby k nim ve lhtit¢ 30 dnii od obdrzeni uplatnily své stanoviska. Pokud dotéeny
organ nebo krajsky ttad jako nadiizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhiité, ma se za to, ze
s navrhy pofizovatele souhlasi.

Ve stanovené lhité se vyjadiilo k vyhodnoceni rozhodnuti o namitce pouze Ministerstvo
prumyslu a obchodu a to bez ptfipominek.

Stanovisko dotéeného organu ke zkracenému postupu porizeni zmény ¢&. 1 dle § 55a SZ

K navrzenému obsahu zkraceného postupu poiizeni zmény &. 1 UP Ob&ov se vyjadfil dne
21. 3. 2018 pod ¢.j. 032747/2018/KUSK Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho
prostiedi. Ten ve svém stanovisku konstatuje, ze jako piislusny organ ochrany ptirody dle § 77a
odst. 4 pism.n) zdkona €. 114/1992 Sb, sd€luje, ze souladu s § 451 odst.1 zdkona ¢.114/1992 Sb. lze
vyloucit vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zamé&ry na predmét nebo ochrany celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.
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Daéle bylo vydano stanovisko k posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zikona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.

Orgéan posuzovani vlivli na zivotni prostfedi dle § 20 pism.b) a § 22 pism.d) zékona ¢.
100/2001Sb., o posouzeni vlivii na zivotni prostiedi a na zdkladé § 10i odst. 2 zakona, kritérii
uvedenych v pfiloze ¢.8 zdkona a piedlozenych podkladli nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivii zmény ¢&. 1 UP Obdov na Zivotni prostiedi (SEA).

Zménou tzemniho plénu se vyznamné neméni zékladni koncepce rozvoje obce. Pfislusny
organ ochrany ptirody vylou€il vyznamny vliv na tzemi Natura 2000 dle §451 odst. 1 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny.

Stanoviska dotéenych organi k navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Obcov dle § 55b
SZ — verejné projednani.

Stanovisko Krajského uradu Stredofeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemeédélstvi ze dne 4. 10. 2018 pod ¢j. 120727/2018/ KUSK

Stanovisko dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢&jSich predpist —
bez pripominek.

Krajsky arad déle, jako ptisluSny organ ochrany ptirody dle § 77a odst. 4 pism. n) zdkona ¢.
114/1992 Sb., sdéluje, ze v souladu s § 451 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. byl stanoviskem
vydanym pod &j. 032747/2018/KUSK ze dne 14. 3. 2018 k navrhovanému obsahu Zmény ¢. 1 UP
Obcov vylouéen vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Stanovisko dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF — souhlasi s nezemédélskym vyuzitim

nasledujicich lokalit uvednych v kapitole “Vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkti navrhovaného
feSeni na ZPF a pozemky k plnéni funkci lesa”.

Stanovisko dle zdkona ¢. 289/1994 Sb., o lesich — nema pripominky.
Odbor dopravy — nemé pripominek.

Stanovisko Ministerstva obrany ze dne 4. 10. 2018 pod ¢j. 104491/2018-1150-OUZ.-
PHA

Bez ptipominek.

Stanovisko Ministerstva prumyslu a obchodu ze dne 18. 9. 2018 pod ¢j. MPO
67536/2018

Bez ptipominek.



Stanoviska dotéenych organu uplatnéna nejpozdéji do 7 dnii ode dne vefejného projednani dle §
55 b odst. 2, § 52 a § 55 stavebniho zdkona byla uplatnéna.

Stanovisko krajské hygienické stanice, Stiredo¢eského kraje ze dne 31. 10. 2018 pod ¢j.
S-KHSC 48677/2018

Bez ptipominek.

Stanoviska dotéenych orginii k upravenému a posouzenému navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Obcov dle § 55 b SZ — opakované verejné projednani.

Stanovisko Ministerstvo prumyslu a obchodu ze dne 5. 12. 2018 pod ¢.j. MPO
88221/2018

Bez ptipominek.

Stanovisko Krajského uradu StredoCeského kraje, odbor zZivotniho prostiredi a
zemeédélstvi ze dne 4. 1. 2019 pod ¢j. 158881/2018/ KUSK

Stanovisko dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢&jSich predpist —
nema pripominkyv ramci opakovaného navrhovaného obsahu Zmeény ¢. 1 UP Obcov.

Krajsky urad déle, jako ptisluSny organ ochrany ptirody dle § 77a odst. 4 pism. n) zdkona ¢.
114/1992 Sb., sdéluje, ze v souladu s § 451 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. byl stanoviskem
vydanym pod &j. 032747/2018/KUSK ze dne 14. 3. 2018 k navrhovanému obsahu Zmény ¢. 1 UP
Obcov vylouéen vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné I ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na ptedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lkality nebo ptaci
oblasti.

Stanovisko dle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF — souhlasi s nezemédélskym vyuzitim

nasledujicich lokalit uvednych v kapitole “Vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkti navrhovaného
feSeni na ZPF a pozemky k plnéni funkci lesa”.

Stanovisko dle zdkona ¢. 289/1994 Sb., o lesich — nema pripominky.
Odbor dopravy — nemé pripominek.

b) Pfezkoumani souladu zmény uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

al) Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&.1

Politika tizemniho rozvoje CR stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, vymezuje rozvojové oblasti a osy, vymezuje oblasti se
specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu.
Déle specifikuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu.
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Navrh zmény ¢.1 izemniho planu je v souladu s t€émito republikovymi prioritami. Z hlediska
Politiky uzemniho rozvoje CR, kterd byla aktualizovand v roce 2015, vyplyva, Ze:

- Spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti Pfibram se nachazi mimo vycet Rozvojovych
oblasti a rozvojovych os PUR a déle se nenachazi v seznamu Specifickych oblasti PUR.

- Na uizemi ORP P¥ibram jsou definovany v PUR ve znéni Aktualizace &.1 nasledujici
koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry:

Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

Koridor rychlostni silnice a rychlostni silnice R4
Vymezeni: Usek Piibram-Nova Hospoda
Diivody vymezeni: Zabezpeceni jednoho z hlavnich dopravnich smért
Plynarenstvi:

Koridor pro plynovod piepravni soustavy ve Stiedoceském kraji P8
Vymezeni: z podzemniho zasobniku Héje (Pfibram) k obci DrahelCice.

Divody vymezeni: zabezpeceni koridoru pro posileni vnitrostatni pfepravni soustavy s cilem
kapacitng zajistit moznost piepravy plynu do mist spotfeby v ramci CR (prazsky a stfedoCesky
region).

V navrhu zmény ¢.1 Gzemniho pldnu jsou stanovené republikové priority respektovany,
navrhovana zastavba do téchto specifikovanych uzemi nezasahuje.

a2) Zasady izemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje (ZUR), 1.aktualizace r. 2015

Z této dokumentace jsou respektovany nasledujici priority uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

ODRAZ RESENi UZEMNIHO PLANU V BODECH ZUR, TYKAJICICH SE OBCE
OBCOV (ozn.kurzivou):

Zajisténi udrZitelného rozvoje uizemi

(01) Pomoci nastrojii uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvizeny rozvoj Stredoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zakladni pozadavek pri zpracovani uzemnich studii, uzemnich plani,
regulacnich planit a pri rozhodovani o zménach ve vyuziti uzemi.

Zména uzemniho planu obce nebude mit negativni vliv na komplexni a harmonicky rozvoj
obce i jeji prosperitu. Dostavbou nezastavéného pozemku v centralni ¢asti obce a zmenSeni rozlohy
zastavitelnych ploch z platného uzemniho planu po okraji obce bude zachovana kvalita spole¢né
sdileného zivotniho prostiedi.
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(02) Vytvaiet podminky pro realizaci mezindarodné a republikové vyznamnych zaméri
stanovenych v Politice tizemniho rozvoje CR 7 roku 2008 (PUR CR, aktualizace 7 r. 2015)
a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cili a
opatieni stanovenych v Programu rozvoje Stiedoceského kraje (aktualizace pro obdobi
2014-2020).

Realizace zamérti PUR, resp. jejich aplikaci na podminky obce Obcov, uvadi nasledujici
kapitola Vyhodnoceni Souladu s pozadavky, vyplyvajicimi z PUR CR.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakii krajinného razu;

¢) zachovani a citlive doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské ivenkovskée
urbanisticke struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdrojii.

Zména uzemniho planu obce Obcov dostavbou 2 rodinnych domi ve stiedni casti
nebude mit negativni vliv na soucasné architektonicko-urbanistické usporadani vlastniho
sidla. Neumist'uje do zastavby Zadné nevhodné stavby, ale zachovava hodnoty zdejSiho
prirodniho i kulturniho prostiedi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na uzemi kraje
zvlaste ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality zZivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel,
prizniva urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
reseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vcetné zelenych prstencii kolem
obytnych souborii, vybaveni sidel potiebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
prostupnosti krajiny,

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanisticke celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastaveném uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektit a arealii v sidlech pred vystavbou ve volné
krajine, vyssi procento volné zelené v zastaveném vzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vyssimu
vyuzivani existujicitho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském vuzemi hl. m. Prahy a
dalsich rozvojovych oblastech,
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- vodni turistiky, zejména na rekach Sazavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve strednim Povlitavi,
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemedelstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové
drzby prostrednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvku zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lesii zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

g) rozvijeni systemii dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuziti surovinovych zdrojii pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych vizemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v ostatnim
uzemi kraje.

Zména uzemniho planu Obcov dostavbou v zastavéném Uzemi posiluje piirozeny vyvoj
zahusténi centralni casti sidla. Plocha v centru obce nebude mit negativni vliv na plochy ptirodnich
struktur v Gizemi, zejména na rozsahlé plochy lokalnich USES.

ODRAZ RESENI UZEMNIHO PLANU DLE PROBLEMOVYCH OKRUHU ZUR:
(citace ozn.kurzivou)

o Rozvojové oblasti, rozvojové osy

V ZUR Stredoceského kraje jsou uvedeny zdsady pro usmériiovani vizemniho rozvoje a rozhodovani
o zménach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani pro rozvojovou oblast republikového vyznamu
OBI Praha, rozvojové osy republikového vyznamu OS1 Praha-Beroun-Plzen, OS2 Praha-Kralupy
nad Vitavou-Usti nad Labem, OS3 Praha-Mladd Boleslav-Liberec, 0S4 Praha-Podeébrady-Hradec
Kralove (- Wroclaw), Praha-Kolin-Pardubice (- Wroclaw), OS5 Praha-Kolin-Jihlava (- Brno) a
OS6 Praha-Benesov-Ceské Budéjovice, rozvojové oblasti krajského vyznamu OBkl Stiedni Polabi,
OBk2 Mlada Boleslav-Mnichovo Hradiste, OBk3 Mélnik, OBk4 Rakovnik, OBk5 Pribram a OBk6
Benesov a rozvojové osy krajského vyznamu OSkl Praha-Slany-Chomutov, OSk2 Praha-Pribram-
Pisek/Strakonice, OSk3 Benesov-Viasim a OSk4 Mlada Boleslav-Jicin.

Uzemi obce Obcov se v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose nenachazi.

Specifické oblasti

V ZUR Stredoceského kraje jsou uvedeny zdsady pro usmériiovani vizemniho rozvoje a rozhodovani
o zménach v uzemi a ukoly pro uizemni planovani pro specifické oblasti krajského vyznamu SOBkI
Brdy-Rozmitadlsko, SOBk2 Klucenicko-Petrovicko, SOBk3 Neustupovsko-Naceradecko, SOBk4
Dolni Kralovicko-Zbysovsko, SOBk5 KnézZicko-Rozdalovicko, SOBk6 Msensko, SOBk7 Bilichovsko-
Pochvalovsko a SOBk8 Jesenicko-Cistecko.
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Uzemi obce se nenachazi ve vyétu specifickych oblasti, definovanch vPUR CR a
zptesnénych v ZUR.

¢) Prezkoumani souladu zmény uzemniho plinu s cili a tkoly tzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v iizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi,

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi:

Koncepce uspotradani obce je dana pravidly platného izemniho planu. Urbanistické hodnoty
sidla Obcov vychazi z jeho plivodni zastavby a rozmisténi prevazné zemédelskych budov a statk
kolem centralni navsi. Uspofddani krajiny s t€émito piivodnimi urbanistickymi strukturami obce,
nejsou ndvrhem zmény uzemniho planu ménény a narusovany. Je zachovana jejich posice v krajiné
1 jejich vymezeni vic¢i pifirodnim prvkim. Nedotéeny v uzemi zlstavaji 1 komunikacni sit’ a
moznosti technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

PoZzadavky na ochranu nezastavéného tizemi:

K ochrané nezastavéného tizemi pfispiva nyni navrhovand zména tim, Ze vyrazné redukuje
puvodni zastavitelné plochy na vychodé¢ a jihu okraje obce a ponechava je souCasnému
intenzivnimu zeméd¢lskému vyuziti. Nové navrzend jedna lokalita k zastavbé dvéma rodinnymi
domy je dostavbou centralni ¢asti obce, a to v misté¢ navazujicim na stavajici zastavbu. Charakter
zastavby je regulativy definovan tak, aby neptsobil v krajiné rusivé.

d) Prezkoumani souladu zmény izemniho plianu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich piedpisi,

V roce 2018 byl vypracovan zkraceny postup pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu Obcov.
Zkraceny postup pofizeni zmény ¢. 1 UP Obcov byl projednan s dotCenymi organy. Stanoviska
dotcenych organti byla zapracovana do navrhu zmény ¢. 1 UP Obcov.

e) Prezkoumani souladu zmény uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
prredpisi a se stanovisky dotfenych organt podle zvlastnich predpisi,
popripadé s vysledkem FeSeni rozpori,

Navrh zmény €. 1 izemniho planu Obcov je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich
piedpist. V pribéhu pofizovani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Obcov nebyly feSeny zadné
rozpory mezi stanovisky dotéenych organti, pfipadné potizovatelem dle § 136 odst. 6) zdkona
¢. 500/2004 Sb. spravni tad. Stanoviska dotéenych orgénti vydana k vefejnému projednani navrhu
zmény &. 1 UP Obcov byla respektovana.

14



f) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii na vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi.

Stanovisko Krajského uradu StiedocCeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi ze dne 11. 7. 2018 pod Cj. 082892/2018/KUSK ke zkrdacenému postupu povizeni
zmény ¢. 1 UP Obcov:

V souladu s 45i odst. 1 zdakona ¢. 1 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdejsich predpisu lze vyloucit vyznamny viiv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s
Jjinymi koncepcemi nebo zaméry na predmeét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti stanovenych viadnimi narizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského uradu.

Krajsky urad prihlédl ke skutecnosti, ze se v misté uvedenych ploch evropsky vyznamné
lokality (EVL), resp. ptaci oblasti (PO) nenachazeji. Nejblizsi uzemni soustavy NATURA 2000 v
pusobnosti Krajského uradu je EVL Louky u Drahlina (CZ0214040), jejimz predmétem ochrany je
lokalita modraska bahenniho a modraska ockovaného. EVL je od hranic uzemi obce Obcov
vzddlena severozdpadnim smérem vzdusnou carou cca 6,1km. Dale také vzhledem k charakteru
koncepce v relaci k pomerim a vazbam v uzemi a povaze prislusnych predmétii ochrany nelze
dotceni zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti predpokladat.

Stanovisko Krajského uiadu Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédelstvi ze
dne 11. 7. 2018 pod Cj. 082892/2018/KUSK ke zkrdacenému postupu poiizeni zmény ¢. 1 UP
Obcov:

Organ posuzovani viivii na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism.
d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisii na
(ddle jen zakon) zaklade ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdakona a
predlozenych podkladii nepozaduje zpracovat vyhodnoceni viivii zmény ¢ 1 UP Obcov na Zivotni
prostredi (tzv. SEA).

Zmeénou uzemniho planu se vyznamné nemeni zakladni koncepce rozvoje obce. Prislusny
organ ochrany prirody vyloucil vyznamny viiv na uzemi NATURA 2000 podle ust. §45 odst. 1
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdeéjsich predpisil.

S prihlédnutim ke kritériim uvedenych v priloze ¢. 8 zakona, ktera mohou byt navrhovanym
obsahem zmeny dotcena, prislusny urad dospél k zaveru, zZe zménu koncepce neni nutné posuzovat
dle zdakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostredi. Ostatni kritéria uvedena v
priloze ¢. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmeny relevantni.

g) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5) stavebniho zakona,

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nebylo v rdmci zpracovani zmény €. 1 uzemniho
planu Obcov pozadovano.
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h) Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni,

Principy rozvoje obce, definované v platném uzemniho planu jsou platné i pro navh zmény
.1. Centralni ¢ast obce zastavba zlstdva zakladem urbanistického uspotadani sidla.

Cx<

V navrhu zmény €.1 tzemniho planu se z divodu zachovani sou¢asného intenzivniho hospodateni
na zemédélské pude I1I. tfidy ochrany a nevyuziti ploch k zastavbé z platného uzemniho planu v
prabéhu minulych 10 let, se nyni navrhuje zmeSeni zastavitelnych ploch celkem o 1,954 ha.

-V navrhu zmény tzemniho planu se navrhuje nova plocha pro bydleni v centralni Casti obce o
velikosti 0, 757 ha. Je situovand v zastavéném uzemi obce a nezasahuje do volné krajiny.
Pozemek par. ¢. 359/1 je dle platného tizemniho pldnu Obcov veden jako plocha ZS — zelen
soukromad, dle KN je ovocnym sadem. Navrhovana plocha svou del$i vychodni stranou pfiléha k
souvislé zastavbé rodinnych domti uvnitt obce. Zamérem je dostavba a zahusténi zéastavby v
centru obce, které odpovida jejimu pfirozenému vyvoji a urbanistickym tendencim koncipovani
malych sidel.

Zaémér v navrhu zmény ¢.1 tzemniho plénu je tak v souladu se zavaznou nadtfazenou
aktualizovanou dokumentaci ZUR Stiedoéeského kraje, s kapitolou Zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi odst (07,) kde se pozaduje vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tizemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v
zastavéném tizemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a arealti v sidlech
pted vystavbou ve volné krajing.

Vychozi podminky pro stanoveni koncepce feSeni rozvoje obce v navrhu zmény ¢€.1:

1. nosnou kostrou souc¢asné¢ho usporadani zemi tvoii diagonala - silnice 111/11417, probihajici
obci jihozapadnim smérem,

2. respektovani uspofdddni soucasné zastavby a centralni casti obce, sjejim volnym
prostranstvim

3. respektovani piirodnich struktur zelené v obci

4.  ohleduplnost k volné krajiné

ch) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch,

Navrh obsahu ndvrhu zmény €. 1 izemniho planu

- V navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Obcov se navrhuje zména funkcéniho vyuziti pozemku
parc.C. 359/1 v k.u. Obcov z Plochy ZS — zeleit soukroma vyhrazend na Plochu bydleni
venkovského charakteru BV. Celkova vyméra navrhované lokality je 0,757 ha.

- V navrhu zmény ¢.1 se oproti pivodnimu uzemnimu planu navrhuje zmenSeni lokality
Z11/BV 0 0,965 ha, t.j. z ptivodni velikosti 2,105 ha na velikost 1,140 ha.

- V navrhu zmény ¢.1 se oproti pavodnimu uzemnimu planu navrhuje zmenseni lokality
Z12/BV 0 0,989 ha, t.j. z ptivodni velikosti 1, 199 ha na velikost 0,210 ha.

- V ndvrhu zmény se rusi lemujici pasy zelené ZV 06 a ZV 07 a nahrazuji se stromotadim
KO01/Z1 a K02/Z1
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Shrnuti

Celkem budou zmenSeny dosud nevyuzité¢ zastavitelné pozemky Z11/BV a Z12/BV z
puvodniho tzemniho planu Obcov o celkovou plochu 1,954 ha.

V navrhu zmény €.1 je navrZzena nova zastavitelna plocha Z16/BV o velikosti 0, 757ha.

i) Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi,
U navrhu zmény &.1 UP je vyhodnocena koordinace a soulad zejména:
- s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

- s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

- s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich ptedpist,

s pozadavky zvlaStnich pravnich piedpist a se stanovisky dotenych organti podle zvlastnich
pravnich ptedpist

j) Vyhodnoceni spIlnéni pozadavkii zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkii
obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény izemniho planu
porizované zkracenym postupem.

U navrhu zmény €.1 tzemniho planu Obcov bylo vyuzito zkraceného postupu potfizeni
zmény podle ustanoveni § 55a a § 55b Zakona ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni zékon ¢. 183/2006
Sb.,0 tzemnim plénovéani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisu, s
ucinnosti od 1. 1. 2018.

k)Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje,

Nejsou znamy zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje kraje, ani vyznamné negativni vlivy piesahujicich hranice obce. Ani nebyly
Dotéenymi organy statni spravy specifikovany zadné nadmistni jevy a problémy k feSeni
v izemnim planu obce.

1) Vyhodnoceni predpokladanych diisledktii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa,

Vykresova ¢ast dokumentuje udaje o bonitaci pud v feSené lokalité¢ zakresem do mapy
métitko 1:5000. Tabelarni ¢ast zpracovava udaje z evidence nemovitosti o pozemcich na
navrhované lokalité, podava prehled o struktutfe piidniho fondu dané lokality a ¢iseln¢ vyhodnocuje
predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF.

Zménou uzemniho planu budou dotéeny z4jmy ochrany zemédélského ptidniho fondu. Podle
platné legislativy se jedna o plochu v této tfidé ochrany:
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BPEJ: 54600.............. II1.tfida ochrany
BPEJ: 54700.............. II1.tfida ochrany

BPEJ: 56401.............. II1.tfida ochrany

NAVRH ZMENSENI ZASTAVITELNYCH PLOCH / ZMENSENI ZABORU ZPF

__POVODNI[ NOVA ,
PLOCHA |VYUZITi| VYMERA | VYMERA |DRUH POZEMKU BPEJ TR.OCHR.
Z 11 BV 2,105 ha 1,140ha  |ORNA 5.46.00 IIL
712 BV 1,199 ha 0210ha  |ORNA 5.46.00 1.
Celkem 3,304 ha 1,350 ha

Ze zastavitelnych ploch v plivodnim tizemnim planu vyrazeno celkem 1,954 ha

e NAVRH NOVEHO ZABORU ZPF / NOVA ZASTAVITELNA PLOCHA Z16/BV

BPEJ TR.OCHR.
5.46.00 11

PLOCHA |VYUZIT] ha
716 BV 0,757 ha

DRUH POZEMKU
OVOCNY SAD

Navrh nového zaboru celkem 0, 757 ha

e ZABORY POZEMKU, URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA

Navrhované feSeni uzemniho planu se nedotyka pozemki, ur¢enych k plnéni funkce lesa.

m) Rozhodnuti 0 namitkach k navrhu zmény ¢.1 tizemniho planu Obcov a jejich
oduvodnéni,

Podle § 172 odst. 5 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravniho fadu byla ve zkraceném postupu
pofizeni navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Obclov ve stanovené lhiité uplatnéna tato pisemna
namitka.

Uplatnéna namitka a jeji vyhodnoceni:

1. Namitka podana dne 18. 10. 2018 pod ¢&.j. MeUPB 95456/2018/SUU/Vv méstem Piibram,
TyrSova 108, 261 19 Pfibram L.

Namitka:

Me¢sto Ptibram jako vlastnik pozemku parc. ¢. 86/1, 86/3 a 181 v katastralnim tizemi Obcov
zasadné nesouhlasi se zruSenim zastavitelnosti téchto pozemkda, resp. jejich €asti, tj. s vypusténim
zastavitelné plochy BV — Z04 (cca 1,05 ha), v¢. navrzeného pasu zelen¢ ZV03 a s vypusSténim Casti
zastavitelné plochy BV — Z06 (cca 0,9 ha) v¢. navrZzeného pasu zelené ZVO05.

Meésto Ptibram jako vlastnik vyse uvedenych pozemkul v soucasnosti pfipravuje jejich prodej
zajemcum, ktefi maji zdjem zde vystavét rodinné domy. Mésto Piibram jako fadny hospodai timto
svym krokem pochopitelné sleduje sviij ekonomicky zajem. Zrusenim zastavitelnosti predmétnych
pozemku by z tohoto prodeje nejenze seslo, ale zarovenl by byl snizen jejich ekonomicky potencial
— dle nasich kalkulaci jde fadové o jednotky milionti K¢.
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M¢sto Ptibram v namitce avizuje, Ze jestlize bude zména v uvedené podobé skutecné
vydana, tj. bude-li zastavitelnost pozemkli ve vlastnictvi mesta Pfibram zrusena, mésto Piibram s
nejveétsi pravdépodobnosti podnikne viici obci Obcov pravni kroky ve véci majetkové ujmy.

Vyhodnoceni namitky:

Namitce se vyhovuje. Divodem opétovného zatazeni vySe uvedenych ploch do zkraceného
postupu potizeni navrhu Zmény ¢ 1 tzemniho planu Obcov by byly pravdépodobné pravni kroky ve
véci majetkové Gjmy ze strany mésta Piibram vici obci ObCov. Uvedené plochy byly opétovné
projednany v opakovaném vefejném projednani zkraceného postupu pofizeni zmény &. 1 UP Obgov,
které se uskutecnilo dne 21. 1. 2019 od 17:00 na Obecnim tradé Obcov.

I kdyZ mésto Pfibram v namitce uvadi, Ze je dobry hospodaf, béhem platnosti 10 let
uzemniho planu Ob¢ov nepozadalo o vydani izemniho rozhodnuti ani o vydani stavebniho povoleni
na vysSe uvedené parcelni plochy. Pfi zpracovani platného uzemniho planu ObCov mésto Piibram
nepodalo zadost o zatazeni svych pozemkii do zastavitelnych ploch dle § 46 stavebniho zékona.
Zhodnoceni pozemkl mésta Piibram provedla obec Obcov.

n) Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Obcov.

Podle § 172 odst. 4 zakona ¢.500/2004 Sb., spravniho fadu nebyla ve zkracenému postupu
pofizeni navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Obcov ve stanovené lhité¢ uplatnéna zZadna pisemna
pripominka.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU:

a) KOORDINACNI VYKRES
b) VYKRES SIRSICH VZTAHU, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci a kraje
¢) VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Pouceni
Proti tomuto rozhodnuti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho

fadu podat opravny prostiedek. Lze vSak podle § 174 odst. 2 spravniho fadu posoudit soulad tohoto
opatfeni s pravnimi piedpisy v pfezkumném fizeni.
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Ucinnost

Toto opatieni obecné povahy nabyva na t¢innosti patnactym dnem po vyvésSeni verejné vyhlasky, tj.
dne . 8.2019

mistostarosta obce starosta obce
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